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1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Kernstadt ist mit 19.335 Einwohnern (Winnenden und Wohnplatz Schelmenholz)
der grofite zusammenhangende Siedlungsbereich der Grol3en Kreisstadt Winnenden.
Winnenden wurde vor 1250 gegriindet und 1325 an Wirttemberg verkauften. Wrt-
temberg bildete aus der Herrschaft Winnenden ein Amt, spater ein Oberamt, das 1808
mit dem Oberamt, ab 1938 Landkreis Waiblingen zusammengelegt wurde, der 1973 im
Rems-Murr-Kreis aufging.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden belegt eine gute Versorgungssituation
in der Kernstadt. Der Stadt Winnenden ist es in den vergangenen Jahren gelungen, ih-
re Ausstrahlung in das unmittelbare Umland zu erhdéhen. Das Einzelhandelsangebot ist
insbesondere angesichts der Nahe zu Stuttgart sehr vielfaltig und umfangreich. Zu den
besonderen Starken der Innenstadt von Winnenden zéhlen das gute Nahversorgungs-
angebot, die kurzen Wege, die attraktive FulRgangerzone, das Stadtbild und der Wo-
chenmarkt.

Die Bereitstellung von Wohnraum ist auf Landesebene, regionaler und kommunaler
Ebene eine andauernde Herausforderung, die sich in den letzten Jahren zugespitzt
hat.

Im nordlichen Teilbereich, der direkt an die Schorndorfer Stral3e anschliel3t, ist ein pro-
jektierter Lebensmitteldiscounter vorgesehen. Im sddlichen Teilbereich, der an die
Adam-Muller-Guttenbrunn-Straf3e angeschlossen wird, ist eine verdichtete Wohnbe-
bauung mit rund 80 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
19.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Kesselrain V" in Winnen-
den beschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Kesselrain V" in Winnenden werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnraumbedarfs zu schaffen, um die Vertraglichkeit der Ansiedlung eines stand-
ortgerecht dimensionierten Lebensmittelmarkts zu prifen und eine stadtebaulich ge-
ordnete, maf3volle Entwicklung der 6rtlichen Situation sicherzustellen.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren "Kesselrain V" in Winnenden wird im Normalverfahren
durchgefuhrt.

Der Gemeinderat der Grolien Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
19.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Kesselrain V in Winnenden
beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird voraussichtlich bei einem 6ffentlichen
Termin am 10.05.2017 um 18:00 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses Winnenden,
TorstraRe 10, 71364 Winnenden durchgefiihrt. Die Offentlichkeitsbeteiligung wird aus
einer offentlichen Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und einer
allgemeinen Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung (Anhorung) bestehen.
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3.1

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 08.05.2017 durchgefihrt.

Die Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

In Verbindung mit der Satzung fur den Bebauungsplan wird zur Durchfuhrung bauge-
stalterischer Absichten auch eine Satzung Uber Oortliche Bauvorschriften gemafn
§ 74 LBO erlassen. Das Verfahren fur den Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften richtet
sich gemalR § 74 Abs. 7 LBO in vollem Umfang nach den fir den Bebauungsplan gel-
tenden Vorschriften.

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der raumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamtkon-
zept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle raumli-
chen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung
und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsverordnung der
Landesregierung fir verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesentwicklungsplans
werden fur die zwolf Regionen des Landes durch die Regionalplanung konkretisiert.
Die Zusténdigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz bei den Tragern der
Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalpldnen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fur die kommunale Bauleitplanung und
die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdnnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht Gberwunden werden. Die Ziele sind auch fir
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung o6ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planungen
und Malinahmen Uberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsétze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwagung
und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu berlcksich-
tigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
GroRRe Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die GrolRe
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).
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3.2 Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich ge-
worden.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemal der Strukturkarte des Verbands
Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Warttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die GroRRe
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

In der Raumnutzugskarte des Regionalplans ist die Flache als Siedlungsflache Woh-
nen und Mischgebiet, als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe sowie als landwirt-
schaftliche Flache nachrichtlich dargestellt. Die Darstellungen werden bei der nachsten
Fortschreibung des Regionalplanes berichtigt.
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Abb. 1: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands Regi-
on Stuttgart

3.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das
Plangebiet, als Wohnbauflache (Bestand) gemal 85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
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8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, als gemischte Bauflache (Bestand) gemall §5 Abs. 2
Nr. 2 BauGB i. V.m. 81 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, als gewerbliche Bauflache (Bestand)
gemalR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und als Flache fir die
Landwirtschaft (Bestand) gemafR 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan von Grund auf nicht parzellenscharf sind
und die nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Teilflachen des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Kesselrain V" in Winnenden im Vergleich zur
Gesamtflache nur unwesentlich sind, ist das Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB nicht verletzt. Mit der Planung eines grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebs innerhalb der gewerblichen Bauflache, eines allgemeinen Wohngebietes inner-
halb der gemischten Bauflache und der geringfligigen Einbeziehung der Flache fur die
Landwirtschaft wird die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans beachtet und die
sich aus dem Flachennutzungsplan ergebene geordnete stadtebauliche Entwicklung
wird nicht beeintrachtigt. Damit ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren nicht erforderlich.
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3.4

3.5

Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen in nordlicher Richtung der rechtsgultige Bebauungsplan
"Weiterfuhrung Wiesenstraf3e" in Winnenden, Planbereich: 02.01, vom 25.03.1998 so-
wie der rechtsgultige Bebauungsplan "Kinderhaus Seewasen" in Winnenden, Planbe-
reich: 25.00, vom 14.04.2016, in sudlicher Richtung der rechtsgiltige Bebauungsplan
"PetristraRe” in Winnenden, Planbereiche: 26.01 und 26.02, vom 02.09.1982 sowie der
rechtsgiltige Bebauungsplan "Kesselrain 1l Erweiterung” in Winnenden, Planbereich:
26.01, vom 17.11.1959 und in westlicher Richtung der rechtsgultige Bebauungsplan
"Bauliniendnderung Kesselrain" in Winnenden, Planbereich: 26.01, vom 29.02.1956
an.

Der Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden uberlagert den rechtsgultigen Be-
bauungsplan "Weiterfihrung Wiesenstral3e" in Winnenden, Planbereich: 02.01, vom
25.03.1998 sowie den rechtsgiltige Bebauungsplan "Kinderhaus Seewasen” in Win-
nenden, Planbereich: 25.00, vom 14.04.2016 im Bereich der Schorndorfer Stral3e.

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans "Kesselrain V" in Winnenden werden die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften flr den Uberlagerten
Bereich des Bebauungsplans "Weiterfihrung Wiesenstraf3e" in Winnenden und des
Bebauungsplans "Kinderhaus Seewasen" in Winnenden aufgehoben.

Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grol3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
10.05.2016 das Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts fur die Stadt Winnenden vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regional-
entwicklung vom 07.01.2016 als Grundlage fur das Einzelhandelskonzept der Stadt
Winnenden als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. Das Einzelhandelskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
berticksichtigen. Durch seine konsequente Umsetzung konnte das Einzelhandelskon-
zept nachhaltig zu einer abgestimmten und inhaltlich ausgewogenen bauleitplaneri-
schen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Winnenden beitragen. Das Konzept
ist auch deshalb strikt umzusetzen, da abweichende Prazedenzfalle die rechtliche
Durchsetzung des Konzeptes gefahrden wirden.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden stellt eine Grundlage fuir die funktiona-
le, einzelhandelsbezogene und auch stadtebauliche Entwicklung der Stadt Winnenden
dar. Wesentliche Ziele des Konzeptes sind

o die Erhaltung und Stéarkung der unterzentralen Versorgungsstruktur,
¢ die Erhaltung und Starkung der Nahversorgungssituation,

e die Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitat der Innenstadt/ des zentra-
len Versorgungsbereichs Innenstadt,

¢ die Erhaltung und Starkung der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt des zentralen Ver-
sorgungsbereichs Innenstadt sowie des sonstigen zentralen Bereichs/ Nahversor-
gungsbereichs
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o die Erhaltung und Starkung der Identitat des zentralen Versorgungsbereichs Innen-
stadt

o die Verkirzung der Wege ("Stadt der kurzen Wege"),
¢ die Schaffung von Investitionssicherheit (nicht Renditesicherheit),

o die Schaffung einer Entscheidungssicherheit fur stadtebaulich erwtinschte Investiti-
onen und

¢ die Sicherung von Gewerbegebieten fur Handwerk und produzierendes Gewerbe.

Zur empirischen Absicherung und Objektivierung der gewonnenen Erkenntnisse aus
der Einzelh&ndlerbefragung wurden eine Passantenbefragung und Kundenher-
kunftsermittlung durchgefihrt.

In Winnenden werden von Einzelhandelsanbietern verkehrs- und kostengunstige
Standorte in peripheren, meist gewerblich gepragten Lagen nachgefragt. Gewerbefla-
chen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe
vorbehalten bleiben. Diese kdnnen h&ufig nicht mit den preislichen Angeboten des Ein-
zelhandels fur Grund und Boden mithalten. In Gewerbegebieten, in denen bisher keine
Einzelhandelsnutzungen vorhanden sind, sollen Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig
sein oder allenfalls Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten in
daflir geeigneten Bereichen zulassig sein.

Die Einstufung von Sortimenten beziiglich ihrer Zentrenrelevanz erfolgt auf der Basis
der vom Einzelhandelsgutachter durchgefiihrten jeweiligen 6rtlichen Konkretisierung.
Nachfolgend ist in der Abbildung 3 die Winnender Sortimentsliste dargestellt. Sie wur-
de auf Basis der raumlichen Verteilung des Angebotes in der Stadt Winnenden erstellt
und ist somit stadtspezifisch.

Seite 6 von 83 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Begriindung

Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden

30.08.2017 / 21.11.2017

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Briefmarken

Blicher

Biromaschinen (ohne Computer)
Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/ Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

e Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor

Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Elektrogrol3gerate

motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

Erde, Torf

Fahrréader und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Holz

Installationsmaterial

Kamine, (Kachel-)Ofen
Kinderwagen, -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugerate)
Maschinen und Werkzeuge
Matratzen

Mobel (inkl. Biromdbel)
Pflanzen und -gefaRRe
Rollladen und Markisen
Zooartikel - lebende Tiere und
Tiermdbel

» Zooartikel (Tiernahrung)

Abb. 3: Sortimentsliste der Stadt Winnenden

3.6 Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Stadt Winnenden vom
Biuro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grund-
lage fir das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden als stadtebau-
liches Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Gewer-
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beflachenentwicklungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksich-
tigen.

Die gewerbliche Flache Schorndorfer StraRe befindet sich im Bereich der Kernstadt,
sudostlich der Innenstadt von Winnenden. Es handelt sich um einen Einzelstandort der
Paul Wohrle GmbH & Co. KG in Randlage des Wohnsiedlungsbereiches (vgl. Abbil-

~ Fliachennutzung

N Produzierendes Gastronomie/

B Gewerbe & Hotellerle &
Baugewerbe Freizeit

produzleren-
. des Gewerbe

Recyeling/
Bl ver-/

Entsorgung
Baugewerbe

g Gastronomie/
e Hotellerie

| Freizeit -
— Sport
sizy) Fredzeit -
=222 kommerziell

Handwerk 4§34 ;:;:;;:: 3

- Handwerk
ioptatiE & Ohne Nulzung
ogisti
Grofhandel [_]teesitang
o= im Bau/f
B cogistik B verount
B Groghandel [:.i Brache
ttentl.s soz. E_l untergenutzt
Einrichtung Freifliche
Bl sez. lungenutzt)
- Elnrichtung
Weileres
Kiz & Landwirt/
Einzelhandel Girtnerei
Sonstiges

Kiz!
= Tankstelle
Einzelhandel

Farkplatz/
Parkhaus

Dienstleistung Nutzungskonflikt

Dienstlei-
stung

Bire

g Wohnen -
h—-l allgemeln

Gewerbliche
Bauflichen

— .(-.- P Planung

Abb. 4: Gewerbliche Flache Schorndorfer StraRe, Stand: November 2015

Quelle: Buro Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung, Nutzungskartie-
rung November 2015; Sources: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, increment P
Corp., GEBCO, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, Kadaster NL, Ordnance Sur-
vey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Mapmylndia, © OpenStreet-
Map contributors, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus
DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the
GIS User Community

Im Westen ist die Flache durch Wohnbebauung funktional begrenzt, ansonsten ist sie
fast vollstandig von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Fur die sudlich angrenzen-
de Flache ist Wohnbebauung geplant.

Zur Ermittlung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in Winnenden wurde eine
modelltheoretische Bedarfsrechnung entwickelt und der daraus abzuleitende Flachen-
bedarf ermittelt. Auf Grundlage der Ergebnisse der modelltheoretischen Betrachtung
(Standard-GIFPRO und TBS-GIFPRO), der Unternehmensbefragung und der Grund-
stucksvergaben besteht in Winnenden bis zum Jahr 2030 ein Bedarf an gewerblichen
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3.7

Flachen von rund 12,3 ha bis 35,9 ha netto. Das Angebot an gewerblichen Flachen be-
tragt aktuell rund 15,4 ha. Davon entfallen rund 3,1 ha auf einzelne, sofort verfiigbare
Freiflachen und Brachen und rund 12,3 ha auf in der Realisierung befindliche bzw. ge-
plante neue gewerbliche Flachen. Nach dem konservativen modelltheoretischen Be-
trachtung nach dem Standard-GIFPRO Modell und nach dem trendbasierten TBS-
GIFPRO Modell besteht ein Defizit an geplanten gewerblichen Bauflachen. Das aktuell
im gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnen-
den und der Gemeinde Berglen dargestellte gewerbliche Flachenpotenzial ist perspek-
tivisch ausgereizt.

Mit der Betriebsverlagerung der Paul Wohrle GmbH & Co. KG in das Gewerbegebiet
Schmiede Il nach Winnenden-Hertmannsweiler ist der Einzelstandort auf Grund der
bestehenden und der sudlich der Flache zuséatzlich geplanten Wohnbebauung fir
Wohnen und publikumsorientierte Nutzungen, wie z. B. nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandel, geeignet.

Bauflachenpotenziale im Stadtgebiet der Gro3en Kreisstadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 die Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen fur das Stadt-
gebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden beschlossen.

Die Wohnbauflache Kesselrain V bildet eine Wohnbauflachenarrondierung am 6stli-
chen Ortsrand von Winnenden, die durch Beschluss des Gemeinderates in das Ar-
beitsprogramm des Stadtentwicklungsamtes der GrofR3en Kreisstadt Winnenden aufge-
nommen wurden.

Sofort verfigbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden knapp
und die Aktivierung von Bauflachenpotenzialen ist eine andauernde Herausforderung,
die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jingst Uber die Fliichtlingszuwande-
rung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritdt und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat wei-
terhin Vorrang vor der AuRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn- und
Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an
Baugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

Um weitere Bauflachenpotenziale fur diese groRe Nachfrage zu finden und gegebe-
nenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt der Gro3en Kreisstadt Winnen-
den entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der Grol3en
Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerblichen Bauflachen,
u. a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungsmaoglichkeiten
untersucht. Die Prufung nach stadtebaulich geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen er-
folgte mit der MaRRgabe, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im Stadt-
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gebiet, gemarkungstbergreifend an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren
Standort darzustellen.

Im Rahmen dieser stadtebaulichen Priifung sind vom Stadtentwicklungsamt der Gro-
Ben Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen in
Ubersichtslageplanen dargestellt, die weiterverfolgt werden sollen (vgl. Abbildungen 5

Bauflachenpotential
Winnenden (Nordteil)

Matlstat om Origieal 1:5.000 i
Tm o s mem S8 N

Winnenden. der 28 (22018
Suadtentwickingasst
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Abb. 6: Bauflachenpotenziale Winnenden (Sidteil), Stand: 25.02.2016

In den Abbildungen 5 und 6 sind die Wohnbauflachenpotenziale und die gewerblichen
Bauflachenpotenziale vollflachig rot bzw. blau dargestellt.

Gor Untere Schray 2,0 ha Bebauungsplan
Wy Adelsbach Il 7,6 ha Bebauungsplan
W, Seewasen 1,8 ha Bebauungsplan (und FNP-Anderung)
Wy; Kesselrain V 1,0 ha Bebauungsplan

Die Wohnbauflache Kesselrain V bildet eine Wohnbauflachenarrondierung am 6stli-
chen Ortsrand von Winnenden.

4. Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

= Im Norden durch die Schorndorfer Stral3e mit dem Bjorn-Steiger-Kreisverkehrsplatz
und die Bebauung des stadtischen Kinderhauses Seewasen,;

= im Osten durch Griunlandflachen mit Streuobstbaumen;

= im Suden durch die bebauten Grundstlicke, Flst Nr. 4617/1, 4618, 4619 und 4622/1
und
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= im Westen durch die Adam-Miller-Guttenbrunn-Strafle und das bebaute Grund-
stuck Flst. Nr. 4612.

Alle Flurstiicke befinden sich auf der Gemarkung Winnenden.
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Abb. 7: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

5. Bestand

5.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraumlich gehért Winnenden zur Ubergreifenden Einheit des Neckarbeckens, an
die sich westlich der Schurwald und Welzheimer Wald angliedert. Das Stadtgebiet hat
Anteil am Naturschutzgebiet Oberes Zipfelbachtal mit Seitenklinge und Teilen des
Sonnenbergs.

Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt in mittiger Lage des Stadtgebietes von
Winnenden. In 6stlicher Richtung schlieRen Grinlandflachen mit Streuobstbaumen an.

5.2 Nutzung

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum einen Teil bebaut und grofR3flachig versiegelt
und werden zum anderen Teil als Grunlandflache genutzt.
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5.3 Altlasten

54

Innerhalb des Plangebiets konnen im Bereich der bestehenden Bebauung und der
sonstigen baulichen Anlagen der Paul Wéhrle GmbH & Co. KG Altlasten und Altlasten-
verdachtsflachen nicht ausgeschlossen werden.

Die Paul Wohrle GmbH & Co. KG hat am Standort an der Schorndorfer Straf3e Wasch-
und Putzmittel produziert und vertreiben. Die Heinzelmann Geo-Umwelt-Consulting
GmbH & Co. KG aus Stuttgart hat eine orientierende Untersuchung durchgefihrt. Die-
se stellt die Verdachtsflachen und die festgestellten Altlasten dar (Abbildung 8).
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Abb. 8: Orientierende Untersuchung, Heinzelmann Geo-Umwelt-Consulting GmbH &

Co. KG, Stuttgart, 29.04.2015

Kampfmittelverdachtsflachen

Innerhalb des Plangebiets kdnnen im Bereich der bestehenden Bebauung und der di-
rekt angrenzenden Flachen der Paul Wohrle GmbH & Co. KG Kampfmittelfunde nicht
ausgeschlossen werden.

R. Hinkelbein Luftbildauswertung aus Filderstadt hat das Plangebiet auf Sprengbom-
ben-Blindganger mittels einer Luftbildauswertung untersucht. Die ausgewahlten Luftbil-
der zeigen, dass das Plangebiet mit Sprengbomben bombardiert worden ist. Ein Teil-
bereich des Plangebiets ist aufgrund der Befunde als bombardierter Bereich dargestellt
(Abbildung 9).

Stadtentwicklungsamt Winnenden
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Untersuchungsgebiet (fett umgrenzt) und Ergebnisse der Luftbildauswertung
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_1 Untersuchungsgebiet

Abb. 9: Kampfmitteluntersuchung durch Luftbildauswertung, R. Hinkelbein Luftbild-
auswertung, Filderstadt, 21.11.2016

5.5 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die aul3ere ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt Uber die Schorndorfer StralRe und die Adam-Miiller-Guttenbrunn-Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Im Einzugsbereich des Plangebiets be-
findet sich die Haltestelle Wolfsklingenweg, die durch die Buslinien 331, 336, 337 und
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340 bedient wird. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung verkehren die Busse der vier Li-
nien jeweils tagsuber (Montag - Freitag) im 30-Minutentakt.

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagstber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.

5.6 Ver-und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fur das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Wasserversorgung kann grundsétzlich, zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung, Uber das Leitungsnetz der Stadtwerke Winnenden GmbH sichergestellt wer-
den.

Entwasserung — Die Entwasserung fur Schmutzwasser und Regenwasser kann
grundsétzlich, zum Zeitpunkt der Planaufstellung, tber das Kanalnetz der Stadt Win-
nenden sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem.

6. Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Kesselrain V" in Winnenden werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um eine Wohnbauflache und eine
Sonderbauflache zu schaffen sowie eine stadtebaulich geordnete, maRvolle Entwick-
lung der ortlichen Situation sicherzustellen.

Allgemeine Zielsetzungen sind:

= Stadtebaulicher Abschluss der Siedlungsentwicklung sidlich der Schorndorfer Stra-
3e am 6stlichen Ortsrand

= Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmittelmarktes zur Verbesserung der Nahver-
sorgung

= Schaffung eines hochwertigen Wohnquartiers mit verdichtetem Wohnungsbau
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Abb. 10: Stadtebaulicher Entwurf, Lutz Partner, Stadtplaner Architekten, Stuttgart,
28.06.2017

6.1 Gliederung des Plangebiets

Im Wesentlichen gliedert sich das Plangebiet in zwei Bereiche: die Bauflachen und die
linearen Verkehrsflachen. Die Sonderbauflachen (Einzelhandelsbetrieb) und die
Wohnbauflachen bilden die planungsrechtliche Grundlage fur die bauordnungsrechtli-
che Genehmigung von baulichen Anlagen und die linearen Verkehrsflachen (Stral3en-
verkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich bilden die fur die innere ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen.

6.2 Bebauung

Der Lebensmittelmarkt an der Schorndorfer Strale und das Wohnquartier mit einzel-
nen Gebauderiegeln und Punkth&usern bilden die neue Gliederung und Kérnung des
Siedlungsrandes. Der neue Siedlungsabschluss, gleichzeitig Windender Stadteingang,
ist von 0Ostlicher Richtung betrachtet sichtbar und dadurch landschaftspragend.
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6.3 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die innere ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt Uber die Schorndorfer Stral’e und die Fahrgassen auf dem Parkplatz des Le-
bensmittelmarktes sowie Uber die Adam-Miiller-Guttenbrunn-Stral3e und die Planstra-
3en A bis D.

Der Querschnitt der Schorndorfer Straf3e ist im Bestand 2-streifig mit je einem Fahr-
streifen je Richtung. Die vorhandene Fahrstreifenanzahl im Verlauf der Straf3e wird
beibehalten. Fir die Linksabbieger aus Richtung Héfen und Birkmannsweiler wird ein
gesonderter Linksabbiegefahrstreifen angelegt. Zwischen dem Kreisverkehr Schorn-
dorfer/WiesenstralRe und dem Feldweg Flurstiick 4420 wird ebenfalls ein Linksabbiege-
fahrstreifen fur den landwirtschaftlichen Verkehr vorgesehen. Die Eckausrundungen
der vorhandenen Feldwegeinmindung werden vergrof3ert. Das Linkseinbiegen vom
Lebensmittelmarkt in die Schorndorfer Stral3e ist nicht zuldssig und wird baulich ver-
hindert. Der parallel zur Fahrbahn vorhandene Gehweg am ndérdlichen Fahrbahnrand
wird an den geénderten Fahrbahnverlauf angepasst.

Die Adam-Muller-Guttenbrunn-Straf3e wird in ihrer Lage und Breite unverandert belas-
sen. Am 0stlichen Fahrbahnrand werden ein neuer Bordstein und ein Gehweg vorge-
sehen. Die zweite Grundstickszufahrt des Lebensmittelmarkts wird in der Adam-
Muller-Guttenbrunn-Stral3e mit einer Gehweguberfahrt geplant. Fir die ErschlieBung
des neuen Wohngebiets sind die Planstralen A - D vorgesehen. Die Planstralle A
schlief3t mit einer Einmindung an die Adam-Muller-Guttenbrunn-Straf3e an und ist als
Wohnstral3e innerhalb der Tempo 30 Zone geplant. Am 6stlichen Fahrbahnrand der
PlanstraBe A sind Langsstellplatze und ein Gehweg vorgesehen. Die Planstraen B, C
und D sind als Ringstral3e angelegt und werden als verkehrsberuhigter Bereich aus-
gewiesen. Die Planstral3e B schliel3t mit einer Gehweguberfahrt an die Planstrale A an
und dient zur ErschlieBung der Hauser 4 - 7. Zur ErschlieBung der Hauser 1 - 3 wird
die PlanstraRe D angelegt und ebenfalls mit einer Gehwegtiberfahrt an die Planstral3e
A angeschlossen. Die PlanstraRe C verlauft in Nord-Sud-Richtung am 6stlichen Rand
des neuen Wohngebiets und ermdglicht den Ringschluss im Stralennetz. Das Haus 8
ist Uber die PlanstraRe C angeschlossen. In den Planstrafen B und D sind 6¢ffentliche
Langsstellplatze vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Im Einzugsbereich des Plangebiets be-
findet sich die Haltestelle Wolfsklingenweg, die durch die Buslinien 331, 336, 337 und
340 bedient wird. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung verkehren die Busse der vier Li-
nien jeweils tagsiiber (Montag - Freitag) im 30-Minutentakt.

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagsiber im 30-Minutentakt und wéhrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.
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6.4 Ver-und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Wasserversorgung erfolgt durch eine Ringleitung DN 100, die an
die vorhandene Leitung in der Adam-Miller-Guttenbrunn-Strafle eingebunden ist. Ein
zweiter Einbindepunkt erfolgt an die Leitung zwischen den Geb&uden Eichendorfweg
3-7.

Der Versorgungsring DN 100 ist mit Rohren DN 100 GGG, |.Z./ZMU, in offener Bau-
weise zu errichten. Fir die geplanten Gebaude sind funf Hausanschlisse aus PE -Hd
dA 63 mm (= 5 Abgénge von den Hauptleitungen) vorgesehen.

Entwasserung — Die Entwasserung fur Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt im
modifizierten Trennsystem.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt, im nordwestlichen Bereich an den Misch-
wasserkanal DN 250 zur Adam-Muller-Guttenbrunn-Straf3e hin, tber die neu herzustel-
lenden Mischwasserkandle an den bestehenden Mischwasserkanal. Das Regenwasser
der Planstrafl3e A mit den Parkplatzflachen und den Gehwegflachen wird Uber Stral3en-
ablaufe gefasst zur bestehenden Mischwasserkanalisation abgeleitet. Das Regenwas-
ser der Planstraf3en B, C und D wird Uber Stralenablaufe gefasst und in einen Spei-
cherraum unterhalb der Planstral3e D eingeleitet, welcher mit einem gedrosselten Ab-
fluss in den Graben in Richtung Hambach entwassert. Dieser Graben dient gleichzeitig
zur Vorreinigung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen. Das Sickerwasser
von den Gebaudedrainagen wird Uber die Grundstiicksentwdsserung in die Regen-
wasserkandle eingeleitet. Das anfallende Regenwasser auf dem Dach des Lebensmit-
telmarktes wird in einen weiteren Speicherraum unterhalb des Parkplatzes gefiihrt und
von dort gedrosselt in Richtung Hambach geleitet. Die Konzeption sieht auf dem Park-
platz eine Versickerung des Regenwassers mit einem Mulden-Rigolen-System vor.
Zwischen den Stellplatzreihen sowie am Rand des Parkplatzes sind hierfir Mulden
vorgesehen. Das Sickerwasser von den Gebaudedrainagen wird tber die Grundstick-
sentwasserung in die Regenwasserkanéle eingeleitet. Die Flachen des Parkplatzes
sowie der Planstral3en werden wasserdurchlassig mit Pflastersteinen ausgefihrt.

Die Berechnung der geplanten Speicherraume erfolgt auf der Grundlage einer Uber-
schlagigen Flachenermittiung. Die Ausbildung der Speicher ist mit unterirdischen
Kunststoffspeicherelementen vorgesehen.

In der Abbildung 11 sind die Bereiche, die in den Mischwasserkanal eingeleitet werden,
die in den Hambach eingeleitet werden und die Uber Mulden-Rigolen-System versickert
und gedrosselt in den Hambach eingeleitet werden, dargestellt.
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Abb. 11: Entwasserungskonzept, KARAJAN Ingenieure GmbH, Stuttgart, 13.02.2017

6.5 Verkehrstechnische Untersuchung

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs von Lutz Partner, Stadtplaner Archi-
tekten aus Stuttgart wurde vom Biro KARAJAN Ingenieure aus Stuttgart eine ver-
kehrstechnische Untersuchung erstellt. Dabei wurden basierend auf verkehrsplaneri-
schen Ansatzen zum Fahrzeugaufkommen und zum potentiellen Fahrzeugumschlag
der Parkierungseinrichtungen sowie eines moglichen Verteilungsansatzes auf das
Hauptverkehrsstral3ennetz zusatzliche Belastungen an maRRgebenden Knotenpunkten
ermittelt. Des Weiteren wurden die mafgeblichen Verkehrsbelastungen fir die Durch-
fuhrung einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt.

Die durch die geplanten Nutzungen induzierten Verkehrsmengen fur den Planfall 2020,
nach Realisierung der Bauvorhaben, wurden durch die Abschéatzung des Verkehrsauf-
kommens ermittelt. Im Folgenden ist die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die vier
Knotenpunkte zusammengefasst.

Knotenpunkt Schorndorfer StraRe / Adam-Mduller-Guttenbrunn-Stralie

Die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt ist im Planfall 2020 gut. Eine Aufweitung bzw.
zusatzliche Aufstellflache fur den Linkabbiegestrom aus der Schorndorfer Stral3e in die
Adam-Muller-Guttenbrunn-Straf3e wird nicht bendtigt.
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Knotenpunkt Adam-Muller-Guttenbrunn-Stral3e / Anschluss ALDi-Markt

Die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt ist im Planfall 2020 sehr gut.

Knotenpunkt Adam-Muller-Guttenbrunn-Stral3e / Planstral3e A

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastungen sind ausreichende Leistungsreserven am
Knotenpunkt vorhanden.

Knotenpunkt Schorndorfer Straf3e / Anschluss ALDI-Markt

Der Knotenpunkt weist in der Spitzenstunde abends die Qualitatsstufe des Verkehrsab-
laufs B (gut) auf.

Durch das Ausfahrverbot fir den Linksabbiegestrom aus dem ALDI-Markt in die
Schorndorfer Strafl3e wird ein leistungsfahiger Abfluss des Rechtseinbiegestroms in die
Schorndorfer Stral3e sichergestellt. Dadurch kann die mittlere Wartezeit des Rechts-
einbiegers auf 10,1 Sekunden reduziert werden.

Das Linksabbiegen in die Schorndorfer Strae wird durch eine Leitschwelle, die aus-
schlieBlich das Rechtsabbiegen zulasst, verhindert. Dadurch ist sichergestellt, dass
keine Fahrzeuge verkehrswidrig versuchen links einzubiegen.

Um den Verkehrsfluss in die Schorndorfer Strafle zu gewéahrleisten ist die Einrichtung
eines Linksabbiegestreifens in der Schorndorfer Strale auf Hohe des Anschlusses
ALDI-Markt in Fahrtrichtung Winnenden mit ausreichender Aufstellflaiche vorgesehen.
Entsprechend der Richtlinie fir Anlagen von Landstra3en (RAL) betragt die Breite des
Abbiegestreifens 3,25 m. Die Lange des Abbiegestreifens betragt 110 m, zusammen-
gesetzt aus 20 m Aufstellflache, 20 m Verzdgerungsstrecke und 70 m Fahrbahnrand-
verziehung. Die Ortstafel wird entsprechend in 6stlicher Richtung verlegt, so dass die
Vorgaben fur die Anlage von Linksabbiegestreifen gemaf den Richtlinien fir die Anla-
ge von Stadtstralen (RASt 06) zu beachten sind.
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Abb. 12: Verkehrstechnische Untersuchung, Knotenpunktbelastung Spitzenstunde
abends 16:30 - 17:30 Uhr, Kfz/h, Planfall 2020, KARAJAN Ingenieure GmbH,
Stuttgart, 16.02.2017

6.6 Schalltechnische Untersuchung

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs von Lutz Partner, Stadtplaner Archi-
tekten aus Stuttgart wurden die Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet
und das Umfeld vom Biro KARAJAN Ingenieure aus Stuttgart durch eine schalltechni-
sche Untersuchung ermittelt.

Die erforderlichen Verkehrsdaten fir die schalltechnische Untersuchung ergeben sich
aus der verkehrstechnischen Untersuchung.

Die zu erwartenden Schallimmissionen, die durch die Zunahme des Verkehrs an den
umliegenden Gebduden und im Plangebiet selbst entstehen, wurden berechnet und
dargestellt. Dabei wurde geprift, ob die prognostizierten planungsrechtlichen Beurtei-
lungspegel die Richtwerte und die Orientierungswerte Uberschreiten.

Die Berechnungsergebnisse der Beurteilungspegel fir den Tag- und den Nachtzeit-
raum werden mit Larmkarten mit der raumlichen Verteilung der Beurteilungspegel fir
den Verkehrslarm in 4 m Gber Grund und einem Raster von 1 x 1 m dargestellt.

Die Larmrasterkarten fir den Tages- und Nachtzeitbereich des Bebauungsplans sind in
den Abbildungen 13 und 14 dargestellt.
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Abb. 13: Schalltechnische Untersuchung, Larmrasterkarte tags, KARAJAN Ingenieure
GmbH, Stuttgart, 08.02.2017
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Abb. 14: Schalltechnische Untersuchung, Larmrasterkarte nachts, KARAJAN Ingenieu-
re GmbH, Stuttgart, 08.02.2017

In der Abbildung 15 sind die Baugrenzen des Bebauungsplans gekennzeichnet, an de-
nen die jeweiligen Orientierungswerte Uberschritten werden und somit Schmutzmal3-
nahmen notwendig werden. An den Gebauden Haus 1, 3 und 8 werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zum Teil an den Fassaden Uberschritten.

Grundsatzlich sind im Immissionsschutz aktive Mafinahmen den passiven vorzuziehen,
solange diese stadtebaulich vertretbar und wirtschaftlich verhaltnismaRig sind. Im
Rahmen der Abwagung wurde gemaf der DIN 4109 Abschnitt 5 fir die Festlegung der
erforderlichen Luftschalldammung von Auf3enbauteilen gegentiber AuRenlarm ver-
schiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen jeweils vorhandene oder zu er-
wartende malf3gebliche Aul3enlarmpegel zuzuordnen sind.

Der maRR3gebliche AuRenlarmpegel errechnet sich fur den Stral3enverkehr gemanr DIN
4109 aus den Beurteilungspegeln (tags) des Gesamtverkehrs vor Fassaden unter Be-
riicksichtigung einer Korrektur von + 3 db(A).

Zum Schutz vor AufRenlarm sind fir AuRenbauteile von AufenthaltsrAume die Anforde-
rungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau einzuhalten.
Die erforderlichen resultierenden Schalldammmalfle der AulRenbauteile ergeben sich
nach DIN 4109 aus den in der im Textteil Abbildung aufgefihrten Larmpegelbereichen.
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Nach aufRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufih-
ren, dass sie die Schalldammmale nach Tabelle 8 der DIN 4109, vgl. die Abbildung im
Textteil in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter dem Punkt 9, aufweisen.

Als schutzbedurftig gelten nach DIN 4109 insbesondere Aufenthaltsrdume wie zum
Beispiel Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen, Schlafraume, Unterrichts- und Buro-
raume. Als nicht schutzbedurftig werden in der Regel Kiichen, Bader, Abstellraume
und Treppenhauser angesehen, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

l >
Oberschreitung der Orientierungswerta der DIN 18005 fur
allgmeine Wohngebiete der uberbaubaren Grundstucksflache

Abb. 15: Schalltechnische Untersuchung, Uberschreitung der Orientierungswerte an
den Baugrenzen, KARAJAN Ingenieure GmbH, Stuttgart, 08.02.2017

Solar und energetische Untersuchung sowie Besonnungsdauer nach DIN 5034

Auf der Grundlage der vorliegenden Objektplanung (Vorplanung) hat das Solarblro
Dr.-Ing. Peter Goretzki, Biro fur energieeffiziente Stadtplanung, Energiesimulation +
Besonnungsgutachten, aus Stuttgart eine solar und energetische Untersuchung erstellt
sowie die Besonnungsverhdltnisse in Form der taglich moglichen Besonnungsdauer
ermittelt.

Die solar und energetische Analyse und Optimierung der vorliegenden Objektplanung
(Vorplanung) erfolgt mit Hilfe des stadtebaulichen Energiesimulationsprogramms GO-
SOL des Solarbiros Dr.-Ing. Peter Goretzki, Buro fur energieeffiziente Stadtplanung,
Energiesimulation + Besonnungsgutachten, aus Stuttgart, welches unter Anwendung
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des Berechnungsansatzes der DIN 18599 die monatlichen Heizwarmeumsétze der
einzelnen Geb&ude, unter besonderer Berticksichtigung der individuellen passiven So-
largewinne bilanziert. Die Grundlage der energetischen Simulation bildet ein vollstandi-
ges, dreidimensionales, digitales Computermodell der Gebaude, Vegetation und Topo-
graphie des Planungsgebiets. Bei der Berechnung der Solargewinne werden neben
den lokalen Klimadaten sowohl die Gebaudeorientierung und die Verschattung durch
Nachbargeb&ude als auch die jahreszeitlich wechselnde Verschattung durch Vegetati-
on und die Verschattung durch die Topographie des Planungsgebietes beriicksichtigt.
Auf dieser Basis bestimmt GOSOL die stindliche Sonnenenergieeinstrahlung fiir jedes
einzelne Fenster bzw. jede Kollektor-/ Photovoltaikanlage im Tagesgang und Jahres-
gang. Die numerische, geschossweise Berechnung der Besonnungsdauer und So-
lareinstrahlung jedes einzelnen Fensters erfolgt in 3-Minuten-Intervallen durch eine dy-
namische Computersimulation des 3D-Modells. Damit wird in GOSOL die quantitative
Auswirkung einer wechselnden Verschattung auf die Besonnungsdauer berechnet und
nicht nur die Verschattung als rein grafischer Effekt ermittelt. Hiermit sind bei GOSOL
Fehleinschatzungen ausgeschlossen. Die Berechnung des Heizwadrmebedarfs erfolgt
entsprechend DIN 18599 nach dem Monatsbilanzverfahren. Die Berechnung des spe-
zifischen Heizwarmebedarfs erfolgt fir die nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV)
entsprechend ehemaliger DIN 283 ermittelter beheizter Wohnflache.

Durch Ermittlung der Besonnungsverhaltnisse in Form der taglich méglichen Beson-
nungsdauer kann ein wesentlicher Aspekt der Wohnqualitat bewertet werden. Vor al-
lem fur Wohnraume ist ein Mindestmall an Besonnung ein wichtiges Qualitatsmerkmal.
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bilden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einen bei der Bauleitplanung zu bericksichtigenden Be-
lang. 8 136 Abs. 3 Nr. 1 a) BauGB definiert "gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse"
als "die Belichtung, Besonnung und Belilftung der Wohnungen und Arbeitsstatten”. Die
Besonnung und Belichtung ist damit essentieller Bestandteil der Abwagung. Eine pla-
nungs- oder bauordnungsrechtlich verbindliche, gesetzliche Definition einer ausrei-
chenden Belichtung und Besonnung besteht jedoch nicht.

Die Ursachen fiir solare Verluste kénnen wie folgt zusammengefasst werden. Der
Planbereich fir den Wohnungsbau ist durch einen steilen Nordhang gepragt. Hierdurch
vermindert sich durch die direkte Verschattung der verfigbare Solargewinn im Wohn-
flachenmittel um 1,8 %. Zudem wird die gegenseitige Verschattung der Gebaude spir-
bar verstarkt. Die durch ungiinstige Orientierung verursachte Verminderung der passi-
ven Solargewinne liegt im Wohnungs-Mittel bei 17,3 %. Ursachlich fur die Gberdurch-
schnittlichen solaren Verluste ist die Konzeption als Vierspanner, wodurch sich ein ho-
her Anteil von Nord- bzw. Ost/ West-Fenstern ergibt. Die Planung weist bezogen auf
die Bebauungsdichte mit im Wohnungsmittel 16,8 % eine deutliche erhdhte Verminde-
rung der passiven Solargewinne infolge gegenseitiger Verschattung und insbesondere
Verschattung durch die hoher gelegenen Bestandsgebdude an der Petristralle auf.
Durch geplante Baume ist keine relevante Verminderung der passiven Solargewinne
zu erwarten.

Die topographische Situation des Planbereichs ist durch eine steile Nordhanglage mit
einer sudlich des Planbereichs bestehenden Bebauung gekennzeichnet. Hierdurch
ergibt sich insbesondere in den Wintermonaten eine ungunstige Besonnungssituation,
welche die Besonnung und die passiven Solargewinne in den unteren Geschossen
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spirbar beeintrachtigt. Diese Problematik konnte im Rahmen der Optimierung verrin-
gert, jedoch nicht grundsatzlich aufgehoben werden. Dagegen spielen die Balkone in
den Wintermonaten nur eine untergeordnete Rolle. Hier wird nur der obere Fensterbe-
reich bis knapp einen Meter unterhalb der Balkonplatte verschattet. In der Ubergangs-
zeit bis in den Sommer hinein vermindert sich demgegenuiber der Verschattungsein-
fluss der Topographie, wahrend die Verschattung durch die Balkonplatten, infolge des
hoéheren Sonnenstands, in den Vordergrund tritt.

Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — Entsprechend der Art der zulassigen Nutzungen der in
sudlicher und westlicher Richtung angrenzenden rechtsgtiltigen Bebauungspléne, Be-
bauungsplan "PetristraBe" in Winnenden, Planbereiche: 26.01 und 26.02, vom
02.09.1982, Bebauungsplan "Kesselrain Il Erweiterung” in Winnenden, Planbereich:
26.01, vom 17.11.1959 und Bebauungsplan "Bauliniendnderung Kesselrain" in Win-
nenden, Planbereich: 26.01, vom 29.02.1956, ist im stdlichen Teilbereich ein allge-
meines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
aufgrund ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen. Wohngebau-
de sind bauliche Anlagen, die zum Wohnen geeignet und bestimmt sind. Der Begriff
des "Wohnens" umfasst die Gesamtheit der mit der Fiihrung eines hauslichen Lebens
verbundenen Tatigkeiten und deren eigenstandige Gestaltung. IThm ist eine gewisse
Dauer eigen.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuléssig sind, nicht zuléssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Damit der vorhandene Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten und der
geplante Gebietscharakter fir das geplante Baugebiet nicht gestort wird, sind Anlagen
fur sportliche Zwecke nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und somit nicht zulassig. Durch den Betrieb einer Anlage fur sportliche Zwe-
cke nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO konnen Stoérungen auf die umliegenden Nutzungen
ausgehen. Anlagen fir sportliche Zwecke wiirden im Umfang und der Typik im Sinne
des 8§ 15 Abs. 1 S. 1 BauNVO der Eigenart des Baugebiets widersprechen, da sie ob-
jektiv erkennbar in keiner verniinftigen Relation zu dem Plangebiet stehen. Als Voraus-
setzung fir die Zulassigkeit des Ausschlusses einer bestimmten Art von Nutzungen
muss die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt al-
lein darauf an, dass das durch die Zweckbestimmung der Baugebietsnorm festgelegte
Ziel erreicht werden kann. Demnach durfen nicht die der allgemeinen Zweckbestim-
mung dienenden Hauptnutzungen ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die
in den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil
des Bebauungsplans werden oder in dem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern
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die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Damit der vorhande-
ne Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten nicht gestort wird, sind alle
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit nicht zulassig. Da die allgemeine Zweckbestimmung der
Baugebiete im Wesentlichen durch die allgemein zuldssigen Nutzungen gepragt wird,
bedarf es flr den Ausschluss aller Ausnahmen keiner stadtebaulichen Begriindung und
demzufolge auch keiner besonderen Rechtfertigung in der Begriindung des Bebau-
ungsplans. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldssig, da mit einem
Betrieb des Beherbergungsgewerbes, zwangslaufig verbundene Stérungen und sons-
tige Beeintrachtigungen insbesondere durch den Kraftfahrzeugverkehr der Nachbar-
schaft verbunden sein kénnen. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sind nicht zuléssig, da sie im engeren Sinne weder der Versorgung,
der gesellschaftlichen Kommunikation noch der Daseinsfir- und -vorsorge dienen. Gar-
tenbaubetriebe sind nicht zulassig, da Sie mit der Zweckbestimmung des allgemeinen
Wohngebiets, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll, in Bezug auf GréRe und Ar-
beitsweise nicht dem Gebietscharakter des Plangebiets entspricht. Zudem stehen sie
dem stadtebaulichen Ziel, Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung des Wohn-
raumbedarfs, entgegen. Tankstellen sind nicht zulassig, da sie nicht der Versorgung
des Plangebiets dienen und mit einer Tankstelle, Stdrungen der Nachbarschaft ver-
bunden sein kbnnen.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandels-
betrieb — Entsprechend der Nutzung des geplanten Einzelhandelsbetriebs ist im ndrd-
lichen Teilbereich ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO, mit der Zweckbe-
stimmung grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb, festgesetzt. Sonstige Sondergebiet fir
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe gemafll § 11 Abs. 2 BauNVO unterscheiden sich
wesentlich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO.

Gemald § 1 Abs. 2 BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan all-
gemein durch die Ausweisung von Baugebieten festgesetzt. Welche Art der Nutzung in
den Baugebieten jeweils im Einzelnen zulassig ist, ergibt sich aus den 88 2 bis
11 BauNVO. Die Baugebietsvorschriften der 88§ 2 bis 9 BauNVO bestimmen die zulas-
sige Art der Nutzung nicht nach Merkmalen, die vorhabenunabhangig auf das Gebiet
als solches bezogen sind, sondern danach, welche Vorhaben (Anlagen, Betriebe und
sonstige Einrichtungen) auf den tberplanten Flachen allgemein oder ausnahmsweise
zulassig sind. Ahnliches gilt fiir die in § 10 BauNVO geregelten Sondergebiete, die der
Erholung dienen. Die sonstigen Sondergebiete gemafR § 11 Abs. 1 BauNVO sind
dadurch gekennzeichnet, dass sie sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis
10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Neben der Zweckbestimmung ist die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen (8 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO). Die anlagen-
und betriebsbezogene Typisierung, die den 88 2 bis 10 BauNVO zugrunde liegt, wird
fortgesetzt. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zahlt beispielhaft eine Reihe von in Betracht
kommenden Gebietstypen auf, die durch ihre Bezeichnung umschreiben, welche Anla-
gen und Betriebe zulassig sein sollen. Teilweise wird der Anlagen- und Betriebsbezug
unmittelbar hergestellt. So werden Gebiete fir Einkaufszentren und Einzelhandelsbe-
triebe und Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneu-
erbarer Energien dienen, als Gebiete genannt, die Gegenstand einer Sondergebiets-
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ausweisung sein konnen. Im Rahmen des § 11 BauNVO unterliegt die Gemeinde ge-
ringeren Beschrankungen als bei der Festsetzung von Baugebieten nach den 88 2 bis
9 BauNVO. Die Gemeinde ist weder an bestimmte Nutzungsarten noch gemaf
8 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO an die Moglichkeiten der Feinsteuerung gebunden, die in
8§ 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO fir die normativ ausgestalteten Baugebiete erdffnet sind.
Vielmehr liegt die Definitionsmacht dartber, welche Anlagen zulassig oder ausnahms-
weise zulassungsfahig sind, bei der Gemeinde. Die Gemeinde kann auf der Grundlage
von 8§ 11 Abs. 2 BauNVO die Art der baulichen Nutzung Uber die Mdglichkeiten hinaus,
die 81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO bietet, ndher konkretisieren und zu
diesem Zweck die Merkmale bestimmen, die ihr am besten geeignet erscheinen, um
das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. Insbesondere darf die Gemeinde in ei-
nem von ihr zulassigerweise festgesetzten sonstigen Sondergebiet den Anlagentyp
durch die von ihr bestimmte Begrenzung der Verkaufsflachen selbst festsetzen; dabei
kann die Gemeinde auch Festsetzungen nach dem Vorbild des § 1 Abs. 10 BauNVO
treffen.

Mit der vorgenommenen Festsetzung eines sonstiges Sondergebietes flr einen grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieb mit betriebsabhangigen Festsetzungen von Verkaufs-
flachenobergrenzen auf einem Grundstiick fir nur einen Einzelhandelsbetrieb sind die
Anforderungen zur Verhinderung eines sogenannten "Windhundrennens" (vgl.
BVerwG, Urteil vom 03.04.2008 - 4 CN 3.07) erfillt.

Nach der hdchstrichterlichen Rechtsprechung sind hingegen baugebietsbezogene,
vorhabenunabhangige Verkaufsflachenobergrenze zur Steuerung des Einzelhandels in
einem Sondergebiet mangels Rechtsgrundlage unzulassig. Durch eine betriebsunab-
hangige Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen fir alle im Sondergebiet ansas-
sigen oder zulassigen Einzelhandelsbetriebe wird das System der vorhabenbezogenen
Typisierung verlassen, auf dem die Vorschriften der Baunutzungsverordnung zur Art
der baulichen Nutzung beruhen. Eine vorhabenunabhéngige Kontingentierung von
Nutzungsoptionen ist der Baunutzungsverordnung grundsatzlich fremd. Eine Kontin-
gentierung der Verkaufsflachen, die auf das Sondergebiet insgesamt bezogen ist, 6ff-
net das Tor flr sogenannte "Windhundrennen" potentieller Investoren und Bauantrag-
steller und schlief3t die Moglichkeit ein, dass Grundeigentiimer im Fall der Erschdpfung
des Kontingents von der kontingentierten Nutzung ausgeschlossen sind. Dieses Er-
gebnis widerspricht dem der Baugebietstypologie (88 2 bis 9 BauNVO) zugrunde lie-
genden Regelungsansatz, demzufolge im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Grunde jedes Baugrundstiick fur jede nach dem Nutzungskatalog der jeweiligen Bau-
gebietsvorschrift zuldssige Nutzung soll in Betracht kommen kénnen.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden kdnnen ausnahmsweise an
sonstigen integrierten Standorten grof3flachige Lebensmittelbetriebe angesiedelt wer-
den, sofern diese standortgerecht dimensioniert sind und der Verbesserung der raumli-
chen Nahversorgungssituation dienen. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen,
dass derartige Einzelhandelsbetriebe mit einem umfassenden Angebot im Sortiment
Nahrungs-/ Genussmittel und ergdnzenden nahversorgungsrelevanten Randsortimen-
ten haufig nur noch mit Verkaufsflachen im Bereich der Schwelle zur Grof3flachigkeit
und dartber realisiert werden. Fir eine mogliche Ansiedlung eines groR¥flachigen Ein-
zelhandelsbetriebs ist die Vertraglichkeit gutachterlich zu prifen. Die absatzwirtschaft-
liche Auswirkungen von konkreten grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben sowie ihre
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raumordnerischen und stadtebaulichen Wirkungen sind zu analysieren und zu bewer-
ten. Die gutachterliche Stellungnahme fir die projektierte Ansiedlungen und Erweite-
rungen von Lebensmittelmarkten in der Kernstadt vom Biro Dr. Donato Acocella -
Stadt- und Regionalentwicklung aus Lorrach ist im Kapitel 9 behandelt. Sie schafft fur
die am Bebauungsplanverfahren zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange eine wichtige Grundlage fiir den Entscheidungsprozess lber die An-
siedlung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebs.

Die betriebsabhangigen Festsetzungen von Verkaufsflichenobergrenzen fir Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren und weiteren Sortimenten sowie die zulassige
Gesamtverkaufsflache gelten fir ein Grundstick fir nur einen Einzelhandelsbetrieb
und folgen den Empfehlungen der gutachterlichen Stellungnahme fiir die projektierte
Ansiedlungen und Erweiterungen von Lebensmittelméarkten in der Kernstadt vom Buiro
Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung aus Lérrach.

Zulassig ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von maximal 900 m2,

- mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 100 m? und

- weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie bis
zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 100 m?

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt Winnen-
den).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafigen Abstanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 100 m? zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 1.000 mz.

In hdchstrichterlicher Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 C
10.04, verkindet am 24. November 2005) sind die Fragen zur Verkaufsflaiche ab-
schlieend beantwortet. Die Verkaufsflache ist demnach die Flache, auf der die Ver-
k&dufe abgewickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zweck betreten werden
darf. Sie umschliel3t die dem Verkauf dienende Flache einschliel3lich der Gange, Trep-
pen, Aufzlige, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Flachen des
Windfangs und des vor der Zugangssperre liegenden Kassenvorraums (einschlief3lich
eines Bereichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials).
Zur Verkaufsflache sind im Ubrigen auch die Bereiche zu zahlen, die vom Kunden zwar
aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden dirfen, in denen
aber die Ware fur ihn sichtbar ausliegt (Kése-, Fleisch- und Wursttheke etc.) und in
dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt. Davon zu unterscheiden
sind diejenigen Flachen, auf denen fir den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche
und sonstige Vorbereitung erfolgt sowie die reinen Lagerflachen.

Das geplante Einzelhandelsvorhaben ist auf der Sortimentsebene konkretisiert. Rund
90 % der Verkaufsflache entfallen auf Angebote aus dem Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel und rund 10 % der Verkaufsflache entfallen auf Angebote aus dem Bereich
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7.2

Drogeriewaren. Bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren handelt es
sich um nahversorgungs- und damit zentrenrelevante Sortimente im Sinne des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt Winnenden. Neben den genannten Sortimenten sind wei-
tere Sortimente und regelmaRig auch Aktionswaren (wéchentlich bzw. in kiirzeren Ab-
standen wechselnde Angebote insbesondere auch sonstiger zentrenrelevanter Sorti-
mente) zu erwarten. Mit der Festsetzung sortimentsweiser Verkaufsflachen wird ein
"Flexibilisierungsansatz” verfolgt, der in den Verkaufsflachenanteilen der beiden
Hauptsortimenten (Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren) bereits implizit
enthalten ist. Die festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen gehen in der Summe Uber
die zulassige Gesamtverkaufsflache hinaus. Die Summe der festgesetzten Verkaufs-
flachenobergrenzen flr das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel, das
Hauptsortiment Drogeriewaren sowie weiterer Sortimente mit einer "Kleinstflachenre-
gelung" fur weitere Sortimente liegt Uber der festgesetzten zulassigen Gesamtverkaufs-
flache. Mit der Festsetzung weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils
maximal 50 m2 sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 100 m2 (10 %
der festgesetzten zuldssigen Gesamtverkaufsflache) werden die Ziele der Regional-
planung (Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Nr. 4) und die Ziele des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Winnenden eingehalten. Die im Hinblick auf die Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche problematischen Aktionswaren in Einzelhandelsbetrieben werden
auf eine Gesamtverkaufsflache von maximal 100 m2 begrenzt. Durch den gewahlten
"Flexibilisierungsansatz" wird nicht bei jeder zukiinftig vorgesehenen Verédnderung in
den Sortimenten eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Ele-
ment. Das fur die jeweilige ortliche Situation angemessene beziehungsweise vertretba-
re Mal3 der baulichen Nutzung ist unter Berticksichtigung der in 8 1 Abs. 6 BauGB auf-
geflhrten Belange zu bestimmen, insbesondere der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse, der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile sowie des Umweltschutzes, vor allem des Bodenschutzes.
Aus Griunden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden sollte
eine moglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt werden. Da
Bauflachen nicht unbegrenzt zur Verfligung stehen, sollten die Nutzungsmaéglichkeiten
bei der Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzungen in-
nerhalb des MafRes der baulichen Nutzung werden als Hochstmald festgesetzt. Die
Festsetzung als Hochstmal fiigt sich dem System der planungsrechtlichen Vorschrif-
ten, die allgemein den einschrankenden Rahmen bestimmen, innerhalb dessen die
Baufreiheit gewabhrleistet ist, ein. Die Hochstmalvorschrift, wurde festgesetzt, da sie
die von den Festsetzungsmoglichkeiten die in die Baufreiheit am wenigsten eingreifen-
de Bestimmung ist.

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRRes der baulichen Nutzung ist flr eine dreidimen-
sionale Mal¥festsetzung durch die GRZ in Verbindung mit der GFZ und der H6he bauli-
cher Anlagen ausreichend.
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Grundflachenzahl (GRZ) — Die maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) gemaR
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO st in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt im allgemeinen Wohngebiet
0,4 und im sonstigen Sondergebiet 0,35.

Im allgemeinen Wohngebiet und im sonstigen Sondergebiet ist die zulassige Grundfla-
che durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
nach 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet und im sonstigen Sondergebiet ist die Grundflachen fir
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. Bei ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 st die Kappungsgrenze nach 8§19 Abs.4
Satz 2 BauNVO erreicht und diese soll aus stadtebaulichen Grinden auch nicht tGber-
schritten werden. Durch die sogenannte Kappungsgrenze ist aus stadtebaulichen
Grunden gewadhrleistet, dass 0,2 der Grundstiicksflache, aus Griinden des Boden-
schutzes, nicht bebaut werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) — Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal 8 16 Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 20 Abs. 2 - 4 BauNVO ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im allgemeinen Wohnge-
biet 1,2 und im sonstigen Sondergebiet 0,35. Die Geschol3flachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Geschol3flaiche je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unbe-
ricksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen einschliel3lich
zugehdoriger Nebeneinrichtungen, dazu zéhlen die Flachen der Stellplatze einschliel3-
lich Fahrgassen sowie die Flachen der fur die Stellplatze bzw. Garagen erforderlichen
Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache nicht anzurechnen. Der Privilegie-
rungszweck des § 21a BauNVO schafft Anreize zum Abstellen der Kraftfahrzeuge au-
RBerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflachen. Bei der Anwendung des
§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO sind die Stellplatze nicht auf die notwendigen Stellplatze
beschréankt. Die Flachen von Nebenraumen einschliel3lich der zugehérigen Treppen-
raume, die nicht fur die Stellplatze bzw. Garagen erforderlich sind, sind gesondert zu
ermitteln, da sie auf die Geschossflache anzurechnen sind. Diese Flachen fallen nicht
unter die Vergiinstigung des § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen — Die maximal zulassige Gebaudehdhe (max. GH) ist ge-
mafn § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
als absolute Hohen tber Meereshohe Normal Null (m G. NN) festgesetzt.

Die Bereiche unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen sind im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplans festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt bezo-
gen auf die Parkplatzflache vor dem Eingang des Lebensmittelmarktes fiir den Le-
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bensmittelmarkt rund 6,5 m. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt bezogen auf
die in der Objektplanung (Vorplanung) angenommene Bodenhdhe des Garagenge-
schosses fur das Gebaude Haus 1 rund 15,40 m, fur das Gebaude Haus 2 rund
15,20 m, fir das Geb&aude Haus 3 rund 15,10 m, fir das Geb&ude Haus 4 im nordli-
chen Bereich rund 15,2 m und im sudlichen Bereich rund 13,1 m, flr die Gebaude
Haus 5 - 7 rund 12,3 m sowie fir das Gebaude Haus 8 zwischen rund 12,00 m und
rund 14,50 m. Die Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen ist keine nutzungsrechtli-
che, sondern eine stadtebaulich-gestalterische Festsetzung. Sie ist entsprechend der
ortlichen Situation, unter Bertcksichtigung der vorhandenen Gebaude, festgesetzt. Die
Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen regelt die Hohenentwicklung aller baulichen
Anlagen. Das Plangebiet steigt von Nord nach Sud stark an. Mit der Abgrenzung von
unterschiedlichen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden die baulichen
Anlagen entsprechend der natirlichen Gelandehthe abgestuft.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hochsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt. Zur Bestimmung der Hohe
baulicher Anlagen ist neben der Festsetzung von absoluten Hohen Uber Meereshéhe
Normal Null (m 0. NN) ein oberer Bezugspunkt festzusetzen.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (max. GH) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,0 m von der Attika zuriickversetzt sind. Das Zuriickversetzen
der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Attika gilt nicht fir Aufzugsuberfahrten.
Durch die festgesetzte Uberschreitungsméglichkeit der maximal zulassigen Geb&ude-
hohe treten bei einem Zurtickversetzen von der Attika, d. h. ein Zuriickversetzen von
allen AuZenwanden um mindestens 1,0 m, die betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Ka-
mine, Aufzugsilberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie Fotovol-
taik- und Solarthermieanlagen nur geringfligig in Erscheinung.

Bauweise, die tUberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise — Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind in Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO
nur Einzelhauser, die eine Ladnge von 30 m nicht Uberschreiten, zuldssig. MaRgebend
sind die Geschosse Uber dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, die stadtebaulich in Er-
scheinung treten.

Das wesentliche Merkmal der Bauweise ist der seitliche Grenzabstand der Gebaude.
Die offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. Der
§ 22 BauNVO betrifft nur Gebaude und keine sonstigen baulichen Anlagen. Stadtebau-
liches Ziel ist es, eine mal3volle Verdichtung sicherzustellen, die keine Belastigungen
oder Stérungen durch eine zu hohe Dichte hervorruft. Die offene Bauweise tragt zu ei-
ner Auflockerung und Durchgriinung der Bebauung bei. Die Festsetzung von unter-
schiedlichen Hausformen ist aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich und Be-
griffs- und Abgrenzungsschwierigkeiten kénnen vermieden werden. Die jeweilige Lan-
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genbeschrankung im allgemeinen Wohngebiet entspricht der Objektplanung (Vorpla-
nung) und ist stadtebaulich begrtindet.

Uberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen — Die tiberbaubaren und
die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23 BauNVO im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Die uUberbaubare Grundsticksflache regelt die Verteilung der baulichen Nutzung auf
dem Grundstiick. Um eine flexible Bebauung der Grundstiicke sicherzustellen, werden
im Plangebiet einzelne und zusammenhangende Baufenster festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Geb&udeteile kann in geringfiigigem Aus-
malfd zugelassen werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff "in geringfligigem Ausmal"
entzieht sich einer generellen Festlegung. Vielmehr ist das Ausmal relativ, jeweils be-
zogen auf die GréRenordnung des Gebédudes, zu bestimmen. Zur Bestimmung des
Begriffs "in geringfiigigem AusmafR" kann ferner unter Bericksichtigung des in
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO enthaltenen Rechtsgedankens auf die bauordnungsrecht-
liche Regelung des 8 5 Abs. 6 LBO zuriickgegriffen werden, d. h. bei Gebaudeteilen,
die den in dieser Vorschrift festgelegten Voraussetzungen entsprechen und die des-
halb bei der Bemessung der Abstandsflache auf3er Betracht bleiben, kann zugleich
auch angenommen werden, dass sie nur "in geringfigigem Ausmaf" im Sinne des
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO vortreten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist bis zu maximal 1,5 m zulassig. Die Beschrankung
der Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone ist stadtebaulich begriindet.

Bei Staffelgeschossen ist die AuBenwandaufRenkante des Staffelgeschosses an den zu
den ErschlieRungsstrallen zugewandten Seiten und an der nach Osten zur freien
Landschaft offenen Seite um mindestens 1,2 m hinter die AuRenwandaul3enkante des
darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen. Dadurch ist die sichtbare Wandflache
an allen zu den ErschlieBungsstraf3en zugewandten Seiten und an der nach Osten zur
freien Landschaft offenen Seite reduziert. Bei Gebaude, die an mehr als einer Seite an
einer ErschlieBungsstrafe bzw. zusatzlich an der nach Osten zur freien Landschaft of-
fenen Seite liegen, ist das Staffelgeschoss an mehreren Seiten zuriickgesetzt.

Das Zuriickversetzen von der AuRenwand gilt nicht fur Treppenraume, da diese nur
untergeordnet in Erscheinung treten.

Stellung baulicher Anlagen — Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans durch Darstellung der Geb&auderichtung festgesetzt.

Durch die vorgeschriebenen Gebauderichtungen wird die Stellung der baulichen Anla-
gen vorgegeben. Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen zielt auf die Aus-
richtung der Langsachse von Geb&uden ab. Bei Gebduden mit einem Flachdach ergibt
sich die Langsachse aus dem Verhaltnis der Seiten zueinander. Die Festsetzungen der
Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich an der parallel zur jeweiligen Planstral3e
liegenden vorderen Baugrenze und ist dadurch stadtebaulich begrindet.
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7.4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen

Flachen fur Stellplatze — Stellplatze sind nach 8§ 12 BauNVO nur innerhalb der Um-
grenzung von Flachen fir Stellplatze mit der Zweckbestimmung St und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern au-
Berhalb der offentlichen Verkehrsflachen dienen. Die Festsetzung von Flachen fir
Stellplatze dient der Sicherstellung der Flachen fur den ruhenden Verkehr aul3erhalb
der offentlichen Verkehrsflachen und der sich insoweit aus den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften ergebenden Verpflichtungen zur Herstellung von sogenannten not-
wendigen Stellplatzen. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze sollen
Stellplatze und keine Gebaude hergestellt werden.

Nach der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 i. V. m. der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Verkehr und Infrastruktur tUber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplat-
ze) vom 28.05.2015 sind je Wohneinheit zwei geeignete Fahrradabstellplatze notwen-
dig und zwar wettergeschiitzt und leicht zuganglich. Die Fahrradstellplatze sollen so
hergestellt sein, dass Fahrrader unterschiedlicher Art und GroRRe standsicher einge-
stellt werden konnen. Die Gefahr von Beschadigungen soll minimiert sein. Der Fahr-
radrahmen soll mit einem Bigelschloss diebstahlsicher am Abstellplatz befestigt wer-
den kénnen.

Flachen fir Garagen — Garagen sind nach § 12 BauNVO nur innerhalb der Umgren-
zung von Flachen fur Garagen mit der Zweckbestimmung Ga und innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

Garagen sind Geb&ude oder Geb&udeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Innerhalb der Geschosse bzw. der Ebenen auf der Hohenlage der jeweils nérdlich lie-
genden ErschlieBungsstralle (Garagengeschosse) sind nach § 12 Abs. 4 BauNVO nur
Garagen, zugehorige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum Wohngeb&ude geho-
rende Nutz- und Verkehrsflachen zulassig. Ungeachtet der Festsetzung von Garagen-
geschossen sind entgegen § 12 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Stellplatze auch an anderen
Stellen, innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze mit der Zweckbestim-
mung St und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zulassig.

Nebenanlagen — Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung Na und innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zu-
lassig. Im Bebauungsplan ist nach 8 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO die Zulassigkeit der Ne-
benanlagen und Einrichtungen rdumlich eingeschrankt, um bauliche Anlagen réaumlich
zusammenzufassen.

Je Gebaude ist eine gemeinschaftliche Geschirrhitte (Gebaude ohne Aufenthaltsrau-
me, Toiletten oder Feuerstatten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb der Gberbauba-
ren und nicht tberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig, wenn diese von 6ffentlichen
Verkehrsflaichen nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit gebietsheimischen,
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7.5

7.6

standortgerechten Straucher (V Pflanzliste, 1.2 Straucher) zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che eingefriedet ist. Von der o6ffentlichen Verkehrsflache sichtbare Geschirrhitten re-
duzieren die Qualitat der privaten Gartenflachen und des StralRenraums.

Ausnahmsweise sind weitere Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toilet-
ten oder Feuerstatten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb der Gberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie von o6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit gebietsheimischen, standortge-
rechten Straucher (V Pflanzliste, 1.2 Straucher) zur 6ffentlichen Verkehrsflache einge-
friedet sind. In den von der StraRe abgewandten Gartenbereichen sind ausnahmswei-
se mehr als eine Geschirrhitte je Gebaude stadtebaulich vertretbar.

Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, und ihre Nutzung

Die Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Durch das Freihalten der Flachen im An-
schluss an die Fahrbahn der Schorndorfer Straf3e von baulichen Anlagen ist der aus
verkehrssicherheitstechnischen Grinden erforderliche Sicherheitsabstand gewahrleis-
tet.

Verkehrsflachen

Die offentliche StraRenverkehrsflache, die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung, mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, die Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkplatze und die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung Fuf3- und
Radweg, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Bei der 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache handelt es sich um die Planstraf3e A, die an die bestehen-
de Adam-Muller-Guttenbrunn-Stral3e anschlie3t. Bei der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, handelt es
sich um die PlanstralRe B bis D.

Die Straf3enbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt. Durch die StraRBenbegrenzungslinie werden Stral3enverkehrsflichen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung untereinander und gegeniiber Bauflachen
abgegrenzt. Die StralRenbegrenzungslinie ist zwingender Bestandteil eines qualifizier-
ten Bebauungsplans. Fir die Ermittlung der Grundflache als Mal3 der baulichen Nut-
zung ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.
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7.7

7.8

7.9

Versorgungsflachen, einschlie3lich Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung

Flachen fur Trafostation — Die Versorgungsflachen, einschlie3lich der Flache fir An-
lagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wéarme-Kopplung, mit der Zweckbestimmung Elektrizitat, sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der Flachen ist jeweils eine Trafostati-
on zur Transformation der elektrischen Energie zulassig.

Zur Transformation der elektrischen Energie sind Transformatoren in bauliche Anlagen
oder in dafir vorgesehene Transformatorenstation zu integrieren. Durch die Festset-
zung ist fir diesen Zweck innerhalb des Plangebietes eine Flache am bestehenden
Standort der Trafostation Nr. 157/112 der Syna GmbH, Schorndorfer Stral3e 78, sowie
innerhalb des Plangebietes eine Flache an einem neuen Standort in direktem An-
schluss an das geplante Blockheizkraftwerk, planungsrechtlich gesichert.

Flache fur Blockheizkraftwerk — Die Versorgungsflache, einschlie3lich der Flache fur
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung, mit der Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk (BHKW), ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der Flache ist ein
Blockheizkraftwerk zur Versorgung der Wohngeb&ude innerhalb des Plangebiets und
angrenzender Bereiche zulassig.

Zur Heizungs- und Warmwasserversorgung der Wohngebaude innerhalb des Plange-
biets und ggfs. angrenzender Bereiche ist ein Blockheizkraftwerk (BHKW) vorgesehen.
Durch die Festsetzung ist fur diesen Zweck eine Flache innerhalb des Plangebietes
planungsrechtlich gesichert.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen sind als sonstige Grinflachen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt.

Die offentlichen Grunflachen dienen der Anlage eines straRenbegleitenden Verkehrs-
gruns einschliellich der Anlage parallel zur Schorndorfer StralRe verlaufender Bankette
und Mulden.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen fiir Personenkraftwagen —
Die Belage von Stellplatzflachen sind, mit Ausnahme der Belage fur Lastkraftwagen,
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wasserdurchlassig auszufuhren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge zu sichern.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versi-
ckern.

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone 3) des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Seehaldenbrunnen I+11" vom 19.04.2010. Die Zone 3 schlief3t
das gesamte ober- und unterirdische Einzugsgebiet der Fassung ein, aus welchem das
Grundwasser zur Fassung (Brunnen oder Quelle) fliel3t. Die Verbotsbestimmungen der
Rechtsverordnung vom 19.04.2010 und das Merkblatt des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis, Amt fur Umweltschutz, "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone III" vom
01.06.2016 sind zum Schutz des Grundwassers zu beachten. Nach Abstimmung mit
dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis kann das unbelastete bzw. weniger verschmutzte
Niederschlagswasser der Belage von Fahr- und Stellplatzflachen, die ausschlie3lich
von Personenkraftwagen befahren werden, im Boden direkt versickert werden.

Flussigkeitsdichte Ausfiihrung von Fahr- und Stellplatzflachen fir Lastkraftwa-
gen im Wasserschutzgebiet Zone 3 — Die Belage von Fahr- und Stellplatzflachen fur
Lastkraftwagen sind flussigkeitsdicht auszufiihren (z. B. Betondecken, Deckschichten
aus Heil3bitumen sowie Pflaster und Plattenbeldge mit enger Fugenausbildung).

Entsprechend der Rechtsverordnung vom 19.04.2010 und dem Merkblatt des Landrat-
samtes Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zo-
ne IlI" vom 01.06.2016 sind zum Schutz des Grundwassers Stellplatzflachen fur Last-
kraftwagen flissigkeitsdicht auszufihren. Geeignet sind Betondecken, Deckschichten
aus HeilRbitumen sowie Pflaster und Plattenbeldge mit enger Fugenausbildung. Das
Oberflachenwasser ist zu sammeln und aus dem Schutzgebiet herauszuleiten.

Wasserdurchlassige Ausfihrung von privaten Wegeflachen — Die Belage von pri-
vaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfu-
genpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit
der Belage zu sichern.

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone 3) des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Seehaldenbrunnen I+11" vom 19.04.2010. Die Zone 3 schlief3t
das gesamte ober- und unterirdische Einzugsgebiet der Fassung ein, aus welchem das
Grundwasser zur Fassung (Brunnen oder Quelle) fliel3t. Die Verbotsbestimmungen der
Rechtsverordnung vom 19.04.2010 und das Merkblatt des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis, Amt fir Umweltschutz, "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone IlI" vom
01.06.2016 sind zum Schutz des Grundwassers zu beachten. Nach Abstimmung mit
dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis kann das unbelastete bzw. weniger verschmutzte
Niederschlagswasser der Belage von Fahr- und Stellplatzflachen, die ausschlielich
von Personenkraftwagen befahren werden, im Boden direkt versickert werden.

Gehdlzrodungen — Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist, um die artenschutz-
rechtlichen Belange zu erflllen, nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlief3lich 28.
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Februar zulassig (au3erhalb der Brutzeiten der Vogelarten). Das Bundesnaturschutz-
gesetz regelt bundeseinheitlich in 8 39 BNatSchG bestimmte Fall- und Schnittverbote
fur naher bezeichnete Bdume sowie fur Hecken, lebende Zdune, Gebiische und ande-
re Gehdlze in einem grundsétzlich festgelegten Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. Sep-
tember. Vor Fall- oder Schnittmaflinahmen ist zu erkunden, ob sich Végel oder andere
Tiere (z. B. Fledermause) im Baum, im Strauch oder in der Hecke aufhalten. Insbeson-
dere ist darauf zu achten, dass keine Brut- und Lebensstatten besonders geschitzter
Tierarten erheblich gestort, beschadigt oder zerstort werden.

Vermeidungs- und MinderungsmalBhahme flr die Artengruppe Vogel und Fle-
derméause - Eine Entnahme von Strukturen, welche sich als Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten eignen (z. B. Hecken, BAume und Geb&ude), ist, um die artenschutzrechtli-
chen Belange zu erfillen, nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlie3lich 28. Feb-
ruar zulassig. Fur die Artengruppe der Fledermause kann im Zeitraum von Anfang No-
vember bis Ende Februar davon ausgegangen werden, dass alle Fledermausindividu-
en in ihren Winterquartieren verweilen und die Tagesquartiere verlassen haben. Auch
fur die Artengruppe der Vogel kann davon ausgegangen werden, dass in diesem
Zweitraum alle Tiere geschlupft sind und Jungvogel das Nest bereits verlassen haben.
Bei der Entnahme von Strukturen, welche sich als Niststandort fiir Vogel oder Tages-
guartiere fir Fledermause eignen, ist in diesem Zeitraum somit nicht mit einer Tétung
oder Verletzung von Individuen zu rechnen.

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahme fur die Zauneidechsen — Eine aktive
Umsetzung der Zauneidechsen ist von Anfang August bis Ende September, vor Beginn
der Abrissarbeiten, durch qualifizierte Fachkrafte durchzufiihren. Die Umsiedlung bein-
haltet das Abfangen der Tiere aus dem Eingriffsbereich und das Verbringen dieser in
das Ersatzhabitat. Die Umsiedlung hat nach den Vorgaben, die in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung dargestellt sind, zu erfolgen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende MalRBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, sogenannte CEF-Mafinahmen nach § 44 Abs. 5
BNatSchG, d. h. MalRnahmen zur Sicherstellung der dauerhaften 6kologischen Funkti-
on der Habitate oder Standorte (measures which ensure the continuous ecological
functionality of a concrete breeding site/ resting place), sind vor Baubeginn durchzufiih-
ren, um eine Aktivierung der Verbotsfolgen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

C 1 - Installation von Nisthilfen an Gebauden — Die Verluste der tkologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur den Haussperling sind durch die Installa-
tion von Nisthilfen an Gebauden im raumlichen Zusammenhang des Eingriffsbereiches
zu kompensieren. Die 6kologische Funktion fir die beanspruchten Lebensstétten des
Haussperlings wird im raumlich-funktionalen Zusammenhang gesichert. Zum derzeiti-
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gen Stand ist eine vorribergehende Installation an Gebauden der Baugenossenschaft
Winnenden eG im Eichendorffweg und nach Abschluss der Bauarbeiten eine Verset-
zung von dort an die Gebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgesehen. Das
Ausbringen und Versetzen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der 6kologischen Baube-
gleitung.

Fur die Installation von Nisthilfen an Gebauden ist zu beachten, dass eine Versetzung
der Nistkasten nur auf3erhalb der Brutsaison zwischen Oktober und Februar erfolgen
darf. Die Nistkasten sind nach Osten, also entgegen der Wetterseite, auszurichten.
Dabei ist jedoch wichtig, dass eine freie Einflugmdglichkeit fir die Vogel besteht und
die Nisthilfe nicht langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt ist. Auch darf der Kasten
nicht nach hinten Gberhdngen, da ansonsten Regen eindringen kann. Es sind insge-
samt vier Sperlingskésten mit einer Lochgrof3e von 32 mm in einer Hohe von 3 -5 m
anzubringen.

Malnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS-Malinahme vgl. § 45
Abs. 7 BNatSchG)

Folgende kompensatorische Mal3nahmen, sogenannte MafRnahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustands oder auch FCS-Malihahmen, die dazu dienen einen glnstigen Er-
haltungszustand (favourable conservation status) zu bewahren, sind durchzufiihren,
um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands einer Population zu vermeiden.

FCS 1 - Aufwertung von Ersatzhabitaten — Die Verluste der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie das signifikant erhéhte Mortalitatsrisiko fur
die Zauneidechse sind durch die Umsiedlung der Zauneidechsen zu kompensieren.
Der Erhaltungszustand der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Zauneidechsen sowie die Vermeidung von Toétungen durch Umsiedlung in ein
geeignetes Habitat mit Anbindung an bestehende Vorkommen werden gesichert. Die
fur die Umsiedlung vorgesehene Ersatzflache befindet sich auf dem Grundsttick, Flst.
Nr. 648, Gemarkung Birkmannsweiler, in Winnenden-Birkmannsweiler. Der Standort ist
in der Abbildung im Textteil in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter dem
Punkt 9.5 dargestellt. Zur Habitatoptimierung fir die Zauneidechse wurde ein etwa
600 m2 umfassender Bereich ausgewahlt, welcher auf Grund der vorhandenen Hang-
lage mit stidwestlicher Exposition optimal fiir die Anlage eines Ersatzhabitats geeignet
ist. Auf dem Grundstiick haben sich nach Freistellung von zugewachsenen Bereichen
bereits krautige Vegetation sowie randlich Geblsche entwickelt, wodurch ein ausrei-
chendes Nahrungsangebot flr die Zauneidechse besteht. Zur Erhéhung der Struktur-
vielfalt wurden bereits Anfang Juni 2017 drei Trockenmauern in Hanglage mit Erdhint-
erflllung, von drei vorgelagerten Sandlinsen und von zwei Reisig bzw. Totholzhaufen
aus Schnittgut auf dem Grundstlck errichtet.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landrastamtes Rems-Murr-
Kreis wurde bei einem gemeinsamen Ortstermin festgehalten, dass die beschriebene
Habitatoptimierung eine geeignete MalRnahme zur Verbesserung der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechsen darstellt. Die bislang
durch Metallzaungitter und Armierungseisen befestigten Trockenmauern sind fach-
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mannisch neu zu errichten, damit u. a. die MaBhahme entsprechend den Zielen der
Verordnung des Landschaftsschutzgebietes "Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach-
und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Birger Hohe" umgesetzt ist.

FCS-MaRnahmenflache
I- = Ersatzhabitat (600 m?)
Habitatelemente

[ Trockenmauer
Splitt-/Sandlinse
‘ Reisig-/Totholzhaufen "

0 5 10m A

Abb. 16: Lageplan fur das Ersatzhabitat fur die Zauneidechse auf dem Grundstuck,
Fist. Nr. 648, Gemarkung Birkmannsweiler, Gruppe fir 6kologische Gutach-
ten, Detzel & Matthdus GbR, Stuttgart, 28.08.2017

Monitoring FCS 1-MaRnahme

Um die Wirksamkeit der FCS 1-MaRnahme erfassen und bewerten zu kdnnen ist ein
Monitoring durchzufthren.

Zum Nachweis der Funktionserfillung der geplanten MaRnahme ist ein mehrjahriges
Monitoring vorgesehen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Land-
ratsamtes Rems-Murr-Kreis umfasst das Monitoring innerhalb von funf Jahren in drei
Jahren eine Bestandsaufnahme der MaRnahmenflache (Kontrolle der Strukturen und
Funktionsnachweis sowie Nachweis des Vorkommens der Zauneidechse).

Im Zuge des Monitorings wird die vollstandige Funktionsfahigkeit der MalRnahmen fir
die Zauneidechse uberprift. Hierbei werden Habitatelemente aufgenommen, die
Standortqualitat und etwaige Stérungen gepruft. Falls notwendig ergeben sich bei
Fehlentwicklungen Handlungserfordernisse in Form von Korrektur-/ Ergédnzungsmal3-
nahmen.
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7.11

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreis zu belasteten Flache

Die mit Leitungsrecht zugunsten eines beschréankten Personenkreises zu belastenden
Flache LR ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Zur Ableitung
des Regenwassers ist auf dem Grundstiick des Lebensmittelmarktes im Bereich des
Parkplatzes ein Leitungsgraben fir den Regenwasserkanal vorgesehen. Innerhalb der
mit Leitungsrecht zugunsten eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Fla-
che sind, mit Ausnahme von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, weder bauliche Anlagen,
noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zulassig. Es dirfen keine MalRnahmen
durchgefihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder
gefahrden. Mit der Herstellung und Nutzung der Flache als Parkplatz wird der im Bo-
den liegende Regenwasserkanal nicht beeintrachtigt oder gefahrdet. Durch die Fest-
setzung von Leitungsrechten werden die Rechte selbst nicht festgesetzt oder begriin-
det. Dies geschieht in der Regel durch die Begriindung von Dienstbarkeiten.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzt. Die Abgrenzung entspricht dem Berechnungsergebnis der
schalltechnischen Untersuchung mit der rdumlichen Verteilung der Beurteilungspegel
fur den Verkehrslarm im relevanten Nachtzeitbereich. Innerhalb der Flachen ist in Be-
zug auf die DIN 4109 ein erhdhter Schallschutz der Au3enbauteile bei der Baugeneh-
migung nachzuweisen. Dabei ist der in der der Abbildung im Textteil in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter dem Punkt 11 tabellarisch dargestellte Larmpegelbe-
reich Il mit einem maf3geblichen Au3enlarmpegel von 56 bis 60 db(A) zu beachten.

Die Anforderung an die resultierende Luftschalldammung einzelner unterschiedlicher
AuRenbauteile oder Geschosse kann im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Bei der Ausfiihrung ist darauf zu achten, dass keine Schallbriicken durch Rollladenkas-
ten mit zu geringen Schallddmmmalfien entstehen. Daher ist es unbedingt erforderlich,
dass die Gesamtsysteme Fenster / Rollladenkasten im eingebauten Zustand die gefor-
derten Schallddmmmale aufweisen.

Bei standigem Aufenthalt von Personen dienenden schutzbedurftigen Raumen ist an
den Fassaden der Beurteilungspegel nachts von 45 dB(A) einzuhalten. Bei Schlafrau-
men, an deren Fassade nachts ein Beurteilungspegel von > 45 dB(A) vorliegt, sind
MalRnahmen vorzusehen, die gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten und eine na-
turliche BelUftung durch gekippte Fenster eriibrigen (z. B. mechanische Be- und Entlif-
tung, Schalldammlifter etc.). Hiervon kann abgesehen werden, wenn durch ein schall-
technisches Gutachten in der Baugenehmigung nachgewiesen wird, dass der nachtli-
che Beurteilungspegel unter 45 dB(A) liegt.
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Nach der DIN 4109 sind fur Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen
mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsr&umen - unter Berticksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in der der Abbildung im
Textteil in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter dem Punkt 11 aufgefiihrten
Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Bei Au3enbauteilen, die aus meh-
reren Teilflachen unterschiedlicher Schalldammung bestehen, gelten die Anforderun-
gen nach Tabelle 8 der DIN 4109 an das aus den einzelnen Schallddmm-Mal3en der
Teilflachen berechnete resultierende Schalldamm-Mal3 R’y es.

In der schalltechnischen Untersuchung vom Biro KARAJAN Ingenieure aus Stuttgart
erfolgte die Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet auf Grundlage
der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fiir Verkehrseinwirkungen in allgemei-
nen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sowie in Sonder-
gebieten von 45 dB(A) bis 65 dB(A) am Tag und 35 dB(A) bis 65 dB(A) in der Nacht,
wobei das Sondergebiet als Gewerbegebiet bewertet wurde.

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden durch die Ge-
rauscheinwirkungen der Schorndorfer StralRe, Wiesenstralle, Adam-Miiller-
Gutenbrunn-Strale, Eichdorfweg, PetriestralRe und die geplanten Wohnstral3en verur-
sacht.

Die Verkehrseinwirkungen wurden mit Rasterkarten dargestellt und an den mafRgeben-
den Baugrenzen nachgewiesen. Die ermittelten Beurteilungspegel wurden den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 gegeniibergestellt. Die Baugrenzen mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte wurden dargestellt.

Relevante Pegelerhéhungen im Umfeld des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen, die eine Eingriinung des
Plangebiets gewahrleisten sollen, festgesetzt. Um eine griinordnerische Qualitat im
Plangebiet zu etablieren, sind folgende griinordnerische MaRnahmen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Anpflanzen von Baumen - Standorte fir Einzelbdume — Die Festsetzung von
Standorten fur Einzelbdume trifft Regelungen zur Anpflanzung von Baumen mit drei
unterschiedlichen MalRen fir den Stammumfang (14 - 16 cm, 16 - 18 cm oder mindes-
tens 25 cm). Das Pflanzgebot dient der Gestaltung des StraBenraums und der Stell-
platzflachen des Einzelhandelsbetriebs. Ziel ist die landschaftsplanerische Stral3en-
raum- und Stellplatzgestaltung, die Verbesserung des Siedlungsklimas und die Was-
serrickhaltung. Die B&dume haben eine Ausgleichseignung fur die Schutzgiter Arten
und Biotope, Landschaft und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung
der privaten Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet — Die Festsetzung von
Flachen zur Begrinung der privaten Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet trifft
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Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
auf den privaten Grundstiicksflachen. Die Bepflanzung der privaten Baugrundstiicke
hat die raumliche Gestaltung, die Gebietsdurchgriinung, die Verbesserung des Sied-
lungsklimas sowie die Wasserriickhaltung zum Ziel. Die Begrinung der privaten Bau-
grundstticke hat eine Ausgleichseignung fiir die Schutzgiter Arten und Biotope, Land-
schaft und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Lulft.

Extensive Dachbegriinung — Die Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung aus
niederwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern trifft Regelungen zur
Verminderung von Oberflachenabfliissen (Regenwasserriickhalt und Regenwasser-
verdunstung), zur Gebietsdurchgriinung und zur Verbesserung des Siedlungsklimas.
Die extensive Dachbegriinung hat eine Ausgleichseignung fur die Schutzgiter Arten
und Biotope, Landschaft und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. Die Fl&-
chen fur Dachterrassen sind von der extensiven Dachbegrinung ausgenommen. Die
Aufbaustarke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das
Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m?2 oder einen Abflussbeiwert von 0,3
aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwen-
den. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zu-
lassig.

Die Verpflichtung fur eine extensive Dachbegrinung gilt nicht flr untergeordnete Ge-
baudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und Geschirrhiitten
(Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstéitten). Die genannten Ge-
baudeteile und Geschirrhiitten sind tberwiegend nicht fir eine extensive Dachbegri-
nung vorgesehen. Die Dachform einer Geschirrhitte ist Uberwiegend kein Flachdach,
sondern ein Sattel- oder Pultdach mit geringer Dachneigung. Wegen den besonderen
Anforderungen flir eine Dachkonstruktion fur eine extensive Dachbegriinung gilt fir die
genannten Geb&udeteile und Geschirrhitten keine Verpflichtung. Grundsatzlich wird
fur alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine extensive Dachbegri-
nung empfohlen.

Begrinung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse — Garagen mit einer Nutzflache
Uber 100 m2, zugehorige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum Wohngebaude ge-
hérende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagen- bzw. Sockelgeschosse) sind zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Wege.
Die Aufbaustarke bzw. die Erdiiberdeckung muss mindestens 40 cm betragen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen - He-
ckenstraucher im sonstigen Sondergebiet — Die Festsetzung von Flachen zum An-
pflanzen von sonstigen Bepflanzungen im sonstigen Sondergebiet trifft Regelungen zur
Anpflanzung von Heckenstrauchern auf dem Grundstiick des Einzelhandelsbetriebs.
Das Pflanzgebot dient der Gestaltung der Stellplatzanlage und der anschlie3enden
Randbereiche. Ziel ist die landschaftsplanerische Gestaltung der Auf3enanlage, die
Verbesserung des Siedlungsklimas und die Wasserriickhaltung. Die Heckenstraucher
haben eine Ausgleichseignung flr die Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaft und
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8.1

Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. Zusatzlich verdecken die Hecken-
straucher die auf den Stellplatzen abgestellten Kundenfahrzeuge. Die direkte Sichtbe-
ziehung zu den parkenden Kundenfahrzeugen ist fur vorbeifahrenden Personenkraft-
fahrer bzw. die Rad- oder Ful3géanger, die unterhalb der Stitzmauer der héher liegen-
den Stellplatzanlage vorbeifahren / -gehen, durch eine immergriine Heckenpflanzung
unterbunden.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Statzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenbaukérpers erforderlich sind

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkorpers (Aufschittungen, Abgrabungen, Be-
festigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
den angrenzenden privaten Baugrundstiicken bis zu einer Tiefe von 0,25 m festge-
setzt.

Die genannten MalRBhahmen sind zur Herstellung des Strallenbaukdrpers erforderlich.
Durch die Festsetzung kdnnen auf3erhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen hergestellt werden. Die
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen werden nicht dauernd
oder Uberhaupt als Verkehrsflache bendétigt. Die Aufschittungen, Abgrabungen und
Befestigungen stellen Eingriffe in die an die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden privaten Baugrundstiicke dar. Der 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB schafft die
planungsrechtliche Grundlage, da es zweifelhaft sein kann, ob die planungsrechtliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Aufschiittungen, Abgrabungen und Befes-
tigungen einschliel3t. Im Interesse der Grundstiickseigentiimer der privaten Baugrund-
stucke unterleibt die Zuziehung der Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Be-
festigungen zu den Verkehrsflachen, um eine Minderung des Maf3es der baulichen
Nutzung auf den privaten Baugrundstiicken zu vermeiden. Mit der Festsetzung von
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen ist grundsétzlich die
Nutzung der privaten Baugrundstiicke ohne Einschrankungen mdoglich.

Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Anforderungen an die &ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung — Fur Haupt- und Nebengebdude, Gebaudeteile, Ne-
bengebaude, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind entsprechend dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform ausschlie3lich Flachdacher
(FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5° zuldssig. Flachdacher ermdéglichen
die extensive Begrunung von Dachflachen, um positive Wirkungen fir den lokalen Kili-
mahaushalt, den Wasserhaushalt und die Artenvielfalt zu erreichen. Fir untergeordne-
te Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen und Geschirrhiitten (Geb&aude ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstéatten) sind auch abweichende Dachformen
und -neigung zulassig. Die Dachform und -neigung von untergeordneten Gebaudetei-
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len, untergeordneten Uberdachungen und Geschirrhiitten ist tiberwiegend kein Flach-
dach, sondern ein Sattel- oder Pultdach mit abweichender Dachneigung.

Fassadengestaltung — Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegeln-
den Oberflachen sind nicht zulassig. Die Ortliche Bauvorschrift regelt besondere bau-
gestalterische Anforderungen an die Gebaudefassaden durch den Ausschluss von
Oberflachen, die eine Verunstaltung hervorrufen kénnten.

Werbeanlagen

Die ortlichen Bauvorschriften tber die Anforderungen an Werbeanlagen sind fur das
allgemeine Wohngebiet und fir das sonstige Sondergebiet getrennt geregelt.

Die Gemeinden kdnnen gemal § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO zur Durchfihrung baugestalteri-
scher Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile, zum Schutz bestimmter Bau-
ten, StralRen, Platzen oder Ortsteilen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen drtliche Bau-
vorschriften Uber die Anforderungen an Werbeanlagen erlassen und auch bestimmte
Werbeanlagen ausschliel3en. Auch wenn die Gemeinde im Rahmen dieser Regelung
nicht auf den Schutz des Status quo und die Verhinderung von Verunstaltungen be-
schrankt ist, sondern durch ortliche Bauvorschriften auch eine positive Gestaltungs-
pflege betreiben und das StralRen- und Ortsbild aufgrund eigener Uberlegungen dyna-
misch beeinflussen kann, handelt es sich um eine reine Gestaltungserméchtigung. Von
Werbeanlagen geht haufig eine visuelle Stérwirkung aus, die weitestgehend vermieden
werden soll. Werbeanlagen sind in ihrer GréR3e und Form zu begrenzen und bestimmte
Typen von Werbeanlagen sind auszuschliel3en.

Dass Werbeanlagen von stadtebaulichem Gewicht sind, ergibt sich schon aus dem
damit verfolgten Zweck. Denn es ist das Ziel von Werbung, Aufmerksamkeit zu erre-
gen. Bei Werbeanlagen ist zu entscheiden, ob sie an der Stétte der Leistung errichtet
sind oder nicht. Eine Werbeanlage, die nicht an der Statte der Leistung errichtet wird,
ist bauplanungsrechtlich eine eigenstandige Hauptnutzung und regelmaliig als eine
sonstige nicht stérende Gewerbeanlage zu beurteilen.

Anforderungen an Werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht tber die Fas-
sade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange der
Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller Wer-
beanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zulassig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Ge-
werbeeinheit auf eine Stele / ein Pylon beschrankt.
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Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art sowie in Form von Lauflicht- oder
Wechselanlagen, Laserwerbung, grof3flachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem An-
schlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht
zulassig.

Da von Werbeanlagen bei einer unangemessenen Haufung eine visuelle Stérwirkung
ausgehen kann, sind die Hohe der Werbeanlagen, die Lange der Werbeanlagen im
Verhaltnis zur Gebaudeldnge und die Ansichtsflache aller Werbeanlagen der jeweiligen
Fassadenseite insgesamt begrenzt. Zusatzlich sind freistehende Werbeanlagen in
Form von Stelen / Pylonen mit einer maximalen Héhe von 1,2 m in der Anzahl je Ge-
werbeeinheit begrenzt. Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden ausgeschlossen,
da von ihnen eine visuelle Storwirkung ausgehen kann.

Anforderungen an Werbeanlagen im sonstigen Sondergebiet

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Insgesamt sind ausschliel3lich maximal zwei Werbeanlagen auf der Fassade der bauli-
chen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache, maximal vier Werbean-
lagen in Form von Pfeilwegweisern im Bereich der Ein- und Ausfahrten und maximal
eine freistehende Werbeanlage innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans gekennzeichneten Flache fir eine freistehende Werbeanlage, umgrenzt durch
eine violette Flache und ein "W" fir Werbeanlage, zulassig.

Die eine Werbeanlage auf der Fassade der baulichen Anlagen innerhalb der tUberbau-
baren Grundstiicksflache ist an der Ostlichen Fassadenflache als innenbeleuchtetes
Wandschild an der Fassade mit einer Héhe von maximal 2,5 m und einer Breite von
maximal 2,1 m anzubringen. Die andere Werbeanlage auf der Fassade der baulichen
Anlagen innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache ist tber dem Ein- und Aus-
gang des Einzelhandelsbetriebs als innenbeleuchtetes Wandschild an der Fassade mit
einer Hohe von maximal 1,5 m und einer Breite von maximal 1,3 m anzubringen.

Die vier Werbeanlagen in Form von Pfeilwegweisern sind als nicht beleuchtete und
nicht angeleuchtete Pfeilwegweiser im Bereich der Ein- und Ausfahrten mit einer H6he
von maximal 1,4 m, einer Breite von maximal 2,5 m und einer maximalen Ansichtsfla-
che von maximal 1,5 m2 anzubringen. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Auf die Pfeilwegweise ist ausschlie3lich auf der zur Fahr-
gasse zugewandten Seite eine Werbeflache anzubringen.

Die eine freistehende Werbeanlage innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans gekennzeichneten Flache fir eine freistehende Werbeanlage, umgrenzt
durch eine violette Flache und ein "W" fir Werbeanlage, ist in Form einer Stele / eines
Pylons mit einer absoluten Hohe von maximal 287,85 m tber Meereshohe Normal Null
(m G NN), einer Breite von maximal 2,0 m und einer maximalen Ansichtsflache von je-
weils maximal 6,0 m2 zulassig. Auf die freistehende Werbeanlage kann auf zwei Seiten
eine Werbeflache angebracht werden. Die freistehende Werbeanlage befindet sich au-
Rerhalb des Grundsticks des Einzelhandelsbetriebs am sidlichen Rand der Schorn-
dorfer Straf3e. Fremdwerbung, die nicht im Zusammenhang mit dem Einzelhandelsbe-
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trieb steht, ist nicht zulassig. Die Stadt Winnenden hat das stadtebauliche Ziel im Be-
reich der durch Wohnbebauung gepréagten Stadteingdnge Fremdwerbung aller Art aus-
zuschliel3en.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art sowie in Form von Lauflicht- oder
Wechselanlagen, Laserwerbung, grof3flachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem An-
schlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht
zulassig.

Da von Werbeanlagen bei einer unangemessenen Haufung eine visuelle Stérwirkung
ausgehen kann, sind die Hohe der Werbeanlagen und die Breite der Werbeanlagen
begrenzt. Zusatzlich sind die Mal3e fir die zulassigen freistehenden Werbeanlagen in
Form von Pfleiwegweisern und in Form einer Stele / eines Pylons begrenzt. Bestimmte
Typen von Werbeanlagen werden ausgeschlossen, da von ihnen eine visuelle Storwir-
kung ausgehen kann.

8.3 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fur beweg-
liche Abfallbehalter sowie tber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Uber Art,
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Aufschittungen und Abgrabungen — Veranderungen des vorhandenen natirlichen
Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind zuldssig. Die ortliche Bauvor-
schrift lasst auf Grund der Hanglage mdgliche Veranderungen des vorhandenen natir-
lichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen zu.

Aufschittungen und Abgrabungen zwischen dem sonstigen Sondergebiet und
dem allgemeinen Wohngebiet — Verdnderungen des vorhandenen nattrlichen Ge-
lAndes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bereich zwischen dem sonsti-
gen Sondergebiet und dem allgemeinen Wohngebiet bis maximal 5,5 m zulassig. Das
Gelande kann durch in den Hang integrierte bauliche Anlagen (Lager- und Nebenfl&-
chen des Einzelhandelsbetriebs) und Stitzmauern mit einer Hohe von maximal 5,5 m
abgefangen werden. Die 0&rtliche Bauvorschrift regelt mogliche Veranderungen des
vorhandenen natlrlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen. Stiitz-
mauern sind im Bereich zwischen dem sonstigen Sondergebiet und dem allgemeinen
Wohngebiet durch die Anforderung an die Gestaltung der unbebauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke auf eine maximal 5,5 m hohe Ansichtsflache beschrankt. Die rund
5,5 m hohe Stitzmauer ist auf Grund der vorhandenen Topografie und den verschie-
denen Nutzungen (Wohnen und Einzelhandelsbetrieb) erforderlich. Die Stltzmauer ist
von der Schorndorfer Stral3e und der Stellplatzflache des Einzelhandelsbetriebs sicht-
bar. Durch die Hohebeschrankung ist die sichtbare Ansichtsflache stadtebaulich ver-
tretbar.

Bewegliche Abfallbehalter — Aus gestalterischen Grinden dirfen bewegliche Abfall-
behéalter nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch Bepflanzung oder Einfriedi-
gung eingefassten Flachen aufgestellt werden. Durch die Einhausung sind die beweg-
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8.4

lichen Abfallbehalter vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar und kénnen auf ver-
schiedene Standorte im Plangebiet verteilt werden.

Einfriedigungen — Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen ent-
sprechend der Pflanzliste, Holzzaune mit senkrechten Latten und einem lberwiegen-
den Lochanteil sowie Stabgitter-Metall-Zaune zuldssig. Ein Uberwiegender Lochanteil
beschreibt ein Verhéltnis zwischen offenen und geschlossenen Bestandteilen der Ein-
friedigung von Uber 60 %. Die Verwendung von Stacheldraht oder stacheldrahtahnli-
chen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedigungen dirfen eine Hohe von max. 0,8 m zu o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und eine Hohe von max. 1,5m zu privaten Grundstiicken nicht Uber-
schreiten.

Lebenden Einfriedigungen dirfen eine H6he von max. 1,0 m zu offentlichen Verkehrs-
flachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstiicken nicht Gberschreiten.

Mit der H6henbegrenzung fur Einfriedigungen im Anschluss an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (StraBen, Gehwege und sonstige Wege) werden die aus stadtebaulichen
Griunden so wichtigen Sichtbeziehungen vom 6ffentlichen Raum aus gewahrleistet.

Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche Vor-
schriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unbe-
rihrt. Leitungstrdger von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Grin-
den gemal 8§ 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommuni-
kationslinien in der Regel unterirdisch fihren. Die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien und die Anderung vorhandener Telekommunikationslinien bedirfen der
schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen
des Ermessens fur diese Zustimmung kann und wird die Stadt Winnenden aus stadte-
baulichen Griinden stets auf eine unterirdische Leitungsfilhrung bestehen. Zu den Nie-
derspannungsleitungen zéhlen auch die Leitungen der Telekomunikationstechnik
(Fernmelde-/ Telekommunikationsleitungen). Mit dem Wort Niederspannungsleitungen
sind alle Freileitungen mit niedriger Spannung erfasst.

Gutachterliche Stellungnahme zur Ansiedlung des ALDI-Marktes

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden hat am 28.06.2016 das Buro Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung, TeichstralRe 14, 79539 Ldrrach, mit der Erstellung ei-
ner gutachterlichen Stellungnahme zur Ansiedlung eines ALDI-Marktes zur Beurteilung
des Vorhabens vor dem Hintergrund der (verbindlichen) Ziele der Regional- und Lan-
desplanung beauftragt.

Die folgenden Inhalte sind aus der gutachterlichen Stellungnahme "Umsetzung des
Einzelhandelskonzeptes in der Stadt Winnenden - Vertiefung Nahversorgung sowie
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gutachterliche Stellungnahme zu drei Planvorhaben im Lebensmittelbereich" vom Bliro
Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung, Lorrach, vom 10.03.2017, ent-
nommen. Samtliche Urheberrechte sind und bleiben beim Biro Dr. Acocella - Stadt-
und Regionalentwicklung.

9.1 Ausgangslage

9.1.1 Uberblick

Im Unterzentrum Winnenden (knapp 28.000 Einwohner?) gibt es im Lebensmit-
telbereich Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsabsichten:

o Im Gewerbegebiet Langes Gewand im Bereich Waiblinger Strafl3e/ Bricken-
straRe beabsichtigt die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG Waldenburg, Max-
Eyth-Str. 13, 74638 Waldenburg, die Modernisierung/ den Neubau des be-
stehenden Marktes. In diesem Zusammenhang soll die Verkaufsflache auf
1.400 m? erweitert werden.

e |m Bereich des Wohrle Areals/ Kesselrain V sudlich der Schorndorfer Stral3e
mochte die ALDI GmbH & Co. KG Murr, Lehmgrube 5, 71711 Murr, einen
Lebensmitteldiscounter mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache ansiedeln.

o Der Edeka-Lebensmittelmarkt in der Wiesenstrale 27-33 soll auf 1.400 mz
Verkaufsflache erweitert werden (aktuell ca. 950 m2 Verkaufsflache).

Alle drei Vorhaben sind angesichts der Grol3flachigkeit vor dem Hintergrund der
(verbindlichen) Ziele der Regional- und Landesplanung zu beurteilen. Dartber
hinaus sind die Vorhaben im Rahmen entsprechender Bebauungsplanverfahren
hinsichtlich der stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden zu bewerten; dafir
kann auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden, fir dessen Fort-
schreibung das Biiro Dr. Acocella das Gutachten erarbeitet hat?®, zuriickgegriffen
werden, das der Gemeinderat in seiner Sitzung am 10.05.2016 beschlossen hat.

An Stelle einer bloRen Einzelfallbetrachtung jedes Vorhabens wurde die kinftige
Entwicklung der Nahversorgung im Lebensmittelbereich gesamthaft betrachtet.
In die Betrachtung sind nicht nur diese drei Vorhaben mit aktuellen Erweite-
rungs-/ Ansiedlungsabsichten, sondern auch die anderen Lebensmittelbetriebe
einbezogen worden. An Stelle einer umfanglichen Vertraglichkeitsuntersuchung
fur die konkreten Vorhaben wurde in der vorliegenden Stellungnahme abgelei-
tet, ob eine Verletzung landes-/ regionalplanerischer Ziele auch ohne diesen
Aufwand auszuschlieRen ist. Der Entwurf der Stellungnahme war die Grundlage

! Einwohnerangaben Statistisches Landesamt (Stand: 31.12.15).

% Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung: Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Winnenden - Berichtsentwurf, Lérrach, Januar 2016.
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fur einen Besprechungstermin beim Verband Region Stuttgart (VRS) am
12.01.2017, bei dem geklart wurde, dass vor dem Hintergrund einer derart um-
fanglichen Auseinandersetzung mit der zukuinftigen Nahversorgung in Winnen-
den auf eine vertiefte Vertraglichkeitsuntersuchung fir die einzelnen konkreten
Vorhaben verzichtet werden kann. Die Stellungnahme ist so aufgebaut, dass sie
in den Bebauungsplanverfahren verwendet werden kann. Das "Design" berick-
sichtigt die formalen und inhaltlichen Anforderungen, die sich aus den einschl&-
gigen Gerichtsurteilen zu &hnlichen Verfahren ergeben haben.

9.1.2 Vorhaben und Planstandorte im Einzelnen

In der folgenden Abbildung 16 sind die drei konkret anstehenden Erweiterungs- bzw.
Ansiedlungsabsichten, die vorhandenen weiteren Lebensmittelnahversorgungsbetriebe
sowie der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Winnenden dargestellt.

f& 5
D Abgrenzung 2015

e

5 5 VY Planvorhaben
- Toaey B<] anssediung miat
Erwelterung Edeka
(W] Modernisierung/ Neubau Lidl

LM-Nahversorgungsbetriebe

W Supermarkt
B Discounter
® LM-56-Markt

Biomarkt/ Reformmarkt

- 100 200 300 400 Meter A
Bearbeitungsstand September 2016

Abb. 17: Aktuelle Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsabsichten, vorhandene Lebensmittel

Nahversorgungsbetriebe und zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Win-
nenden

Quelle: Stadt Winnenden; Biro Dr. Acocella, Einzelhandlerbefragung/ Einzelhandels-
erhebung Juli 2015; Kartengrundlage: Esri, HERE, DelLorme, Intermap, in-
crement P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Ka-
daster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong),

swisstopo, Mapmyindia, OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

Seite 50 von 83 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden

Begriindung 30.08.2017/21.11.2017

Ansiedlung Aldi "Wdhrle"-Areal/ Kesselrain V

Die ALDI GmbH & Co. KG Murr beabsichtigt am Standort "Wo6hrle"-Areal/ Kesselrain V,
rd. 700 Meter von der Innenstadt entfernt (vgl. Abbildung 16), die Ansiedlung eines Le-
bensmitteldiscounters mit ca. 1.000 m? Verkaufsflache.

Abb. 18: Planstandort Aldi aus 6stlicher Richtung

Quelle: Fotoaufnahme: Buro Dr. Acocella, September 2016
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Abb. 19: An den Planstandort angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Quelle: Fotoaufnahme: Biro Dr. Acocella, September 2016

Der Planstandort "Wohrle"-Areal befindet sich am 06stlichen Siedlungsrand der Win-
nender Kernstadt, stdlich der Schorndorfer Strafe. Das "Wohrle"-Areal ist im Westen
von Wohnbebauung begrenzt und ansonsten Uberwiegend von landwirtschaftlichen
Flachen umgeben. Sudlich des Planstandortes ist Wohnbebauung projektiert®: Hier ist
mit mindestens 175 zusétzlichen Einwohnern zu rechnen®. Damit kann der Standort als
- zumindest perspektivisch - integriert eingestuft werden.

® Die Investoren sind im Eigentum aller Flachen

* Lutz Partner, Stuttgart: Aktennotiz vom 23.09.16 zur Grobermittlung der Einwohnerzahl in der
geplanten Wohnbebauung.
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- Getrdnke B
Weinacht —

Abb. 20: Wohnbebauung im Stden (Adam- Muller-Guttenbrunn-Strafie)

Quelle: Fotoaufnahme: Buro Dr. Acocella, September 2016
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Abb. 21:Blick nach Westen mit Wohnbebauung an der Schorndorfer Stral3e

Quelle: Fotoaufnahme: Biro Dr. Acocella, September 2016

Absehbare Entwicklungen im Lebensmittelbereich insgesamt

Neben den konkreten Vorhaben soll die Entwicklung der Nahversorgung gesamthaft
untersucht werden. In der folgenden Tabelle (Abb. 21) sind die in Winnenden vorhan-
denen wesentlichen Lebensmittelbetriebe, deren derzeitige Verkaufsflache, ihre magli-
che Erweiterung und die sich daraus ergebende zukinftige Verkaufsflache dargestellt.
Keine Begrenzung des Erweiterungsspielraums ist fur Betriebe innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesetzt.
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VKF Erweiterungs- VKF
Lebensmittelbetrieb mit mehr als 200 m2 VKF aktuell spielraum zukinftig
Lidl, Waiblinger Stral3e 46 (Kap. 1.2.1) 1.015 385 1.400
Aldi Schorndorfer StraRe (Kap. 1.2.2) 1.000 1.000
Edeka Wiesenstralle 27-33 (Kap. 1.2.3) 950 450 1.400
Benz Getrankemarkt, BriickenstralRe 7 850 (10% =) 85 935
Bonus, Forststrale 72 (NVZ Schelmenholz) 480 keine Begrenzung > 480
Edeka, Marbacher Stral3e 8-10 1.000 (10 % =) 100 1.100
Edeka Getrankemarkt Marbacher Straf3e 8-10 640 (10% =) 60 700
Markthalle Winnenden Wiesenstralle 28 300 (10% =) 30 330
Norma, Marktstrae 7 (ZVB Innenstadt) 500 keine Begrenzung > 500
Rewe, Adlerplatz 1 (ZVB Innenstadt) 1.125 keine Begrenzung >1.125
Rewe, Waiblinger Stral3e 88 1.650 1.650
Rewe Getrankemarkt, Waiblinger Straf3e 88 750 750

NVZ = Nahversorgungszentrum Z\V/B = zentraler Versorgungsbereich

Abb. 22: Lebensmittelbetriebe in Winnenden: Bestand, Erweiterungsspielraum und
maogliche zukinftige VKF in m?

Quelle: Stadt Winnenden; Darstellung: Buro Dr. Acocella

9.2 Methodik

9.2.1 Vorgehensweise

In einer Stellungnahme zu einem groR3flachigen Einzelhandelsvorhaben ist dieses im
Hinblick auf die (verbindlichen) Ziele der Regional- und Landesplanung® zu beurteilen.
Weiter ist das Vorhaben im Hinblick auf die stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden
zu prufen, wie diese im Einzelhandelskonzept Niederschlag gefunden haben. Wéahrend
einige regional- und landesplanerische Ziele ohne weiteres in ihrem Regelungsziel er-
kennbar sind, ist bei anderen nach gutachterlicher Einschatzung eine Interpretation er-
forderlich (Kap. 9.2.2).

Beurteilung des Planstandortes

Zunéachst ist der jeweilige Planstandort im Hinblick auf die landes- und regionalplaneri-
schen Ziele sowie das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden zu beurteilen (Kap.
9.4.1).

°LEP 2002; Regionalplan Verband Region Stuttgart.
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Spezifizierung Vorhaben

Grundlage fur die Ermittlung potenzieller stadtebaulicher und raumordnerischer Aus-
wirkungen eines Vorhabens ist dessen Umsatz. Dieser wiederum hangt zum einen von
der GroRRe des Vorhabens (VKF) und zum anderen von der anzusetzenden Flachen-
leistung ab. Die Flachenleistung hangt dabei auch von den im Vorhaben zu erwarten-
den Sortimenten ab.

Da die Auswirkungen branchenbezogen zu ermitteln sind®, muss das zu untersuchen-
de Sortimentskonzept eine hinreichende Differenzierung aufweisen. Dies bedeutet,
dass jedes Sortiment einzeln in seiner Dimensionierung aufzufiihren ist. Um dem Er-
fordernis der Bestimmtheit zu gentigen, sollten in einem Bebauungsplan ausschlief3lich
Sortimente festgesetzt werden. Nicht relevant ist hingegen der Betriebstyp: Da sich
dieser einer planungsrechtlichen Festsetzung nach gutachterlicher Einschétzung ent-
zieht bzw. eine entsprechende Festsetzung mit rechtlichen Unsicherheiten verbunden
ware, kann er auch keine Grundlage fur die Ermittlung der Auswirkungen darstellen. Im
Ubrigen erfolgen Auswirkungen vorrangig sortimentsbezogen. Wettbewerb findet be-
triebstypeniibergreifend statt’.

Zu beachten ist weiterhin, dass in einem Bebauungsplan nur das Sortimentskonzept
tragfahig festgesetzt werden kann, welches uberprift wurde. Das fur die Beurteilung
zugrunde gelegte Sortimentskonzept ist wesentliche Grundlage samtlicher abgeleiteten
Aussagen zur landes- und regionalplanerischen Vertraglichkeit eines Vorhabens®. So-
fern ein von diesem Konzept abweichendes Vorhaben realisiert werden soll, ist eine
erneute Prifung erforderlich. Daraus ergibt sich, dass das zu untersuchende Sorti-
mentskonzept hinreichend differenziert darzustellen ist. Dennoch sollte es genug Flexi-
bilitat aufweisen, um im Bebauungsplan auch Festsetzungen zu treffen, die den Betrei-
bern - soweit vertraglich - ausreichend Spielrdume erdffnen.

Dabei reicht bei den hier zu beurteilenden Vorhaben das Abstellen auf die beiden je-
weiligen Hauptsortimentsbereiche Nahrungs-/ Genussmittel und Drogerie/ Parfimerie
aus. Entsprechend dem Regionalplan diirfen in einem ausschlie3lich der Grundversor-
gung dienenden Einzelhandelsgrof3projekt sonstige Waren "auf nicht mehr als 10% der
Verkaufsflache angeboten werden"?. Um eine tragfahige Grundlage zu schaffen, ist bei
der Ableitung der zu erwartenden Umsétze (Kap. 9.3.1) ein worst-case-Ansatz zu ver-
folgen.

® vgl. z.B. OVG NRW: Urteil vom 05.09.97, Az. 7 A 2902/93 (in BauR 3/98, S. 309ff.); OVG
Frankfurt (Oder): Urteil 16.12.98, Az. 3 B 116/98 (in NWZ 1999 Heft 4, S. 434f.).

" Anders lieRe sich beispielsweise gar nicht erklaren, warum es im Lebensmitteleinzelhandel in
den vergangenen Jahrzehnten zu dem erheblichen Bedeutungsgewinn der Discounter bei
gleichzeitigem Bedeutungsverlust der Supermarkte kam.

® vgl. z.B. OVG NRW: Urteil vom 07.12.00, Az. 7a D 60/99.NE.
° Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4).
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In diesem Arbeitsschritt wird auch eine sortimentsbezogene Verkaufsflachenmindest-
grol3e vorgeschlagen, ab der Gberhaupt eine Unvertraglichkeit moglich sein kdnnte. Im
Bebauungsplan kann dies in Form einer "Kleinflachenregelung" umgesetzt werden.

Beim Termin mit dem VRS wurden die durch den Bebauungsplan - sofern vertraglich -
ermdglichten Sortimente abschliel3end vereinbart.

Nahversorgungssituation in Winnenden

Im Hinblick v. a. auf die Ausnahmemadoglichkeit nach dem Einzelhandelskonzept (aber
auch als ergdnzende Begriindung in Richtung Regional-/ Landesplanung) stellt die
Nahversorgungssituation einen wichtigen Bewertungshintergrund dar (Kap. 9.3.2).

Quantitative Ist-Situation in Winnenden

Fur die Beurteilung im Hinblick auf das Beeintrachtigungsverbot (und die Frage der Er-
forderlichkeit einer vertieften Untersuchung dafir) ist auf die Ist-Situation in Winnenden
abzustellen. Hierfur erfolgt ein Ruckgriff auf die Daten aus dem Gutachten zur Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes (Erhebung im Juli 2015). In der Zwischenzeit
haben sich keine wesentlichen Veranderungen ergeben. Damit sind die von den Ge-
richten inzwischen hohen Anforderungen an die Aktualitdt der Daten (gemessen am
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses)® nach gutachterlicher Einschatzung erfillt.

Die Erhebung 2015 erfolgte sortimentsscharf. Dies bedeutet, dass die Sortimente in
den Betrieben nicht dem dort vorhandenen Hauptsortiment zugerechnet, sondern ein-
zeln aufgefiihrt wurden™'. Mit dieser Methode werden Ergénzungssortimente, die im
Einzelfall nur eine untergeordnete Rolle spielen, in der Summe jedoch von Bedeutung
sein koénnen, nicht unterschatzt. Die Angebote wurden flachendeckend in allen Betrie-
ben aufgenommen.

Standortgerechte Dimensionierung und Kongruenzgebot

Sowohl fur die Beurteilung der standortgerechten Dimensionierung (Sicht der Stadt
Winnenden) als auch fir die Beurteilung als Nahversorgungsbetrieb, der ausschlief3lich
der Grundversorgung dient, sowie fur das Kongruenzgebot (Sicht der Regional- und
Landesplanung) sind die im Vorhaben zu erwartenden Planumsétze mit der Nachfrage
zu vergleichen (Kap. 9.6). Daflr sind unterschiedliche Bezugsraume relevant:

10 Vgl. z.B. OVG Koblenz: Urteil vom 15.11.10, Az. 1 C 10320/09.0VG, Juris-Rn. 97 (auch Rn.
103) sowie OVG Koblenz: Urteil vom 15.11.10, Az. 1 C 10403/09.0VG, Juris-Rn. 85 (auch Rn.
96).

' Im Gegensatz dazu wird beim Schwerpunktprinzip der gesamte Betrieb seinem Hauptsorti-
ment zugerechnet.
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e Fir die Beurteilung der standortgerechten Dimensionierung sowie die Beurteilung
als Nahversorgungsbetrieb, der ausschlief3lich der Grundversorgung dient, ist die
Kaufkraft in einem (erweiterten) fuRlaufigen Einzugsgebiet heranzuziehen,

o die Beurteilung im Hinblick auf das Kongruenzgebot erfordert die Ermittlung der
Kaufkraft in der Stadt Winnenden*?.

Aus diesem Vergleich lasst sich ableiten, ob der Markt existenznotwendig auf Kauf-
kraftzufliisse von auRerhalb des fuBlaufigen Einzugsbereichs'® bzw. der Stadt (bzw.
des zugeordneten Verflechtungsbereichs) angewiesen ist.

Die Nachfrage wird aus dem einzelhandelsrelevanten Einkommen der Bevdlkerung
ermittelt. Diese beruht insbesondere auf der Einwohnerzahl, fur die die jeweils aktuells-
ten Daten verwendet wurden, und den Ausgaben im Einzelhandel. Dabei werden regi-
onale Unterschiede durch entsprechende Kennziffern beriicksichtigt**. Dem worst-
case-Ansatz entsprechend bleibt dabei anstehende Wohnbebauung, sofern sie nicht
hinreichend konkretisiert ist, unberticksichtigt.

Beeintrachtigungsverbot

Fur die Beurteilung der Auswirkungen ist zu beachten, dass nur die jeweiligen Erweite-
rungen zu zusatzlichen Umsétzen fuhren: Fir den Bestand haben die Anpassungen
der Kaufkraftstrome bereits stattgefunden®. Im Hinblick auf das Beeintrachtigungsver-
bot werden deshalb die zusétzlichen Planumsétze mit den derzeit in Winnenden erziel-
ten Umsatzen verglichen (Kap. 9.7). Auf dieser Grundlage wird abgeleitet, ob bzw. ggf.
bei welcher reduzierten Grol3e auch ohne vertiefte Vertraglichkeitsuntersuchung eine
Unvertraglichkeit ausgeschlossen werden kann (vgl. auch Kap. 9.2.2). Trotz des hier
gewahlten Vorgehens einer Betrachtung samtlicher (evtl.) anstehender Erweiterungen
ist entsprechend den regional- und landesplanerischen Vorgaben jedes Einzelhandels-
grol3projekt einzeln zu betrachten.

2 Eine Ermittlung der Nachfrage im regionalplanerischen Nahbereich erscheint hingegen ver-
zichtbar - auch wenn der Einzelhandelserlass selbst fiir nahversorgungsrelevante Sortimente
keine Regelung trifft, dass bei diesen auf einen kleineren Verflechtungsbereich (z.B. die Stadt
bzw. sogar den Stadtteil) abzustellen ist.

3 Auch wenn der Begriff "Einzugsbereich" falsch verstanden werden kann, wurde diese Be-
zeichnung (und nicht "fuBlaufiger Nahbereich") gewahlt, um Verwechslungen mit dem regional-
planerischen Nahbereich (= zugeordneter Verflechtungsbereich) zu vermeiden.

1 |FH Retail Consultants: IFH-Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016.
1% vgl. auch OVG NRW: Urteil vom 06.11.08, Az. 10 A 2601/07.
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Bewertung vor dem Hintergrund der Ziele der stadtebaulichen der Stadt Winnen-
den

Fur die Bebauungsplanverfahren ist schlie3lich von Bedeutung, die Vorhaben vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden zu bewerten. Daflr wird
auf die Ziele und Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes Bezug genommen. Insbe-
sondere hier ist die beim gewahlten Ansatz zu beriicksichtigende planerische Perspek-
tive einer Betrachtung aller mdglichen Erweiterungen zusammen von Bedeutung.

9.2.2 Interpretation landes-/ regionalplanerischer Ziele

Kongruenzgebot™®

Der Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg, der zwischenzeitlich zwar formal aul3er
Kraft getreten ist, jedoch weiterhin als Auslegungshilfe herangezogen wird, prazisiert
das Kongruenzgebot in der Weise, dass dieses verletzt wird, "wenn der betriebswirt-
schaftlich angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentral6rtlichen Verflech-
tungsbereich der Standortgemeinde wesentlich tiberschreitet. Eine wesentliche Uber-
schreitung ist in der Regel gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Raumen
auRerhalb des Verflechtungsbereichs erzielt werden soll."*” Damit soll eine im Verhalt-
nis zur zentralortlichen Funktion der Standortgemeinde zu grof3e Dimensionierung ei-
nes Vorhabens verhindert werden.

Allerdings ist nach gutachterlicher Einschatzung der Begriff des "betriebswirtschaftlich
angestrebten Einzugsbereichs" problematisch: In einzelnen Gebieten - beispielsweise
in N&he zu einer Landes- oder Regionsgrenze - kann die tatsdchliche Umsatzherkunft
bestehender Betriebe (und damit auch diejenige neuer Betriebe) von aul3erhalb des
zentralortlichen Verflechtungsbereichs deutlich hoher liegen als die genannten 30 %.
Da dieser Anteil nicht proportional mit der GroRRe korreliert, ware in solchen Gebieten
keinerlei grof3flachiger Einzelhandel zuldssig.

Dies kann nach gutachterlicher Einschatzung nicht die Absicht des Plangebers gewe-
sen sein. Entscheidend fir die im Verhaltnis zur zentraldrtlichen Funktion der Standort-
gemeinde adaquate Dimensionierung eines Vorhabens ist deshalb die Frage, ob ein
Vorhaben sozusagen existenznotwendig auf den Zufluss von Kaufkraft von auf3erhalb
des Verflechtungsbereichs angewiesen ist.

Beim Termin mit dem VRS wurde auch diese Argumentation mit getragen.

% Ep 2002, Plansatz 3.3.7.1 (Ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 2).

7 Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg, Ziff. 3.2.1.4.
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Beeintrachtigungsverbot®®

Zwar gibt der Einzelhandelserlass Anhaltswerte fur eine Verletzung des Beeintrachti-
gungsverbotes an, aber aus diesen Werten ergibt sich nach gutachterlicher Einschét-
zung nicht, dass sie in jedem Fall auch zu ermitteln sind. Wenn auch ohne entspre-
chende Berechnungen (i. d. R. eine Gravitation) abgeleitet werden kann, dass eine
Unvertraglichkeit auszuschlieRen ist, erscheint die Ermittlung der genauen Hohe als
Uberflissiger Aufwand. Dabei ist ein Verzicht auf eine Ableitung konkreter Umvertei-
lungswerte mittels einer Auswirkungsanalyse (oder sogar jeglicher Verzicht auf Be-
rechnungen) nicht ungewohnlich. Bei allen Beteiligten bestehen Vorstellungen dariber,
dass es eine bestimmte Grof3e von Einzelhandelsgeschéaften gibt, bei der eine Unver-
traglichkeit (auch im Sinne des 8 2 Abs. 2 BauGB) auszuschlie3en ist - auch ohne
Kenntnis des konkret zu erwartenden Umverteilungswertes.

Beim Termin mit dem VRS wurde auch diese Argumentation mit getragen.

9.2.3 Worst-case-Ansatz

Bei Vertraglichkeitsuntersuchungen sollte der Rechtsprechung folgend® ein worst-
case-Ansatz zugrunde gelegt werden. Aus Sicht des zu beurteilenden Vorhabens sol-
len die fir das Vorhaben moglichst nachteiligen Eckdaten gewahlt werden, damit die
Auswirkungen auf keinen Fall unterschatzt werden. Ein solcher Ansatz soll die mit
Prognosen immanent verbundenen Unsicherheiten minimieren. Dieser worst-case-
Ansatz kann sich in sehr unterschiedlichen Aspekten zeigen (eher zu niedriger Ansatz
des Bestandsumsatzes, mdglichst hoher Anteil des Umsatzes aus einem in der Ten-
denz eher zu kleinen Einzugsgebiet, geringer Anteil an Streuumsétzen?®, Konzentrati-
on der Umverteilungen auf den Untersuchungsbereich, keine Beriicksichtigung positi-
ver Zusatzeffekte wie zusétzlicher Einkommen durch den Betrieb des Vorhabens). Als
entscheidender Punkt kann dabei aber die Flachenleistung im Vorhaben angesehen
werden: Fur diese sollte ein oberer Wert gewahlt werden.

% Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Ziff. 3.2.2 auf Grundlage LEP 2002 Plansatz
3.3.7.1 und 3.3.7.2 (jeweils Ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 3).

19 Vgl. z.B. OVG NRW: Urteil vom 02.10.13, Az. 7 D 18/13.NE, Rn. 85 mit Verweisen auf andere
Urteile in Rn. 86 sowie bereits OVG NRW: Urteil vom 07.12.00, Az. 7a D 60/99.NE; in anderem
Zusammenhang auch BVerwG: Beschluss vom 17.07.08 (Az. 9 B 15/08). Vgl. aktuell auch OVG
NRW: Urteil vom 28.09.16, insbes. S. 23 zur anzusetzenden Flachenleistung.

% Bei Streuumsatzen handelt es sich um Umsétze, die von auBerhalb des Untersuchungsge-
bietes zuflieen.
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9.3 Beurteilungshintergrund

9.3.1 Betriebliche Eckdaten des ALDI-Marktes: Gesamtdimension, mogliche Sortimen-
te, Verkaufsflachen und Umséatze

Die in den einzelnen Vorhaben vorgesehenen zukinftigen Gesamtverkaufsflachen sind
im Kap. 9.1.2 (vgl. auch Abb. 21) dargestellt. Was dabei als Verkaufsflache anzusehen
ist, ergibt sich aus den Urteilen des BVerwG zu diesem Thema: "In die Verkaufsflache
einzubeziehen sind alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er
- wie bei einer Fleischtheke mit Bedienung durch Geschéftspersonal - einsehen, aber
aus hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf. Dabei kommt es nicht auf
den Standort der Kassen an, so dass auch der Bereich, in den die Kunden nach der
Bezahlung der Waren gelangen, einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufsflache gehdren
dagegen die reinen Lagerflachen und abgetrennte Bereiche, in denen beispielsweise
die Waren zubereitet und portioniert werden.“#

Sowohl fur die Prifung des Kongruenzgebotes als auch fir die Prifung des Beein-
trachtigungsverbotes, aber auch fur die Beurteilung der standortgerechten Dimensio-
nierung ist es erforderlich, die Vorhaben jeweils auf der Sortimentsebene zu konkreti-
sieren (vgl. auch Kap. 9.2.1). Im Sinne eines worst-case-Ansatzes (Kap. 9.2.3) wird
dabei unterstellt, dass in den Lebensmittelbetrieben jeweils 90 % der Verkaufsflache
auf Angebote aus dem Bereich Nahrungs-/ Genussmittel und 10 % der Verkaufsflache
auf Angebote aus dem Bereich Drogerie/ Parfimerie entfallen. Bei Nahrungs-/ Ge-
nussmitteln sowie Drogeriewaren handelt es sich um nahversorgungs- und damit zen-
trenrelevante Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Winnen-
den?’; geméaR Regionalplan und Einzelhandelserlass handelt es sich dabei um zentren-
relevante bzw. nahversorgungs- und gegebenenfalls auch zentrenrelevante Sorti-
mentsgruppen®. In Lebensmitteldiscountern sind neben den genannten Sortimenten
regelmafig - hinsichtlich der Bewertung kaum zu fassende - Aktionswaren (wéchent-
lich bzw. in kirzeren Abstanden wechselnde Angebote insbesondere auch sonstiger
zentrenrelevanter Sortimente) zu erwarten.

Fur die entsprechenden Bebauungspl&ne wurde vereinbart, bei der Festsetzung sorti-
mentsweiser Verkaufsflachen einen Flexibilisierungsansatz zu verfolgen, wie dieser in
den o. g. Verkaufsflachenanteilen bereits implizit enthalten ist®*: Dabei wird zunéchst

L BVerwG: Pressemitteilung 63/ 2005 zu Urteilen vom 24.11.05 AZ 4 C 10.04 + 14.04 + 3.05 +
8.05.

2 \/gl. Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 91.

23 Regionalplan, Tabelle Einzelhandelssortimente: "zentrenrelevante Sortimentsgruppen"; Ein-
zelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Anlage: "nahversorgungs-, ggf. auch zentrenrelevante
Sortimente".

24 Da mit 90 % Nahrungs-/ Genussmittel und 10 % Drogeriewaren bereits 100 % erreicht sind,
flhrt jedes zusatzliche Angebot (z. B. von Haushaltswaren oder Tiernahrung - oder bei den Dis-
countern von Aktionswaren) bereits zu einem Uberschreiten der gesamten Verkaufsflache.
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die jeweils zulassige gesamte Verkaufsflache festgesetzt, bei den einzelnen Sortimen-
ten werden aber Obergrenzen zugelassen, die in der Summe Uber die zuldssige Ge-
samtverkaufsflache hinausgehen?. Dies soll mit einer "Kleinstflachenregelung” fiir Sor-
timente, die nicht ohnehin im B-Plan festgesetzt werden, kombiniert werden, die auch
weitere Sortimente auf z. B. max. 50 m2 VKF ermdglicht®®. Die im Hinblick auf die Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche problematischen Aktionswaren in den
Lebensmitteldiscountern sollten im Bebauungsplan ebenfalls begrenzt werden?’. Dabei
ist sicherzustellen, dass maximal 10 % der Verkaufsflache (inkl. Aktionswaren) auf
nicht nahversorgungsrelevante Sortimente entfallen. Durch einen solchen "Flexibilisie-
rungsansatz” wird nicht bei jeder zukiinftig vorgesehenen Veranderung im Vorhaben
eine Anderung des Bebauungsplans (bzw. die Priifung einer moglichen Befreiung) er-
forderlich.

Die zu erwartenden zusatzlichen Umsétze wurden unter den Aspekten eines worst-
case-Ansatzes abgleitet (vgl. Kap. 9.2.3).

o Fir die drei konkret zu beurteilenden Vorhaben wurde jeweils die betreiberbezoge-
ne durchschnittliche bundesdeutsche Flachenleistung, erhdht um jeweils 10 % zu-
grunde gelegt - obwohl planungsrechtlich Betreiber nicht festgesetzt werden kon-
nen.

e Fir die moéglichen, aber begrenzten Erweiterungen (vgl. Abb. 21) im bestehenden
Edeka-Markt wurde die betreiberbezogene Flachenleistung sowie in der Markthalle
eine Flachenleistung von 4.000 €/ m2 VKF und in den bestehenden Getrankemark-
ten eine Flachenleistung von 2.000 €/ m? VKF angesetzt.

Beim Termin mit dem VRS wurden diese Flachenleistungen als realitatsnaher worst-
case eingeschatzt.

Damit sind die in der folgenden Tabelle dargestellten Eckdaten fir die einzelnen Pla-
nungen anzusetzen.

% Im Gegensatz dazu wird bei einem starren Sortimentskonzept die Verkaufsflache bis auf den
letzten Quadratmeter auf Sortimente verteilt.

% Auf einer derart geringen Flache ist selbst bei hoch produktiven Sortimenten nicht mit einem
Umsatz zu rechnen, der mit wesentlichen Auswirkungen verbunden ist. Damit wéren beispiels-
weise auch ebenfalls in einem Lebensmittelmarkt zu findende Sortimente wie Haushaltswaren,
Blumen oder Tiernahrung mit abgedeckt.

*"Im Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4), werden nur 10% fir sonstige Waren (auRer Nah-
rungs-/ Genussmittel und Drogeriewaren) in einem ausschliellich der Grundversorgung die-
nenden Einzelhandelsgrol3projekt ermdglicht.
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Vorhaben | Lidl Aldi Edeka Rest Gesam
Erw. gesamt Erw. =ges. |Erw. gesamt Erw. t Erw.
Sortiment VKF| U | VKF| U | VKF| U |VKF| U | VKF| U |VKF|] U | VKF | U
Nahrungs-/ 347| 2,7| 1.260| 9,7| 900| 10,7| 405| 1,9| 1.260| 58| 265| 0,8] 1.917| 16,0

Genussmittel

Drogerie/ 39| 03| 140| 1,1| 100| 12| 45| 02| 140| 06| 10| 00| 194| 17
Parfiimerie
gesamt 385| 3,0| 1.400| 10,8| 1.000| 11,8| 450| 2,1| 1.400| 6,4| 275| 08| 2.110| 17,7

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Abb. 23: Eckdaten der Planvorhaben sowie weiterer Erweiterungen von Lebensmittel-
betrieben in Winnenden: Erweiterung und Gesamtvorhaben - VKF in m2, Um-
satze in Mio. €

Quelle: Stadt Winnenden; Hahn-Gruppe; Vorschlag und Berechnungen: Biro Dr. A-
cocella

Fur die kinftige Situation in Winnenden (einschlie3lich bestandsorientierter Erweite-
rungen) sowie die Uberpriifung hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes (Kap. 9.7)
reicht das Abstellen auf den mit den Erweiterungen verbundenen Zusatzumsatz aus
(Kap. 9.2.1). Dagegen ist fir die Uberpriifung der standortgerechten Dimensionierung
sowie im Hinblick auf das Kongruenzgebot auf die jeweiligen Gesamtvorhaben abzu-
stellen.

9.3.2 Aktuelle Nahversorgungssituation

In der folgenden Karte ist die aktuelle Nahversorgungssituation - wie auch im Gutach-
ten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes - dargestellt. Um die Nahversor-
gungsbetriebe mit umfassendem Lebensmittelangebot®® wurden jeweils 500 Meter-
Radien gezogen, was in etwa einem fuR3laufigen Einzugsbereich von 10 Gehminuten
entspricht?®.

% In der Regel kann erst bei Lebensmittelbetrieben ab einer Verkaufsflache von 200 m2 davon
ausgegangen werden, dass das vorhandene Angebot die nahversorgungsspezifischen Bedarfe
ausreichend abdeckt. Es ist jedoch nicht generell auszuschliel3en, dass auch kleinere Lebens-
mittelbetriebe eine wichtige Nahversorgungsfunktion fiir (zumindest temporar) immobile Men-
schen besitzen.

9 vgl. auch Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 63. Im konkreten Einzelfall beeinflussen topo-
graphische, infrastrukturelle und andere raumliche Aspekte die tatsachliche Zugéanglichkeit.
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Abb. 24: (Lebensmittel-)Nahversorgungsangebot in Winnenden

Quelle: Darstellung: Buro Dr. Acocella, auf Grundlage der Befragung/ Erhebung Juli
2015; Buro Dr. Acocella 2016 (Karte 7)

Fur den wesentlichen Siedlungsbereich der Kernstadt von Winnenden besteht eine
Nahversorgungsmaglichkeit fur die hier lebende Bevolkerung; lediglich nérdlich und
sudostlich der Innenstadt ist kein Nahversorgungsbetrieb ful3laufig erreichbar. Nicht in
diesem Sinne nahversorgt sind hingegen samtliche Stadtteile auRerhalb der Kernstadt.
In diesen sind die Einwohnerzahlen allerdings sehr gering, sodass es auch in Zukunft
kaum mdglich sein wird, eine vollstandige raumliche Nahversorgung zu erreichen®

9.3.3 Ist-Situation Winnenden

In der folgenden Tabelle ist der Einzelhandelsbestand in Winnenden dargestellt. Diese
Darstellung entspricht weitgehend derjenigen im Gutachten zur Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes.

%0 Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 64 u. S. 106ff.
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Innenstadt sonst. ZB sonst. int. nicht int. Stadt
Winnenden
Sortiment VKF |Umsatz| VKF |[Umsatz| VKF [Umsatz| VKF | Umsatz VKF |Umsatz
Nahrungs-/ Genussmittel | 2.150 7,9 600 3,0 (2.375| 11,2 |6.425 32,3 |11.550| 54,4
Drogerie/ Parfiimerie 1.275 6,8 feeied bk rkx rkx 250 11 1.750 8,8
Summe 3.425 | 14,7 | *** rxx xxx xxx 6.700 33,4 |13.300| 63,2

*** aqus Datenschutzgriinden nicht ausweisbar durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Sum-
men kommen

Abb. 25: Eckdaten der Planvorhaben sowie weiterer Erweiterungen von Lebensmittel-
betrieben in Winnenden: Erweiterung und Gesamtvorhaben - VKF in m2, Um-
satze in Mio. €

Quelle: Buro Dr. Acocella, Einzelh&ndlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015;,;
www.handelsdaten.de; IfH; EHI; Statist. Landesamt; Statist. Bundesamt; Be-
rechnungen: Blro Dr. Acocella

Die beiden Sortimentsbereiche erreichen zusammen knapp 30 % der in Winnenden
insgesamt vorhandenen Verkaufsflache (rd. 45.700 m?). In der Innenstadt entféllt na-
hezu ein Viertel der Verkaufsflache (rd. 14.375 m?) auf diese beiden Bereiche.

Beurteilung vor dem Hintergrund der Planstandorte (auch Konzentrationsgebot
und Integrationsgebot)

Angesichts der Einstufung von Winnenden als Unterzentrum ist bei allen Vorhaben das
Konzentrationsgebot® eingehalten.

Daruber hinaus ist fur die Beurteilung der Planstandorte jeweils auf den Mikrostandort
abzustellen. Dabei ist allen drei Standorten fur die konkret anstehenden Vorhaben ge-
meinsam, dass Sie auferhalb der im Regionalplan dargestellten Vorranggebiete lie-
gen, sodass entsprechend dem Regionalplan Einzelhandelsgrof3projekte mit zentrenre-
levanten Sortimenten nicht zuldssig sind®. Allerdings ist bei Vorhaben, die ausschlief3-
lich der Grundversorgung dienen, die Einhaltung des Integrationsgebots ausreichend*:.
Weiter ist allen drei Standorten gemeinsam, dass sie aul3erhalb der im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche liegen, sodass
entsprechend dem Einzelhandelskonzept® grundsétzlich kein zentrenrelevanter Ein-
zelhandel zugelassen werden sollte. Eine Ausnahme ermdéglicht das Einzelhandels-
konzept jedoch fur nahversorgungsrelevante Sortimente an sonstigen integrierten

L LEP 2002, Plansatz 3.3.7 (ziel); vgl. auch Einzelhandelserlass Baden-Wiurttemberg Ziff.
3.2.1.1; Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 1).

s Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.3 (Ziel 1).
3 Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4).

3 Vgl. zu den Grundséatzen zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung und zum Folgenden Biro
Dr. Acocella 2016, a.a.0., Kap. 8.2.1 (S. 92ff.).
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Standorten, sofern diese standortgerecht dimensioniert sind und der Verbesserung der
raumlichen Nahversorgungssituation dienen®.

Bei den ubrigen moglichen Erweiterungen von Lebensmittelbetrieben (vgl. Kap. 9.1.2
insbes. Tab. 21) ist hinsichtlich der Lage zu differenzieren:

e Der Bonus-Markt, der Norma sowie der Rewe Adlerplatz liegen innerhalb der abge-
grenzten Zentren der Stadt Winnenden; eine Begrenzung der Erweiterung ist dem-
entsprechend nicht vorzusehen.

o Die Markthalle liegt zwar an einem integrierten Standort, aber hier soll lediglich eine
bestandsorientierte Erweiterung um 10 % ermdoglicht werden.

e Der Edeka in der Marbacher Stral3e (ebenso der Getrankemarkt) liegt zwar an ei-
nem nicht integrierten Standort, angesichts der derzeitigen Grof3e soll aber eine be-
standsorientierte Erweiterung um 10 % zugelassen werden. Gleiches gilt fur den
Getrankemarkt Benz.

o Der Rewe in der Waiblinger StralRe (ebenso der Getrankemarkt) liegt an einem nicht
integrierten Standort und ist bereits als grof3 dimensioniert anzusehen, sodass eine
Erweiterung nicht zulassig sein soll.

9.4.1 Planstandort ALDI

9.5

Da es sich um einen - zumindest perspektivisch - integrierten Standort handelt (vgl.
Kap. 9.1.2), ist zum einen die erste Bedingung fur eine ausnahmsweise Ansiedlung ei-
nes Lebensmittelmarktes gemafR dem Einzelhandelskonzept - zumindest perspekti-
visch - erfillt, zum anderen entspricht das Vorhaben - ebenfalls zumindest perspekti-
visch - dem Regionalplan, wenn es ausschlief3lich der Grundversorgung dient.

Verbesserung der Nahversorgungssituation

Sowohl bei Lidl als auch bei Edeka handelt es sich um Erweiterungen bestehender Be-
triebe. Bei solchen Erweiterungen bleibt die rdaumliche Nahversorgungssituation unver-
andert. Lediglich bei Aldi als neuem Vorhaben besteht die Méglichkeit, dass sich die
Nahversorgungssituation verbessert.

In der folgenden Karte sind die drei Vorhaben farblich hervorgehoben.

% Ebd. S. 93.
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Abb. 26: Nahversorgungssituation bei Realisierung der drei Planvorhaben

Quelle: Stadt Winnenden; Einzelhandlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015,
Buro Dr. Acocella; Kartengrundlage: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, incre-
ment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster
NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), swisstopo,
Mapmylndia, OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community

Es zeigt sich, dass durch den vorgesehenen Aldi-Markt die Nahversorgungssituation
im Sudwesten der Kernstadt verbessert wirde: Durch das Vorhaben wirden etwa
1.250 bzw. bei Bertcksichtigung der Wohnbebauung im Umfeld 1.425 Einwohner nah-
versorgt, die derzeit noch keine Nahversorgungsmaoglichkeit in fuBlaufiger Entfernung
haben. Allerdings zeigt sich auch, dass wegen der Randlage ein groRRer Teil des Um-
kreises unbewohnte Flachen bedeckt: ein zentraler im bislang nicht nahversorgten Be-
reich gelegener Standort ware besser geeignet.

9.6 Dimension der Vorhaben vor dem Hintergrund der Nachfrage

9.6.1 Standortgerechte Dimensionierung nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Winnenden und Beurteilung als Grundversorgung (Regional-/ Landesplanung)

Um zu beurteilen, ob die Vorhaben standortgerecht dimensioniert sind und ob diese
ausschlieBlich der Grundversorgung dienen, wurde der in den Planvorhaben insgesamt
zu erwartende Umsatz (Kap. 9.3.1) in Relation zur Nachfrage im fu3laufigen Einzugs-
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bereich (500 Meter) und in einem erweiterten fulBlaufigen Einzugsbereich (1.000 Meter)
gesetzt.

o Unter dem Aspekt des Ziels einer moglichst flachendeckenden Nahversorgung wére
es ideal, wenn jeder Nahversorgungsbetrieb so dimensioniert ware, dass er gerade
die Einwohner im fuRlaufigen Einzugsbereich (etwa 500 Meter Luftlinie®) versorgen
wirde. In der Realitat allerdings ist dieser Idealfall - selbst bei Neuansiedlungen -
haufig nicht umzusetzen. Insofern ist die Frage der standortgerechten Dimensionie-
rung nicht schon dann zu verneinen, wenn der Umsatz im Planvorhaben Utber die
Kaufkraft im 500 Meter-Umkreis hinausgeht. Insbesondere ist dabei auch zu beach-
ten, wie viel Kaufkraft in einem Umkreis von einem Kilometer vorhanden ist®’.

e Ein ausschlief3lich der Grundversorgung dienender Lebensmittelmarkt kann als ge-
geben angesehen werden, wenn die Kaufkraft im - Uberwiegend fu3laufigen - Ein-
zugsbereich weitgehend ausreicht, um den Planumsatz zu generieren, d. h. wenn
das Vorhaben nicht existenznotwendig auf Zuflisse von Kaufkraft von auf3erhalb
dieses Einzugsbereichs angewiesen ist. Dass in der Realitat dennoch Streuumsatze
zu erwarten sind, spricht dann nicht gegen die Einstufung als ausschlief3lich der
Grundversorgung dienender Nahversorgungsbetrieb.

Bei der Entscheidung der Stadt kann dabei zusatzlich bertcksichtigt werden, dass ne-
ben dieser nahversorgungsbezogenen Sicht realistischer Weise in einigen Stadtteilen
angesichts der geringen Einwohnerzahlen kaum mit der Ansiedlung eines zusatzlichen
Lebensmittelbetriebes zu rechnen ist (vgl. auch Kap. 9.3.2).

Aldi "Wohrle"-Areal/ Kesselrain V

In einem Umkreis von 500 Meter um den Planstandort des Aldi-Marktes auf dem
"Wohrle"-Areal leben etwa 7 % der Einwohner der Stadt Winnenden (rd. 2.000), im
Umkreis von einem Kilometer knapp ein Viertel der Einwohner der Stadt (rd. 6.750).
Bei diesem Standort ist allerdings erganzend zu berlcksichtigen, dass im direkten
Standortumfeld Wohnbebauung projektiert ist - die die Einstufung als zumindest per-
spektivisch integriert begriindet (vgl. Kap. 1.2.2): Bei deren Berticksichtigung erhéhen
sich die o0.g. Einwohnerzahlen jeweils um mindestens 175. In der folgenden Tabelle
sind die im neuen Aldi-Markt zu erwartenden Umsétze der Kaufkraft im Umfeld (ohne
Bertcksichtigung der zusatzlichen Einwohner) gegeniibergestellt.

% vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 63f.

3" Dadurch kann vermieden werden, dass sich firr einen weitgehend solitar liegenden Sied-
lungsbereich eine falsche Einschatzung ergibt.

Seite 68 von 83 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden

Begriindung 30.08.2017/21.11.2017
Kaufkraft (KK) Plan- Relation zu KK im ...
Sortiment 500 m-Radius |1.000 m-Radius | umsatz |500 m-Radius |1.000 m-Radius
Nahrungs-/ Genussmittel 4,3 14,7 10,7 245% 73%
Drogerie/ Parfimerie 0,6 2,0 1,2 204% 60%
Summe 4,9 16,6 11,8 240% 71%

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen sowie der Relationen kommen

Abb. 27: Kaufkraft im Umfeld des Planstandortes Aldi Woéhrle Areal, Planumséatze so-

wie Relation der Planumséatze zur Kaufkraft im Umfeld des Planstandortes -
Kaufkraft und Umsatz in Mio. €, Relationen in Prozent

Quelle: Stadt Winnenden; EHI; www.handelsdaten.de; IFH Kdln (2016); Statist. Lan-

desamt; eigene Berechnungen, Biro Dr. Acocella

Bei alleinigem Abstellen auf den ful3laufigen Einzugsbereich von 500 m ist der Aldi-
Markt in der vorgesehenen Grof3e als sehr grol3 dimensioniert anzusehen: Der Um-
satz erreicht mehr als das Doppelte der gesamten Kaufkraft in diesem Nahversor-
gungsbereich®: Einerseits leben in diesem Umfeld weniger Einwohner als im ent-
sprechenden Bereich um den Lidl-Markt (vgl. Kap. 6.1.1); andererseits ist - trotz ge-
ringerer Grol3e - wegen der hohen angesetzten Flachenleistung (Kap. 6.3.1) mit ei-
nem hdheren Umsatz als im Lidl-Markt zu rechnen (vgl. auch Abb. 21). (Auch hier
ergibt sich eine Relativierung, wenn nicht die aus Griinden des worst-case-Ansatzes
angesetzte Uberdurchschnittliche Flachenleistung zugrunde gelegt wirde: Wirde
lediglich die durchschnittliche Flachenleistung von Lebensmitteldiscountern ange-
setzt, so wirden die Werte deutlich auf max. 130 % bzw. bei Bertcksichtigung der
zusétzlichen Einwohner im Umfeld auf max. knapp 120 % absinken®.)

Wird zusatzlich auf die Kaufkraft in einem erweiterten Einzugsbereich (1.000 m) ab-
gestellt, so erreicht der Markt mehr als 70 % der dort vorhandenen Kaufkraft*®. Wird
dieser Wert mit dem Marktanteil der Lebensmitteldiscounter von rd. 45,6 %** vergli-
chen, so weist dies immer noch auf eine im Hinblick auf die Nahversorgung groRRe

% Bei Beriicksichtigung von 175 zusatzlichen Einwohnern reduzieren sich die Anteile zwar, der
Umsatz erreicht aber - aul3er im Sortimentsbereich Drogerie/ Parfimerie - weiter mehr als das
Doppelte der gesamten Kaufkraft in diesem Nahversorgungsbereich.

% Da der Betriebstyp nach gutachterlicher Einschatzung nicht rechtssicher festsetzbar ist, konn-
te sogar lediglich die - noch niedrigere - durchschnittliche Flachenleistung im Lebensmittelein-
zelhandel insgesamt angesetzt werden; in diesem Fall lagen die Anteilswerte bei maximal rd.
97% bzw. bei Berlicksichtigung der zusatzlichen Einwohner im Umfeld bei maximal 90 %.

0 Dieser Wert reduziert sich bei Beriicksichtigung der zuséatzlichen Einwohner im Umfeld nur
um maximal zwei Prozentpunkte.

“1 EHI Retail Institut nach handelsdaten.de.
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Dimension hin“2. Wird allerdings zusétzlich beriicksichtigt, dass im Umfeld konkreter
Betriebstypen auch hohere als die durchschnittlichen Marktanteile erreicht werden
kénnen und wird im Hinblick darauf der Marktanteil der Supermérkte (ohne groRRe
Supermarkte rd. 28,8 %*%) zu einem Teil mit beriicksichtigt, so kann der Markt als
unter diesem Aspekt grenzwertig eingestuft werden. Allerdings ist zu bericksichti-
gen, dass der Aldi fir mehr als 1.250 Einwohner (sowie fur die mindestens 175 zu-
satzlichen Einwohner bei der neuen Wohnbebauung im direkten Standortumfeld)
zusatzlich in einem engen Sinne (500 Meter-Radius) eine Nahversorgungsmoglich-
keit bieten wirde (vgl. Kap. 9.5). Weiter ist zu beriicksichtigen, dass sich der fu3lau-
fige Einzugsbereich anders als beim Lidl-Markt (Kap. 9.6.1) mit anderen Nahversor-
gungsbetrieben nur geringfiigig Uberlappt (vgl. Abb. 24): Lediglich im Nordwesten
des 500 Meter-Radius wird ein Teilbereich zuséatzlich von anderen Betrieben nah-
versorgt. (Ergédnzend kann bei der Entscheidung der Stadt berlcksichtigt werden,
dass insbesondere dieser Standort glinstig zu den benachbarten Stadtteilen Baach,
Birkmannsweiler und Hofen gelegen ist, in denen kein (ausreichendes) bzw. nur ein
rudimentares Lebensmittelangebot vorhanden ist; vgl. Abb. 23 und Abb. 25. Auch
wenn deren Versorgung zunachst nicht dem Nahversorgungsziel i. e. S. entspricht,
ist zu beachten, dass die Einwohnerzahlen inshesondere in Baach und Hofen kaum
eine Verbesserung der fulRlaufig erreichbaren Nahversorgung mdoglich erscheinen
lassen.)

Somit kann zum einen festgehalten werden, dass das Planvorhaben in der vorgesehe-
nen Grof3e hinsichtlich der standortgerechten Dimensionierung als grenzwertig anzu-
sehen ist - zumindest sofern auf den aus worst-case-Grinden hoch angesetzten Um-
satz abgestellt wird. Damit ist die zweite Ausnahmevoraussetzung des Einzelhandels-
konzeptes fur die Ansiedlung nahversorgungsrelevanten Einzelhandels aul3erhalb der
zentralen Bereiche nur bedingt erflillt. Allerdings wiirde dieser Betrieb eine bestehende
Nahversorgungsliicke schlieBen (vgl. Kap. 9.5). Zum anderen ist festzuhalten, dass es
sich bei dem Vorhaben unter der gleichen Voraussetzung (worst-case) nur bedingt um
einen Nahversorgungsbetrieb handelt, der ausschlie3lich der Grundversorgung dient:
Dennoch stellt das Vorhaben in erster Linie auf die Kaufkraft im fuBlaufigen Einzugsbe-
reich ab; es ist nicht existenznotwendig auf den Zufluss von Kaufkraft von auf3erhalb
dieses fuRlaufigen Einzugsbereichs angewiesen.

Beim Termin mit dem VRS teilte dieser die Einschatzung, dass der Markt in der vorge-
sehenen Gr6RRe dennoch als ausschlief3lich der Grundversorgung dienend angesehen
werden kann.

*2 Wirde lediglich die durchschnittliche Flachenleistung von Lebensmitteldiscountern angesetzt,
so wirden die Werte auf max. 38 % und damit unter den Marktanteil der Lebensmitteldiscounter
sinken.

3 EHI Retail Institut nach handelsdaten.de.

Seite 70 von 83 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden

Begriindung 30.08.2017/21.11.2017

9.6.2 Kongruenzgebot

9.7

Alle drei Planvorhaben sind nicht existenznotwendig auf Kaufkraftzufliisse von auf3er-
halb des (erweiterten) ful3laufigen Einzugsbereichs angewiesen. Dann sind sie erst
recht nicht auf Kaufkraftzufliisse von au3erhalb der Kernstadt (oder der Stadt oder des
zentralortlichen Verflechtungsbereichs angewiesen®). Somit wird das Kongruenzgebot
in jedem Fall von allen drei Vorhaben eingehalten.

Erforderlichkeit einer Vertiefenden Untersuchung zum Beeintrachtigungsverbot:
Planvorhaben vor dem Hintergrund der Ist-Situation in Winnenden

Nach dem Beeintrachtigungsverbot darf ein grof3flachiges Planvorhaben

e das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentraltrtlichen Versor-
gungskernes sowie

e die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beein-
trachtigen™.

Um zu klaren, ob dafiir eine vertiefte Untersuchung erforderlich erscheint oder ob ein
Verstol3 gegen das Beeintrachtigungsverbot auch ohne eine solche auszuschlief3en ist
(vgl. Kap. 9.2.2), wurden auf der Grundlage der bisher dargestellten Daten entspre-
chende Berechnungen durchgefihrt.

Angesichts des in der Stadt Winnenden derzeit zu verzeichnenden Kaufkraftabflusses
im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel*®, kann in diesem Bereich davon aus-
gegangen werden, dass ein Teil der durch die Vorhaben ausgelésten Umverteilungen
auf der Ruckholung bislang abflielender Kaufkraft beruht. Eine solche Rickholung ist
als neutral anzusehen und nicht in die beim Beeintrachtigungsverbot zu bericksichti-
gende Umverteilungsquote einzubeziehen. Dartber hinaus ist zu beachten, dass durch
eine solche Rickholung die Umverteilungen innerhalb der Stadt reduziert werden. An-
ders ist im Sortimentsbereich Drogerie/ Parfiimerie in der Stadt Winnenden eine gute
Ausstattung zu verzeichnen: Per Saldo flieRt Kaufkraft von auRerhalb der Stadt zu®’.

** Da der Einzelhandelserlass selbst fir nahversorgungsrelevante Sortimente keine andere Re-
gelung trifft als den Bezugsraum Verflechtungsbereich kénnte es sogar sein, dass auf die Stadt
Winnenden insgesamt oder gar auf den regionalplanerischen Nahbereich abzustellen ist. Im re-
gionalplanerischen Nahbereich leben nahezu doppelt so viele Einwohner wie in der Stadt Win-
nenden.

> Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg, Ziff. 3.2.2 auf Grundlage LEP Plansatz 3.3.7.1 und
3.3.7.2 (jeweils Ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 3).

4 Vgl. Biro Dr. Acocella 2016, a. a. O., S. 20 u. 121. Da die Kaufkraft inzwischen héher ausfallt
hat sich der Abfluss leicht erhéht: Die Bindungsquote/ Zentralitéat ist von rd. 94 % auf rd. 90 %
zurlickgegangen.

“"vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 20 u. 121. Da die Kaufkraft inzwischen hoher ausfallt
hat sich der Zufluss allerdings reduziert: Die Bindungsquote/ Zentralitat ist von rd. 113 % auf rd.
108 % zuriickgegangen.
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Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass der zusatzliche Umsatz in diesem
Sortimentsbereich zu grof3en Teilen innerhalb der Stadt zu Umverteilungen fiihren
wird.

9.7.1 ALDI Wohrle Areal/ Kesselrain V

In der Abbildung 27 ist analog der Planumsatz des Aldi-Marktes (Kap. 9.3.1, insbes.
Abb. 22) dem derzeitigen Umsatz in der Stadt Winnenden (Kap. 9.3.3) gegentberge-
stellt. Die angegebenen Relationen liegen bei einem zusatzlichen Aldi-Markt deutlich
hoher als bei der Erweiterung des Lidl-Marktes (Kap. 9.7.1). Allerdings sind hier ver-
schiedene zusatzliche Aspekte zu beachten, um eine Aussage zu den zu erwartenden
Umverteilungen abzuleiten:

e Wie in jedem Einzelhandelsbetrieb ist auch bei diesem Vorhaben von Streuumséat-
zen auszugehen, die weder in der Standortgemeinde noch in den Nachbargemein-
den zu Umverteilungen fuhren. Diese kdnnen zuriickhaltend mit 10 % angesetzt
werden.

e Im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel ist vor dem Hintergrund der bislang abflie3en-
den Kaufkraft davon auszugehen, dass es durch ein solches zusatzliches Vorhaben
gelingt, die Abflisse deutlich einzugrenzen. Damit reduziert sich der umverteilungs-
wirksame Umsatz in diesem Sortimentsbereich auf weniger als die Halfte. Werden
beide Effekte bertcksichtigt, so reduziert sich die Obergrenze der Umverteilungen
aufrd. 7 %",

¢ Im Sortimentsbereich Drogerie/ Parfimerie ist insbesondere zu beachten, dass die
selbst bei Berilicksichtigung von Streuumsatzen verbleibende Relation von rd. 12 %
in diesem Fall in allererster Linie auf den worst-case-Ansatz zuriickzufihren ist:
Wirde nur die durchschnittliche Flachenleistung der Lebensmitteldiscounter ange-
setzt, so wirde dieser Wert auf rd. 6 % zurickgehen.

*® Wirde daruiber hinaus beriicksichtigt, dass Umséatze mit den zusatzlichen Einwohnern im di-
rekten Standortumfeld nicht umverteilungswirksam werden, so reduziert sich dieser Wert noch-
mals.
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Ist-Situation .
Um- | Kaufkraft |Bindungs- |[KK-Ab-| Plan- | Relation zu
Sortiment satz (KK) quote |fluss* | umsatz | Ist-Umsatz
Nahrungs-/ Genussmittel 54,4 60,7 90% 6,3 10,7 20%
Drogerie/ Parfiimerie 8,8 8,1 108% | -0,7 1,2 14%
Summe 63,2 68,8 92% 5,6 11,8 19%

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen sowie der Relationen kommen
*: negativer Wert = Kaufkraftzufluss

Abb. 28: Ist-Situation in Winnenden und zusatzliche Planumsatze des Aldi "Wohrle"-
Areal sowie Relation der Planumsatze zum Ist-Umsatz: Umsatz- sowie Kauf-
kraft(ab-/ -zufluss)angaben in Mio. €, Bindungsquote und Relationen in Pro-
zent

Quelle: Einzelhandlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015, Biro Dr. Acocella;
www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH Koéln (2016); Statist. Landesamt; Statist.
Bundesamt; Stadt Winnenden; Berechnungen, Blro Dr. Acocella

Bei Wurdigung dieser Aspekte lagen die Umverteilungen deutlich unter dem im Einzel-
handelserlass angefiihrten Anhaltswert flr eine Verletzung des Beeintrachtigungsver-
botes. Auch hier ist zu bertcksichtigen, dass die zentralen Versorgungsbereiche Uber-
durchschnittlich von Umverteilungen betroffen werden kdnnten. Selbst wenn sich die
Umverteilungen innerhalb der Stadt nicht proportional auf die einzelnen Standortlagen
verteilen, ist auch fur die Innenstadt, das Nahversorgungszentrum Schelmenholz und
den Nahversorgungsbereich Birkmannsweiler eine wesentliche Beeintrachtigung aus-
zuschlieBen. Auch hier gilt: Da die Umverteilungen in der Standortgemeinde regelma-
3ig am hochsten sind, sind auf dieser Grundlage auch wesentliche Beeintrachtigungen
der Nachbargemeinden sowie der verbrauchernahen Versorgung auszuschlie3en.
Damit kann fur die vorgesehene Neuansiedlung des Aldi-Marktes festgehalten werden,
dass nach gutachterlicher Einschétzung auch ohne vertiefte Untersuchung eine Verlet-
zung des Beeintrachtigungsverbotes auszuschlieR3en ist.

9.8 Bewertung vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden

9.8.1 Konkrete Vorhaben

Neben der Bewertung vor dem Hintergrund der regional- und landesplanerischen Ziele
sind die Vorhaben im Hinblick auf B-Planverfahren auch vor dem Hintergrund der stad-
tebaulichen Ziele der Stadt Winnenden, wie sie im Einzelhandelskonzept zum Aus-
druck kommen*®, zu bewerten.

“9vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 65ff. und 91ff.
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o Da die Standorte auRerhalb der Innenstadt liegen, war die Frage der standortge-
rechten Dimensionierung zu beantworten (Kap. 9.6.1).

o Weiter war fur die Vorhaben zu priifen, ob durch diese eine bestehende Nahversor-
gungslicke geschlossen wird (Kap. 9.5).

o Schlief3lich sind die Vorhaben vor dem Hintergrund der mit dem Einzelhandelskon-
zept verfolgten Ziele zu bewerten.

Diesbezuglich ist festzustellen, dass die Vorhaben den Grundséatzen zur réaumlichen
Einzelhandelsentwicklung in unterschiedlicher Weise entsprechen.

o Als Erweiterungen schlieRen weder der Lidl- noch der Edeka-Markt eine Nahversor-
gungslicke; dies wird allein bei der Neuansiedlung des Aldi erreicht (Kap. 9.5).

e Zwar liegen alle Standorte auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs Innen-
stadt, in dem nahversorgungs- und sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel - auch
grof¥flachig - regelméaRig zulassig ist. Aber die im Einzelhandelskonzept vorgesehe-
nen ubrigen Ausnahmevoraussetzungen sind auch bei den beiden Erweiterungen
erfullt:

¢ Die Kernsortimente der Vorhaben sind nahversorgungsrelevant (Kap. 9.3.1),
¢ die Planstandorte sind als integriert einzustufen (Kap. 9.4) und

¢ die Vorhaben sind standortgerecht dimensioniert (Kap. 9.6.1), wobei dies bei An-
legen eines hohen Mal3stabs (Abstellen nur auf den 500 Meter-Radius) nur fir
den erweiterten Edeka-Markt vollumfanglich zutrifft.

Im Hinblick auf die Ziele ergeben sich die folgenden Bewertungen:
e Erhaltung/ Starkung der unterzentralen Versorgungsfunktion

Durch die Vorhaben wiirde dieses Ziel unterstiitzt - auch wenn die unterzentrale
Versorgungsfunktion nicht vorrangig bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gestarkt werden soll.

e Erhaltung/ Starkung der Einzelhandelszentralitat der Innenstadt

Erhaltung/ Starkung der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt sowie des zentralen Versorgungsbereiches Schelmen-
holz

e Erhaltung/ Starkung der ldentitat des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt

Diese innenstadt- bzw. zentrenbezogenen Ziele wirden durch die Planvorhaben
aufRerhalb der Innenstadt zwar nicht unterstiitzt, aber auch nicht wesentlich beein-
trachtigt (Kap. 9.7).

e Verklrzung/ Erhaltung der kurzen Wege ("Stadt der kurzen Wege")
Erhaltung und Starkung der Nahversorgungsfunktion

Da die Planstandorte aul3erhalb der abgegrenzten Innenstadt liegen, unterstitzen
die Vorhaben auch dieses Ziel innenstadtbezogen nicht. Im Hinblick auf die Nahver-
sorgung wirde dieses Ziel vorrangig durch das Vorhaben Aldi unterstiitzt, da dieses
zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation am starksten beitragt (Kap.
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9.5) - v. a. wenn zusatzlich die Nahe zu den benachbarten Stadtteilen beriicksichtigt
wird (vgl. Kap. 9.6.1). Allerdings wirde durch alle Vorhaben das schon derzeit zu
verzeichnende quantitative Ungleichgewicht - gut versorgte Kernstadt; Defizite in
den Stadtteilen - weiter verstarkt. Dabei ist jedoch zu beachten, dass angesichts der
geringen Einwohnerzahl der Stadtteile eine Verbesserung der Nahversorgungssitua-
tion in diesen allenfalls eingeschrankt moglich erscheint (vgl. auch Kap. 3.2).

e Schaffung von Investitionssicherheit (nicht Renditesicherheit) insgesamt
Schaffung einer Entscheidungssicherheit fur stadtebaulich erwiinschte Investitionen

Planungs- und Investitionssicherheit insbesondere flr stadtebaulich erwiinschte In-
vestitionen ist vorrangig von der Einhaltung des Einzelhandelskonzeptes abhangig.
Da die Vorhaben den Grundsatzen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels -
zumindest weitgehend - entsprechen, wirden sie zur Unterstiitzung dieser Ziele bei-
tragen - wobei dies uneingeschrankt nur fir die Neuansiedlung des Aldi-Marktes zu-
trifft.

¢ Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierendes Gewerbe

Da die Planstandorte mit Ausnahme des Lidl-Marktes auf3erhalb der Gewerbegebie-
te liegen, wirden sie zu diesem Ziel beitragen; selbst der Lidl-Markt steht aber nicht
in Widerspruch zu diesem Ziel, da es sich um einen bereits mit Einzelhandel beleg-
ten Standort in einem Gewerbegebiet handelt.

Damit kann festgehalten werden, dass die Vorhaben die durch das Einzelhandelskon-
zept verfolgten Ziele Gberwiegend unterstitzen wirden.

9.8.2 Entwicklungen im Lebensmittelbereich insgesamt

Neben dieser einzelfallbezogenen Beurteilung der drei konkreten Vorhaben ist ein Ziel
der vorliegenden Stellungnahme auch eine Bewertung des Zusammenwirkens samtli-
cher Planungen im Lebensmittelbereich. Anders als bei der vorhabenbezogenen Sicht
geht es dabei um die planerische Perspektive der Stadt: Die Lebensmittelnahversor-
gung insgesamt soll in den Blick genommen werden. Dabei stellt sich vor allem die
Frage, in welchem Mal3 nach Realisierung der Vorhaben - unter Beriicksichtigung be-
standsorientierter Erweiterungen der Ubrigen bestehenden Einzelhandelsbetriebe -
noch Entwicklungsspielrdume verbleiben, die insbesondere dem Nahversorgungsziel
des Einzelhandelskonzeptes entsprechend zu einer Verbesserung der moglichst fla-
chendeckenden Nahversorgung genutzt werden kénnen.

Wird die Summe der hier dargestellten Erweiterungen betrachtet (vgl. Kap. 6.1.2, ins-
bes. Abb. 21), so addieren sich diese - ohne Erweiterungen in den zentralen Berei-
chen, die nicht beschrankt werden sollen - auf insgesamt gut 2.100 m2 VKF. Davon
durften etwa 1.700 bis 1.800 m? auf den Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel,
etwa 100 bis 200 m2 auf den Sortimentsbereich Drogerie/ Parfimerie und etwa 200 bis
250 m2 auf sonstige Sortimente entfallen. Wird dies mit dem im Rahmen der Prognose
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abgeleiteten Entwicklungsspielraum verglichen - in den beiden Kernsortimentsberei-
chen bis zum Jahr 2020 rd. 850 bis 1.550 m2*°, bis zum Jahr 2025 rd. 1.150 bis
2.450 m2®! - so zeigt sich, dass diese Erweiterungen

e den Spielraum bei einer Entwicklung entsprechend der unteren Variante Uberstei-
gen bzw.

¢ bei einer Entwicklung entsprechend der oberen Variante in hohem MalRe ausschop-
fen.

Damit verbleiben fur die - nicht quantifizierten, da nicht zu begrenzenden - Entwicklun-
gen der bestehenden Betriebe in den zentralen Bereichen der Stadt nur noch geringe
Spielraume. Neuansiedlungen zu deren Starkung wéaren nachfrageseitig nicht mehr
gedeckt.

AbschlieRend ist in der Abbildung 28 dargestellt, wie sich die Ist-Situation in Winnen-
den verandern wirde, wenn alle konkret bezifferten Vorhaben realisiert wiirden. Dabei
wird allerdings - anders als fur die Beurteilung der konkreten Vorhaben - nicht auf Um-
satze entsprechend einem worst-case-Ansatz abgestellt, sondern fiir die zusatzlichen
Verkaufsflachen wird der Durchschnitt der vom bestehenden Einzelhandel in Winnen-
den in den Sortimentsbereichen erzielten Flachenleistungen angesetzt>?. Ebenfalls an-
ders als fir die Beurteilung der konkreten Vorhaben wird nicht eine Aufteilung der Er-
weiterungsflachen auf die beiden Hauptsortimente vorgenommen, sondern eine Auftei-
lung entsprechend den zu erwartenden Anteilen. Bei der Kaufkraft wird dabei auf den
Wert abgestellt, der im Gutachten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir
das Jahr 2020 prognostiziert worden war®>?,

%0 850 - 1.450 m2 im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel, 0 — 100 m2 im Bereich Drogerie/ Parfi-
merie; vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a. a. O., S. 126.

®1 1,150 - 2.300 m2 im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel, 0 — 150 m2 im Bereich Drogerie/ Par-
fumerie; vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a. a. O., S. 126.

*2 Wie bei der Prognose fur das Gutachten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
wird dabei in einer oberen Variante unterstellt, dass die Flachenleistungen bei positiverer Ent-
wicklung des Rahmens in den kommenden Jahren ansteigen werden; vgl. Biro Dr. Acocella
2016, a.a. 0., S. 75.

%3 Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 124.
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Sortiment VKF Umsatz | Kaufkraft | Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 13.250 - 13.350 |62,4-63,5 | 60,4 - 64,0 99 - 103%
Drogerie/ Parfimerie 1.850 - 1.950 9,3-9,9 7,8-8,3 119%
Summe 15.100 - 15.300 |71,4-73,4 |68,2-72,2 102 - 105%

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen sowie der Relationen kommen

Abb. 29:Ist-Situation in der Stadt Winnenden bei Realisierung aller geplanten Erweite-
rungen im Lebensmittelbereich in den Hauptsortimentsbereichen Nahrungs-/
Genussmittel und Drogerie/ Parfiimerie: Verkaufsflachen (auf 25 m2 gerundet),
Umsatze und Kaufkraft in Mio. €, Bindungsquoten in Prozent

Quelle: Einzelhandlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015, Biro Dr. Acocella;
www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH Koln (2016); BBE; Statist. Landesamt;
Statist. Bundesamt; Stadt Winnenden; Hahn-Gruppe; Berechnungen, Blro Dr.
Acocella

Es zeigt sich, dass die Erweiterungen im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel
weitgehend zu einer rechnerischen Selbstversorgung fihren (sofern kein bestehender
Betrieb entfallt) und dass die Versorgungssituation im Bereich Drogerie/ Parfiimerie
weiter verbessert werden kann (derzeitige Bindungsquote rd. 108 %).

Daraus ergibt sich, dass bei Realisierung aller konkret bezifferten Entwicklungen im
Lebensmittelbereich

o keine Moglichkeit mehr gegeben ist, die Nahversorgung in den bisher nicht nahver-
sorgten Bereichen zu verbessern und

o keine Mdoglichkeit mehr gegeben ist, die zentralen Versorgungsbereiche durch die
Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebes zu starken.

Im Hinblick auf eine mégliche Starkung der Zentren®* sollte - unabhéngig von der
grundséatzlichen Vertraglichkeit der drei beurteilten Vorhaben - seitens der Stadt Win-
nenden darauf hingewirkt werden, dass jedes einzelne Vorhaben nach Mdglichkeit in
seiner Dimension etwas reduziert wird. Insbesondere fir den Lidl-Markt und den Ede-
ka-Markt war bereits darauf hingewiesen worden, dass diese - trotz standortgerechter
Dimensionierung - nicht auf die jeweils vorgesehene Gesamtgrof3e von 1.400 m2 VKF
erweitert werden sollten, weil die fuBlaufigen Einzugsbereiche sich mit bestehenden
Betrieben Uberlappen.

Allerdings ist selbst bei einer solchen Beschrankung in den Stadtteilen kaum mit einer
Verbesserung der Nahversorgung zu rechnen®>.

> Vgl. auch Buro Dr. Acocella 2016, a.a.O., S. 105.

* Ebd. S. 106f.

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 77 von 83



Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden

Begriindung 30.08.2017/21.11.2017

9.9 Ergebnis

Im Hinblick auf die Ziele der Regional- und Landesplanung erschienen fiir die vorlie-
gende Stellungnahme einige Interpretationen sinnvoll.

Beim Kongruenzgebot scheint das Abstellen auf den betriebswirtschaftlich ange-
strebten Einzugsbereich (Einzelhandelserlass) nicht der Intention des Plangebers zu
entsprechen, dass Betriebe in Relation zur Standortgemeinde und deren zentraldrt-
licher Funktion nicht tGberdimensioniert sein sollen (Kap. 9.2.2). Gerade bei zentra-
len Orten in Randlagen - sei es an einer Landes- oder Regionsgrenze - kann der
tatsachliche Umsatzzufluss von auf3erhalb des zugeordneten Verflechtungsbereichs
mehr als 30 % betragen. Da sich dieser Umsatzzufluss nicht proportional mit der
GroRRe eines Vorhabens veréandert, wirde dies in der Folge bedeuten, dass es zent-
rale Orte gibt, in denen jeglicher grof3flachiger Einzelhandel unzuldssig ist. Das kann
der Plangeber nach gutachterlicher Einschatzung nicht beabsichtigt haben. Dem-
entsprechend wurde vereinbart, fir die Beurteilung der zentral6rtlich richtigen Grof3e
in erster Linie auf die Frage abzustellen, ob ein Vorhaben existenznotwendig auf ei-
nen erheblichen Zufluss von Kaufkraft von aul3erhalb des Verflechtungsbereichs
angewiesen ist.

Die quantitativen Umverteilungen - gemessen beispielsweise an dem im Einzelhan-
delserlass genannten Anhaltswert von 10 % - haben im Hinblick auf das Beeintrach-
tigungsverbot ein "Eigenleben” entwickelt, das nach gutachterlicher Einschatzung so
nicht vom Plangeber vorgesehen war (Kap. 9.2.2). Wenn auch ohne eine vertiefte
Untersuchung abgeleitet werden kann, dass eine Unvertraglichkeit auszuschliel3en
ist, erscheint es als Uberflissiger Aufwand, die konkrete Héhe der Umverteilungen
abzuleiten.

Bei diesen Interpretationen sind die Ziele der Regional- und Landesplanung bei allen
drei gepriiften Vorhaben eingehalten:

Das Konzentrationsgebot wird angesichts der Einstufung von Winnenden als Unter-
zentrum fraglos eingehalten (Kap. 9.4).

Das Integrationsgebot wird angesichts der umgebenden Wohnbebauung ebenfalls
eingehalten (Kap. 9.4.1 bis 9.4.3).

Alle Vorhaben liegen zwar auRerhalb des im Regionalplan dargestellten Vorrangge-
bietes fur zentrenrelevante Einzelhandelsgroprojekte (Kap. 9.4); allerdings dienen
die drei Vorhaben ausschlie3lich der Sicherung der Grundversorgung im Sinne des
Regionalplans, sofern die nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente (inkl. Akti-
onswaren) auf max. 10 % beschrankt werden.

Die Vorhaben sind nicht einmal existenznotwendig auf den Zufluss von Kaufkraft
von aufB3erhalb des (erweiterten) fuBBlaufigen Einzugsbereichs angewiesen (Kap.
9.6.1); damit sind sie erst recht nicht auf solche Zufliisse von auf3erhalb der Kern-
stadt (oder gar der Stadt oder gar des regionalplanerischen Nahbereichs) angewie-
sen. Somit sind die Vorhaben vor dem Hintergrund der zentral6rtlichen Funktion von
Winnenden adaquat dimensioniert: Das Kongruenzgebot wird eingehalten (Kap.
9.6.2).
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¢ Auch ohne vertiefte Untersuchung ist eine Beeintrachtigung sowohl der Zentren der
Standortgemeinde als auch der verbrauchernahen Versorgung als auch von Nach-
bargemeinden und deren Zentren auszuschlieRen (Kap. 9.7). Eine vertiefte Unter-
suchung wirde lediglich eine Prognose der konkreten Héhe der Umverteilungen er-
bringen - mit Sicherheit auszuschlieRen sind aber Umverteilungen in einer Héhe, die
eine Unvertraglichkeit bedeuten. Allenfalls fir den Aldi-Markt kénnte dies anders
eingeschatzt werden (Kap. 9.7.2).

Es hat sich gezeigt, dass alle drei Vorhaben Nahversorger, die ausschlie3lich der
Grundversorgung dienen, sind: Die Vorhaben sind nicht existenznotwendig auf Zuflls-
se von aul3erhalb des (erweiterten) fuRlAufigen Einzugsbereichs angewiesen (Kap.
9.6.1). In Analogie zur oben dargelegten Interpretation des Kongruenzgebotes er-
scheint dies ausreichend: Zuflisse von auf3erhalb dieses unter Nahversorgungsaspek-
ten idealen Einzugsbereichs sind nie auszuschlieen. Dass an den Standorten mit
Ausnahme des Aldi-Marktes keine Nahversorgungslicke besteht (vgl. Kap. 9.5), ist im
Hinblick auf diese Beurteilung nicht von Bedeutung: Diese Frage richtet sich in erster
Linie an die Stadt Winnenden vor dem Hintergrund deren stadtebaulicher Ziele (s.u.).

Aus Sicht der Stadt Winnenden sind folgende Beurteilungen der drei gepriften Vorha-
ben zusammenzufassen:

¢ Die Standorte sind als integriert einzustufen (Kap. 9.4) - auch wenn dies fir den
Standort Aldi erst bei Realisierung der projektierten Wohnbebauung uneinge-
schrankt gilt (Kap. 9.4.2) - und bei Nahrungs-/ Genussmitteln handelt es sich —
ebenso wie bei Drogeriewaren - um nahversorgungsrelevante Sortimente (Kap.
9.3.1), sodass die im Einzelhandelskonzept enthaltene erste Ausnahmevorausset-
zung fur die Ansiedlung auf3erhalb der Zentren erfullt ist.

¢ Die Vorhaben sind auch standortgerecht dimensioniert, sodass auch die zweite
Ausnahmevoraussetzung fur die Ansiedlung auRerhalb der Innenstadt erfillt ist
(Kap. 9.6.1).

o Allerdings besteht nur am Standort des geplanten Aldi-Marktes eine Nahversor-
gungslicke (Kap. 9.5).

e Die durch das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden verfolgten stadtebauli-
chen Ziele wirden durch alle drei Vorhaben tberwiegend unterstutzt (vgl. Kap. 9.8).

In einem B-Plan fur die neuen Vorhaben sollten festgesetzt werden:
e Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache.

e Eine Obergrenze fir Nahrungs-/ Genussmittel (max. 90 % der zulassigen Gesamt-
verkaufsflache).

e Eine Obergrenze fir Drogerie/ Parfumerie (max. 10 % der zuldssigen Gesamtver-
kaufsflache).

e Durch eine - geeignet zu formulierende - Kleinstflachenregelung kdénnen weitere
Sortimente auf z. B. bis zu je 50 m? VKF erméglicht werden.

o Weiter ist festzusetzen, dass maximal 10 % der Verkaufsflache (inkl. Aktionswaren)
auf nicht nahversorgungsrelevante Sortimente entfallen dirfen.
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¢ Kilarstellend kann darauf hingewiesen werden, dass die zulassige Gesamtverkaufs-
flache in keinem Fall Gberschritten werden darf.

Die weitergehende Frage dieser Untersuchung, wie die voraussichtlichen Entwicklun-
gen in samtlichen Lebensmittelbetrieben im Hinblick insbesondere auf eine Verbesse-
rung der Nahversorgungssituation und eine Starkung der Zentren aus Sicht der Stadt
zu bewerten sind, hat ergeben, dass aus diesem Grund die konkret vorgesehenen
Vorhaben in ihrer GroRRe reduziert werden sollten - v. a. damit weiterhin eine Starkung
der entsprechenden Angebote in den Zentren der Stadt Winnenden moglich bleibt
(Kap. 9.8.2).

Insbesondere der Lidl-Markt und der Edeka-Markt sollten nicht auf die jeweils vorgese-
hene GesamtgrofRe von 1.400 m2 VKF erweitert werden, weil die fuBlaufigen Einzugs-
bereiche sich mit bestehenden Betrieben Uberlappen.

10. Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind durch eine schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan die Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet
und das Umfeld zu untersuchen.

Die Vorhabentrager haben am 13.09.2016 das Biro KARAJAN Ingenieure, Schloi3-
straRe 54, 70176 Stuttgart, mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden beauftragt.

Das Buro KARAJAN Ingenieure aus Stuttgart hat eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind als Anlage 1 der Begriindung des Bebauungsplans
angefugt.

11. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind nach § 44 BNatSchG Arten-
schutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Ar-
ten) und die europdaischen Vogelarten zu bertcksichtigen.

Die Vorhabentrager haben am 01.08.2016 die Gruppe fur dkologische Gutachten, Det-
zel & Matthaus GbR, DreifelderstraRe 31, 70599 Stuttgart, mit der Erstellung einer ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung (SaP Stufe 1) zum Bebauungsplan "Kesselrain V" in
Winnenden beauftragt.

Die Gruppe fir 6kologische Gutachten, Detzel & Matthdus GbR, aus Stuttgart hat eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind als Anlage 2
der Begriindung des Bebauungsplans angeflgt.

Im Zuge der Erfassungen zu der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Be-
bauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden wurden bewertungsrelevanter Brutvogelar-
ten, Fledermause und Zauneidechsen nachgewiesen.
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12.

Die Realisierung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf diese Arten verbunden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestidnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG missen aus diesem
Grund Mal3nahmen realisiert werden.

Diese umfassen im Falle der Vogel und Fledermause eine zeitliche Beschrankung der
BaufeldrAumung auf den Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar und die In-
stallation von Nisthilfen fir den Haussperling.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse im Eingriffsbereich werden
vorhabensbedingt zerstért, weshalb die Art von dort auf ein stidwestlich exponiertes
Flurstiick im Stadtteil Birkmannsweiler (Stadt Winnenden) umgesiedelt wird. Die FCS-
MalRnahme am dortigen Standort umfasst Habitatoptimierungen durch das Einbringen
geeigneter Habitatrequisiten. Die FCS-Malinahme ist durch ein mehrjahriges Monito-
ring zu sichern. Gegebenenfalls sind KorrekturmalRnahmen vorzunehmen.

Das Verbleiben von einzelnen Individuen im Vorhabengebiet im Rahmen der Umsied-
lung ist verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG. Die Zerstérung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist verbotsrelevant im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Hierfur wurde durch die Stadt Winnenden eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt, die durch Entscheidung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart als hdhere Naturschutzbehdrde vom 28.08.2017 erteilt wur-
de. Die Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung zur Umsiedlung
von Zauneidechsen ist als Anlage 3 der Begriindung des Bebauungsplans angefigt.
Im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Kesselrain V" in Winnen-
den hat das Regierungsprasidiums Stuttgart als hohere Naturschutzbehérde der Stadt
Winnenden gemal 8§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 und 5 BNatSchG zum Zweck vorbereiten-
der Bauarbeiten (Abbrucharbeiten, Baustelleneinrichtung, Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen) eine Ausnahme von den Verboten des §44 Abs.1Nr.1 und 3
BNatSchG, beschrankt auf Zauneidechsen, erteilt.

Die FCS-MalRnahme ist durch ein Risikomanagement in Form eines mehrjahrigen Mo-
nitorings zu begleiten, gegebenenfalls sind KorrekturmafRnahmen vorzunehmen.

Eine nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verbotsrelevante Betroffenheit weiterer Arten nach
Anhang IV FFH-Richtlinie kann vorhabenbezogen ausgeschlossen werden.

Umweltbericht

Die Vorhabentrager haben am 21.09.2016 die Gruppe fir 6kologische Gutachten, Det-
zel & Matthaus GbR, Dreifelderstrale 31, 70599 Stuttgart, mit der Erstellung des Um-
weltberichtes gemald 8§ 2 Abs.4 BauGB einschlie8lich Eingriffsregelung nach
§ 1a BauGB und § 13ff BNatSchG zum Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden
beauftragt.

Der Umweltbericht als besonderer Teil der Begriindung ist als Anlage 4 der Begrin-
dung des Bebauungsplans angeflgt.
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Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden

1 Aufgabenstellung

Die Projektbau Pfleiderer GmbH & Co. KG erstellt den Bebauungsplanentwurf fur die
Entwicklung des Grundstlicks Schorndorfer Stralle 78 in Winnenden. Im Rahmen dieses

Bebauungsplans sind schalltechnische Berechnungen durchzufihren.

Der Bebauungsplan enthalt die Flachen fir die geplante Ansiedlung eines ALDI — Marktes

und fur die Herstellung von 8 Wohnhausern mit insgesamt ca. 85 Wohneinheiten (WE).

Fir den Bebauungsplanentwurf ist eine schalltechnische Untersuchung durchzufuhren.
Grundlage fur die Untersuchungen ist der stadtebauliche Entwurf der Stuttgarter Stadtplaner/
Architekten, Lutz und Partner (vom 27.05.2016 bzw. 02.03.2017).

Die erforderlichen Verkehrsdaten fir die Larmuntersuchung des Emittenten Stralenverkehr
ergeben sich aus der Verkehrsuntersuchung von KARAJAN - Ingenieure, Stand Februar

2017 fur den Bebauungsplan.

Die zu erwartenden Schallimmissionen, die durch die Zunahme des Verkehrs (Pkw- und
Lieferverkehr) an den umliegenden Gebauden und im Bebauungsplangebiet entstehen, sind
zu berechnen und darzustellen. Es ist zu prifen, ob die prognostizierten planungsrechtlichen

Beurteilungspegel die Richtwerte und die Orientierungswerte Uberschreiten.

Die Gelandedaten sowie die umliegenden StralRenhéhen fur die Erstellung des
dreidimensionalen Bebauungsmodells wurden vom Stadtmessungsamt Winnenden zur

Verfugung gestellt.
Fir den Bebauungsplan Schorndorfer Stra3e 78 wird die kunftige Situation in einer Hohe von

4 m Uber Gelande berechnet und mit Rasterkarten fur den Tages- und Nachtzeitbereich

dargestellt.
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2

Grundlagen

2.1 Datengrundlage

Folgende Grundlagen standen fir die Bearbeitung der schalltechnischen Untersuchung zur

Verfugung:

ErschlieBungs- und Bebauungskonzept Schorndorfer Stralke 78 Winnenden, LUTZ
PARTNER 27.05.2016 und 02.03.2017

Ortsbesichtigungen mit Bestandsaufnahmen der Gebdudehdhen

Verkehrstechnische Untersuchung flr den Bebauungsplan Schorndorfer Strale 78 in
Winnenden, KARAJAN - Ingenieure, Stand Februar 2017

Hohendaten, Stadtmessungsamt Winnenden

Bestehende Bebauungsplane im Umfeld des Bebauungsplan Schorndorfer Stral3e 78

Das ErschlieBungs- und Baukonzept ist in Anlage 1 dargestellit.

2.2 Normen und Richtlinien

Die Prognose und Beurteilung der Emissionen wurde nach den folgenden Normen und
Richtlinien durchgeflhrt:

[1]

[2]

[3]

[4]
[5]

[6]

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998

DIN ISO 9613 Teil 2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" —
Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

Beiblatt 1 zur DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung, Mai 1987

Richtlinien fur den Larmschutz an Strafen (RLS-90), 1990

16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), Juni 1990

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989

2.3 Vorgehensweise

Alle Berechnungen erfolgten unter Verwendung des einschlagigen Programmsystems
IMMI 2010-2.1 der Fa. Walfel. Wie in den zu Grunde gelegten Richtlinien gefordert, werden
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die Schallausbreitungsberechnungen entsprechend der DIN ISO 9613 Teil 2 [2]
durchgeflihrt.

Die geplante Situation wurde in einem dreidimensionalen Modell nachgebildet. Samtliche
relevante Hindernisse zwischen Schallquellen und Immissionsorten wurden mit Lage und

Hohe sowie den Absorptions- bzw. Reflektionseigenschaften berlicksichtigt.

Da keine Kenntnisse Uber die vorherrschenden meteorologischen Verhaltnisse vorliegen,

wird keine Abminderung durch den meteorologischen Korrekturfaktor berticksichtigt.

3 Gerausche des StraBenverkehrs auf das Bebauungsplangebiet
Schorndorfer StraRe 78

Fur die Berechnung der Beurteilungspegel werden fir den Bebauungsplan folgende

Annahmen getroffen:

e Das Bebauungsplangebiet ist vollstandig unbebaut. Die Immissionsberechnungen
werden bei freier Schallausbreitung berechnet und bilden somit den schlechtesten
(lautesten) Fall ab. Bedingt durch die kunftig geplante Bebauung kdnnen die
Immissionspegel deutlich unterhalb der darstellten Immissionswerte liegen.

e Der kunftige Verkehr auf den geplanten ErschlieBungsstralen (Planstrafden) werden mit
in der Schallausbreitungsberechnung berlcksichtigt.

e Der Verkehrsbelastungen des Planungsfalls 2020 werden fir die Berechnungen des

Stralenverkehrslarms auf das Bebauungsplangebiet verwendet.

3.1 Schalltechnische Ausgangsdaten fiir den StraBenverkehrslarm

Die zur Ausbreitungsrechnung bendtigten Schallemissionspegel L g (tags und nachts) fur
den offentlichen Straenverkehr werden nach den RLS-90 [4] durch Berechnung ermittelt.
Der Emissionspegel L e ist der Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Stral3enachse bei

freier Schallausbreitung.
Nach der RLS 90 [4] berechnet sich der Emissionspegel aus der Verkehrsstarke, dem

Lkw-Anteil, der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der Stral3enoberflache und der

Steigung des Strallenabschnittes.
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Dies erfolgt mit folgender Formel:

I—m,E -

mit
L, @)

25
L® + Dy + Dsio + Dstg + De

der Mittelungspegel in 25 m Abstand bei einer Hochstgeschwindigkeit
von 100 km/h und freier Schallausbreitung. Er ergibt sich aus dem
mafRgebenden Lkw-Anteil uber 2,8 t in % nach folgender Gleichung:
L% =37,3 dB(A) + 10 x log [M x (1 + 0,082 x p)]

mafRgebende stundliche Verkehrsstarke

maRgebender Lkw-Anteil in % (Lkw mit einem zuldssigen
Gesamtgewicht Uber 2,8 t)

Korrektur nach Gl. (8) der RLS-90 fur von 100 km/h abweichende
zulassige Hochstgeschwindigkeiten

Korrektur nach Tabelle 4 der RLS-90 fur unterschiedliche
StralRenoberflachen

Zuschlag nach Gl. (9) der RLS-90 fur Steigungen und Gefalle

Korrektur bei Spiegelschallquellen

Der Wert 37,3 dB(A) ist der rechnerische Mittelungspegel in 25 m Abstand fir eine Pkw —
Vorbeifahrt je Stunde (M = 1/h; p = 0) mit der Geschwindigkeit 100 km/h.

Die maRgebende Verkehrsstarke M ist der auf den Beurteilungszeitraum bezogene

Mittelwert Uber alle Tage des Jahres der einen StraRenquerschnitt stindlich passierenden

Kraftfahrzeuge. Steigungszuschlage (Dsyg) werden unter Auswertung des Gelandemodels

automatisch berechnet. Die HOhe der Emissionsquelle wird bei Verkehrslarm in 0,5 m Uber

Fahrbahn festgelegt.

Die Verkehrsbelastungen auf den HaupterschlieRungsstralien

e Schorndorfer Strale

e Wiesenstralie

e Adam-Muller-Gutenbrunn-Strale

e Petristralie
e Eichendorffweg

e Planstrallen
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werden der verkehrstechnischen Untersuchung fir den Bebauungsplan Schorndorfer Strale
78 in Winnenden von KARAJAN - Ingenieure, Februar 2017, entnommen. Die malRgebenden
Verkehrsbelastungen flr den Planungsnullfall und den Planungsfall mit dem Bebauungsplan
Schorndorfer Strale 78 sind in Anlage 2.1 und 2.2 dargestellt. Die Verkehrsbelastungen

differenziert nach Schwerlastanteilen werden den Dauerzahlungen entnommen.

Die Tabelle 1 zeigt die in das Modell implementierten Stralenabschnitte mit der angesetzten

Verkehrsbelastung auf den angesetzten StralRenabschnitten und die durch den

Stralenverkehr hervorgerufenen Emissionspegel.

StraRe StraBentyp Oberflache DTV Emiss.- M p | dLStrO Pkw Lkw Lm,E
(Kfz/24h) | Variante | (Kfz/h) | % dB (km/h) | (km/h) | dB(A)
_Miiller- Tag 89 2 0 30 30
G Ad:m Musllerﬂ 1 Gemeindestralle Asphalt 1.530 49,2
utenbrunn-Stralte Nacht 13 2 0 30 30 40,8
i Tag 49 3 0 30 30
Adam-Mdiller- . 471
Gemeindestralie Asphalt 837 ’
Gutenbrunn-Strale 2 Nacht 7 3 0 30 30 38.7
_Miiller- Tag 24 3 0 30 30
G tAr?:rmnmuS"t?rB 3 Gemeindestralle Asphalt 417 44,3
utenbru abe Nacht 4 3 0 30 30 36,5
Tag 15 6 0 30 30 438
PetriestralRe Gemeindestralle Asphalt 248 ’
Nacht 2 0 0 30 30 31,6
Tag 2 5 0 30 30 345
Eichendorffweg Gemeindestralie Asphalt 42 ’
Nacht 0 0 0 30 30 0
Tag 339 4 0 50 50
Schornc{;\)lrfetr Strate Gemeindestralle Asphalt 5.703 58,7
es Nacht 36 3 0 50 50 48,5
Tag 377 3 0 50 50 586
Wiesenstrale Gemeindestralie Asphalt 6.278 ’
Nacht 31 0 0 50 50 459
Tag 643 4 0 50 50
SChO’”‘g’rﬁr Stralle | Gemeindestratte Asphalt 10.831 61,3
S Nacht 68 5 0 50 50 52,3
Tag 643 4 0 70 70
Schorndoor{ezr Stralte Gemeindestralie Asphalt 10.831 63,7
s Nacht 68 5 0 70 70 546
Tag 28 3 0 30 30 45
Planstrae A1 Gemeindestralie Asphalt 508
Nacht 7 0 0 30 30 37
Tag 17 3 0 30 30 42
PlanstralRe A2 Gemeindestralle Asphalt 297
Nacht 4 0 0 30 30 34,6
Tag 12 3 0 30 30 414
Planstrale B Gemeindestralle Asphalt 211 ’
Nacht 3 0 0 30 30 333
Tag 12 3 0 30 30 414
PlanstralRe C Gemeindestralle Asphalt 21 ’
Nacht 3 0 0 30 30 33,3
Tag 12 3 0 30 30 414
Planstrae D Gemeindestralie Asphalt 211 ’
Nacht 3 0 0 30 30 333

Tabelle 1:

Emissionen bedingt durch den StralRenverkehr, Planfall 2020
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3.2 Berechnung des Beurteilungspegel und Vergleich mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 und der 16. BImSchV

3.21 Orientierungswerte

Die berechneten Beurteilungspegel werden den Orientierungswerten der DIN 18005
Beiblatt 1 gegenubergestellt. Die Tabelle 2 zeigt einen Auszug der Orientierungswerte flr

den Tages- und Nachtzeitraum.

S Tageszeitraum Nachtzeitraum

6.00 — 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB 40 dB bzw. 35 dB
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB
Dorfgebiet ( MD), Mischgebiet (MI) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 dB 55 dB bzw. 50 dB
Sondergebiet 45 dB bis 65 dB 35 dB bis 65 dB
Tabelle 2: Auszug der Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Da in der
schalltechnischen Untersuchung nur der StralRenverkehrslarm auf die
Bebauungsplangebiete untersucht wird, sind jeweils die hdheren Orientierungswerte im

Nachtzeitbereich anzusetzen.

Sondergebiete, soweit diese schutzbedirftig sind, sollen je nach Nutzungsart bewerten

werden.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung

bezogen werden.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen werden. In der schalltechnischen Untersuchung werden nur

die Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Bebauungsplangebiete betrachtet.
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Wenn im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Malknahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrifdgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen - insbesondere flir Schlafraume)

vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Orientierungswerte sollen an den mafgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden um schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebiets verbunden Erwartungen auf

angemessenen Schutz von Larmbelastigung zu erfullen.

Die Art der baulichen Nutzungen und der dazugehérigen Orientierungswerte des

Bebauungsplans Schorndorfer Straflde 78 ist in Anlage 2.3 dargestellt.

3.2.2 Verkehrslarmschutzverordnung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) mit den festgelegten Immissionsgrenzwerten
als rechtsverbindlich zu betrachten. Die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung liegen in der Regel 4 dB(A) hoher als die fur die jeweilige

Nutzung anzustrebenden Orientierungswerte nach der DIN 18005 Beiblatt 1.

Werden im Falle eines Heranriickens schutzbedirftiger Nutzungen an bestehende
Verkehrswege die Orientierungswerte Uberschritten, so werden die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV oftmals als Abwagungsspielraum interpretiert. Nach Ausschdpfung
sinnvoller und verhaltnismaRiger aktiver oder passiver SchallschutzmalRnahmen kann das
Vorhaben Ublicherweise verwirklicht werden, ohne die Rechtssicherheit der Planung in Frage

zu stellen.

Begrinden lasst sich dies dadurch, dass beim Neubau von offentlichen Stralle
Gerauschsituationen als zumutbar eingestuft werden, in denen Beurteilungspegel bis zu den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auftreten durfen. Somit kann der Ruckschluss
gezogen werden, dass bei Einhaltung dieser Grenzwerte an den malgebenden
Immissionsorten von schutzbedurftigen Nutzungen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet

werden konnen.
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Tageszeitraum Nachtzeitraum
6.00 — 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
an Krankenhausern, Schulen,
57 Dezibel (A) 47 Dezibel (A)

Kurheimen und Altenheimen

in reinen und allgemeinen
Wohngebieten und 59 Dezibel (A) 49 Dezibel (A)

Kleinsiedlungsgebieten

in Kerngebieten, Dorfgebieten und

) ) 64 Dezibel (A) 54 Dezibel (A)
Mischgebieten
in Gewerbegebieten 69 Dezibel (A) 59 Dezibel (A)
Tabelle 3: Immissionsgrenzwerte nach der 16.BImSchV

3.2.3 Berechnungsergebnisse

Die Berechnungsergebnisse der Beurteilungspegel flir den Tag- und den Nachtzeitraum
werden mit Larmrasterkarten mit der raumlichen Verteilung der Beurteilungspegel fir den
Verkehrslarm in 4 m Gber Grund und einem Raster von 1 x 1 m dargestellt. Die Rasterplane
werden ohne Bebauung und freier Schallausbreitung dargestellt. Dieser bildet den

schlechtesten (lautesten) Fall ab.

Die Larmrasterkarten fir den Tages- und Nachtzeitbereich des Bebauungsplans
Schorndorfer Stra3e 78 sind in den Anlagen 3.1 und 3.2 dargestellt.

In der Anlage 3.3 sind die Baugrenzen des Bebauungsplans gekennzeichnet, an denen die
jeweiligen Orientierungswerte Uberschritten werden und somit SchallschutzmalRnahmen

notwendig werden.

Da fur Sondergebiete keine konkreten Orientierungswerte gelten, sondern eine Spannbreite
von 45 — 65 dB(A) am Tag und 35 — 65 dB(A) in der Nacht je nach Schutzbedurftigkeit
definiert ist, werden die Beurteilungspegel mit den Richtwerten fir Kern- (MD) und
Gewerbegebiete (GE) verglichen. Die Einstufung als Gewerbegebiet entspricht am
treffendsten der in dem Erschlielungs- und Bebauungskonzepts ausgewiesenen klnftigen

Nutzung.
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An folgenden Gebauden werden die Orientierungswerte der DIN 18005 zum Teil an den

Fassaden uberschritten:

e Haus 1
e Haus 3
e Haus 8

An allen geplanten Gebauden werden die Richtwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

eingehalten.

3.3 SchallschutzmaBnahmen

In der Anlage 3.3 sind die Baugrenzen des Bebauungsplans Schorndorfer Stral’e 78
gekennzeichnet, an denen die jeweiligen Orientierungswerte Gberschritten werden und somit

Schallschutzmal3inahmen notwendig werden.

Grundsatzlich sind im Immissionsschutz aktive Malnahmen den passiven vorzuziehen,

solange diese stadtebaulich vertretbar und wirtschaftlich verhaltnismafig sind.

Sollten die aktiven SchallschutzmaRnahmen nicht moglich oder vertretbar sein, kann im
Rahmen der Abwagung auf passive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster)

zuruckgegriffen werden.

Gemal der DIN 4109 [6] Abschnitt 5 werden fur die Festlegung der erforderlichen
Luftschalldammung von  AuRenbauteilen  gegeniber Aulenldarm  verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen jeweils vorhandene oder zu erwartende

»,mafgebliche Auenlarmpegel zuzuordnen sind.

Der mafgebliche AuBenlarmpegel errechnet sich fur den Stralenverkehr gemafd DIN 4109
[6] aus den Beurteilungspegeln (tags) des Gesamtverkehrs vor Fassaden unter

Berucksichtigung einer Korrektur von + 3 dB.

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fir Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmmmale der Aufdenbauteile ergeben

sich nach DIN 4109 aus den in der Tabelle in Anlage 4 aufgefihrten Larmpegelbereichen.
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Nach auflien abschlielRende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren,

dass sie die Schalldammmale nach Tabelle 8 der DIN 4109 aufweisen (Anlage 4).

Als schutzbedurftig gelten nach DIN 4109 insbesondere Aufenthaltsraume wie zum Beispiel
Wohnraume, einschlieRlich Wohndielen, Schlafraume, Unterrichts- und Birordume. Als nicht
schutzbedurftig werden in der Regel Kichen, Bader, Abstellrdaume und Treppenhauser

angesehen, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind.

3.4 Auswirkungen der veranderten Verkehrsbelastung auf die
Umgebung

Neben direkten Auswirkungen durch die Bebauung sind auch indirekte Auswirkungen auf die

Verkehrslarmverhaltnisse durch die planbedingte Veranderung des Kfz-Verkehrs auf

bestehenden Stralten in der Umgebung des Plangebiets zu bewerten. Diese Veranderungen

der Verkehrslarmverhaltnisse in der Umgebung des Plangebiets sind entsprechend den

Regelungen unter Punkt 7.4 der TA-Larm [1] zu beurteilen.

Demnach sollen Gerausche des An- und Abfahrtsverkehrs auf offentlichen Stral3en in einem
Abstand von bis zu 500 m zum Grundstiick durch organisatorische MalRhahmen soweit wie

mdglich vermindert werden, sofern

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um rechnerisch mehr als 3 dB(A)
erhdhen,

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) erstmals

oder weitergehend uberschritten werden.
In Anlage 5.1 sind die Immissionspunkte dargestellt, an denen die Beurteilungspegel des
Planfalls mit denen des Planungsnulifalls gegenubergestellt werden. In Anlage 5.2 sind die
Pegellisten fur den Planfall und den Planungsnullfall sowie die Pegeldifferenz und die

dazugehdrigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV enthalten.

Die Beurteilung der Verkehrslarmsituation vor und nach Realisierung des Bebauungsplans

zeigt, dass der zusatzliche Verkehr an folgenden Immissionsorten

¢ Nikolaus-Lenau-Strale 21
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¢ Nikolaus-Lenau-Stralle 24
e Eichendorfweg 7

e Petriestralle 14

e Petriestralle 16

e Petriestralle 27

e Petriestralle 29

zu einer Erhéhung von maximal 2 dB(A) (gerundet) fihrt.

An den malRgebenden Fassaden des Eichendorfwegs 1, 3 und 5 betragt die Pegeldifferenz
zwischen Planungsnulifall und Planfall um bis zu 7 dB(A) (gerundet). Es treten wesentliche
Anderungen an den maRgebenden Fassaden auf. Da die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV an den Immissionspunkten der betroffenen Fassaden eingehalten werden

besteht kein Anspruch auf Schallschutz.

Da die Anforderungen der TA Larm an den zuzurechnenden Verkehr auf o&ffentlichen
Stralden eingehalten werden, sind flr das Bauvorhaben keine Malinhahmen organisatorischer

Art zur Vermeidung der Gerausche des An- und Abfahrverkehrs erforderlich.

4 Zusammenfassung

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Schorndorfer StralRe 78 in

Winnenden wurden folgende Themenbereiche untersucht:

e Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet

e Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Umfeld

Die Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet des Bebauungsplans
Schorndorfer Strale 78 in Winnenden erfolgte auf Grundlage der Orientierungswerte der
DIN 18005 Beiblatt 1 fur Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sowie in Sondergebieten von 45 dB(A) bis
65 dB(A) am Tag und 35 dB(A) bis 65 dB(A) in der Nacht, wobei das Sondergebiet als

Gewerbegebiet bewertet wurde.

p:\aktuell\investoren\ppf11-2016\bericht\ppf11_bericht_bplan.docx - © KARAJAN ¢ Ingenieure 11



Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Schorndorfer Straf’e 78 in Winnenden (PPF11) E

Marz 2017

Die = Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden durch die
Gerauscheinwirkungen der Schorndorfer StraBe, WiesenstraRe, Adam-Muller-Gutenbrunn-

StraRe, Eichendorffweg, Pertiestralle und die geplanten WohnstraRen verursacht.

Die Verkehrslarmeinwirkungen wurden mit Rasterkarten dargestellt und an den
malgebenden Baugrenzen nachgewiesen. Die ermittelten Beurteilungspegel wurden den
Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 gegenubergestellt. Die Baugrenzen mit
Uberschreitung der Orientierungswerte wurden dargestellt.

Relevante Pegelerh6hungen im Umfeld des Bebauungsplans Schorndorfer Strale 78 sind

nicht zu erwarten.
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Anlage 1

ErschlieBungs- und Bebauungskonzept Schorndorfer StraBe 78 Winnenden,
LUTZ PARTNER, 02.03.2017
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Anlage 2

Beurteilungsparameter fiir die schalltechnische Untersuchung

21 Verkehrsbelastung Planungsnulifall 2020 [Kfz/24h]

2.2 Verkehrsbelastung Planfall 2020 [Kfz/24h]

2.3 Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans
Schorndorfer StraBe 78
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Anlage 3

Beurteilungspegel (Rasterkarten)

Beurteilungspegel am Tag (in 4 m uber Grund)
Beurteilungspegel in der Nacht (in 4 m liber Grund)
Uberschreitung der Orientierungswerte an den

Baugrenzen im Bebauungsplan
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Anlage 4

Resultierende AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109

4.1 Rasterkarte Lairmpegelbereiche nach DIN 4109

4.2 Anforderungen an die Luftschalldammung von
AuBenbauteilen nach DIN 4109
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KARAJAN - Ingenieure

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Stand: 27.03.2017

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
. "MaBBgeb- . : in Wohnungen,
Larm- licher Bettenrdume in Ubernachtungs- Biiror3 1 d
Zeile pegel AuBenlarm- Krankenanstalten raume in Beher- uro“rﬁulr'n(;,'] ) un
bereich " und Sanatorien bergungsstatten, anniiches
pegel . )
Unterrichtsraume
dB(A) und ahnliches
erf. R'y res des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [ 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 %) 50 45
7 Vil >80 %) %) 50

") An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

?) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bearbeiter: Sei / PPF11_DIN4109.xIsx / DIN4109

Anlage 4.2



Anlage 5

Immissionspunktberechnung

5.1 Lageplan Immissionspunkte

5.2 Ergebnisse der Immissionspunktberechnung
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KARAJAN e Ingenieure

Stand: 20.03.2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Schorndorfer StraBe 78 in Winnenden

IP Hfront SW Planungsfall Planungsnulifall Pegeldifferenz
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Nikolaus-Lenau-StraBe 21 Nutz: Ml IGW Tag: 64 dB(A) IGW Nacht: 54 dB(A)
1 Ost EG 57,9 48,3 56,4 46,4 1,5 1,9
2 Ost 1.0G 58,7 49 57,3 47,2 1,4 1,8
3 Ost 2.0G 58,8 49,1 57,5 47,3 1,3 1,8
Nikolaus-Lenau-StraBe 24 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A) IGW Nacht: 49 dB(A)
4 Ost EG 54,2 45,6 52,6 43,9 1,6 1,7
5 Ost 1.0G 54,4 45,7 52,7 43,9 1,7 1,8
6 Ost 2.0G 54,6 45,7 53 44 1,6 1,7
Eichendorffweg 1 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A)  IGW Nacht: 49 dB(A)
7 Ost EG 54,9 46,7 49,6 40,1 5,3 6,6
8 Ost 1.0G 54,6 46,3 50,2 40,7 4,4 5,6
9 Ost 2.0G 54,2 45,8 50,6 41,1 3,6 4,7
10 Ost 3.0G 54 45,4 50,9 41,4 3,1 4
11 Ost 4.0G 53,9 45,2 51,4 41,8 2,5 3,4
Eichendorffweg 3 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A)  IGW Nacht: 49 dB(A)
12 Ost EG 52,9 44,8 48,4 38,8 4,5 6
13 Ost 1.0G 52,9 44,6 48,8 39,2 4,1 5,4
14 Ost 2.0G 52,6 44,2 49,2 39,6 3,4 4,6
15 Ost 3.0G 52,5 43,9 49,6 40 2,9 3,9
16 Ost 4.0G 52,5 43,7 50,1 40,5 2,4 3,2
Eichendorffweg 5 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A)  IGW Nacht: 49 dB(A)
17 Nord/Ost EG 49,1 40,1 47,7 38,1 1,4 2
18 Nord/Ost 1.0G 49,6 40,5 48,1 38,4 1,5 2,1
19 Nord/Ost 2.0G 49,8 40,8 48,3 38,7 1,5 2,1
20 Nord/Ost 3.0G 50,1 41 48,7 39 1,4 2
Eichendorffweg 7 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A) IGW Nacht: 49 dB(A)
21 Nord/Ost EG 47,5 38,1 47 37,4 0,5 0,7
22 Nord/Ost 1.0G 47,9 38,5 47,3 37,7 0,6 0,8
23 Nord/Ost 2.0G 48,3 38,9 47,6 37,9 0,7 1
24 Nord/Ost 3.0G 48,7 39,3 47,9 38,2 0,8 1,1
PetriestraBe 14 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A) IGW Nacht: 49 dB(A)
25 Nord EG 48,5 39,2 48,1 38,7 0,4 0,5
26 Nord 1.0G 48,9 39,6 48,4 39 0,5 0,6
27 Nord 2.0G 49,3 40 48,8 39,3 0,5 0,7
28 Nord 3.0G 48,9 39,5 48,2 38,7 0,7 0,8
PetriestraBe 16 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A) IGW Nacht: 49 dB(A)
29 Nord EG 49,4 40 49 39,5 0,4 0,5
30 Nord 1.0G 49,7 40,3 49,3 39,8 0,4 0,5
31 Nord 2.0G 50 40,7 49,6 40,1 0,4 0,6

Bearbeiter: Sei / PPF11_IPKT.xIsx / Ausgang

Anlage 5.2
Seite 1 von 2



KARAJAN e Ingenieure Stand: 20.03.2017
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Schorndorfer StraBe 78 in Winnenden
IP Hfront SW Planungsfall Planungsnulifall Pegeldifferenz
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
PetriestraBBe 27 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A)  IGW Nacht: 49 dB(A)
32 Nord EG 49,7 40,4 49,5 40,1 0,2 0,3
33 Nord 1.0G 50 40,7 49,8 40,4 0,2 0,3
34 Nord 2.0G 50,3 41 50 40,6 0,3 0,4
PetriestraBBe 29 Nutz: WA IGW Tag: 59 dB(A)  IGW Nacht: 49 dB(A)
35 Nord EG 49,6 40,3 49,6 40,2 0 0,1
36 Nord 1.0G 49,8 40,6 49,8 40,5 0 0,1
37 Nord 2.0G 50,2 41 50,2 40,9 0 0,1
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Schorndorfer StraBe 78 in Winnenden
Nummer Spalte Beschreibung
1 IP Immissionspunkte
2 Hfront Himmelsrichtung der Gebaudefassade
3 SW Stockwerk
4-5 Planungsfall |Beurteilungspegel fir den Planfall (Tag und Nacht)
6 - 7 |PlanungsnullfallfBeurteilungspegel fur den Nullfall (Tag und Nacht)
8 -9 | Pegeldifferenz |Differenz Planfall - Planungsnullfall (Tag und Nacht)
Anlage 5.2

Bearbeiter: Sei / PPF11_IPKT.xIsx / Ausgang

Seite 2 von 2



Anlage 2 zur Begrindung zum Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden
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Spezielle artenschutzrechtliche
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1. Einfihrung 1

1.1

1.2

1.3

EINFUHRUNG

RAHMENBEDINGUNGEN

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kesselrain V* in Win-
nenden ist zur Beriicksichtigung der Naturschutzbelange im Rahmen der Planung auch
der besondere Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG (2009)
abzuarbeiten. Die Naturschutzgesetzgebung verbietet Beeintrachtigungen europa-
rechtlich geschiitzter Arten bzw. ihrer Lebensstatten. Aus diesem Sachverhalt kdnnen
sich planerische und verfahrenstechnische Konsequenzen ergeben, die sich aus den
88 44 und 45 BNatSchG ableiten.

ZIELE UND AUFGABEN

Gegenstand dieser Aufgabenstellung ist es, zu erwartende artenschutzrechtliche Kon-
flikte durch das geplante Vorhaben zu ermitteln und zu beschreiben. Der Untersu-
chungsansatz fokussiert dabei auf die européaischen Vogelarten nach Artikel 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie und die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten.

Auf der Grundlage von Artkartierungen werden die durch das geplante Vorhaben zu
erwartenden Auswirkungen beschrieben, um anschlieend sich daraus ergebende
Rechtsfolgen bzw. Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bewerten sowie ihre plane-
rischen und genehmigungsrelevanten Konsequenzen darstellen und kommentieren zu
konnen. AufRerdem werden Mdoglichkeiten zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
bzw. die Voraussetzungen einer Ausnahmegenehmigung skizziert und fachbehdrdlich
erortert.

VORGEHENSWEISE

Auf Basis des vorgefundenen Habitatpotenzials und einer Abschichtung wurden Da-
tenerhebungen zu den Artengruppen Végel, Flederméuse und Reptilien als notwendig
erachtet und durchgefiihrt. Die Begehungen hierzu fanden zwischen Marz und August
2017 statt. Nahere Ausfiihrungen zu den Erfassungsmethoden finden sich im Anhang.

Die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung orientiert sich an der Richtlinie fur
die landschaftspflegerische Begleitplanung im Stralenbau (RLBP) von 2011 (BMVBS
2011).
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2. Rechtliche Grundlagen

2.1

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

BEGRIFFSBESTIMMUNG

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschliel3end defi-
niert worden, so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen Begriff-
lichkeiten zur Bewertung der rechtlichen Konsequenzen erforderlich wird. Die Verwen-
dung dieser Begrifflichkeiten im vorliegenden Fachgutachten orientiert sich an den in
der Fachliteratur vorgeschlagenen und diskutierten Definitionen. Auf eine umfassende
Darstellung der verschiedenen Interpretationen wird mit Verweis auf die jeweilige Lite-
ratur verzichtet.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Laut GUIDANCE DOCUMENT (2007) dienen Fortpflanzungsstatten v.a. der Balz/Werbung,
der Paarung, dem Nestbau, der Eiablage sowie der Geburt bzw. Produktion von Nach-
kommenschaft (bei ungeschlechtlicher Fortpflanzung), Eientwicklung und -bebritung.
Einen Sonderfall stellen die européischen Vogelarten dar, bei denen sich das Schutz-
regime der Vogelschutz-Richtlinie gemaf Art. 5 b) VRL zunéachst allein auf deren Nes-
ter beschrankt. Vor dem Hintergrund des 6kologisch-funktionalen Ansatzes geht der in
§ 44 BNatSchG verwendete Begriff der Fortpflanzungsstatte jedoch deutlich tber den
nur punktuell zu verstehenden ,Nest“-Begriff der Vogelschutz-Richtlinie hinaus. Hier ist

vielmehr auch die fir die Funktionserfillung des Nestes notwendige Umgebung mit
einzubeziehen.

Ruhestétten umfassen Orte, die fir ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere oder Tier-
gruppen zwingend erforderlich sind. Sie kdnnen auch Strukturen beinhalten, die von
den Tieren selbst geschaffen wurden (GUIDANCE DOCUMENT 2007). Zu den Ruhestat-
ten zahlen beispielsweise Schlaf-, Mauser- und Rastplatze, Sonnpléatze, Verstecke und
Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartiere. Wichtig ist hierbei eine Unterschei-
dung zwischen regelmafig wieder genutzten bzw. nur in einer Fortpflanzungsperiode
genutzten Statten.

Das Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG gilt auch dann, wenn eine Lebensstétte aul3er-
halb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten voriibergehend nicht genutzt wird. Solche re-
gelméafig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen nach dem EU-
Leitfaden auch dann dem Artenschutzregime, wenn sie nicht besetzt sind (vgl.
GUIDANCE DOCUMENT (2007)). Dies gilt zum Beispiel fur Winterquartiere von Fleder-
mausen im Sommer. Ebenso sind regelmafiig genutzte Horst- und Héhlenbaume oder
Brutreviere von standorttreuen Vogelarten sowie Sommerquartiere von Flederméusen
auch im Winter geschiitzt (KIEL 2007).

GOG
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2. Rechtliche Grundlagen 3

Lokale Population

Die LANA (2009) definiert eine lokale Population als Gruppe von Individuen einer Art,
die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusam-
menh&ngenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen sind Fortpflan-
zungsinteraktionen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Individuen
haufiger als zwischen ihnen und Mitgliedern anderer lokaler Populationen derselben
Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA
(2009) verwiesen, welche lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lo-
kale Bestande in einem stérungsrelevanten Zusammenhang" definiert. Dies ist fir Ar-
ten mit klar umgrenzten, kleinrdumigen Aktionsraumen praktikabel KIEL (2007). Fur Ar-
ten mit einer flachigen Verbreitung (z.B. Feldlerche) sowie bei revierbildenden Arten
mit grof3en Aktionsrdumen (z.B. Rotmilan) ist eine Abgrenzung der lokalen Population
mitunter nicht moglich.

Das MLR (2009) empfiehlt, als Abgrenzungskriterium fiir die Betrachtung lokaler Popu-
lationen solcher Arten auf die Naturrdaume 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben
auf zwei (oder mehrere) benachbarte Naturrdume 4. Ordnung einwirken kann, sollten
beide (alle) betroffenen Naturrdume 4. Ordnung als Bezugsraum fiir die "lokale Popula-
tion" der beeintrachtigten Art betrachtet werden.

Erhalt der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang

Die Legalausnahme nach § 44 (5) BNatSchG fur das Zerstdérungsverbot (8 44 (1) 3)
setzt voraus, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben ist. Mal3geblich fur die Er-

fullung des Verbotstatbestandes ist, dass es zu einer Minderung des Fortpflanzungser-
folgs bzw. der Ruhemdglichkeiten fir das Individuum oder die Individuengruppe der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatte kommt (Louis 2009). Das Individuum ist
somit die BezugsgroRRe fiir die Erfillung des Verbots. Nach Louis (2009) ist in einem
weiteren Schritt zu prifen, ob die der lokalen Individuengemeinschaft (hier: Bezugs-
grofl3e zur lokalen Population) zur Verfligung stehenden Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten auch den betroffenen Individuen oder Individuengruppen zur Verfligung stehen. Es
ist also im Einzelnen zu prifen, ob die verbleibenden Strukturen an Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten auch fir die vom Vorhaben betroffenen Individuen noch ein ausrei-
chendes Angebot solcher Statten zur Verfiigung stellen kénnen.

Ist dies nicht der Fall, so ist zu prifen, ob der Erhalt der 6kologischen Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang durch CEF-
MalRnahmen zu erreichen ist.
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Nach Gesetzeslage sind die Legalausnahmen des 8§ 44 (5) BNatSchG nicht fir das
Stérungsverbot vorgesehen. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass sich bei einem
vorgezogenen Funktionsausgleich auch der Erhaltungszustand der lokalen Population
nicht verschlechtern durfte (Louis 2009). Damit waren auch die Verbote nach § 44 (1)
2 BNatSchG nicht erfillt.

Tétungsverbot

Nach 8§ 44 (5) BNatSchG gilt die Legalausnahme fir das Totungsverbot gemaf
8 44 (1) 1 BNatSchG, solange die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang (s.0.) weiterhin erfillt bleibt und es sich um
unvermeidbare Beeintrachtigungen handelt.

Nach dem Beschluss des BVerwG vom 14. 7. 2011 (9 A 12.10, 'OU Freiberg’) kann der
im BNatSchG enthaltene Passus der Zulassigkeit von 'unvermeidbaren' Tétungen al-
lerdings nicht aus der FFH-Richtlinie abgeleitet werden und ist damit nicht anwendbar.
Als Bewertungsmalistab ist dem zu Folge die Totung/Verletzung des jeweiligen Indivi-
duums heranzuziehen, und unabhangig von Vermeidungsmaflinahmen als Verwirkli-
chung des Verbotstatbestandes zu betrachten. Fir das im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prifung zu ermittelnde Totungsrisiko gilt, dass erst eine signifikante Erho-
hung desselben den Verbotstatbestand verwirklicht.

Fur die Anwendung des 0.g. Urteils in der Praxis hat das MLR (2012) am Beispiel der
Zauneidechse Hinweise zur Bewadltigung dieses Konfliktes gegeben. Hiernach kann
durch die Realisierung geeigneter MalBhahmenkonzepte, eine signifikante Erhéhung
des Toétungsrisikos vermieden werden, so dass keine artenschutzrechtliche Ausnahme
geman § 45 (7) BNatSchG erforderlich wird.

Der Beschluss des BVerwG vom 08.01.2014 (9 A 4.13, 'BAB Al14 Colbitz') konkretisiert
den Sachverhalt dahingehend, dass als MaRstab hinsichtlich der Verbotsverwirklichung
das allgemeine Lebensrisiko des Individuum der jeweiligen Art herangezogen werden
kann, unabhangig davon, ob es sich um betriebsbedingte (Kollision mit Fahrzeugen)
oder baubedingte Wirkungen handelt (vgl. ebenda RN 99). Wird durch gezielte Maf3-
nahmen das fur den jeweiligen Einzelfall ermittelte Totungsrisiko bereits bis zur
Schwelle des allgemeinen Lebensrisikos gesenkt, besteht danach keine weitergehende
artenschutzrechtliche Verantwortlichkeit und somit kein Ausnahmeerfordernis fiir den
Totungstatbestand. Gleichwohl bleibt das Erfordernis bestehen, die konkrete Konflikt-
lage im Einzelfall mit der genehmigenden Behdrde abzustimmen.

Totungsverbot im Falle von Kollisionen

Nach LANA (2009) fuhren betriebsbedingte T6tungen, die nicht im Zusammenhang mit
der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten stehen, nicht in jedem Fall zur
Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 (1) 1. Eine unvermeidbare Tétung

GOG
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2. Rechtliche Grundlagen 5

einzelner Individuen (durch Kollision mit Fahrzeugen) reicht hierfur nicht aus. Vielmehr
muss das Totungsrisiko durch ein Vorhaben signifikant erhdht sein. Dies muss wiede-
rum im Einzelfall der jeweiligen betroffenen Art Uberpruft werden.

Bezugsmalistab bei Erfillung von Verboten, Individuum oder lokale Population

Die jeweilige BezugsgrofRe fur die Erflllung von Verbotstatbestanden ist der Grafik in
Abbildung 1, Seite 8 zu entnehmen. Die Grundlage fir diese Zuweisungen bilden die
Arbeiten von GELLERMANN & SCHREIBER (2007), TRAUTNER et al. (2006) und Louls
(2009).

Erheblichkeit einer Stérung nach & 44 (1) 2 BNatSchG

Auch bezuglich der von § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfassten Stérungshandlungen
stellt sich die Frage, ab wann die Verbote tatbestandlich sind. Anders als beim To-
tungsverbot und beim Verbot der Beeintrachtigung von Lebensstétten ist eine Stérung
von vornherein (d.h. ohne nachtragliche Freistellung durch eine Legalausnahme) nur
dann vom Verbot erfasst, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population der betroffenen Art verschlechtert. Damit dirften beispielsweise Storun-
gen von ubiquitér verbreiteten Vogelarten durch Bau- oder StralR3enlarm, auch wenn sie
die Tiere im Einzelfall zur Flucht veranlassen, in der Regel nicht tatbestandlich sein.

Der Bundesgesetzgeber hat sich damit am Wortlaut des Stérungsverbotes in Art. 5 lit
d) EG-Vogelschutzrichtlinie orientiert, welches nur dann gilt, ,sofern sich diese Stérung
auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt”. Zugleich wird in der Begrin-
dung zum BNatSchG auch auf den sich aus dem GUIDANCE DOCUMENT (2007) erge-
benden Interpretationsspielraum verwiesen, nach dem nur solche Stérungen vom Ver-
bot des Art. 12 Abs. 1 lit. b) FFH-RL erfasst sind, die sich nachteilig auf den Erhal-
tungszustand einer lokalen Population, beispielsweise durch Verringerung der Uberle-
benschancen oder des Reproduktionserfolges der beteiligten Tiere auswirken.

Abgrenzung des Stdrungsverbots (8§ 44 (1) 2 BNatSchG) gegen das Schéadigungs-
verbot (§ 44 (1) 3 BNatSchG)

Es wird der pragnanten Abgrenzung der Stérung gegeniber den anderen Zugriffsver-
boten nach Louis (2009) gefolgt. Eine Stérung beeintrachtigt immer das Tier selbst,
was sich z.B. in einer Verhaltensanderung bemerkbar macht (Flucht- und Meideverhal-
ten). Die Stérung lasst die Fortpflanzungs- und Ruhestétten physisch unverandert. Ei-
ne Beschadigung oder Zerstorung setzt hingegen Auswirkungen auf die Lebensstétte
voraus, wobei hier die gesamte Flache des Habitats betrachtet werden muss. Eine St6-
rung entsteht nach Louis (2009) durch bau- oder betriebsbedingte Wirkungen und fiihrt
i.d.R. zu Flucht- oder Unruhereaktionen.

Es werden zwei Komponenten von Stdrungen unterschieden, die an Hand ihres zeitli-
chen Wirkens differenziert werden. So kann eine Stérung durch temporar begrenzt auf-
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2.2

tretende Wirkungen verursacht werden und dadurch eine spontane Verhaltensénde-
rung, bspw. im Sinne einer Scheuchwirkung, hervorrufen. Sie kann aber auch von in
regelmafiigen Abstanden auftretenden Ereignissen erzeugt werden (z.B. Stral3enver-
kehr einer vielbefahrenen StraRe) und damit anhaltend wirken, was zu einer bestandi-
gen, andauernden Verhaltensanderung (Stresswirkungen) fiihren kann. Ggf. fihrt dies
zu einer erhdhten Pradation (z.B. durch Maskierung von Warnrufen durch Larm) oder
einem verminderten Bruterfolg.

Fuhren die andauernden vorhabensbedingten Wirkungen zu einer Meidung betroffener
Habitatflachen, muss dies auch als Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte
angesehen werden.

Bewertung des Erhaltungszustandes

Europaische Vogelarten

Das MLR (2009) empfiehlt ,... auf die Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der
Brutvogelarten in Baden-Wirttemberg" (LUBW) zurtickzugreifen, wobei bei einer Ein-
stufung in einer Gefahrdungskategorie zwischen 0 und 3 sowie bei Arten der Vorwarn-
liste von einem unginstigen Erhaltungszustand auszugehen ist. Sonstige Vogelarten
sind bis zum Vorliegen gegenteiliger Erkenntnisse als "gunstig" einzustufen.” Dieser
Empfehlung wird gefolgt, wobei im Falle eines ungunstige Erhaltungszustandes zwi-
schen den Kategorien "ungunstig/unzureichend" (Arten der Vorwarnliste) und "unglins-
tig/schlecht” (Gefahrdungskategorie 0 bis 3) unterschieden wird.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustédnde von FFH Anhang IV Arten in
Baden-Wrttemberg sind der Homepage der LUBW enthommen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE ~ VERBOTSTATBESTANDE  NACH
§ 44 (1) BNATSCHG

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vor-
schriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13
und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrau-
me sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie -
(ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogel-
schutzrichtlinie - (ABIl. EG Nr. L 103) verankert.

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 [BGBI. 1A. 2542], seit 01. Marz 2010 in Kraft) ist der Artenschutz in den Bestim-
mungen der 88 44 und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend 8 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zulassi-
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2. Rechtliche Grundlagen 7

gen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir die in
Anhang IV der FFH-RL aufgeflihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Européischen
Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur diese relevanten Arten zu-
nachst untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG er-
fullt sind (vgl. auch Prufschema in Abbildung 1):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu st6ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Eine schematische Darstellung der zu priifenden artenschutzrechtlichen Sachverhalte
geman § 44 BNatSchG gibt Abbildung 1.
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FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen!

I

v

v

erhebliche Stérung nur

zu bestimmten Zeiten
(= Verschlechterung des

Erhaltungszustandes)

Entnahme/Beschadigung/ Zerstorung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3)
bzw. Pflanzenstandorten (Nr. 4)

v

Totung, Verletzung,

Entnahme oder Fang
(§ 44 Abs. 1 Nr.1)

Mafistab: Individuum

(§ 44Abs. 1Nr. 2) Mafstab: Objekt/Revier
Mafstab: lokale Population s
Ja

ja nein

nein

ja nein

okol. Funktion (§ 44 Abs. 5 Satz 2)
wird weiterhin erfulit
erforderlichenfalls mit vorgezogenen
MaRnahmen (CEF)

Mafstab: Individuum

Nach Auffassung des BVerwG
(Beschl.v. 14.7.2011,9 A 12.10,'0U
Freiberg’)ist die Freistellung vom
Totungsverbotin § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG nicht europarechtskon-
form. Auch Totungenim Zusammen-
hang mit CEF-Maftnahmen erfullen
damitden Tatbestand des § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG

nein ja

A B

B
Verbotstatbestand nicht erfiillt
Vorhabenszulassung ggf. mit
Inhalts-/nebenbestimmungen,
Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4)

Verbotstatbestand erfiillt

Zur Ausnahmepriifung Ggf. weiter mit Eingriffsregelung?

2 pie Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
erfasst sind (zB. Nahrungshabitate) sind ggf. im Rahmen der
Eingriffsregelung zu prifen.

1 Arten, fir die eine nationale Verantwortung besteht, kdnnen den
europarechtlich geschitzten Arten gleich gestellt werden (§54 (1) 2
BNatSchG).

© Kratsch, D_, Matthaus, G., Frosch, M. (November 2012)

Abbildung 1: Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG (Quelle: MAT-
THAUS (2009), verandert 2012)

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschréankungen
hinsichtlich der Verbotstatbestdnde enthalten. Danach gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung
mit 8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten), wenn sie un-
vermeidbar! sind und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird. Bei Gewahrleistung der 6kologischen Funktion der vom Vorhaben be-

1 Nach dem Beschluss des BVerwG vom 14. 7. 2011 (9 A 12.10, 'OU Freiberg') kann der im
BNatSchG enthaltene Passus der Zulassigkeit von ‘unvermeidbaren' Tétungen nicht aus der
FFH-Richtlinie abgeleitet werden und ist damit nichtig. Aufgrund der weitreichenden Auswir-
kungen dieses Beschlusses auf die Praxis hat das MLR (2012) am Beispiel der Zau-
neidechse Hinweise gegeben, unter welchen Umstdnden eine Vorhabenrealisierung ohne
Ausnahme maglich ist. Gleichwohl bleibt das Erfordernis bestehen, die konkrete Konfliktlage
im Einzelfall mit der genehmigenden Behdrde abzustimmen.

GOG
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2.3

troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist auch § 44 Abs. 1 Nr. 3 nicht gegen-
standlich. Ggf. kann die 0kologische Funktion vorab durch sogenannte CEF-
MalRnahmen gesichert werden.

Die Erfillung von Verbotstatbestdnden des 8§ 44 (1) BNatSchG gilt nach 8§ 69
BNatSchG als Ordnungswidrigkeit, welche gemafR § 71 BNatSchG mit bis zu funf Jah-
ren Freiheitsstrafe oder mit Geldstrafe bestraft werden kann.

MOGLICHKEITEN ZUR VERMEIDUNG BZW. UBERWINDUNG DER
VERBOTE DES 8§ 44 (1) BNATSCHG

Wenn trotz Bericksichtigung der tblichen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Verbotstatbesténde erfillt werden, ist zu prifen, inwieweit Moglichkeiten des vorgezo-
genen Funktionsausgleichs (CEF-MalRBhahmen) bestehen bzw. die Voraussetzungen
fir eine Ausnahmepriifung zur Uberwindung der Verbote gegeben sind.

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Vermeidungsmaf3nahmen dienen dem Zweck die zu erwartende Erfullung von Verbots-
tatbestanden nach § 44 (1) zu vermeiden. Hierbei kann es sich sowohl um zeitliche
Beschrankung wie den Eingriff in Gehdlzbiotope auferhalb der Brutzeit als auch um
technische MalRBnahmen wie eine veranderte Bauweise zur Reduktion von Emissionen
oder eine Trassenverlegung in aus artenschutzrechtlicher Sicht weniger empfindliche
Bereiche handeln. Der Verbotstatbestand gilt dann als vermieden, wenn im Sinne der
Zumutbarkeit keine vermeidbaren® Tétungen durch ein Vorhaben stattfinden, der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art nicht verschlechtert wird, oder die 6kolo-
gische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt.

MASSNAHMEN ZUM VORGEZOGENEN FUNKTIONSAUSGLEICH

Sofern der Erhalt der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang bei Realisierung von Eingriffen nicht mehr gegeben ist,
konnen nach 8§ 44 (5) BNatSchG bei Bedarf auch MalRnahmen zum vorgezogenen
Funktionsausgleich (CEF-MaflRnahmen, ‘continous ecological functionality’) durchge-
fuhrt werden. Der vorgezogene Funktionsausgleich ist nur dann gegeben, wenn vor
Umsetzung des geplanten Eingriffs ein fur die betroffenen Arten &quivalentes Ersatz-
habitat geschaffen und von diesen besiedelt wurde. Diese Ersatzlebensraume muissen
sich im raumlich funktionalen Zusammenhang befinden, so dass sie von den betroffe-
nen Individuen eigenstandig besiedelt werden kdnnen.

Nach dem GUIDANCE DOCUMENT (2007) der EU-Kommission missen die Mal3Bhahmen
mit grofRer Sicherheit ausreichen, um Beschadigungen oder Zerstérungen zu vermei-
den. Die Beurteilung der Erfolgsaussichten muss sich auf objektive Informationen stit-

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG
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2. Rechtliche Grundlagen

zen und den Besonderheiten und spezifischen Umweltbedingungen der betreffenden
Lebensstatte Rechnung tragen. Dartber hinaus ist bei der Durchfiihrung von funkti-
onserhaltenden MaRRnahmen der Erhaltungszustand der betreffenden Art zu bertck-
sichtigen. So muss beispielsweise bei seltenen Arten mit einem ungunstigen Erhal-
tungszustand die Sicherheit, dass die Malinahmen ihren Zweck erfullen werden, gro-
Rer sein als bei verbreiteten Arten mit einem guinstigen Erhaltungszustand (GUIDANCE
DOCUMENT 2007).

Wenn davon auszugehen ist, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bestehen bleibt und der Verbleib der betroffenen Populationen in einem
gunstigen Erhaltungszustand gewahrleistet ist, wird kein Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG erfillt. Somit ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 nicht mehr erforderlich.

AUSNAHMEPRUFUNG

Bei Vorliegen von Verbotstatbestanden im Sinne von 8§44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kénnen die artenschutzrechtlichen Verbote im Wege einer Ausnahmepru-
fung nach § 45 BNatSchG Uberwunden werden. Gemafl § 45 Abs. 7 BNatSchG kann
von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG Ausnahme u. a. erteilt werden, wenn

e der Nachweis erbracht werden kann, dass es zum Vorhaben keine zumutbare Al-
ternative gibt, was technische wie standortliche Alternativen umfasst und

¢ zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen und

e bei europdischen Vogelarten sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
nicht verschlechtert bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in einem giinsti-
gen Erhaltungszustand verbleiben.

Die Ausnahmeerteilung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kann gegebenenfalls mit Neben-
bestimmungen, wie z.B. einem Monitoring oder einer 6kologischen Baubegleitung, ver-
sehen werden.

GOG
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3. Untersuchungsgebiet 11

3.1

3.2

UNTERSUCHUNGSGEBIET

LAGE IM RAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum ,Neckar- und Tauber-Gauplatten® und
hier in der Untereinheit ,Neckarbecken®. Das Neckarbecken ist eine I6Rbedeckte Hoch-
flache zwischen 200 und 350 m Hohe, die im Wesentlichen vom meist hochaufragen-
den, traufbildenden Keuperbergland mit zum Teil tief eingeschnittenen Talern gepragt
wird. Als von Ackerbau, Wein- und Obstanbau gepragte Offenlandschaft ist die Wald-
bedeckung relativ gering (FRIEDRICH et al. 2000).

GEBIETSBESCHREIBUNG

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flurstiicke 4617, 4617/2, und Teile der Flursti-
cke 4617/4, 4618, 4619, 4036/4, 4400 und 4420. Geplant ist das Flurstlicks 4617/4 im
Osten neu abzugrenzen, wodurch ca. 596 m? aul3erhalb des B-Plangebiets liegen.
Vom Flurstiick 4619 sollen ca. 185 m2 den B-Plangebiet zugeschlagen und neu abge-
grenzt werden. Das Gelénde fallt von ca. 300 m tdber NN im Stden bis ca. 285 m Uber
NN an der Nordgrenze leicht geneigt ab.

Im nordlichen Teil des Flurstiicks 4617 befindet sich bereits eine Gewerbeflache
(Wohrle-Areal). Der sldliche Teil wird Uberwiegend als Pferdeweide genutzt oder ist
von Gebuschen bewachsen. Im Osten des B-Plangebiets (Flst. 4617/4) befinden sich
derzeit eine Fettwiese und Fettweide.

Im Westen und Siden schliet Wohnbebauung an das B-Plangebiet an, im Norden
liegt die KreisstralBe K1914 (Schorndorfer StralRe) mit Kreisverkehr. Nordlich davon be-
findet sich weitere Bebauung sowie die Talaue des Buchenbachs mit landwirtschaftli-
cher Nutzung. Im Osten grenzen Streuobstwiesen an, welche Teil eines grél3eren
Streuobstkomplexes in stdoéstlicher Richtung sind. Im weiteren Umfeld schlieRen sich
Ackerbau und Grunlandnutzung daran an.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG
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B-Plan "Kesselrain V"
) Geltungsbereich
1 Untersuchungsgebiet

0 25 50 100
" A

Abbildung 2: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des B-Planes ,Kesselrain V*
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4 VORPRUFUNG

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung sind alle Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten bewertungsrelevant. Zur Ermittlung
des Untersuchungsumfanges und eines vertiefenden Priferfordernisses fiir die einzel-
nen Arten kann im Vorfeld eine Abschichtung an Hand der Verbreitung der Arten und
der vorhandenen Habitatausstattung erfolgen. Die Abschichtung beschrankt sich hier-
bei auf die in Baden-Wiurttemberg vorkommenden Arten. Zur Abschichtung werden
auch die fur den Planungsraum bekannten und verfugbaren Grundlagendaten heran-
gezogen, wobei davon auszugehen ist, dass Daten die alter als funf Jahre sind tber
keine hinreichende Aktualitat verfigen, so dass keine Aussagekraft beziiglich der ak-
tuellen Planung gegeben ist.

Im Folgenden finden sich die ausgewerteten Grundlagenwerke:

e GOG - GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2016): Konversion ,Wohrle“ /
Bebauungsplan ,Kesselrain V* - Artenschutzrechtliche Vorprifung (SaP Stufe
1). Im Auftrag der Projektbau Pfleiderer GmbH & Co. KG und ALDI Murr GmbH
& Co. KG

e HEITZMANNPLAN (2005): Erstellung einer Lagerhalle in Winnenden. Okologische
Bewertung: Eingriff-Ausgleich, AusgleichsmalRnahmen, Bepflanzung. Im Auf-
trag der Paul Wohrle GmbH, Winnenden

Auf Basis des vorhandenen Habitatpotenzials wurden Primardatenerfassungen zu den
Artengruppen der Vogel, Fledermause und Reptilien als erforderlich erachtet und
durchgefiihrt. Im Falle dieser Artengruppen wird auf eine Bewertung der Abschich-
tungskriterien 'Verbreitung' und 'Habitatpotenzial' verzichtet, da davon ausgegangen
werden kann, dass ein Vorkommen im Zuge der Erfassung nachgewiesen wird. Fur al-
le anderen Arten sind die Grunde der Abschichtung der folgenden Tabelle zu entneh-
men.

Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des 8 44 BNatSchG, vorausge-
setzt sie stellen keinen essenziellen Habitatbestandteil dar. Dies bedeutet, dass nicht
essentielle Nahrungshabitate in der artenschutzrechtlichen Priifung nicht berticksichtigt
werden. Gleiches gilt fur auf dem Durchzug genutzte Flachen, welche Uber keine be-
sondere Bedeutung als Rasthabitat verfligen. Fur die nachgewiesenen Nahrungsgaste
Mausebussard, Rabenkréhe, Tirkentaube, Feldsperling, Ringeltaube, Elster, Buchfink,
Girlitz, Grinspecht, Kleiber, Stieglitz, Grunfink, Gartenbaumlaufer, Hanfling, Feldlerche
und Graureiher wird das Untersuchungsgebiet nicht als essentieller Habitatbestandteil
bewertet.

Um im Falle der Artengruppe der Végel den Anforderungen der artenschutzrechtlichen
Prifung zu gentigen aber gleichzeitig unnétige Doppelungen zu vermeiden, werden im

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG
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4. Vorprifung

Folgenden haufige und anspruchsarme Vogelarten mit &hnlichen dkologischen An-
sprichen und somit ahnlichen Empfindlichkeiten gegentber Eingriffen in neststandort-
bezogene Gilden zusammengefasst. Die Gilden werden wie folgt definiert:

Bodenbrter (Nest am Boden oder dicht darliber)

Gebéaudebriter (Nest Gberwiegend in oder an Geb&duden und Bauwerken)
Halbhohlen- und Nischenbriter (Nest in Nischen oder Halbhohlen)
Hohlenbriter (Nest in Baumhdohlen)

Zweigbriter (Nest in Geholzen deutlich Gber dem Boden)

Eine Zuordnung der einzelnen Vogelarten zu den Gilden ist der folgenden Abschich-
tungstabelle zu entnehmen. Arten mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeu-
tung werden keiner Gilde zugeordnet, sondern einzeln abgehandelt. Folgende Kriterien
fuhren zu einer Einstufung als Vogelart mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Be-
deutung:

gefahrdete Art

eng an das Habitat gebundene Art

streng geschutzte Art

seltene Art

in Kolonien brutende Art
Art nach Anhang | bzw. Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Arten der Vorwarnliste verfigen i.d.R. nicht Uber eine hervorgehobene naturschutz-
fachliche Bedeutung, jedoch wird ihnen im Rahmen der saP auf Grund ihres negativen
Bestandstrends eine besondere Gewichtung zuerkannt. Sie werden im Folgenden als
Charakterarten der Gilden bertcksichtigt.

GOG
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Tabelle 1: Ubersicht zur Abschichtung und zur Erfassung der Vogel (in Anlehnung an RLBP (BMVBS 2011))
Nach- Rote Liste Quliz e e Empfindlichkeit Vertiefende
Artname Kirzel | Gilde : Trend | [Jahr der Erfas- | VSR | BNatSchG ; 1
weis | g..w BRD Vorhabenwirkung Behandlung
AWUo sung]
Amsel A zw B * * 1 GOG [2017] b FD=10m G: zw
Auerhuhn Ah - 1 1 -2 - | s kein Nachweis
Bachstelze Ba h/n - * * -1 - b kein Nachweis
Baumfalke* Bf - \Y 3 1 - z s kein Nachweis
Baumpieper* Bp - 2 3 -2 - b kein Nachweis
Blésshuhn* Br rls - * * -1 - b kein Nachweis
Blaumeise Bm h B * * 1 GOG [2017] b FD=5m G:h
Braunkehlchen* Bk - 1 2 -2 - z b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Buchfink B zw N * * -1 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Buntspecht Bs h - * * 0 - b kein Nachweis
Dohle* D - * * 2 - b kein Nachweis
Dorngrasmiicke Dg zw - * * 0 - b kein Nachweis
Drosselrohrsénger* Drs - 1 * -1 - s kein Nachweis
Eichelhaher Ei zw - * * 0 - b kein Nachweis
Eisvogel* Ev - \ * 1 - | S kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Elster E zw N * * 1 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Erlenzeisig Ez zw - * * 0 - b kein Nachweis
Fasan Fa b - O * 0 - b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Feldlerche* Fl N 3 3 -2 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Feldschwirl Fs b - 2 3 -2 - b kein Nachweis

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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16 4. Vorprifung
) Rote Liste Quelle Nachweis - - .
Artname Kirzel | Gilde Nac_h Trend | [Jahr der Erfas- | VSR | BNatSchG Empflndllghkelt 1 emiefends
weis | g.-Ww. BRD sung] Vorhabenwirkung Behandlung
Nein, Nachweis eines
Feldsperling Fe h N \% \% -1 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Fichtenkreuzschnabel Fk zw - * * 0 - b kein Nachweis
Fitis F b - 3 * -2 - b kein Nachweis
Flussregenpfeifer* Frp - \% * -1 - S kein Nachweis
Flussseeschwalbe* Fss - \Y 2 1 - s kein Nachweis
Flussuferlaufer* Ful - 1 2 -2 - z s kein Nachweis
Gansesager* Gas - * Y 2 - z b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Gartenbaumlaufer Gb h/n N * * 0 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Gartengrasmiicke Gg zw - * * 0 - b kein Nachweis
Gartenrotschwanz Gr h - \Y \ -1 - b kein Nachweis
Gebirgsstelze* Ge - * * 0 - b kein Nachweis
Gelbspotter Gp zw - 3 * -1 - b kein Nachweis
Gimpel Gim zw - * * -1 - b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Girlitz Gi zw N * * -1 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Goldammer G b B Vv \% -1 GOG [2017] b FD=15m G:b
Grauammer* Ga - 1 \ -2 - z s kein Nachweis
Graugans Gra - * * 2 - b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Graureiher* Grr N * * 0 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Grauschnapper Gs h/n - \% \% -1 - b kein Nachweis
Grauspecht* Gsp - 2 2 -2 - | S kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Grinfink Gf Zw N * * 0 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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) Rote Liste Quelle Nachweis - - .
Artname Kirzel | Gilde Nac_h Trend | [Jahr der Erfas- | VSR | BNatSchG Empflndllc;hkelt 1 emiefends
weis | g.-Ww. BRD sung] Vorhabenwirkung Behandlung
Nein, Nachweis eines
Grinspecht* Gu N * * 1 GOG [2017] S nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Habicht * Ha - * * -1 - S kein Nachweis
Halsbandschnapper* Hb - 3 3 -1 - | S kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Hanfling Ha Zw N 2 3 -2 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Haubenlerche* HI - 1 1 -2 - S kein Nachweis
Haubenmeise Hm h - * * 0 - b kein Nachweis
Haubentaucher* Ht - * * 1 - b kein Nachweis
Hausrotschwanz Hr g B * * 0 GOG [2017] b FD=15m G:g
Haussperling H g B \% Y -1 GOG [2017] b FD=5m G:g
Heckenbraunelle He zw - * * 0 - b kein Nachweis
Heidelerche* Hei - 1 \% -2 - | s kein Nachweis
Hockerschwan* Ho - * * 1 - b kein Nachweis
Hohltaube* Hot - \Y * 0 - Z b kein Nachweis
KernbeiRRer Kb zw - * * 0 - b kein Nachweis
Kiebitz* Ki - 1 2 -2 - Z s kein Nachweis
Klappergrasmucke Kg zw - \% * -1 - b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Kleiber Kl h N * * 0 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Kleinspecht Ks h - \% \% 0 - b kein Nachweis
Kohlmeise K h B * * 0 GOG [2017] b FD=5m G:h
Kolkrabe Kra f - * * 2 - b kein Nachweis
Kormoran* Ko - * * 2 - b kein Nachweis
Kornweihe* Kw - 0 1 -2 - | S kein Nachweis

Gruppe fur 6kologische Gutachten
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) Rote Liste Quelle Nachweis - - .
Artname Kirzel | Gilde Nac_h Trend | [Jahr der Erfas- | VSR | BNatSchG Empflndllghkelt 1 emiefends
weis | g.-Ww. BRD sung] Vorhabenwirkung Behandlung
Krickente* Kr - 1 3 -1 - z b kein Nachweis
Kuckuck* Ku - 2 Y -2 - b kein Nachweis
Lachmowe* Lm - \% * -2 - b kein Nachweis
Loéffelente L6 - 1 3 -1 - z b kein Nachweis
Mauersegler* Ms g - \% * -1 - b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Mausebussard* Mb N * * 0 GOG [2017] s nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Mehlschwalbe* M - \% 3 -1 - b kein Nachweis
Misteldrossel Md zw - * * 0 - b kein Nachweis
Mittelspecht* Msp - * * 1 - | s kein Nachweis
Moénchsgrasmiicke Mg zw B * * 1 GOG [2017] b G: zw
Nachtigall N b - * * 0 - b kein Nachweis
Nachtreiher Nr - R 2 1 - s kein Nachweis
Neuntéter* Nt - * * 0 - | b kein Nachweis
Nilgans Nig - 0 * 0 - kein Nachweis
Pfeifente Pfe - 0 R 0 - b kein Nachweis
Pirol P zw - 3 Y -1 - b kein Nachweis
Nein, Nachweis eines
Rabenkréhe Ak N * * 0 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Raubwirger* Rw - 1 2 -2 - z s kein Nachweis
Rauchschwalbe* Rs - 3 3 -2 - b kein Nachweis
RaufuBkauz* Rfk - * * 2 - | S kein Nachweis
Rebhuhn* Re - 1 2 -2 - b kein Nachweis
Reiherente* Rei - * * 1 - b kein Nachweis
GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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) Rote Liste Quelle Nachweis - - .
Artname Kirzel | Gilde Nac_h Trend | [Jahr der Erfas- | VSR | BNatSchG Empflndllghkelt 1 emiefends
weis | g.-Ww. BRD sung] Vorhabenwirkung Behandlung
Nein, Nachweis eines
Ringeltaube Rt Zw N * * 2 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Rohrammer Ro b - 3 * -1 - b kein Nachweis
Rohrweihe* Row - 2 * 0 - | S kein Nachweis
Rotkehlchen R b B * * 0 GOG [2017] b FD=5m G:b
Rotmilan* Rm - * \% 1 - | s kein Nachweis
Saatkrahe* Sa - * * 2 - b kein Nachweis
Schafstelze* St - \ * 0 - Z b kein Nachweis
Schleiereule* Se - * * 1 - s kein Nachweis
Schwanzmeise Sm zw - * * 0 - b kein Nachweis
Schwarzkehlchen Swk b - \ * 2 - b kein Nachweis
Schwarzmilan* Swm - * * 2 - | s kein Nachweis
Schwarzspecht* Ssp - * * 0 - | s kein Nachweis
Schwarzstorch* Sst - 3 * 2 - s kein Nachweis
Singdrossel Sd zw - * * -1 - b kein Nachweis
Sommergoldh&hnchen Sg zw - * * 0 - b kein Nachweis
Sperber* Sp - * * 0 - s kein Nachweis
Sperlingskauz* Spk - * * 2 - | S kein Nachweis
Star S h B * 3 0 GOG [2017] b FD=15m G:h
Steinkauz* Stk - \ 3 2 - S kein Nachweis
Steinschmatzer* Sts - 1 1 -2 - 4 b kein Nachweis
) Nein, Nachweis eines
Stieglitz Sti zw N * * -1 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Stockente Sto h/n - \ * -1 - b kein Nachweis
StraBentaube/Haustaube Stt/Ht - - kein Nachweis
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20 4. Vorprifung
Artname Kurzel | Gilde ’\\:\?girs]- B,f:/,te LlsteRD Trend Q[Ju;rilri%%?:%\;v:sl-s VSR | BNatSchG ngggggu?n(tﬂ;l gs;gﬁf;lziz
Sumpfmeise Sum h - * * 0 - b kein Nachweis
Sumpfrohrsanger Su r/s - * * -1 - b kein Nachweis
Tafelente* Ta - \Y * -1 - z b kein Nachweis
Tannenhé&her Th zw - * * 1 - b kein Nachweis
Tannenmeise Tm h - * * -1 - b kein Nachweis
Teichhuhn* Tr - 3 \ -1 - S kein Nachweis
Teichrohrsanger T r/s - * * 0 - b kein Nachweis
Trauerschnapper Ts h - 2 3 -2 - b kein Nachweis

i Nein, Nachweis eines
Tirkentaube Tt zw N * * -2 GOG [2017] b nicht essentiellen
Nahrungshabitats
Turmfalke* Tf - \Y * 0 - S kein Nachweis
Turteltaube* Tut - 2 2 -2 - S kein Nachweis
Uferschwalbe* U - 3 \ -1 - s kein Nachweis
Uhu* Uh - * * 2 - s kein Nachweis
Wacholderdrossel wd zw - * * -2 - b kein Nachweis
Wachtel* Wa - \Y \ 0 - z b kein Nachweis
Waldbaumlaufer Wb h/n - * * 0 - b kein Nachweis
Waldkauz* Wz - * * 0 - S kein Nachweis
Waldlaubsanger* Wis - 2 * -2 - b kein Nachweis
Waldohreule* Wo - * * -1 - s kein Nachweis
Wanderfalke * Wi - * * 2 - | S kein Nachweis
Wasseramsel* Waa - * * 1 - b kein Nachweis
Weidenmeise Wm h - \% * 0 - b kein Nachweis
Weilstorch* Ws - \Y 3 2 - | S kein Nachweis
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) Rote Liste Quelle Nachweis - - .

Artname Kirzel | Gilde Nac_h Trend | [Jahr der Erfas- | VSR | BNatSchG Empflndllghkelt 1 emiefends

weis | g.-Ww. BRD sung] Vorhabenwirkung Behandlung

Wendehals* Wh - 2 2 -2 - z s kein Nachweis

Wespenbussard* Wsb - * 3 0 - | s kein Nachweis

Wiedehopf* Wi - \% 3 2 - z s kein Nachweis

Wiesenpieper w - 1 2 -2 - b kein Nachweis

Wiesenweihe* Ww - 1 2 0 - | S kein Nachweis

Wintergoldh&hnchen Wg W - * * -1 - b kein Nachweis

Nein, Vorkommen
wurde auRerhalb des
zu berucksichtigen
Wirkraumes nachge-
wiesen. Aufgrund der
. - Distanz zum Eingriff
* *

Zaunkonig z h/n B 0 GOG [2017] b und der zu erwarten-
den geringen Emp-
findlichkeit wird die
Verwirklichung von

Verbotstatbesténden
ausgeschlossen

Zilpzalp Zi w B * * 0 GOG [2017] b G: zw

Zwergtaucher* Zt - 2 * -1 - z b kein Nachweis

Erlauterungen

Name: Gilde: Zugehdorigkeit der Arten ohne hervorgehobene naturschutzfachliche Bedeutung und der Arten der Vorwarnliste

*= Art mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Be- b: Bodenbriiter, g: Gebaudebriter, h/n: Halbhdhlen-/Nischenbriter, h: Hohlenbruter,

deutung zw: Zweigbriiter

Status:

B = Brutvogel VSR: Schutz nach EU-Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie des Rates 2009/147/EG vom 30. November 2009 uber die

Bv = Brutverdacht Erhaltung wildlebenden Vogelarten):

N = Nahrungsgast Art. 1 = wildlebende Vogelarten nach Artikel 1

D = Durchziigler, Uberflieger | = Arten des Anhang |

z = Zugvogelarten nach Artikel 4 Abs. 2

Rote Liste:

B.-W. = Baden-Wiirttemberg (BAUER et al. 2016); BRD =  Trend: Bestandsentwicklung in B.-W. im Zeitraum 1980-2004 (BAUER et al. 2016):

Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015) +2 = Bestandszunahme grof3er als 50 %

0 = Ausgestorben oder verschollen +1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

1 = vom Erléschen bedroht 0 = Bestandsveranderung kleiner als 20 %

2 = stark geféhrdet -1 = Abnahme zwischen 20 und 50 %

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG




22 4. Vorprifung
3 = gefahrdet -2 = Abnahme grofRer als 50 %
V = Arten der Vorwarnliste ¢ = Wiederansiedlung
R = Arten mit geographischer Restriktion - = ohne Angabe
* = Nicht geféahrdet
+ = Nicht bewertete Arten Empfindlichkeit Vorhabenwirkung: tber den reinen Lebensraumverlust hinausgehende Empfindlichkeiten
FD: Fluchtdistanz
L. Empfindlichkeit gemaR GASSNER et al. (2010)
BNatSchG: Schutzstatus nach den Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes
b = besonders geschiitzt
s = streng geschitzt
vertiefende Behandlung: weiter Betrachung im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Priifung
A: artbezogene Betrachtung
G: gildenbezogene Betrachtung
Rote Liste A . .
Artname deutsch AT Quelle Nachweis BNatSchG FFH Empflndll(_:hkelt . VEiizis
wissenschaftl. B.-W. BRD Vorhabenwirkung Behandlung
Saugetiere (ohne Fledermause)
. ) nein, Art im Gebiet nicht
Biber Castor fiber 2 \ - S I, vV verbreitet
. ) nein, Art im Gebiet nicht
Feldhamster Cricetus cricetus 1 1 - S \% verbreitet
nein, kleine isolierte
Habitatflachen mit feh-
lender Anbindung an
Haselmaus Muscardinus avel- G G ) s v geeignete Waldlebens-
lanarius rdume. Ein Vorkommen
wird mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlos-
sen.
Luchs Lynx lynx 0 2 - S I, vV nein, Artim G.eb'Et nicht
verbreitet
Wildkatze Felis silvestris 0 3 - s v nein, Artim G9b|et nicht
verbreitet
Flederméause
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 2 2 - S I, IV kein Nachweis
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 \ - S v kein Nachweis
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Artname Rote Liste : Empfindlichkeit Vertiefende
Artname deutsch wissenschaft. B, BRD Quelle Nachweis BNatSchG FFH Vorhabenwirkung* Behandlung
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G - S v kein Nachweis
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 * - s \% kein Nachweis
Graues Langohr Plecotus austriacus 1 2 - s \% kein Nachweis
Grol3e Bartfledermaus | Myotis brandtii 3 \% - s \% kein Nachweis
Grol3e Hufeisennase 22'(:]&'332]“5 ferru- 1 1 - s I, IV kein Nachweis
Kleine Hufeisennase gzgcz)lsphus hippo- 0 0 - s I, IV kein Nachweis
nein, keine Winterquartie-
re oder Wochenstuben im
Untersuchungsgebiet.
Eine Verwirklichung von
Verbotstatbestéanden
nach § 44 (1) BNatSchG
durch ein geringes Ein-
zelquartierpotenzial kann
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula i \% - s \% durch die MalRhahme V1
vermieden werden. Auf-
grund der geringen Nut-
zungsintensitat des Un-
tersuchungsgebietes ist
eine untergeordnete
Bedeutung als Nah-
rungshabitat anzuneh-
men
GroRRes Mausohr Myotis myotis 2 \ - S I, vV kein Nachweis
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus 3 \% - S \% kein Nachweis
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2 D - S v kein Nachweis
Langfligelfledermaus L\)A;?Slci?pterus schrei- 0 0 - s I, IV kein Nachweis
Mopsfledermaus SBterEESte”a barba- 1 2 - S I, vV kein Nachweis
Miickenfledermaus rF:g;ersellus Pyg- G D - s \Y kein Nachweis
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 2 G - S [\ kein Nachweis
Nymphenfledermaus Myotis alcathoe 1 - S \% kein Nachweis
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii i * - S \% kein Nachweis
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Artname Rote Liste : Empfindlichkeit Vertiefende
Artname deutsch wissenschaft. B, BRD Quelle Nachweis BNatSchG FFH Vorhabenwirkung* Behandlung
Teichfledermaus Myotis dasycneme D - S I, vV kein Nachweis
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 * - s \% kein Nachweis
Weildrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D * - s \% kein Nachweis
Wimperfledermaus Myotis emarginatus R 2 - s I, IV kein Nachweis
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus i D - s v kein Nachweis
nein, keine Winterquartie-
re oder Wochenstuben im
Untersuchungsgebiet.
Eine Verwirklichung von
Verbotstatbestédnden
nach § 44 (1) BNatSchG
durch ein geringes Ein-
Pinistrellus pipi- zelquartierpotenzial kann
Zwergfledermaus p pip 3 * - S v durch die MaRnahme V1
strellus i
vermieden werden. Auf-
grund der geringen Nut-
zungsintensitat des Un-
tersuchungsgebietes ist
eine untergeordnete
Bedeutung als Nah-
rungshabitat anzuneh-
men
Reptilien
Askulapnatter ﬁljr:ems longissi- 1 2 - s \% kein Nachweis
Européische Sumpf- . : . .
schildkréte Emys orbicularis 1 1 - S v kein Nachweis
Mauereidechse Podarcis muralis 2 \% - S \% kein Nachweis
Schlingnatter Coronella austriaca 3 3 - S v kein Nachweis
W(?St“Che Smarag- Lacerta bilineata* 1 2 - S \% kein Nachweis
deidechse
Zauneidechse Lacerta agilis \% \% - S v A
Amphibien
Alpensalamander Salamandra atra * * - S v nein, Art im G_eblet nicht
verbreitet
Gelbbauch-Unke Bombina variegata 2 2 - S v nein, thlen geeigneter
Kleinstgewasser
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Artname Rote Liste : Empfindlichkeit Vertiefende
Artname deutsch wissenschaft. B, BRD Quelle Nachweis BNatSchG FFH Vorhabenwirkung* Behandlung
Knoblauchkrote Pelobates fuscus 2 3 - S v nein, Artim G.eb'Et nicht
verbreitet
Wechselkrote Bufo viridis 2 3 - s \% nein, Fe“'e’.‘. geeigneter
Gewasser
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 2 3 - S v nein, Art im G_eblet nicht
verbreitet
Kreuzkrote Bufo calamita 2 \% - S v nein, Art im G_eblet nicht
verbreitet
Kammmolch Triturus cristatus 2 \% - S v nein, Fe“'e’.‘. geeigneter
Gewasser
Européischer Laub- Hvla arborea 5 3 ) s v nein, Fehlen geeigneter
frosch Y Gewasser
Moorfrosch Rana arvalis 1 3 - s v nein, Art im G_eblet nicht
verbreitet
Springfrosch Rana dalmatina 3 * - S \% nein, Fehler] geeigneter
Gewasser
. nein, Art im Gebiet nicht
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae G G - S \% verbreitet
Schmetterlinge
Apollofalter Parnassius apollo 1 2 - S \% nein, Artim G.eb'Et nicht
verbreitet
Blauschillernder Feuer- Lvcaena helle 1 5 ) s v nein, Art im Gebiet nicht
falter Y verbreitet
nein, Fehlen geeigneter
Dunkler Wiesenknopf- | Maculinea nau- 3 v ) s v Bestande der Raupenfut-
Ameisenblauling sithous terpflanze (Sanguisorba
officinalis)
Eschen-Scheckenfalter Euphydryas matur- 1 1 ) s v nein, Art im G_eblet nicht
na verbreitet
Gelbringfalter Lopinga achine 1 2 - s \% nein, Artim nglet nicht
verbreitet
nein, Fehlen geeigneter
Grol3er Feuerfalter Lycaena dispar 3 3 - s v Bestande der Raupenfut-
terpflanze (Rumex spp.)
Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 ) s v nein, Art im Gebiet nicht
lunata verbreitet
nein, Fehlen geeigneter
Hellgr W|e§en_knopf— Maculinea teleius 1 5 ) s WV Bestéande der Raupenfut—
Ameisenblauling terpflanze (Sanguisorba
officinalis)
nein, Fehlen geeigneter
. Proserpinus pro- . ) Besténde der Raupenfut-
Nachtkerzenschwarmer serpina \% S v terpflanze (Epilobium /
Oenothera spp.)
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Artname Rote Liste : Empfindlichkeit Vertiefende
Artname deutsch wissenschaft. B, BRD Quelle Nachweis BNatSchG FFH Vorhabenwirkung* Behandlung
Q“e’?de" - Maculinea arion 2 3 - S v nein, Artim G.eb'Et nicht
Ameisenblduling verbreitet
Schwarzer Apoliofalter Parnassius mne- 1 > ) s v nein, Art im G_eblet nicht
mosyne verbreitet
Wald-Wiesenvdgelchen | Coenonympha hero 1 2 - S v nein, Art im G_eblet nicht
verbreitet
Kafer
. .. .. 2 | Bolbelasmus uni- nein, Art im Gebiet nicht
Vierzahniger Mistkafer comnis 1 - S v verbreitet
. . nein, Art im Gebiet nicht
Alpenbock Rosalia alpina 2 2 - S v verbreitet
nein, keine geeigneten
Osmoderma eremi- B&aume mit entsprechend
Eremit, Juchtenkéfer ta 2 2 - S v groRen Mulmkérpern im
Untersuchungsgebiet
vorhanden
Heldbock Cerambyx cerdo 1 1 - s v nein, Ar\T/elrrEr(e;ifgtlet nicht
Schmalbindiger Breit- Graphoderus bili- 5 1 ) s v nein, Art im Gebiet nicht
fligel-Taumelkafer neatus verbreitet
Libellen
Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes 2 G - S \% nein, Acg%gi?:tmt nicht
GroRe Moosjungfer Le_ucorrhlnla pecto- 1 5 ) s v nein, Art im G_eblet nicht
ralis verbreitet
Grune Flussjungfer ?epcf?llic;gomphus 3 2 - s v nein, A:t/e'%gi?gtmt nicht
Sibirische Winterlibelle | SY™Pecma paedi- 2 2 - s v nein, Acérr‘;gifgt'a nicht
i . Leucorrhinia cauda- nein, Art im Gebiet nicht
Zierliche Moosjungfer lis 1 1 - S v verbreitet
Weichtiere
Gemeine Flussmuschel | Unio crassus 1 1 - S v nein, Artim G.eb'Et icht
verbreitet
Zierliche Tellerschne- Anisus vorticulus 5 1 ) s WV nein, Art im G_eblet nicht
cke verbreitet
Pflanzen
2 Die Art wurde seit 1967 nicht mehr nachgewiesen. Quelle: FRANK & KONZELMANN (2002)
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Artname Rote Liste : Empfindlichkeit Vertiefende
Artname deutsch wissenschaft. B, BRD Quelle Nachweis BNatSchG FFH Vorhabenwirkung* Behandlung
. . 3 . o nein, Art im Gebiet nicht
Biegsames Nixkraut Najas flexilis 1 1 - s v verbreitet
Bodensee- Myosotis rehsteine- 1 1 ) s v nein, Art im Gebiet nicht
Vergissmeinnicht ri verbreitet
Dicke Trespe Bromus grossus 2 1 - S v nein, Art im G_eblet nicht
verbreitet
Erauenschuh Cypripedium cal- 3 3 ) s v nein, keine geeigneten
ceolus Habitate vorhanden
Kleefarn Marsilea quadrifolia 1 0 - S v nein, Artim G.eb'Et nicht
verbreitet
Kriechender Schei- . nein, Art im Gebiet nicht
berich® Apium repens 1 1 - S v verbreitet
Liegendes Biichsen- Lindernia procum- 5 5 ) s Y, nein, Art im Gebiet nicht
kraut bens verbreitet
. . Trichomanes spe- * nein, Art im Gebiet nicht
Prachtiger Dunnfarn ciosum - S v verbreitet
Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 - S v nein, Artim G.eb'Et nicht
verbreitet
Sommer-Drehwurz $p|ranthes aestiva- 1 5 ) s v nein, Art im G_eblet nicht
lis verbreitet
Sumpf-Gladiole Gladiolus palustris 1 2 - s v nein, Artim G_eblet nicht
verbreitet
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 - s v nein, Artim Gebiet nicht
verbreitet

3 Die Art wurde seit 1973 nicht mehr in Baden-Wirttemberg nachgewiesen. Quelle: LUBW (2008a)(zuletzt abgerufen am 07.07.2017)

4 Die Art wurde seit 1970 nicht mehr in Baden-Wirttemberg nachgewiesen, ein Nachweis neueren Datums erwies sich als Falschmeldung. Quelle:
LUBW (2008a) (zuletzt abgerufen am 07.07.2017).
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Erlauterungen
Rote Liste Sdugetiere: 0 = ausgestorben, verschollen
B-W = Baden-Wurttemberg (BRAUN & DIETERLEN 2003); 1 = vom Aussterben bedroht;
BRD = Deutschland (BFN 2009) 2 = stark gefahrdet;
Rote Liste Reptilien: 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste;
B-W = Baden-Wurttemberg (LAUFER 1999); BRD = D = Daten defizitar, Einstufung unmdoglich;
Deutschland (BFN 2009) G = Geféhrdung unbekannten Ausmalies, aber Status unbekannt;
Rote Liste Amphibien: R = extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion;
B-W = Baden-Wurttemberg (LAUFER 1999); BRD = - = nicht gefahrdet/nicht geschitzt;
Deutschland (BFN 2009) i = geféhrdete, wandernde Art
Rote Liste Insekten: * = ungeféahrdet
B-W = Baden-Wurttemberg (BENSE 2001, EBERT et al. V = Vorwarnliste
2008, HUNGER & SCHIEL 2006); BRD = Deutschland
(BFN 1998, 2011, PRETSCHER 1998) Empfindlichkeit Vorhabenwirkung: tiber den reinen Lebenraumverlust hinausgehende Empfindlichkeiten
Rote Liste Mollusken: ED: Effektdistanz
B-W = Baden-Wirttemberg (LUBW 2008b); BRD = FD: Fluchtdistanz
Deutschland (BFN 2011)
Rote Liste Pflanzen: FEH:
B-W = Baden-Wiurttemberg (BREUNIG & DEMUTH 1999); FFH: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: II, IV - Art des Anhangs Il bzw. IV der FFH-Richtlinie
BRD = Deutschland (BFN 1996)
BNatSchG: Schutzstatus nach den Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes
b = besonders geschiitzt
s = streng geschutzt
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4.1 VORKOMMEN RELEVANTER ARTEN

Im Zuge der Untersuchungen konnten elf Brutvogelarten nachgewiesen werden. Zu-
satzlich nutzen 16 weitere Arten das Untersuchungsgebiet zumindest zeitweise zur
Nahrungssuche. Fur diese Arten ist aufgrund der KleinrAumigkeit des Eingriffs und der
gut ausgestatteten Umgebung nicht anzunehmen, dass der Eingriffsbereich ein essen-
tielles Nahrungshabitat darstellt. Die Brutvdgel der Vorwarnliste (vgl. Tabelle 1) sind in
Abbildung 3 dargestellit.

Revieentren Avifauna
. G Goldammer
H Haussperling
|-_ -_| Geltungsbereich des B-Plan

0 25 5 m )"\

Abbildung 3: Nachweise von Brutvogelarten, welche auf der Vorwarnliste gefiihrt werden (Cha-
rakterarten der Gilden)

Im Rahmen der Reptilienerfassung wurde der Nachweis von zwei Individuen der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) erbracht. Als Habitatfliche dieser Individuen wurde ein Be-
reich von etwa 550 m2 ostlich des Wohrle-Areals abgegrenzt. Dieser befindet sich
Uberwiegend auf grasreicher ruderaler Vegetation und umfasst Kontaktraume zu den
gepflasterten Flachen des Wohrle-Areals. Die Fundorte der Individuen und Habitatfla-
chen sind in Abbildung 4 dargestellt.
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Nachweise Reptilien

|-_ : I Geltungsbereich des B-Plan

. Nachweisorte Zauneidechse
- Habitatflache

0 25 5 m ;\

Abbildung 4: Nachweis von Zauneidechsen und Darstellung ihrer Habitatflachen
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5 VORHABEN

5.1 VORHABENSBESCHREIBUNG

Nachrichtlich Gbernommen aus der Begrindung zum Bebauungsplan Kesselrain V
(STADT WINNENDEN 2017):

Die Kernstadt ist mit 19.335 Einwohnern (Winnenden und Wohnplatz Schelmenholz)
der gréf3ite zusammenhangende Siedlungsbereich der Grof3en Kreisstadt Winnenden.
Winnenden wurde vor 1250 gegrindet und 1325 an Wdurttemberg verkauften. Wirt-
temberg bildete aus der Herrschaft Winnenden ein Amt, spater ein Oberamt, das 1808
mit dem Oberamt, ab 1938 Landkreis Waiblingen zusammengelegt wurde, der 1973 im
Rems-Murr-Kreis aufging.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden belegt eine gute Versorgungssituation
in der Kernstadt. Der Stadt Winnenden ist es in den vergangenen Jahren gelungen, ih-
re Ausstrahlung in das unmittelbare Umland zu erhéhen. Das Einzelhandelsangebot ist
insbesondere angesichts der Nahe zu Stuttgart sehr vielfaltig und umfangreich. Zu den
besonderen Starken der Innenstadt von Winnenden zéhlen das gute Nahversorgungs-
angebot, die kurzen Wege, die attraktive FuRgangerzone, das Stadtbild und der Wo-
chenmarkt.

Die Bereitstellung von Wohnraum ist auf Landesebene, regionaler und kommunaler
Ebene eine Herausforderung, die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat.

Im nordlichen Teilbereich, der direkt an die Schorndorfer Strale anschlief3t, ist ein pro-
jektierter Lebensmitteldiscounter vorgesehen. Im sidlichen Teilbereich, der an die
Adam-Muller-Guttenbrunn-Stral3e angeschlossen wird, ist eine verdichtete Wohnbe-
bauung mit rund 80 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Gemeinderat der GroR3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
19.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Kesselrain V" in Winnen-
den beschlossen.

Im Vorfeld der Umsetzung kommt es zur Baufeldrdumung, was den Abbruch der Be-
standsgebaude und die Rodung von bestehenden Geholzen beinhaltet.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



32

5. Vorhaben

e 5 T 5|
i
|

| / Zeichenerkldrung:
| f
[

Eitelb6se

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

[ wtaemenss ommgebie 6 4 saunvo

- Sonstiges Sandergebist; Einzelhandelsbetried (§ 11 BauNVO)
Ma der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNvO)
04 Grndachenzahl (GRZ)
(12]  Geschossfichenzah (GFZ)
max GH  maximal zussige Gebsuenohe

‘Bauweise, Baulini e,

@ abwekhende Bauweise
——— Baugrenze
+—— Stellung baulicher Aniagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ srsemartrn
[m ]
[74

Strafienbegrenzungsinie

Flichen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1N, 12 BauG8)

[@©7] st e ratosston
Fiache fr Blockneczrafiuer

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
[ —

(§5 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

1a-16em

Baumen mit einem 16-18cm

25 cm, Soltarbaum

Nachrichtiiche Darsteliungen

% Kinderhaus Seswasen (Fertigstalung September 2017)

Fangassen, us

GroBe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan
"Kesselrain V"

o

S sIII T4, J

in
Planbereiche: 25.00, 26.01 und 26.02

| | [ | | Umgrenzung von Fiachen far Garagen (5 9 Abs. 1 . 4 BauGE) Vertahiaaveiinienio:
1. Aufstellongsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGS) am 19072016
9Abs. 1 Ne. 4 82uG8) 2 am 28072016
(52 Abs. 1 BauGB)
3 i bs1BauGE)  am 10052017
| (§9Abs 1 Nr. 4 BauG8)
4. Feststetung des Entwurts am
E MR Letungsrecten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE) T g o Ao ks At e
6. Do oflentiche Auslegung gem. § 3 Abs 2 83uG8
Fische, o e wird bestatl
(69 Abs. 1 M. 10) Winnenden. den
7. Satzungsbeschiuss (§ 10 BauGB) am:
(55 Abs. 1N 26) s am:
o & B MM 8
Abgrenzung unterschedicher Festsetzungen . 3
'm | WaBstab im Original 1 500 Norden
Fullschema der Nutzugnsschablone Gefersgt 2ur Beuriundung:
Winnenden, den 30.09.2017 Winnenden, don
[y |
| Bouwise
Dachiorm und Do g
Stactentuickiungsamt Stactantwickiungsamt

Abbildung 5: Bebauungsplan Kesselrain V, Stand 30.08.2017, unmal3stablich (STADT WINNENDEN 2017)

GOG

Gruppe fur dkologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart



5. Vorhaben

33

5.2

VORHABENSWIRKUNGEN

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren auf die betroffene Artengruppen ausgefihrt, die
sich aus dem geplanten Vorhaben ergeben und in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich geschiitzten Arten verursachen kénnen. Dabei ist zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen zu unterscheiden.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Wirkfaktor Beschreibung der Auswirkung Betroffene Arten/
Artengruppen
Flacheninanspruchnahme  (temporarer) Verlust von Habitaten o Vogel
durch Baufelder und .
Baustralen * Reptilien
akustische und visuelle Funktionsverlust von (Teil-)habitaten o Vogel
Storreize sowie Erschiit- durch Beunruhigung von Individuen, .
e Reptilien

terungen durch Personen Flucht- und Meidereaktionen
und Baufahrzeuge

Anlagebedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Wirkfaktor Beschreibung der Auswirkung Betroffene Arten/
Artengruppen
Flacheninanspruchnahme  dauerhafter Verlust von Nahrungshabi- e  Vogel
durch Versiegelung, Be- taten, Fortpflanzungs- und / oder Ru- .
bauung sowie Bodenab- hestatten * Reptilien
und -auftrag
Nutzungsanderung Funktionsverlust / Schadigung von e Vogel
Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten .
e Reptilien

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Wirkfaktor Beschreibung der Auswirkung Betroffene Arten/
Artengruppen
akustische Storreize z.B. Ausltsen von Vertreibungseffektenund o  Vogel
durch veréndertes Ver- Fluchtreaktionen .
e Reptilien

kehrsaufkommen; Aus-
wirkungen auf angren-
zende Flachen nicht aus-
zuschlieRen
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34 5. Vorhaben

Wirkfaktor Beschreibung der Auswirkung Betroffene Arten/
Artengruppen

visuelle Storreize z.B. Auslosen von Vertreibungseffektenund e Vogel

durch veréndertes Ver- Fluchtreaktionen .

kehrsaufkommen; Aus- * Reptilien

wirkungen auf angren-
zende Flachen nicht aus-
zuschlieRen
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6.1

MASSNAHMEN

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG

Folgende Vermeidungsmaflnahmen sind erforderlich, um Gefahrdungen von europa-
rechtlich geschitzten Arten zu vermeiden:

MaRnahme: V1

ERFULLUNG DER VERBOTSTATBESTANDE NACH § 44 (1) 1 BNATSCHG:
Totung von Individuen der Artengruppen Végel und Fledermause

MASSNAHME: MASSNAHMENTYP:
X Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme

Bauzeitenbeschrankung fur die [] CEF-MaRnahme (vorgezogener Funktionsausgleich)

Baufeldraumung [] KompensationsmaRnahme zur Sicherung des Erhal-

tungszustands (auch als CEF realisierbar)

ZIEL/BEGRUNDUNG:
Vermeidung der T6étung von Individuen der Artengruppen Vogel und Flederméuse

ZEITRAUM: Anfang November — Ende Februar

BESCHREIBUNG:

Die Entnahme von Strukturen, welche sich als Fortpflanzungs- und Ruhestétten eignen (z.B.
Hecken, Baume und Gebaude), muss aulRerhalb der Anwesenheitszeit der Tiere erfolgen.
Fur die Artengruppe der Fledermause kann im Zeitraum von Anfang November bis Ende
Februar davon ausgegangen werden, dass alle Fledermausindividuen in ihren Winterquartie-
ren verweilen und die Tagesquartiere verlassen haben. Auch fir die Artengruppe der Vogel
kann davon ausgegangen werden, dass in diesem Zweitraum alle Tiere geschlupft sind und
Jungvogel das Nest bereits verlassen haben. Bei der Entnahme von Strukturen, welche sich
als Niststandort fr Vogel oder Tagesquartiere fir Fledermause eignen, ist in diesem Zeit-
raum somit nicht mit einer Tétung oder Verletzung von Individuen zu rechnen.

MaRnahme: V2

ERFULLUNG DER VERBOTSTATBESTANDE NACH § 44 (1) 1 BNATSCHG:

Totung von Individuen der Zauneidechse durch Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten

MASSNAHME: MASSNAHMENTYP:
X Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme

Umsiedlung der vom Vorhaben [] CEF-MaRnahme (vorgezogener Funktionsausgleich)

betroffenen Zauneidechsen [] KompensationsmaRnahme zur Sicherung des Erhal-

tungszustands (auch als CEF realisierbar)

ZIEL/BEGRUNDUNG:
Umgehung vermeidbarer Tétung

Umsiedlung
ZEITRAUM: o wahrend der Aktivitatszeit der Zauneidechse von Anfang August bis
Ende September;

e Geplanter Beginn der Umsiedlung August 2017
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BESCHREIBUNG:

Aktive Umsetzung der Zauneidechsen von Anfang August — Ende September vor Beginn der
baulichen Eingriffe durch qualifizierte, von dem Vorhabentrager benannte Fachkréafte. Die
Umsiedlung beinhaltet das Abfangen der Tiere aus dem Eingriffsbereich und das Verbringen
dieser in das Ersatzhabitat. Wenn das Abfangen der Tiere nur im Herbstzeitraum durchge-
fuhrt wird, um ausreichend hohe Abfangquoten zu erreichen. Der zeitliche Ablauf der Fang-
und Aussetzungsaktion orientiert sich in hohem Mafl3e am Aktivitdtsmuster der Tiere, modifi-
ziert durch die jeweilig herrschende Witterung.

Der Fang der adulten Zauneidechsen wird Uberwiegend mit einer sogenannten Eidechsen-
angel bei sonnigem bis leicht bedecktem Wetter (bevorzugt nach langeren Regenperioden)
erfolgen. In Bereichen mit dichter Vegetation sowie bei juvenilen Zauneidechsen erfolgt in der
Regel frihmorgens ein Handfang. Optional kénnen zusatzlich vor Beginn der Abfangaktion
kunstliche Verstecke (z.B. Schlagenbretter) ausgebracht werden, die wahrend des Fangs
gezielt kontrolliert werden.

Um die Verletzungsgefahr durch innerartliches Aggressionsverhalten auszuschlie3en, wer-
den die gefangenen Tiere einzeln in Leinensacken verwahrt und direkt im Anschluss an die
Fangaktion in das vorbereitete Ersatzhabitat Gberflhrt. Beim Aussetzen wird darauf geachtet,
die Tiere, soweit moglich, paarweise an geeigneten und schutzbietenden Strukturen auf die
Flache entlassen werden.

6.2 MASSNAHMEN ZUM VORGEZOGENEN FUNKTIONSAUSGLEICH

Folgende MalRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S. v. §44
Abs. 5 BNatSchG) sind vor Baubeginn durchzufiihren, um eine Aktivierung der Ver-
botsfolgen nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden:

MaRnahme: C1

ERFULLUNG DER VERBOTSTATBESTANDE NACH § 44 (1) 3 BNATSCHG:

Verlust der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir den Haussperling
MASSNAHME: MASSNAHMENTYP:

[] Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme

Installation von Nistkasten X] CEF-MaRnahme (vorgezogener Funktionsausgleich)

[] KompensationsmafRnahme zur Sicherung des Erhal-
tungszustands (auch als CEF realisierbar)

ZIEL/BEGRUNDUNG:

Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fir die bean-
spruchten Lebensstatten des Haussperlings

BESCHREIBUNG:
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Installation von Nisthilfen an Gebauden im rdaumlichen Zusammenhang des Eingriffsberei-
ches. Zum derzeitigen Stand ist eine vorriibergehende Installation an Gebduden der Bauge-
nossenschaft Winnenden eG im Eichendorffweg und eine spéatere Versetzung von dort an die
Gebéaude innerhalb des B-Planes vorgesehen, sobald die Bauarbeiten abgeschlossen sind.
Das Ausbringen und Versetzen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der 6kologischen Baubeglei-
tung.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

— Eine Versetzung der Nistkasten darf nur auf3erhalb der Brutsaison zwischen
Oktober und Februar erfolgen

— Die Nistkasten werden nach Osten, also entgegen der Wetterseite, ausgerich-
tet. Dabei ist jedoch wichtig, dass eine freie Einflugmaoglichkeit fur die Vogel
besteht und die Nisthilfe nicht langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt ist.
Auch darf der Kasten nicht nach hinten berhangen, da ansonsten Regen ein-
dringen kann.

UMFANG:

Der Bedarf orientiert sich qualitativ an der betroffenen Art und quantitativ an der Anzahl der
Lebensstatten, wobei hierfur der zweifache Wert angesetzt wird. Daraus ergibt sich folgende
Auswahl von Nistkasten:

Typ LochgréRe | Hohe Arten Anzahl

Sperlingskésten | 32 mm 3-5m | Haussperling 4
ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG:

Vor Beginn der Baumaflihahmen. Die Nistkasten kbnnen ganzjahrig angebracht werden, wo-
bei eine Installation im Winter (Dezember / Januar) zu empfehlen ist.

Unterhaltungspflege:

Die Nistkasten werden einmal jahrlich im Spatherbst gesdubert, auf ihre Funktionsfahigkeit
hin Gberprift und ggf. repariert / ersetzt.

6.3 MARNAHMEN ZUR SICHERUNG DES ERHALTUNGSZUSTANDS

MaRnahme: FCS1
ERFULLUNG DER VERBOTSTATBESTANDE NACH § 44 (1) 1 UND § 44 (1) 3
BNATSCHG:

Verlust der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie signifikant
erhohtes Mortalitatsrisiko fur die Zauneidechse

MASSNAHME: MASSNAHMENTYP:

[] Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme

. CEF-MalRnahme (vorgezogener Funktionsausgleich
Aufwertung von Ersatzhabitaten N (vorgezog g )

X KompensationsmaRnahme zur Sicherung des Erhal-
tungszustands (auch als CEF realisierbar)

ZIEL/BEGRUNDUNG:

Sicherung des Erhaltungszustands, der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der Zauneidechsen sowie Vermeidung von Tétungen durch Umsiedlung in ein ge-
eignetes Habitat mit Anbindung an bestehende Vorkommen.

FLACHENBEDARF: mind. 550 m?

(entspricht der vom Vorhaben beanspruchten Habitatfliche mit Bezug auf SCHNEEWEIR et al.
(2014))

Herleitung MaRnahmenbedarf
Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte Gber die potenziellen Habitatflachen
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im Eingriffsgebiet in Anlehnung an SCHNEEWEIR et al. (2014), die im Regelfall eine gleich gro-
Re oder groéRere Kompensationsflache als Ausgleich fir die vom Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorsehen bzw. in Anlehnung an MKULNV NRW
(2013), dass ein Ausgleich der Beeintrachtigungen mindestens im Verhaltnis 1:1 empfiehlt (in
GrolRe und Qualitat).

Die Abgrenzung erfolgt anhand von Habitatausstattung und —struktur. Zur Habitatflache wird
der Bdschungsbereich am 6stlichen Rand des Wohrle-Areals gezéhlt. Hier wurden 2017 zwei
adulte Zauneidechsen nachgewiesen. Zugrunde gelegt wurden daher die dauerhaft durch die
Umsetzung des Bebauungsplans entfallenden Habitatflachen der Zauneidechse, die mit etwa
550 m2 abgegrenzt wurden. Eine Abgrenzung der vorhabenbedingt in Anspruch genomme-
nen Habitatflache der Zauneidechse anhand ihrer raumlichen Verteilung, der Aktionsradien
von Individuen und der dort vorhandenen Habitatausstattung ist Abbildung 4 zu entnehmen.

BESCHREIBUNG:

Anforderungen an die Malnahmenflache

Das Ersatzhabitat, in welches die Tiere umgesiedelt werden, muss eine hinreichende Habi-
tatreife aufweisen, bevor die Tiere eingesetzt werden kdnnen. Zur Erflllung der 6kologischen
Funktion gehért nach LAUFER (2014) das Vorhandensein geeigneter Strukturen, eine ausrei-
chend entwickelte Vegetation, ein ausreichendes Nahrungsangebot, warmebegiinstigte La-
gen und ein vielseitig strukturierter Lebensraum. Die Bedeutung eines guten Zustandes der
Ersatzflache fir den Erfolg einer Umsiedlung wird auch von weiteren Autoren betont (z.B.
THUNHORST (1999), GLANDT (2004)). Entsprechend ihrer natirlichen Habitate muss der Er-
satzlebensraum fir die thermophilen Tiere einen Offenlandcharakter aufweisen. Damit das
Habitat langfristig von den Tieren bewohnt werden kann, missen samtliche von den Tieren
bendtigten Habitatelemente vorhanden sein (BLANKE 2004). Hierzu sind insbesondere tro-
ckene und frostsichere Winterquartiere sowie geeignete Eiablageplatze wichtig. Fur die tagli-
che Aktivitat werden Mdoglichkeiten zur Thermoregulation und Schutz bietende Deckung be-
notigt.

Die Habitate missen friihzeitig vor der Umsiedlung angelegt werden, um die nétige Reife
bzw. Auspragung zu entwickeln. Bei Vorhandensein von gunstigen Habitatbedingungen kén-
nen die strukturbildenden Elemente auch vglw. kurzfristig vor der Umsiedlung eingebracht
werden.

Bestand MaRRnahmenflache

Die fur die Umsiedlung vorgesehene Ersatzflache befindet sich auf dem Flurstlick 648 im
Stadtteil Birkmannsweiler der Stadt Winnenden. Zur Habitatoptimierung fir die Zauneidechse
wurde ein etwa 600 m2 umfassender Bereich ausgewahlt, welcher auf Grund der vorhande-
nen Hanglage mit stidwestlicher Exposition optimal fur die Anlage eines Ersatzhabitats ge-
eignet ist. Auf dem Grundstuck haben sich nach Freistellung von zugewachsenen Bereichen
bereits krautige Vegetation sowie randlich Gebusche entwickelt, wodurch ein ausreichendes
Nahrungsangebot fur die Zauneidechse besteht. Durch den fortschreitenden Zerfall der Tro-
ckenmauern sind nur noch wenige Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten vorhanden,
weshalb die Flache vor Umsetzung der MaRRhahme suboptimal als Zauneidechsenhabitat
geeignet ist. Angrenzend an die Habitatoptimierung finden sich fir die Zauneidechse geeig-
nete Bereiche, deren Besiedlung auch nachgewiesen ist. Es ist demnach gesichert, dass die
Tiere nicht in eine isolierte Insellage verbracht werden und am Fortpflanzungsgeschehen im
weiteren raumlichen Zusammenhang teilnehmen kdnnen. So besteht Gber umliegende Tro-
ckenmauern in Kombination mit extensiv genutzten Wiesen sowie verbuschte Bereiche in
siidexponierter Hanglage Anschluss an weitere Habitatflachen. Grof3raumig liegen die Er-
satzflachen im kleingartnerisch genutzten Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Buchenbach-,
Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blirger Hohe'.

GOG
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Lage des Ersatzhabitats
D B-Plangebiet 'Kesselrain V'
Ersatzhabitat etwa 600 m?

N

0 250 500 m A

Abbildung 6:  Lage des geplanten Ersatzhabitats

Habitatoptimierung

Die Habitatoptimierung beinhaltet zur Erhéhung der Strukturvielfalt die Anlage von drei Tro-
ckenmauern (Gesamtlange etwa 16 m, Hohe etwa 1 m) in Hanglage mit Erdhinterfullung, von
drei vorgelagerten Sandlinsen (Lange je etwa 2 m und Breite 0,5 m) und von zwei Reisig-
bzw. Totholzhaufen aus Schnittgut mit einem Durchmesser > 3 cm. Nach KOLLING sollte die
GroRRe der Haufen etwa 2 m2 betragen.

Die Reisig- bzw. Totholzhaufen sollten etwa 0,8-1 m ins Erdreich hineinreichen, damit sie von
den Tieren als Winterquartier und Eiablageplatze genutzt werden kdnnen. Die Reisig- bzw.
Totholzhaufen sollten aus unterschiedlich dicken Asten und Wurzelstiicken bestehen.

Die Sandlinsen werden den Trockenmauern vorgelagert. Bei den Splitt-/Sandlinsen handelt
es sich um etwa 0,5 m breite, 2 m lange und ca. 0,7 m in den Boden reichende Bereiche. Es
ist eine Durchmischung des Sandmaterials mit dem vorhandenen Oberboden vorzunehmen.
Die Positionierung der Reisig- bzw. Totholzhaufen wird im funktionalen Zusammenhang zu
den Trockenmauern erfolgen.

Der Aufbau der Trockenmauern erfolgte bereits Anfang Juni 2017 durch die Grundstiicksei-
gentumer (siehe Abbildung 8 und 9). Aufgrund der angelegten Strukturen ist davon auszuge-
hen, dass es sich um Aufwertungen der Habitatflache handelt, die bereits eine hohe Habi-
tatreife aufweist und nicht vollstandig besiedelt ist. Die zustandige untere Naturschutzbehor-
de hat die MalRBnahmenflache bei einem gemeinsamen Ortstermin als geeignet bestatigt.
Hinweis: Bislang sind den Trockenmauern Gitter vorgelagert, die im Zuge der Mal3Bhahmen
zur Habitatoptimierung entfernt werden. Der Grund hierfur ist, dass sie der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes ,Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit
angrenzenden Hangen sowie Blurger Héhe* widersprechen.
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FCS-MaBnahmenflache

1= Z Ersatzhabitat (600 m?)

Habitatelemente

[0 Trockenmauer
Splitt-/Sandlinse

‘ Reisig-/Totholzhaufen .

0 5 10m A

Abbildung 7: MaBnahmenkozept

oy O

Abbildung 8: Neuangelegte Trockenmauer
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Abbildung 9: Querschnitt einer Trockenmauer im Ersatzhabitat

UNTERHALTUNGSPFLEGE:

Dauerhaft ist eine Pflege des Ersatzhabitats notwendig, um die Funktionalitat zu sichern und
womit eine Ubermafige Gehdlzsukzession/Auswuchs von Brombeergestripp vermieden so-
wie eine artenschutzvertragliche Mahd/Beweidung erforderlich wird.

¢ Je nach Vegetationsaufwuchs ist ein Pflegeschnitt ein- bis dreimal im Jahr zur dauerhaf-
ten Freihaltung der Flachen durchzufiihren (das Schnittgut ist abzutransportieren bzw.
Anlage von Schnittguthaufen im Ersatzhabitat). Schnitthdhe mind. 10 cm. Die Mahdtermi-
ne sollten witterungsabhéngig Mitte Juni sowie Mitte September liegen.

e Die Flache ist dauerhaft von flachenhaftem Geholzaufwuchs freizuhalten. Im Falle von
erforderlichem Gehoélzschnitt ist § 39 (5) 1 BNatSchG zu beachten: Gehdlzschnitt nur von
Oktober bis Februar.

MONITORING:

Zum Nachweis der Funktionserfillung der geplanten MalRnahme ist ein mehrjahriges Monito-
ring vorgesehen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umfasst das Monito-
ring innerhalb von flnf Jahren in drei Jahren eine Bestandsaufnahme der Mal3nahmenflache
(Kontrolle der Strukturen und Funktionsnachweis sowie Nachweis des Vorkommens der Zau-
neidechse). Im Zuge des Monitorings wird die vollstandige Funktionsfahigkeit der MaRnah-
men flr die Zauneidechse Uberpriift. Hierbei werden Habitatelemente aufgenommen, die
Standortqualitat und etwaige Stérungen geprift. Falls notwendig ergeben sich bei Fehlent-
wicklungen Handlungserfordernisse in Form von Korrektur- Ergdnzungsmaf3nahmen. Darun-
ter werden weitere Habitataufwertungen verstanden. Im Detail betrachtet waren dies eine
Anpassung des Pflegeregimes, eine Einbringung weitere Habitatelemente in die FCS-
MafRnahmenflache oder ein Zufiittern bei unzureichender Futtertierdichte.
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6.4

6.5

SICHERUNG DER MASSNAHMEN

Die formalrechtliche Absicherung der MalRnahme erfolgt durch einen 6ffentlich rechtli-
chen Vertrag.

RISIKOMANAGEMENT

Das Risikomanagement gewahrleistet, dass die Malinahmen in angemessener und
sachgerechter Art und Weise ausgefiihrt werden und ihre Wirksamkeit Uber mehrere
Jahre beobachtet wird. Hierzu gehéren eine 6kologische Baubegleitung, ein Monitoring
sowie ggf. Korrektur- und Erganzungsmafinahmen.

Durch eine 6kologische Baubegleitung wird sichergestellt, dass die notwendigen
SchutzmaBhahmen durchgefihrt, unnétige Beeintrachtigungen und Beschadigungen
vermieden werden und die 0kologische Funktionalitat weiterhin erfullt wird. Auf diese
Weise soll eine hohe MalRhahmeneffizienz erreicht werden.

Um die Malinahmeneffizienz zu erfassen und zu bewerten wird im Rahmen des Arten-
schutzes ein Monitoring durchgefuhrt. Dieses beginnt mit der Umsetzung der vorge-
zogenen Malinahmen zum Funktionsausgleich und beinhaltet innerhalb von funf Jah-
ren in drei Jahren eine Bestandsaufnahme der MaBBnahmenflache. Dabei steht die
Uberprufung der vollstandigen Funktionsfahigkeit der MaRnahmen fir die Zau-
neidechse im Vordergrund.

Um auch bei einer unzureichenden MafRRnahmeneffizienz die kontinuierliche Erfillung
der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang sicher stellen zu kon-
nen, sind ggf. begleitende Korrektur- und Ergdnzungsmalnahmen vorzusehen, die
bei Fehlentwicklungen durchgefiihrt werden kdnnen.

GOG
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7 ZUSAMMENFASSUNG DER PRUFUNG DER VERBOTSTATBE-
STANDE

Die Prifung der Verbotstatbestande (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) in den Form-
blattern ist in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Hierbei bezieht sich die Prog-
nose des Eintreffens von Verbotstatbestanden auf den Zustand nach Durchflihrung
von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie Maflinahmen zum vorgezoge-
nen Funktionsausgleich.

Tabelle 2: Zusammenfassung der Prufung der Verbotstatbestande

Betroffene Art / Gilde Verbotstatbestande nach BNatSchG Ausnahme
§44 (1) 1 § 44 (1) 2 §44 (1) 3 erforderlich

Brutvogel

Bodenbruter nein nein nein nein

Gebéaudebriter nein nein nein nein

Hohlenbruter nein nein nein nein

Zweigbriter nein nein nein nein

Reptilien

Zauneidechse ja nein ja ja
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8.1

DARSTELLUNG DER AUSNAHMEVORAUSSETZUNGENS®

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG konnen vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen umgesetzt
werden. Fur das aktuelle Vorhaben sind ein Fang und Umsetzen von Einzeltieren einer
europarechtlich geschitzten Art (Zauneidechse) in sichere Habitatbestandteile not-
wendig. Dabei kénnen einzelne Individuen im Vorhabengebiet verbleiben. Hierdurch
sowie durch die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann der Verbotstat-
bestand des § 44 (1) 1 und 3 BNatSchG erfillt werden. Gemaf 8§ 45 (7) BNatSchG be-
steht die Mdglichkeit, von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG eine Ausnahme zu erhal-
ten. Nachfolgend werden die daftir erforderlichen Voraussetzungen aufgezeigt, die als
Grundlage fur die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart dienen.

NACHWEISE DER ZWINGENDEN GRUNDE DES UBERWIEGENDEN
OFFENTLICHEN INTERESSES EINSCHLIERLICH SOLCHER SOZIA-
LER ODER WIRTSCHAFTLICHER ART (§ 45 ABS. 7 SATZ 1 NR. 5
BNATSCHG)

Fur die Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
missen zwingenden Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen.

Die Bereitstellung von Wohnraum auf Landesebene, regionaler und kommunaler Ebe-
ne stellt eine andauernde Herausforderung dar. Winnenden ist derzeit begehrter
Wohn- und Gewerbestandort. Es besteht jedoch nur ein sehr begrenztes Angebot an
Baugrundstiicken, was zu entsprechend hohen Bauland- und Mietpreisen fihrt. Hierbei
wird das Prinzip Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung verfolgt. Eine geeignete
MalRRnahme dem Bedarf an Wohnungen zu begegnen ist eine malfdvolle Nachverdich-
tung.

Die skizzierten Griinde haben dazu gefiihrt, dass dort wo potenzieller Wohnraum in
Form von Baullcken entsteht, dieser in moglichst optimierter Weise zu nutzen ist. Inso-
fern tragt das Vorhaben (Neubau von acht Mehrfamilienhdusern) zur maRvollen Nach-
verdichtung sowie zur Erhéhung des Wohnraumangebotes in Winnenden bei.

Mit der Betriebsverlagerung der Paul Wohrle GmbH & Co. KG in das Gewerbegebiet
Schmiede 1l nach Winnenden-Hertmannsweiler ist der Einzelstandort auf Grund der
bestehenden und der sudlich der Flache zuséatzlich geplanten Wohnbebauung fir
Wohnen und publikumsorientierte Nutzungen, wie z. B. nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandel, geeignet.

5 Das folgende Kapitel ist dem bereits eingereichten Ausnahmeantrag (GOG 2017) entnommen

und wurde lediglich redaktionell Uberarbeitet

GOG
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8.2

Die Konversion des Wohrle-Areals entspricht einem schonenden Umgang mit Flachen,
da bereits versiegelte Flachen ohne brach zu liegen direkt umgenutzt werden und so-
mit keine Neuinanspruchnahme von Freiflachen stattfindet. Zudem tragt das geplante
Sondergebiet (Nahversorgung) dazu bei, die defizitdare Situation an gewerblichen Bau-
flachen zu verbessern.

Insgesamt liegen die Ziele, die der Bebauungsplan Kesselrain V verfolgt, im zwingen-
den sozialen und wirtschaftlichen Interesse der Bevolkerung.

NACHWEISE FEHLENDER ZUMUTBARER ALTERNATIVEN
(8 45 ABS. 7 SATZ 2 BNATSCHG)

Prifung technischer Alternativen

Sofort verfugbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden knapp
und die Aktivierung von Bauflachenpotenzialen ist eine andauernde Herausforderung,
die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jlngst Uber die Flichtlingszuwande-
rung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritat und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat wei-
terhin Vorrang vor der AuRRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn- und
Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an
Baugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

Um weitere Bauflachenpotenziale fir diese gro3e Nachfrage zu finden und gegebe-
nenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt der Gro3en Kreisstadt Winnen-
den entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der GroRRen
Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 — 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerblichen Bauflachen, u.a.
untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungsmoglichkeiten un-
tersucht. Die Prifung nach geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen erfolgte mit der
Mal3gabe, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen und gewerbli-
chen Bauflachen durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im Stadtgebiet, gemar-
kungsiibergreifend an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren Standort dar-
zustellen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Prifung sind vom Stadtentwicklungsamt der Gro3en
Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen darge-
stellt worden, die weiterfolgt werden sollen. Eine von den eng begrenzten Moglichkei-
ten ist die Wohnbauflache Kesselrain V, die eine Arrondierung am dstlichen Ortsrand
von Winnenden vorsieht.
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Die Alternativlosigkeit fur die Konversion des Wohrle Areals ergibt sich aus der Umnut-
zung bereits versiegelter Flachen, die den Grundsatz Innenentwicklung vor Aufl3enent-
wicklung in geeigneter Weise umsetzt.

Auf dem Grundstiick besteht nachweislich nicht die Mdglichkeit die bestehenden Zau-
neidechsenhabitate planerisch von Baumalnahmen auszunehmen. Die Habitatfliche
zieht sich entlang der 6stlichen Grenze des aktuellen Wohrle-Areals. Dieser Bereich
wird insgesamt umgenutzt, es sind Hohenunterschiede auszugleichen und soll u.a. zur
ErschlieBung des Grundstiicks dienen. Eine Inanspruchnahme der Habitatflachen der
Zauneidechse ist als unvermeidbar anzusehen.

Prifung fachlicher Alternativen

Vergramung

Um den ermittelten Konflikt im Zuge der dauerhaften Nutzung des Grundstiicks als
Wohn- bzw. Gewerbegebebiet zu bewadltigen, ist aus fachlicher Sicht eine Vergramung
der Zauneidechse gegenlber einer Umsiedlung zu bevorzugen. Unter Berilicksichti-
gung der kleinen Aktionsradien der Zauneidechse beschrankt sich die Auswahl poten-
zieller MalRnahmenflachen, in die vergramt werden kann, gemaf KLUGE et al. (2013)
bzw. SCHNEEWEIR et al. (2014) auf unmittelbar angrenzende Flachen bis maximal
50 m. In diesem engen Korridor sind im vorliegenden Fall nur Bereiche, die im Ein-
griffsgebiet liegen bzw. keinen Anschluss an weitere Vorkommen der Zauneidechse
haben, vorzufinden. Diese bieten keine Ausgleichsmoglichkeiten, da sie nicht langfris-
tig als Zauneidechsenhabitat gesichert werden kénnen. Zudem ist in den fir eine Ver-
gramung zur Verfligung stehenden Zeitraumen keine solche aufgrund der zu tberwin-
denden Entfernung nicht mdglich. Die Anzahl der zur Verfigung stehenden Tage reicht
hierfir nicht aus. Eine Vergramung der Zauneidechse ist demnach sachlich-fachlich
ausgeschlossen.

Aus diesen Grlinden verbleibt als einzige Alternative die Umsiedlung der Zauneidech-
sen in vorab aufgewertete geeignete Ersatzlebensraume durch Abfangen der Tiere.
Dabei wurden mehrere Flachen in Hinblick auf ihre Eignung geprift.

Bei der Flachensuche wurden grundsatzlich alle zur Verfigung stehenden Flachen im
direkten Umkreis des Vorhabens beziglich ihres Aufwertungspotenzials Uberpruft.
Hierbei war eine bestehende Besiedlung kein generelles Ausschlusskriterium, insofern
es sich um Sekundarhabitate handelt.

Die Streuobstwiesen 6stlich des B-Plangebietes bieten aufgrund des nachweislich feh-
lenden Anschlusses an weitere Vorkommen der Zauneidechse und teilweise zu star-
ken Beschattung keine geeignete Mdglichkeit zur Schaffung von Ersatzhabitaten.

Hingegen bieten die ausgewahlten Flachen dstlich des B-Plangebietes in einer Entfer-
nung von ca. 1,6 km nach den Kriterien von BLANKE (2004) und SCHNEEWEIR et al.

GOG
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8.3

8.3.1

(2014) optimale Voraussetzungen fir die Schaffung eines Ersatzhabitats. Dies ist auf
die Exposition der Flache Richtung Sudwesten und die vorhandenen Strukturen zu-
rickzufihren. Weiterhin ist die ausgewahlte Flache an bestehende Vorkommen der
Zauneidechse angebunden.

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurden Standort- und Ausfuihrungsalternativen wie
oben beschrieben geprift. Insbesondere spricht die Konversion des Wéhrle-Areals fiir
die Nutzung des geplanten Standorts. Hierbei wird das Ziel Innenentwicklung- vor Au-
Renentwicklung verfolgt und Neuversiegelung auf ein Mindestmal3 begrenzt.

BEWERTUNG EINER VESCHLECHTERUNG DES ERHALTUNGS-
ZUSTANDES DER BETROFFENEN ARTEN

Erhaltungszustand als Ausnahmevoraussetzung

Fur den Fall der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie verweist § 45 (7) 2 BNatSchG
auf die Regelungen des Artikel 16 (1) der Richtlinie 92/43/EWG. Demzufolge ist die Er-
teilung einer Ausnahme an die Bedingung gekniipft, dass die Populationen der be-
troffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung ohne
Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilt. MalRgebliche Be-
trachtungsebene ist hierbei die biogeographische Population (vgl. LANA (2009)). Ge-
gebenenfalls kann auch das jeweilige Bundesland den rdumlichen Bezug bilden (vgl.
Anmerkungen MLR (2009)). Die Angaben zu aktuellen Erhaltungszustanden der Lan-
despopulationen werden in Baden-Wirttemberg durch die Landesanstalt fur Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg (LUBW) zur Verfligung gestellt.

In Fallen, in denen ein "ungunstig-unzureichender" oder ein "unginstig-schlechter" Er-
haltungszustand vorliegt, kann auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes hinge-
wiesen werden (BVERWG vom 01.04.2009, 4 B 62.08), das mit Bezug auf das Urteil
des Europdischen Gerichtshofs vom 14. Juni 2007 zur Genehmigung der Wolfsjagd in
Finnland eine Ausnahme dann fir moglich halt, wenn hierdurch keine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes bewirkt wird oder die Verbesserung des ungunstigen
Erhaltungszustandes nicht gefahrdet wird. Dies kann gegebenenfalls durch entspre-
chende MalRnahmen erzielt werden.

Von einer Verschlechterung des Erhaltungszustands ist gemafll den Hinweisen der
LANA auszugehen, wenn sich die GroRe bzw. das Verbreitungsgebiet der betroffenen
Populationen verringert oder die GroRR3e bzw. Qualitat ihrer Habitate deutlich abnimmt
oder sich ihre Zukunftsaussichten deutlich verschlechtern. Dies kann bei seltenen Ar-
ten bereits bei Beeintrachtigungen lokaler Populationen oder gar einzelner Individuen
der Fall sein. Bei haufigen und weit verbreiteten Arten ist hingegen davon auszugehen,
dass kleinrAumige Beeintrachtigungen einzelner Individuen bzw. lokaler Populationen
im Sinne eines gut abgrenzbaren Vorkommens im Regelfall nicht zu einer Verschlech-
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terung des Erhaltungszustands auf biogeographischer Ebene fihren. Unabhéngig da-
von sind voriibergehende Verschlechterungen hinnehmbar, sofern sich die betroffene
Population kurzfristig wieder vollstandig erholt.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes oder Verfestigung eines ungunstigen
Erhaltungszustandes der Populationen ist fir die betroffene Art Zauneidechse nicht zu
befurchten, da es sich um eine sehr kleine sowie isolierte Population handelt, deren
Uberlebenswahrscheinlichkeit an diesem Standort als gering einzustufen ist.

Die Zauneidechse ist eine Art, die fur sie glnstige Lebensraume Uber lange Zeitraume
besiedelt und hier im Allgemeinen auch nur geringe Ausbreitungstendenzen zeigt. Die
Zauneidechse ist insgesamt als sehr ortstreue Reptilienart zu bezeichnen. Es wurde
jedoch beobachtet, dass suboptimale Lebensstatten haufiger gewechselt werden und
die Tiere hierbei durchaus auch grof3ere Distanzen zurlicklegen kénnen (GUNTHER
1996, PETERSEN et al. 2004).

Als lokale Populationen kénnen Zauneidechsenkollektive gewertet werden, die héchs-
tens einen Kilometer voneinander entfernt sind, wobei diese zwingend durch geeignete
kleinflachige Trittsteinbiotope - wie z.B. magere Wiesenstlicke, kleine Wegbtschun-
gen, extensiv genutzte, besonnte Heckensdume oder auch Kleinstrukturen wie Holz-
stapel, Komposthaufen oder (mdglichst Hecken bewachsene) Steinriegel — miteinander
verbunden sein missen. Auch das Vorhandensein hdherwiichsiger Vegetation (He-
cken, Gebusche) als Versteckplatze ist hierbei notwendig. Entlang linearer Strukturen
wie z.B. von Bahndammen, Waldrandern oder StralRenbdschungen ist davon auszuge-
hen, dass einzelne Tiere durchaus Entfernungen von mehreren Kilometern lberbri-
cken kénnen.

Bewertung des aktuellen Erhaltungszustands der Zauneidechsenpopulation vor dem
Eingriff

Die Abgrenzung der lokalen Population beschrankt sich auf die Habitatflache der Zaun-
eidechse im B-Plangebiet. Aufgrund der umliegenden Flachen, die zwar potenziell Eig-
nung als Zauneidechsenhabitat aufweisen und auf denen aber keine Nachweise im
Rahmen der Erfassung erbracht werden konnten, ist von einem isolierten Reliktvor-
kommen auszugehen. So ist ein regelmaRiger Austausch mit umliegenden Flachen
nicht zu erwarten, denn im Umkreis von 200 bis 300 m wurden auf potenziell durch
Zauneidechsen besiedelbaren Flachen keine Individuen nachgewiesen. Da auch im
Eingriffsbereich nur wenige Individuen nachgewiesen wurden, handelt es sich mit ho-
her Wahrscheinlichkeit, um ein weitgehend isoliertes Reliktvorkommen. Aufgrund des
Nachweises von zwei mannlichen Individuen besteht eine hohe Aussterbewahrschein-
lichkeit an diesem Standort. Der Erhaltungszustand der lokalen Population der Zaun-
eidechse im B-Plangebiet wird derzeit als 'unginstig — schlecht' eingestuft.

GOG
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Der Erhaltungszustand der Zauneidechse in Baden-Wirttemberg wird ebenso wie auf
Bundesebene mit 'unglinstig-unzureichend' angegeben. Nach LAUFER (1999) sind fir
die Art lokale und regionale Riuckgéange, insbesondere am Siedlungsrand, mit zum Teil
deutlichen Bestandseinbu3en aus allen Landesteilen bekannt, weswegen die Art in die
landesweite Vorwarnliste aufgenommen wurde. Trotz der Verluste von Habitatflachen
ist sie die Reptilienart mit den haufigsten Nachweisen in Baden-Wirttemberg und in al-
len Naturriumen des Landes vorkommend.

Prognose des Erhaltungszustands der Zauneidechse nach dem Eingriff

Im vorliegenden Fall wird das Habitat der Zauneidechse bau- und anlagebedingt in An-
spruch genommen. Bei den betroffenen Habitatflichen handelt es sich um den Bo6-
schungsbereich am 6stlichen Rand des Wohrle-Areals. Quantitativ verbinden sich da-
mit keine relevanten Auswirkungen fir die Landespopulationen oder biogeographi-
schen Populationen der in Baden-Wirttemberg weit verbreiteten und haufigen Art, da
guantitativ und qualitativ hdherwertige Ersatzhabitate geschaffen werden, in welche die
betroffenen Tiere aktiv verbracht werden. Durch die Umsiedlung der Zauneidechsen
wird sichergestellt, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands nicht zu erwar-
ten ist.

Das Konzept zur Schaffung von Ersatzlebensraum sieht eine FCS-MaRnahmenflache
vor, die eine Entfernung von etwa 1,6 km zum B-Plangebiet aufweist (siehe Abbildung
6). Damit einher geht der Verlust der lokalen Population im B-Plangebiet, bei der es
sich um ein isoliertes Reliktvorkommen mit einer hohen Aussterbewahrscheinlichkeit
handelt. Die Umsiedlung der Zauneidechsen findet im Wirkzusammenhang mit einer
bestehenden Population statt und trégt zu deren Starkung bei.

Die Ersatzhabitate (Flurstiick 648 in Birkmannsweiler) sind im Ausgangszustand als
Streuobstwiese in Hanglage in einem unzureichenden Pflegezustand zu beschreiben.
Bestehende Trockenmauern zur Hangsicherung sind in einem schlechten Erhaltungs-
zustand. Immer haufiger treten Schaden an den Trockenmauern auf. So landen immer
haufiger Sandsteine am Ful3 des Grundstiicks auf einem Schotterweg bzw. bleiben auf
dem Wiesenbereich des Grundstucks liegen. Dementsprechend wird die Bewirtschaf-
tung stark erschwert. Insgesamt stellt das Grundsttick im Ausgangszustand vor allem
durch den schlechten Pflegezustand lediglich ein suboptimales Habitat fir die Zaun-
eidechse dar.

Durch den Wiederaufbau von Sonderstrukturen (Trockenmauern) wurde die Flache An-
fang Juni 2017 aufgewertet.

Aufgrund der Betroffenheit von nur wenigen Individuen und der geeigneten Ersatzhab-
tatflache, wodurch Habitatflachen in ihrer Qualitat und Flache mindestens erhalten
bleiben, sind keine dauerhaften Auswirkungen fir die regionale Population zu erwar-
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ten. Die komplette lokale Population am Standort Wohrle-Areal wird umgesiedelt, bleibt
erhalten und tragt zur Starkung der lokalen Population bei Birkmannsweiler bei.

Demnach ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands oder eine Verfestigung ei-
nes unginstigen Erhaltungszustandes der Population fur die betroffene Art Zauneid-
echse auf Landesebene nicht zu beflrchten.

Das Umsetzen von betroffenen Zauneidechsen in das Ersatzhabitat ist ein fachlich und
technisch geeignetes Mittel zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste aufgrund
eines unabwendbaren Habitatverlustes (BLANKE 2004). Diese MalRhahmen werden so
schonend wie moglich durch qualifiziertes und erfahrenes Fachpersonal durchgefihrt.

Da fiur die regionale Population keine dauerhaften negativen Auswirkungen zu prog-
nostizieren sind, ergibt sich vorhabenbezogen auch keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands auf Ebene des Landes bzw. der biogeographischen Region bzw. wird
die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustands der in Baden-Wiurttemberg
haufigen Art nicht behindert.

GOG
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9 ZUSAMMENFASSUNG

Im Zuge der Erfassungen zu der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung zum Be-
bauungsplan ,Kesselrain V* wurden bewertungsrelevanter Brutvogelarten, Fledermau-
se und Zauneidechsen nachgewiesen.

Die Realisierung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf diese Arten verbunden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 (1) BNatSchG missen aus diesem
Grund MalBnahmen realisiert werden.

Diese umfassen im Falle der Vogel und Flederm&use eine zeitliche Beschrankung der
Baufeldraumung auf den Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar und die In-
stallation von Nisthilfen fir den Haussperling.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse im Eingriffsbereich werden
vorhabensbedingt zerstort, weshalb die Art von dort auf ein stidwestlich exponiertes
Flurstiick im Stadtteil Birkmannsweiler (Stadt Winnenden) umgesiedelt wird. Die FCS-
MalRnahme am dortigen Standort umfasst Habitatoptimierungen durch das Einbringen
geeigneter Habitatrequisiten. Die FCS-Maflinahme ist durch ein mehrjéhriges Monito-
ring zu sichern. Gegebenenfalls sind Korrekturmaflinahmen vorzunehmen.

Das Verbleiben von einzelnen Individuen im Vorhabengebiet im Rahmen der Umsied-
lung ist verbotsrelevant im Sinne des § 44 (1) 1 BNatSchG. Die Zerstérung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten ist verbotsrelevant im Sinne von 8§ 44 (1) 3 BNatSchG.
Hierflr wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemanR § 45 (7) BNatSchG bean-
tragt. Die Ausnahmevoraussetzungen kénnen nachweislich erfiillt werden.

Verbotstatbestdnde der erheblichen Stérung im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG sind
nicht zu erwarten.

Von einer Beeintrachtigung weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und Arti-
kel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie, die nicht einer der aufgefiihrten Arten oder Arten-
gruppen angehdoren, ist aufgrund des fehlenden Habitatpotenzials im Untersuchungs-
gebiet, des fehlenden Vorkommens im Vorhabenbereich oder der sehr geringen pro-
jektspezifischen Betroffenheit nicht auszugehen.

Alle MalRnahmen sind rechtlich zu sichern. Die FCS-MalRhahme ist durch ein Risiko-
management in Form eines mehrjdhrigen Monitorings zu begleiten, gegebenenfalls
sind Korrekturmaf3nahmen vorzunehmen.
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ANHANG

ERFASSUNGSMETHODEN

Vogel

Die Erfassungen zu den Vogelbestanden erfolgten anhand der Lautdul3erungen und
durch Sichtbeobachtungen, die durch den Einsatz von Fernglasern unterstitzt wurden.
Das Untersuchungsgebiet wurde systematisch in so engen raumlichen Absténden be-
gangen, dass das gesamte Gebiet optisch und akustisch abgedeckt wurde. Dabei er-
folgte die Aufnahme aller relevanten Verhaltensmuster der beobachteten Vogelarten.

Die Einstufung als Brutvogel sowie die Quantifizierung ergaben sich aus der (mehrfa-
chen) Beobachtung revieranzeigenden Verhaltens, z.B. der Gesangsaktivitdt von
mannlichen Tieren, Futterzutrag und Fuhren von Jungvoégeln (BIBBY et al. 1995). Ba-
sierend auf den Methoden von BiBBY et al. (1995) und SUDBECK et al. (2005) wurde bei
zwei- oder mehrmaliger Beobachtung von Revierverhalten bei zwei verschiedenen Be-
obachtungsdurchgangen auf ein Brutvorkommen geschlossen. Die Einstufung als
Durchzigler oder Nahrungsgast ergab sich entsprechend bei nur einmaliger Beobach-
tung oder fehlendem Revierverhalten bzw. Registrierung von Individuen wahrend der
arttypischen Zugzeiten ohne nochmalige spatere Nachweise.

Diese Einstufungen basieren auf Erfassungen in der Zeit von Anfang April bis Mitte Ju-
ni 2017.

Tabelle 3: Gelandetermine der Brutvogelerfassung

Datum Uhrzeit Witterung

05.04.2017 |6:15-7:45 Schwacher Wind, 4 °C, klar

11.04.2017 |21:10-21:00 Schwacher Wind, 10 °C, klar

09.05.2017 |5:30-7:15 Schwacher Wind, 6 °C, teils bewolkt

23.05.2017 |5:45-7:30 Schwacher Wind, 12 °C, teils bewdlkt

13.06.2017 |5:40 —6:30 Schwacher Wind, 12 °C, klar

Reptilien

Zur Aufnahme der Reptilien wurden flachig alle als Sonnenplatze geeigneten Struktu-
ren (Boschungen, Obstwiesen, Ruderal- und Sukzessionsflachen usw.) gezielt kontrol-
liert sowie regelmalig Holzreste und grofiere Steine gewendet. Die Begehungen er-
folgten tagsuiber bei geeigneter Witterung zwischen Ende Marz und Mitte Juni 2017.

Die Angaben zu den durchgefiihrten Erfassungen sind der folgenden Tabelle zu ent-
nehmen:
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Tabelle 4: Gelandetermine der Reptilienerfassung
Datum Uhrzeit Witterung
28.03.2017 |14:00-15:30 kein Niederschlag, Sonne, bedeckt: < 10 %, leichte Brise,
18 °C
21.04.2017 |11:15-12:15 kein Niederschlag, Sonne, klar, leichter Zug, 14 °C
16.05.2017 |9:30-10:30 kein Niederschlag, Sonne, bedeckt: < 10 %, leichte Brise,
16 °C
23.05.2017 |12:00-13:00 kein Niederschlag, Sonne, klar, leichter Zug, 23 °C
13.06.2017 |9:00 —10:30 kein Niederschlag, Sonne, klar, leichter Zug, 18 °C

Fledermause

Um die Nutzung des Gebietes durch Fledermause erfassen zu kdénnen, wurden Detek-
torbegehungen mit Hilfe des Echo Meter Touch (Wildlife Acoustics) durchgefuihrt. Das
Echo Meter ist ein Ultraschall-Modul, welches es ermdglicht Fledermausrufe in Echtzeit
aufzunehmen bzw. hérbar zu machen. In Kombination mit der Echo Meter App und der
integrierten Analysesoftware (Kaleidoscope, Wildlife Acoustics) werden die Fleder-
mausarten automatisch identifiziert und ein GPS-Punkt aufgenommen. Alle Rufe wer-
den gespeichert und kénnen daher gegebenenfalls im Anschluss am Computer tber-
pruft werden. Durch Beobachtungen des Flugverhaltens und Erfassung der Rufcharak-
teristik kdnnen weiterhin Flugrouten und Jagdgebiete identifiziert werden. Alle vor Ort
nicht mit Sicherheit bestimmbaren Rufe wurden im Anschluss mit Hilfe der Software
bcAdmin (Version 3.6.5, ecoObs) in Kombination mit batldent (version 1.5, ecoObs)
analysiert bzw. manuell mittels bcAnalyze (Version 1.0.8, ecoObs) bestimmt.

Tabelle 5: Gelandetermine der Fledermauserfassung
Datum Uhrzeit Witterung
26.06.2017 |21:30-22:30 26 °C, 30 % Bewolkung
07.08.2017 |20:45-22:00 23 °C, 20 % Bewolkung
12.08.2017 |22:45-—21:45 17 °C, 100 % Bewolkung
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11.2 FORMBLATTER NACH RLBP

Gilde: Bodenbruter

Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Bodenbruter
(Goldammer, Rotkehlchen)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus

[J Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie X Europaische Vogelarten
Gefahrdungsstatus

[ Rote Liste Deutschland, - X Rote Liste Baden-Wirttemberg, V / -

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen (gemaR HoLzINGER (1987-2011))

Die Gilde der Bodenbriuter umfasst haufige, tiberwiegend anspruchsarme Arten, die ihre Nester versteckt am Boden
oder in der bodennahen Vegetation anlegen. Alle Nester werden jahrlich neu angelegt. Die Lebensraumanspriiche
innerhalb der Gilde variieren artspezifisch. Die Spanne der besiedelten Habitate reicht von unterschiedlich strukturier-
ten offenen bzw. halboffenen Landschaften bis hin zu geschlossenen Waldlebensraumen.

Vorhabenspezifische Empfindlichkeit

Bei GAssNER et al. (2010) werden als planerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz gegenliber anthropogenen Sto6-
rungen fur die nachgewiesenen Vertreter der Gilde Orientierungswerte von 5 bzw. 15 m angegeben. (vgl. Tabelle 1).
Weitere vorhabenspezifische Empfindlichkeiten sind nicht bekannt.

Verbreitung

Die Arten sind in Deutschland und Baden-Wirttemberg haufig und, teilweise mit Ausnahme kleinflachiger Verbrei-
tungslicken, flachendeckend verbreitet.

Verbreitung im Untersuchungsraum
XI Vorkommen nachgewiesen [] Vorkommen potenziell méglich

Es wurde je ein Revierzentrum des Rotkehlchens und der Goldammer im sudlichen Teil des Geltungsbereiches
nachgewiesen.

Einstufung des Erhaltungszustandes in BW
X FV giinstig / hervorragend [] U2 ungiinstig — schlecht
XI U1 ungiinstig — unzureichend [] unbekannt

Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Fur die haufigen und weit verbreiteten Vogelarten ist eine Zuordnung zu einer lokalen Population nicht méglich, wes-
halb der Empfehlung des MLR (2009) folgend auf den Naturraum 4. Ordnung (im vorliegenden Fall Naturraum
.,Neckarbecken®) verwiesen wird. In diesem Naturraum sind alle nachgewiesenen Arten der Gilde als sehr haufig zu
bewerten (GeEDEON et al. 2014). Informationen Uber Bestandstrends im Neckarbecken liegen nicht vor, sowie sind die
erfassten Teilpopulationen nicht reprasentativ fiir die lokalen Populationen, sodass auf dieser Basis keine Bewertung
deren Erhaltungszustands erfolgen kann. Landesweit besteht allerdings fur die Goldammer ein negativer Bestand-
strend (BAUER et al. 2016).
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschuitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentréager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Bodenbruter
(Goldammer, Rotkehlchen)

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Toétung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden Tiere baubedingt gefangen, verletzt oder getotet? X Ja [J Nein
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen V 1: Bauzeitenbeschrankung fur die Baufeldraumung

Im Rahmen der BaufeldrAumung kann es zur Verletzung oder Tétung von Vertretern der Gilde kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden (Zerstdérung des Geleges, Toten von briitenden Altvégeln und / oder Nest-
lingen).

Durch die VermeidungsmafRnahme V 1 wird sichergestellt, dass die Rodungsarbeiten zu einem Zeitpunkt stattfinden,

zu welchem mit keiner Brut mehr zu rechnen ist und die mobile Artengruppe der Vogel nicht zu Schaden kommen
kann.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. d Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uber das allgemeine Verletzungs-
oder Tétungsrisiko hinausgehen (signifikante Erhéhung)? []Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
Die Planung sieht eine Nutzung als Wohn- und Sondergebiet (Einzelhandel) vor, mit diesem Vorhabentyp sind keine
Wirkfaktoren verbunden, welche zu betriebsbedingten Risiken fiihren, die Gber das allgemeine Verletzungs- oder

Totungsrisiko hinausgehen.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. 1 Ja X Nein

b) Stérungstatbestand (8 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-

rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért? (Eine erhebliche Stérung

liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.) ] Ja X Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Im Falle der nachgewiesenen Bodenbriter kann es sowohl bau- als auch betriebsbedingt zu Beeintrachtigungen
durch Larm und andere Immissionen und Reize kommen. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich jedoch
hinsichtlich Stérungen um wenig empfindliche Arten mit geringen Fluchtdistanzen, die typischerweise im Siedlungs-
bereich zu finden sind.

Weiterhin sind die betroffenen Arten weit verbreitet und weisen gegeniber anthropogenen Stdrungen eine hohe
Toleranz auf. In Anlehnung an TRAUTNER & JOoss (2008) ist fir diese haufigen Arten regelhaft keine erhebliche St6-
rung anzunehmen.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X] Nein
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschutzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Bodenbruter
(Goldammer, Rotkehlchen)

c) Entnahme, Beschédigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8
44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen, be-
schadigt oder zerstort? [ Ja Xl Nein

[J VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Vorhabensbedingt kommt es zum direkten Verlust von je einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Goldammer und
des Rotkehichens. Aufgrund der geringen Betroffenheit der Vertreter der Gilde ist davon auszugehen, dass die be-
troffenen Brutpaare in ungestorte Bereiche in der Umgebung ausweichen kénnen. Hierzu bieten sich sowohl die
Streuobstbesténde dstlich und sudlich des Eingriffs an, als auch Gehdlz- und Heckenbesténde in Garten und in Rich-
tung des Buchenbachs. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang nach § 44 (5) BNatSchG wird daher als weiterhin erfullt angesehen.

Handelt es sich um ein nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1
BNatSchG zulassiges Vorhaben (§ 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG)? X Ja ] Nein

[] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen
X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Der Verbotstatbestand tritt ein. 1 Ja X Nein

d) AbschlieRende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein XI Nein; Zulassung ist maglich;
Prifung endet hiermit

[ Ja; Ausnahmepriifung ist erfor-
derlich; weiter unter 4.
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Gilde: Gebaudebriter

Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschuitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Gebaudebruter (Hausrotschwanz,
Haussperling)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus

[J Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie XI Europaische Vogelart
Gefahrdungsstatus

[ Rote Liste Deutschland: - X Rote Liste Baden-Wirttemberg: V / -

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen (gemaf HOLzINGER (1987-2011))

Die Gilde der Gebaudebriter umfasst haufige und tGberwiegend anspruchsarme Arten, die ihre Nester Uberwiegend
in oder an Gebauden und Bauwerken bauen. lhre Niststandorte liegen innerhalb von Siedlungen sowie am Sied-
lungsrand, wodurch sie an Siedlungen gebunden und dort sehr haufig anzutreffen sind. Die Nester werden zumeist
jahrlich neu gebaut, nach erfolgreichen Brutjahren kénnen die Nester des Vorjahres fir die Erstbrut wieder genutzt
werden.

Vorhabenspezifische Empfindlichkeit

Bei GASSNER et al. (2010) wird fir die nachgewiesenen Arten als Orientierungswert eine planerisch zu beriicksichti-
gende Fluchtdistanz gegenliber anthropogenen Stérungen von 5 - 15 m angegeben. Weitere vorhabenspezifische
Empfindlichkeiten sind nicht bekannt.

Verbreitung

Hausrotschwanz und Haussperling sind in Deutschland und Baden-Wirttemberg h&aufig und, teilweise mit Ausnahme
kleinflachiger Verbreitungslicken, flachendeckend verbreitet.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X Vorkommen nachgewiesen [J Vorkommen potenziell méglich

An den Gebé&uden der Paul Wéhrle GmbH & Co. KG konnten zwei Revierzentren des Haussperlings und ein Revier-
zentrum des Hausrotschwanzes verortet werden. Finf weitere Revierzentren befinden sich sidlich und westlich des
Geltungsbereiches des B-Planes.

Einstufung des Erhaltungszustandes in BW
X FV giinstig / hervorragend [] U2 ungiinstig — schlecht
X U1 ungiinstig — unzureichend [] unbekannt

Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Fir die haufige und weit verbreitete VVogelarten ist eine Zuordnung zu einer lokalen Population nicht méglich, wes-
halb der Empfehlung des MLR (2009) folgend auf den Naturraum 4. Ordnung (im vorliegenden Fall Naturraum
.Neckarbecken®) verwiesen wird. Die erfasste Teilpopulation ist nicht repréasentativ fir die lokale Population, sodass
auf dieser Basis keine Bewertung ihres Erhaltungszustands erfolgen kann.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tdtung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG




64 11. Anhang

Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschutzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Gebaudebruter (Hausrotschwanz,
Haussperling)

Werden Tiere baubedingt gefangen, verletzt oder getotet? X Ja ] Nein
Xl VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen V1: Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldraumung

Im Rahmen der BaufeldrAumung kann es zur Verletzung oder Toétung von Vertretern der Gilde kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden (Zerstérung des Geleges, Toten von britenden Altvdgeln und / oder Nest-
lingen).

Durch die Vermeidungsmafinahme V 1 wird sichergestellt, dass Abrissarbeiten zu einem Zeitpunkt stattfinden, zu
welchem mit keiner Brut mehr zu rechnen ist und die mobile Artengruppe der Vgel nicht zu Schaden kommen kann.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. 1 Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uber das allgemeine Verletzungs-
oder Totungsrisiko hinausgehen (signifikante Erhéhung)? [ Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Die Planung sieht eine Nutzung als Wohn- und Sondergebiet (Einzelhandel) vor, mit diesem Vorhabentyp sind keine
Wirkfaktoren verbunden, welche zu betriebsbedingten Risiken fiihren, die Uber das allgemeine Verletzungs- oder
Toétungsrisiko hinausgehen.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. d Ja X Nein

b) Stérungstatbestand (8§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-

rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért? (Eine erhebliche Stérung

liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.) [ Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X]I Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Baubedingt ergeben sich voriibergehende und betriebsbedingt dauerhafte Stérungen durch Larm und visuelle Effekte
fur die nachgewiesenen Gebaudebruter.

Die nachgewiesenen Arten zeigen nach GASsNER et al. (2010) jedoch geringe Fluchtdistanzen zwischen 5 — 15 m. Es
handelt sich bei diesen Arten zudem hinsichtlich Stérungen um wenig empfindliche Arten, die typischerweise im
Siedlungsbereich zu finden sind. Es ist davon auszugehen, dass sich fur die sehr haufigen und anspruchsarmen
Arten vorhabensbedingt keine erheblichen Stérungen ergeben.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X Nein

c) Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthommen, be-
schadigt oder zerstort? X Ja ] Nein
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschuitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentréager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Gebaudebruter (Hausrotschwanz,
Haussperling)

[OJ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Vorhabensbedingt kommt es zum Verlust von zwei Revierzentren des Haussperlings und eines Revierzentrums des
Hausrotschwanzes.

Der Haussperling ist auf Hohlen und Halbhéhlen an Gebduden als Niststandort angewiesen. Fur die Art mit einem
ungunstigen — unzureichenden Erhaltungszustand wird als ein bedeutender Gefahrdungsfaktor die Sanierung von
Gebéauden bzw. der Verlust geeigneter Nistplatze in modernen Siedlungen gesehen (BAUER et al. 2016). Durch den
Wegfall von zwei Brutplatzen ist im B-Plangebiet von einem Verlust der 6kologischen Funktion auszugehen. Aus
diesem Grund ist eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme zu realisieren.

Aufgrund der geringen Betroffenheit des Hausrotschwanzes ist zu erwarten, dass das betroffene Brutpaar im an-
grenzenden Wohngebiet ausreichend Ausweichméglichkeiten zum Nisten findet.

Ein indirekter Verlust der nachgewiesenen Fortpflanzungsstatten auf3erhalb der Eingriffsfliche (beispielsweise durch
Stoérung) wird ausgeschlossen. Dies begriindet sich zum einen aus den geringen Fluchtdistanzen der betroffenen
Arten, zum anderen sind die potenziell entwerteten Flachen im Kontext der durchgriinten Siedlungsflache und den
grofRen Streuobstbestanden im Umfeld als nicht essentielle Nahrungshabitate zu werten.

Handelt es sich um ein nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1
BNatSchG zulassiges Vorhaben (§ 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG)? X Ja [J Nein

X Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen C 1: Installation von Nistkasten
XI Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Die MaBnahme C 1 (Installation von Nistkdsten) dient dem Ersatz von Nistmoglichkeiten fur den Haussperling im
Verhéltnis 1 zu 2.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X] Nein

d) Abschliel3ende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein XI Nein; Zulassung ist maglich;
Prifung endet hiermit
[J Ja; Ausnahmepriifung ist erfor-
derlich; weiter unter 4.
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Gilde: Hohlenbriter

Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschutzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Hohlenbruter
(Blaumeise, Kohlmeise, Star)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus

[ Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie Xl Europaische Vogelarten
Gefahrdungsstatus

[J Rote Liste Deutschland, - [ Rote Liste Baden-Wirttemberg, -

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen (gemaf HOLZINGER (1987-2011))

Die Gilde der Hohlenbriter umfasst haufige und Gberwiegend anspruchsarme Arten, die ihre Nester in Baumhdhlen
oder Nistkasten anlegen. Die hierunter zusammengefassten Arten briten in héhlenreichen Baumbestanden in Obst-
wiesen, Garten, Parks und Waldern. Daneben kénnen auch Nischen in Gebauden besiedelt werden. Die meisten
Arten sind auf ein ausreichendes Angebot an naturlichen und/oder kunstlichen Bruth6hlen angewiesen, lediglich die
Spechte (Bunt- und Kleinspecht) sind als Habitatbildner in der Lage, neue Baumhohlen selbst zu zimmern. Umge-
bende Griinlander oder Magerrasen fungieren als Nahrungshabitate.

Vorhabenspezifische Empfindlichkeit

Fir die nachgewiesenen Vertreter der Gilde geben GAssNER et al. (2010) eine planerisch zu bertcksichtigende
Fluchtdistanz gegeniiber anthropogenen Stérungen von 5 bis 15 m an. Weitere vorhabenspezifische Empfindlichkei-
ten sind nicht bekannt.

Verbreitung

Die nachgewiesenen Arten sind in Deutschland und Baden-Wurttemberg sehr haufig und, teilweise mit Ausnahme
kleinflachiger Verbreitungsliicken, flachendeckend verbreitet.

Verbreitung im Untersuchungsraum
XI Vorkommen nachgewiesen [] Vorkommen potenziell méglich

Im Geltungsbereich des B-Planes konnte je ein Revierzentrum der Blaumeise und der Kohlmeise nachgewiesen
werden. Beide Revierzentren wurden auf der sudlichen Pferdekoppel bzw. dem dortigen Obstbaumbestand verortet.
Drei weitere Revierzentren der Kohlmeise und eines der Blaumeise wurden zudem auf3erhalb des Geltungsbereiches
nachgewiesen. Wovon ein Revierzentrum der Kohlmeise sich etwa 60 m studwestlich des Geltungsbereiches in ei-
nem Garten an der Petristral3e befand. Die lbrigen Revierzentren der Meisen lagen in den Streuobstbestdnden 6st-
lich des Geltungsbereiches.

In dem Streuobstbestand 6stlich des Geltungsbereiches wurden sechs Revierzentren des Stares verortet.

Einstufung des Erhaltungszustandes in BW
X FV giinstig / hervorragend [] U2 ungiinstig — schlecht
[] U1 ungiinstig — unzureichend [] unbekannt

Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Fur die haufigen und weit verbreiteten Vogelarten ist eine Zuordnung zu einer lokalen Population nicht méglich, wes-
halb der Empfehlung des MLR (2009) folgend auf den Naturraum 4. Ordnung (im vorliegenden Fall Naturraum
.Neckarbecken®) verwiesen wird. Die erfassten Teilpopulationen sind nicht reprasentativ fir die lokalen Populationen,
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschuitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentréager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Hohlenbruter
(Blaumeise, Kohlmeise, Star)

sodass auf dieser Basis keine Bewertung deren Erhaltungszustands erfolgen kann.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden Tiere baubedingt gefangen, verletzt oder getotet? X Ja [J Nein
X VermeidungsmaRRnahme ist vorgesehen V 1: Bauzeitenbeschréankung fur die Baufeldraumung

Im Rahmen der Rodungsarbeiten kann es zur Verletzung oder Tétung von Vertretern der Gilde kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden (Zerstérung des Geleges, Téten von briitenden Altvégeln und / oder Nest-
lingen).

Durch die VermeidungsmafRnahme V 1 wird sichergestellt, dass die Rodungsarbeiten zu einem Zeitpunkt stattfinden,

zu welchem mit keiner Brut mehr zu rechnen ist und die mobile Artengruppe der Végel nicht zu Schaden kommen
kann.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. [ Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Gber das allgemeine Verletzungs-
oder Tétungsrisiko hinausgehen (signifikante Erhéhung)? [ Ja X Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
Die Planung sieht eine Nutzung als Wohn- und Sondergebiet (Einzelhandel) vor, mit diesem Vorhabentyp sind keine
Wirkfaktoren verbunden, welche zu betriebsbedingten Risiken fihren, die Uber das allgemeine Verletzungs- oder

Totungsrisiko hinausgehen.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. 1 Ja X Nein

b) Stérungstatbestand (8§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-

rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort? (Eine erhebliche Stérung

liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.) 1 Ja X Nein

[1 VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich hinsichtlich Stérungen um wenig empfindliche Arten mit geringen
Fluchtdistanzen, die typischerweise im Siedlungsbereich zu finden sind. Es ist davon auszugehen, dass sich fiir die
sehr haufigen und anspruchslosen Arten vorhabensbedingt keine Verschlechterungen der Erhaltungszustande erge-

ben. In Anlehnung an TRAUTNER & Jooss (2008) ist fur diese Arten keine erhebliche Stérung anzunehmen.

Der Verbotstatbestand tritt ein. [ Ja X Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschutzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Hohlenbruter
(Blaumeise, Kohlmeise, Star)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, be-
schédigt oder zerstort? X Ja [J Nein

[J VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Vorhabensbedingt kommt es zu einem direkten Verlust je einer nachgewiesenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte der
Blaumeise und Kohlmeise. Alle betroffenen Arten sind als ,haufige Geholzbriter” (TRAUTNER et al. 2015) und ,ubiqui-
tare Vogelarten® (RUNGE et al. 2010) anzusprechen.

Geholzbestandene Flachen nehmen in den Naturrdumen 4. Ordnung in Baden-Wurttemberg zu (TRAUTNER et al.
2015). Dies kann geméafR TRAUTNER et al. (2015) fur haufige Geholzbriter ,als vorgezogener Funktionserhalt im groR3-
raumigen LandschaftsmafRstab“ eingeordnet werden. Unter diesem Aspekt und aufgrund der geringen Betroffenheit
von lediglich einem Brutpaar der Kohl- bzw. Blaumeise, wird davon ausgegangen, dass die Arten ein anderes Revier
im Umfeld des Eingriffs finden kénnen und die 6kologische Funktionalitdt im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

Eine indirekte Beeintrachtigung oder Entwertung der nachgewiesenen Fortpflanzungsstétten der ubiquitaren und
anspruchsarmen Arten wird ausgeschlossen. Da der Eingriffsbereich im Kontext der durchgriinten Siedlungsflache
und den grofRen Streuobstbesténden im Umfeld nicht als essentieller Habitatbestandteil zu werten ist. Fir die Arten
der Gilde ist daher nicht mit Beeintrachtigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu rechnen.

Handelt es sich um ein nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1

BNatSchG zulassiges Vorhaben (§ 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG)? X Ja [] Nein
] Vorgezogene Ausgleichsmafinahme ist vorgesehen

X Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X Nein

d) AbschlielRende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein XI Nein; Zulassung ist maglich;
Prifung endet hiermit
[J Ja; Ausnahmepriifung ist erfor-
derlich; weiter unter 4.
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Gilde: Zweigbriter

Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschuitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Zweigbruter
(Amsel, Monchsgrasmiicke, Zilpzalp)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus

[J Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie XI Europaische Vogelart
Gefahrdungsstatus

[ Rote Liste Deutschland, - ] Rote Liste Baden-Wirttemberg, -

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen (gemaf HOLzINGER (1987-2011))

Die Gilde der Zweigbruter umfasst haufige und Uberwiegend anspruchsarme Arten, die ihre Nester frei in unter-
schiedlichen Hohen von Gebischen, Strduchern oder Bdumen bauen. Die Nester werden zumeist jéhrlich neu ange-
legt. Die Spanne der besiedelten Habitate reicht von unterschiedlich strukturierten offenen bzw. halboffenen Land-
schaften bis hin zu geschlossenen Waldlebensraumen. Zu dieser Gilde gehdren sowohl Hecken- als auch Baumbr-
ter.

Vorhabenspezifische Empfindlichkeit

Fur Kleinvogel, als typische Vertreter der Gilde, liegen nach GAssNER et al. (2010) die Orientierungswerte fir plane-
risch zu berlcksichtigende Fluchtdistanzen gegeniiber anthropogenen Stérungen bei 5 - 20 m (vgl. Tabelle 1). Weite-
re vorhabenspezifische Empfindlichkeiten sind nicht bekannt.

Verbreitung

Die Arten sind in Deutschland und Baden-Wirttemberg sehr haufig und, teilweise mit Ausnahme kleinflachiger Ver-
breitungslucken, flachendeckend verbreitet.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X Vorkommen nachgewiesen [J Vorkommen potenziell méglich

Je zwei Revierzentren der Amsel und der Mdnchsgrasmiicke konnten im Streuobstbestand / der Pferdekoppel des
Geltungsbereichs verortet werden. Ein Revierzentrum der Ménchsgrasmiicke und eines des Zilpzalps wurden zudem
aullerhalb des Geltungsbereiches in den Géarten sudlich der Pferdekoppel verortet werden.

Einstufung des Erhaltungszustandes in BW
X FV giinstig / hervorragend [] U2 ungiinstig — schlecht
[] U1 ungiinstig — unzureichend [] unbekannt

Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Fur die haufigen und weit verbreiteten Vogelarten ist eine Zuordnung zu einer lokalen Population nicht mdglich, wes-
halb der Empfehlung des MLR (2009) folgend auf den Naturraum 4. Ordnung (im vorliegenden Fall Naturraum
.Neckarbecken®) verwiesen wird. In diesem Naturraum sind alle nachgewiesenen Arten der Gilde als sehr haufig zu
bewerten (GEDEON et al. 2014). Informationen iber Bestandstrends im Neckarbecken liegen nicht vor, sowie sind die
erfassten Teilpopulationen nicht reprasentativ fur die lokalen Populationen, sodass auf dieser Basis keine Bewertung
deren Erhaltungszustands erfolgen kann.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschutzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Zweigbruter
(Amsel, Monchsgrasmiicke, Zilpzalp)

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden Tiere baubedingt gefangen, verletzt oder getdtet? X Ja [J Nein
Xl VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen V 1: Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldraumung

Im Rahmen der Rodungsarbeiten kann es zur Verletzung oder Tétung von Vertretern der Gilde kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden (Zerstérung des Geleges, Téten von briitenden Altvégeln und / oder Nest-
lingen).

Durch die VermeidungsmafRnahme V 1 wird sichergestellt, dass die Rodungsarbeiten zu einem Zeitpunkt stattfinden,

zu welchem mit keiner Brut mehr zu rechnen ist und die mobile Artengruppe der Végel nicht zu Schaden kommen
kann.

Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. d Ja X Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uber das allgemeine Verletzungs-
oder Totungsrisiko hinausgehen (signifikante Erhéhung)? ] Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
Die Planung sieht eine Nutzung als Wohn- und Sondergebiet (Einzelhandel) vor, mit diesem Vorhabentyp sind keine
Wirkfaktoren verbunden, welche zu betriebsbedingten Risiken fiihren, die Uber das allgemeine Verletzungs- oder

Tétungsrisiko hinausgehen.

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. 0 Ja X Nein

b) Stérungstatbestand (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-

rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért? (Eine erhebliche Stérung

liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.) [ Ja X Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich hinsichtlich Stérungen um wenig empfindliche Arten mit geringen
Fluchtdistanzen von 5 bis 20 m, die typischerweise im Siedlungsbereich zu finden sind. Es ist davon auszugehen,
dass sich fur die sehr haufigen und anspruchslosen Arten vorhabensbedingt keine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes ergibt. Auch in Anlehnung an TRAUTNER & Jooss (2008) wird fir die betroffenen Arten keine erhebliche
Stérung angenommen.

Der Verbotstatbestand tritt ein. [ Ja X Nein

c) Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, be-
schédigt oder zerstort? X Ja [] Nein
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschuitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentréager Betroffene Gilde

Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Zweigbruter
(Amsel, Mdnchsgrasmiicke, Zilpzalp)

[OJ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Vorhabensbedingt kommt es durch Gehdlzrodungen zu einem direkten Verlust von je zwei Nistplatzen der Amsel und
der Mdnchsgrasmicke. Beide betroffenen Arten sind als ,haufige Geholzbriter” (TRAUTNER et al. 2015) und ,ubiquita-
re Vogelarten (RUNGE et al. 2010) anzusprechen.

Geholzbestandene Flachen nehmen in den Naturrdumen 4. Ordnung in Baden-Wiurttemberg zu (TRAUTNER et al.
2015). Dies kann gemaf TRAUTNER et al. (2015) fir haufige Geholzbriter ,als vorgezogener Funktionserhalt im groR3-
rdumigen LandschaftsmaRstab“ eingeordnet werden. Unter diesem Aspekt und aufgrund der geringen Betroffenheit
von lediglich zwei Brutpaaren je Art, wird davon ausgegangen, dass die Arten ein anderes Revier im Umfeld des
Eingriffs finden kénnen und die 6kologische Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Eine indirekte Beeintrachtigung oder Entwertung der nachgewiesenen Fortpflanzungsstatten der ubigitdren und an-
spruchsarmen Arten wird ausgeschlossen. Da der Eingriffsbereich im Kontext der durchgriinten Siedlungsflache und
den groflRen Streuobstbestdnden im Umfeld nicht als essentieller Habitatbestandteil zu werten ist. Flr die Arten der
Gilde ist daher nicht mit Beeintrachtigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu rechnen.

Handelt es sich um ein nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1
BNatSchG zulassiges Vorhaben (§ 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG)? X Ja [] Nein

[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen
X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Der Verbotstatbestand tritt ein. 0 Ja X Nein

d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein [XI Nein; Zulassung ist maglich;
Prifung endet hiermit
[ Ja; Ausnahmepriifung ist erfor-
derlich; weiter unter 4.
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschutzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Art
Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Zauneidechse
(Lacerta agilis)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Schutzstatus

XI Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie [ Europaische Vogelart
Gefahrdungsstatus

X Rote Liste Deutschland, V Xl Rote Liste Baden-Wirttemberg, V

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Habitat: trockenwarme Lebensrdume in sonnenexponierter Lage mit ausreichendem Nahrungsangebot, Sonn- und
Versteckplatzen (Steine, Holz, Gestriipp); besiedelt oft anthropogene Sekundéarbiotope (Bahndamme, Steinbriiche,
Brachen). Tagesverstecke unter Steinen und Holz, in Kleinsdugerbauten oder selbst gegrabenen Héhlen. Eiablage in
vegetationsarmen, sonnigen und nicht zu trockenen Bereichen mit guter Dranung, benétigt hierflr grabbares Sub-
strat. Uberwintert in Fels- oder Erdspalten, Baumstubben, verlassenen Nagerbauten oder selbst gebauten Réhren
(BLANKE 2004, GUNTHER 1996, LUBW, PETERSEN et al. 2004).

Nach RuUNGE et al. (2010) ist der gesamte besiedelte Habitatkomplex als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte zu werten.
Raumanspruch / Mobilitét: LAUFER (2014) nimmt 150 m2 pro adultem Individuum als mittleren Aktionsradius an. Sehr
ortstreue Art: 70 % der Zauneidechsen entfernen sich lebenslang nicht weiter als 30 m vom Schlupfort (YABLOKOW et
al., 1980, zitiert in SCHNEEWEIR et al. (2014)). Nach einer Studie von NOLLERT (1989, zitiert in BLANKE (2004)) legten
95 % der Individuen einer Population Wanderstrecken von héchstens 150 m zurlick.

Phénologie: Die Paarungszeit beginnt Mitte April; erste Gelege werden bereits Ende Mai gezeitigt, Zweitgelege sind
bis Ende Juli mdglich. Die Jungtiere schlipfen zwischen Mitte Juli und Mitte August (in Einzelféllen Anfang Septem-
ber). Bereits im August suchen die ersten Mannchen ihre Winterquartiere auf, bis September folgen die Weibchen
und die subadulten Tiere. Die diesjahrigen Jungtiere kénnen noch bis Oktober unterwegs sein. Im Mérz verlassen als
erstes die Mannchen ihre Winterquartiere, spater folgen die Weibchen und die Subadulti (LAUFER et al. 2007).

Spezifische Empfindlichkeit gegentber Vorhabenwirkungen
Es sind keine besonderen Empfindlichkeiten hinsichtlich der Vorhabenwirkungen bekannt.

Verbreitung

In Deutschland kommt die Zauneidechse in allen Bundeslandern verbreitet vor; in der Nordwestdeutschen Tiefebene
seltener als im Ubrigen Land. Die groRten Nachweisdichten finden sich im planaren bis collinen Bereich (BFN 2016).
In Baden-Wirttemberg ist die Zauneidechse in allen Naturrdumen verbreitet. Einzig in gro3en Waldgebieten sowie in
den héheren Lagen von Schwarzwald und Alb ist sie nicht oder kaum anzutreffen (LAUFER et al. 2007, LUBW).

Verbreitung im Untersuchungsraum
X Vorkommen nachgewiesen [J Vorkommen potenziell méglich

Die Zauneidechse wurde im Bereich des Ruderalstreifens am ¢stlichen Rand nachgewiesen. Hier ist die fur die Art
essenzielle Besonnung der Habitatflache gewahrleistet. Weiterhin bieten Gebuschstrukturen Mdoglichkeiten zur
Thermoregulation und als Versteck. Die Bereiche dstlich des Wdéhlre-Areals sind prinzipiell als Zauneidechsenhabitat
geeignet. Im Rahmen der Erfassung wurden im Umkreis von 200 bis 300 m auf potenziellen Habitatflachen keine
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Formblatt Artenschutz — gemeinschaftsrechtlich geschuitzte Tierart

Projektbezeichnung Vorhabentrager Betroffene Art
Bebauungsplan Kesselrain V Stadt Winnenden Zauneidechse
(Lacerta agilis)

Individuen nachgewiesen.

Infolge dessen ist davon auszugehen, dass es sich bei den nachgewiesenen Zauneidechsen, um ein Reliktvorkom-
men handelt. Demnach handelt es sich um ein stark isoliertes Vorkommen und ein regelmaRiger Austausch mit wei-
teren Vorkommen findet nicht statt.

Einstufung des Erhaltungszustandes in BW
1 FV giinstig / hervorragend [] U2 ungiinstig — schlecht
X U1 ungiinstig — unzureichend [J unbekannt

Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Zauneidechse ist eine Art, die geeignete und flr sie glinstige Lebensraume Uber lange Zeitraume besiedelt und
hier im allgemeinen auch nur geringe Ausbreitungstendenzen zeigt. Die Zauneidechse ist insgesamt als sehr ort-
streue Reptilienart zu bezeichnen. Es wurde jedoch beobachtet, dass suboptimale Lebensstétten haufiger gewech-
selt werden und die Tiere hierbei, zumindest in linearen Biotopen wie Bahndammen, durchaus auch gro3ere Distan-
zen zuriicklegen kdnnen (BLANKE 2004, GUNTHER 1996, PETERSEN et al. 2004).

Als lokale Populationen kénnen Zauneidechsenkollektive gewertet werden, die héchstens einen Kilometer voneinan-
der entfernt sind, wobei diese zwingend durch geeignete kleinflachige Trittsteinbiotope - wie z.B. magere Wiesenstu-
cke, kleine Wegbdschungen, extensiv genutzte, besonnte Heckensaume oder auch Kleinstrukturen wie Holzstapel,
Komposthaufen oder (méglichst Hecken bewachsene) Steinriegel - miteinander verbunden sein mussen. Auch das
Vorhandensein héherwiichsiger Vegetation (Hecken, Geblsche) als Versteckplatze ist hierbei notwendig. Entlang
linearer Strukturen wie z.B. von Bahndammen, Waldrandern oder StraRenbdschungen ist davon auszugehen, dass
einzelne Tiere durchaus Entfernungen von mehreren Kilometern tiberbriicken kénnen.

Die Abgrenzung der lokalen Population beschrankt sich auf die Habitatflache der Zauneidechse im B-Plangebiet.
Aufgrund der umliegenden Flachen, die zwar potenziell Eignung als Zauneidechsenhabitat aufweisen und auf denen
aber keine Nachweise im Rahmen der Erfassung erbracht werden konnten, ist von einem isolierten Reliktvor-
kommen auszugehen. So ist ein regelmalRiger Austausch mit umliegenden Flachen nicht zu erwarten, denn im Um-
kreis von 200 bis 300 m wurden auf potenziell durch Zauneidechsen besiedelbaren Flachen keine Individuen nach-
gewiesen. Da auch im Eingriffsbereich nur wenige Individuen nachgewiesen wurden, handelt es sich mit hoher
Wabhrscheinlichkeit, um ein weitgehend isoliertes Reliktvorkommen. Aufgrund des Nachweises von zwei ménnlichen
Individuen besteht eine hohe Aussterbewahrscheinlichkeit an diesem Standort. Der Erhaltungszustand der lokalen
Population der Zauneidechse im B-Plangebiet wird derzeit als ‘ungiinstig — schlecht' eingestulft.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Werden Tiere baubedingt gefangen, verletzt oder getttet? X Ja [] Nein
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen V 2: Umsiedlung der vom Vorhaben betroffenen Zauneidechsen

Im Rahmen der Baufeldbereinigung kann es unter anderem in Verbindung mit dem Bodenabschub zur Tétung oder
Verletzung der im B-Plangebiet nachgewiesenen Zauneidechsen bzw. zur Beschédigung ihrer Gelege kommen. Vor
dem Hintergrund, dass die Tiere ganzjéhrig in ihren Habitaten anzutreffen und bei angestammten Revieren sehr
standorttreu sind, besteht ein hohes Risiko, dass bei Durchfuihrung der Baumafnahmen Individuenverluste auftreten.
Durch die vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass das verbleibende T6-
tungsrisiko fiir einzelne Individuen das allgemeine Lebensrisiko der Art nicht Uberschreiten wird und baubedingt nicht
mit einer Verwirklichung des Verbotstatbestandes zu rechnen ist.
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Der Verbotstatbestand tritt baubedingt ein. X Ja [J Nein

Entstehen betriebsbedingt Risiken, die Uber das allgemeine Verletzungs-
oder Tétungsrisiko hinausgehen (signifikante Erhdhung)? [ Ja X Nein

[ VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Der Verbotstatbestand tritt betriebsbedingt ein. [ Ja X Nein

b) Stérungstatbestand (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-

rungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért? (Eine erhebliche Stérung

liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.) ] Ja X Nein

[ vermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
X Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population tritt nicht ein

Mit Ausnahme des direkten Lebensraumverlustes, welcher im Zusammenhang mit dem § 44 (1) 3 BNatSchG zu
bewerten ist, liegen keine Kenntnisse beziiglich einer besonderen Empfindlichkeit der Art hinsichtlich der vorhaben-
bedingt zu erwartenden Wirkungen vor. So gilt die Zauneidechse als wenig empfindlich hinsichtlich Immissionen und
Erschiitterungen. Dies wird durch das h&aufige Vorkommen der Art im Umfeld von Bahntrassen und stark befahrenen
StralRen bestatigt. Zudem sind vorhabenbedingt nur sehr wenige Tiere betroffen, wodurch insgesamt eine erhebliche
Stoérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population durch die Vorhabenreali-
sierung ausgeschlossen wird.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 2 BNatSchG ist im vorliegenden Fall nicht relevant, da die individuenbezogenen
Vorgaben bereits in geeigneter Weise zu bewaltigen sind.

Der Verbotstatbestand tritt ein. 1 Ja X Nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Absatz 1
Nummer 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstort? X Ja [] Nein

[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Bau- und anlagebedingt werden Habitatflachen und damit Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse in
Anspruch genommen.

Vorhabenbedingt ist mit einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der im Eingriffsgebiet nachgewiesenen
Zauneidechse zu rechnen. Die an die Vorhabenbereiche angrenzenden und fiir die Zauneidechse geeigneten Habi-
tate sind nicht besiedelt und weisen keinen Anschluss an weitere Vorkommen dieser Reptilienart auf. Durch die
Uberbauung der Vorhabenflachen ist der Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestétten dauerhaft. Daher wird prog-
nostiziert, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang ohne
funktionserhaltende Maflinahmen nicht erfullt wird.
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Handelt es sich um ein nach & 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 S. 1

BNatSchG zulassiges Vorhaben (§ 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG)? X Ja [1 Nein
X Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist FCs 1: Aufwertung von Ersatzhabitaten
vorgesehen

X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Durch die Herstellung bzw. Aufwertung und die dauerhafte Pflege geeigneter Zauneidechsenhabitate im Bereich
einer bestehenden lokalen Population ist eine dauerhafte Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse im Sinne des § 44 (5) 2 BNatSchG mit ausreichender Sicherheit
gewahrleistet. Da die Fortpflanzungs- und Ruhestatten am Standort Wéhrle Areal zerstort werden, kann die Erflllung
des Verbotstatbestand nach § 44 (1) 3 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Der Verbotstatbestand tritt ein. X Ja [J Nein

d) AbschlieRende Bewertung

Mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein ] Nein; Zulassung ist maglich;
Prifung endet hiermit
Xl Ja; Ausnahmepriifung ist erfor-
derlich; weiter unter 4.

4. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

a) Ausnahmegriinde

Das Vorhaben wird durchgefuhrt

[J im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Verteidigung und des
Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt

X aus anderen zwingenden Griinden des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art:

Nahere Ausfuihrungen hierzu siehe Kapitel 8.1

Ausnahmegrund liegt vor X Ja [J Nein

b) Alternativenprifung

Angabe zu gepruften zumutbaren Alternativen
Nahere Ausfihrungen hierzu siehe Kapitel 8.2

Zumutbare Alternativen sind nicht gegeben X Ja [J Nein

¢) Prifung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der Art

Wird sich der aktuelle Erhaltungszustand der lokalen Population einer euro-
paischen Vogelart nicht verschlechtern bzw. wird der Erhaltungszustand
einer Art des Anhangs IV der FFH-RL giinstig bleiben? X Ja [ Nein
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Wird sich der aktuelle Erhaltungszustand der Populationen auf Gibergeordne-

ter Ebene (auf Landes- oder Uibergeordneter Populationsebene) einer euro-

paischen Vogelart nicht verschlechtern bzw. wird der Erhaltungszustand

einer Art des Anhangs IV der FFH-RL ginstig bleiben? X Ja [] Nein

[] MaRnahmen zur Sicherung bzw. Verbesserung des Erhaltungszustandes sind vorgesehen

Bewertung des aktuellen Erhaltungszustands der Zauneidechsenpopulation (ohne Eingriff):

Die Abgrenzung der lokalen Population beschrankt sich auf die Habitatflache der Zauneidechse im B-Plangebiet.
Aufgrund der umliegenden Flachen, die zwar potenziell Eignung als Zauneidechsenhabitat aufweisen und auf denen
aber keine Nachweise im Rahmen der Erfassung erbracht werden konnten, ist von einem isolierten Reliktvor-
kommen auszugehen. So ist ein regelmafiger Austausch mit umliegenden Flachen nicht zu erwarten, denn im Um-
kreis von 200 bis 300 m wurden auf potenziell durch Zauneidechsen besiedelbaren Flachen keine Individuen nach-
gewiesen. Da auch im Eingriffsbereich nur wenige Individuen nachgewiesen wurden, handelt es sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit, um ein weitgehend isoliertes Reliktvorkommen. Aufgrund des Nachweises von zwei mannlichen
Individuen besteht eine hohe Aussterbewahrscheinlichkeit an diesem Standort. Der Erhaltungszustand der lokalen
Population der Zauneidechse im B-Plangebiet wird derzeit als 'ungulinstig — schlecht' eingestuft.

Der Erhaltungszustand der Zauneidechse in Baden-Wirttemberg wird ebenso wie auf Bundesebene mit 'ungiinstig-
unzureichend' angegeben. Nach LAUFER (1999) sind fur die Art lokale und regionale Rickgénge, insbesondere am
Siedlungsrand, mit zum Teil deutlichen Bestandseinbuf3en aus allen Landesteilen bekannt, weswegen die Art in die
landesweite Vorwarnliste aufgenommen wurde. Trotz der Verluste von Habitatflachen ist sie die Reptilienart mit den
haufigsten Nachweisen in Baden-Wirttemberg und in allen Naturrdumen des Landes vorkommend.

Prognose des Erhaltungszustands der Zauneidechsenpopulation nach dem Eingriff:

Im vorliegenden Fall wird das Habitat der Zauneidechse bau- und anlagebedingt in Anspruch genommen. Bei den
betroffenen Habitatflachen handelt es sich um den Béschungsbereich am 6stlichen Rand des Wdhrle-Areals. Quanti-
tativ verbinden sich damit keine relevanten Auswirkungen fiir die Landespopulationen oder biogeographischen Popu-
lationen der in Baden-Wiurttemberg weit verbreiteten und h&ufigen Art, da quantitativ und qualitativ héherwertige
Ersatzhabitate geschaffen werden, in welche die betroffenen Tiere aktiv verbracht werden. Durch die Umsiedlung der
Zauneidechsen wird sichergestellt, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands nicht zu erwarten ist.

Das Konzept zur Schaffung von Ersatzlebensraum sieht eine FCS-MalRnahmenflache vor, die eine Entfernung von
etwa 1,6 km zum B-Plangebiet aufweist (siehe Abbildung 6). Damit einher geht der Verlust der lokalen Population im
B-Plangebiet, bei der es sich um ein isoliertes Reliktvorkommen mit einer hohen Aussterbewahrscheinlichkeit han-
delt. Die Umsiedlung der Zauneidechsen findet im Wirkzusammenhang mit einer bestehenden Population statt und
tragt zu deren Starkung bei.

Die Ersatzhabitate (Flurstiick 648 in Birkmannsweiler) sind im Ausgangszustand als Streuobstwiese in Hanglage in
einem unzureichenden Pflegezustand zu beschreiben. Bestehende Trockenmauern zur Hangsicherung sind in einem
schlechten Erhaltungszustand. Immer haufiger treten Schaden an den Trockenmauern auf. So landen immer haufi-
ger Sandsteine am Ful3 des Grundstiicks auf einem Schotterweg bzw. bleiben auf dem Wiesenbereich des Grund-
stiicks liegen. Dementsprechend wird die Bewirtschaftung stark erschwert. Insgesamt stellt das Grundstiick im Aus-
gangszustand vor allem durch den schlechten Pflegezustand lediglich ein suboptimales Habitat fiir die Zauneidechse
dar.

Durch den Wiederaufbau von Sonderstrukturen (Trockenmauern) wurde die Flache Anfang Juni 2017 aufgewertet.
Aufgrund der Betroffenheit von nur wenigen Individuen und der geeigneten Ersatzhabitatflache, wodurch Habitatfla-
chen in ihrer Qualitat und Flache mindestens erhalten bleiben, sind keine dauerhaften Auswirkungen fur die regionale
Population zu erwarten. Die komplette lokale Population am Standort Wéhrle-Areal wird umgesiedelt, bleibt erhalten
und tragt zur Starkung der lokalen Population bei Birkmannsweiler bei.
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Demnach ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands oder eine Verfestigung eines unglinstigen Erhaltungs-
zustandes der Population fiir die betroffene Art Zauneidechse auf Landesebene nicht zu befurchten.

Das Umsetzen von betroffenen Zauneidechsen in das Ersatzhabitat ist ein fachlich und technisch geeignetes Mittel
zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste aufgrund eines unabwendbaren Habitatverlustes (BLANKE 2004).
Diese Maflinahmen werden so schonend wie mdglich durch qualifiziertes und erfahrenes Fachpersonal durchgefihrt.
Da fur die regionale Population keine dauerhaften negativen Auswirkungen zu prognostizieren sind, ergibt sich vor-
habenbezogen auch keine Verschlechterung des Erhaltungszustands auf Ebene des Landes bzw. der biogeographi-
schen Region bzw. wird die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands der in Baden-Wirttemberg haufi-
gen Art nicht behindert.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes oder Verfestigung eines
ungunstigen Erhaltungszustandes der Populationen ist nicht zu be-
furchten X Ja [ Nein

Alle Ausnahmevoraussetzungen sind erfillt Xl Ja; Zulassung ist mdglich

[] Nein; Zulassung ist nicht még-
lich

5. Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen im Form von

X1 VermeidungsmaRnahmen

[J vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

XI MaRnahmen zur Sicherung bzw. Verbesserung des Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen)
sind im zu verfiigenden Plan (LBP, landschaftspflegerische MaRnahmen) dargestellit.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose einschlief3lich vorgesehener Mal3nahmen
[ treten Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 BNatSchG nicht ein, so dass keine Ausnahme nach § 45 Absatz 7
BNatSchG erforderlich ist.

X sind die Voraussetzungen geméanR § 45 Absatz 7 BNatSchG (bei einer Art des Anhangs IV der FFH-RL i. V. m.
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL) erfullt.

Falls nicht zutreffend:
[] Die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nicht erfiillt, eine Zulassung ist nicht maglich.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG
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I. Entscheidung :

1. Das Regierungsprasidium Stuttgart als hGhere Naturschutzbehérde erteilt der

Stadt Winnenden gemal} § 45 Absatz 7 Satz 1 Nr. 2 und 5 Bundesnaturschutzge-

setz (BNatSchG) zum Zweck vorbereitender Bauarbeiten (Abbrucharbeiten,

Baustelleneinrichtung, Herstellung von Erschliel3ungsanlagen) im Bereich des in

Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Kesselrain V" in Winnenden folgende

Ausnahme

von den Verboten des § 44 Absatz 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG, beschrankt auf

Zauneidechsen.

2. Diese Entscheidung ergeht unter folgenden Nebenbestimmungen:

1)

2)

3)

4)

Das aktuelle Mal3inahmenkonzept mit Stand vom 28.07.2017 der Gruppe fur
Okologische Gutachten Detzel & Matthaus, Dreifelderstrafl3e 31, 70599 Stutt-
gart, zur Bewaéltigung artenschutzfachlicher und -rechtlicher Konflikte im Vor-
griff auf die Umsetzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes

» Kesselrain V" in Winnenden, ist Grundlage der artenschutzfachlichen Um-
setzung der MalRnahmen und insoweit Bestandteil dieser Anordnung.

Vor Beginn der Baumalinahme darf die Vegetation im Baufeld mit einer Min-
desthoéhe von 6 cm (in Streifen oder von innen nach auf3en) gemé&ht und das
Mahgut entfernt werden.

Der bei Einzelindividuen ggf. erforderliche Fang und die gezielte Umsiedlung
von Zauneidechsen hat von fachkundigem Personal und unter groRtmaoglicher
Schonung der Tiere zu erfolgen.

Um die MalRnahmeneffizienz zu Uberprifen, hat der Vorhabentrager eine 6ko-
logische Bautberwachung zu stellen, um dadurch zu sichern, dass die arten-
schutzbezogenen MalRnahmen ihre Funktionalitat in ausreichendem Umfang

erfillen.



5) Nach vollstandiger Umsetzung der artenschutzfachlichen und -rechtlichen
Maflinahmen hat der Vorhabentrager eine Abnahme mit der unteren Natur-
schutzbehdrde durchzufiuhren und der unteren und der h6heren Naturschutz-
behotrde einen Abschlussbericht vorzulegen, in dem das Ergebnis der Bau-
Uberwachung und die Umsetzung der MaRnahmen sowie aufgetretene Prob-
leme dokumentiert sind.

6) Ab dem Zeitpunkt der vorstehend erwahnten Abnahme hat ein Monitoring zu
erfolgen, in dem die Entwicklung der Eidechsenpopulation dokumentiert wird.
Das Monitoring hat im 1, 3. und 5. Jahr nach Beginn der MaRnahme (Be-
standsaufnahme Eidechsen; Kontrolle der Strukturen) zu erfolgen. Die Er-
gebnisse des Monitorings sind in einem Bericht zu dokumentieren. Der Be-
richt muss uber Populationsgrof3e und -struktur, Habitatstruktur und eventuel-
le Beeintrachtigungen Aufschluss geben. Die Ergebnisse sind der unteren
und der héheren Naturschutzbehérde unaufgefordert bis spatestens zum
01.12. eines Jahres vorzulegen.

7) Fur die getroffenen Mal3hahmen ist eine dauerhafte fachgerechte Betreuung,
Pflege und Erhaltung zu gewahrleisten.

8) Diese Ausnahme wird stets widerruflich erteilt.

9) Das Regierungsprasidium Stuttgart behélt sich vor, nachtraglich weitere Ne-
benbestimmungen zu erlassen. Dies gilt insbesondere zur Einleitung wirksa-
mer Gegenmalinahmen bzw. zusatzlicher Mal3nahmen bei mangelndem Er-

folg der angeordneten MalRnahmen.

3. Diese Entscheidung ergeht gem. 8 10 LGebG gebuhrenfrei.

Il. Sachverhalt:

Mit der Betriebsverlagerung der Paul Wohrle GmbH & Co. KG in das Gewerbegebiet
Schmiede Il nach Winnenden-Hertmannsweiler ist der zurlickbleibende Einzelstand-

ort auf Grund der bestehenden und der sudlich der Flache zusatzlich geplanten



Wohnbebauung fur Wohnen und publikumsorientierte Nutzungen, wie z. B. nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel, geeignet. Die mdgliche Konversion des Waohrle-
Areals entsprache einem schonenden Umgang mit Flachen, da bereits versiegelte
Flachen ohne brach zu liegen direkt umgenutzt werden kdnnten und somit keine Neu-
inanspruchnahme von Freiflachen erforderlich ware. Zudem kénnte das geplante
Sondergebiet (Nahversorgung) dazu beitragen, die defizitare Situation an gewerbli-

chen Bauflachen zu verbessern.

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 19. Juli 2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Kesselrain V" in Winnenden und einer Satzung tber 6rtliche Bauvor-
schriften zu diesem Bebauungsplan beschlossen. Der Bebauungsplan wird aufge-
stellt, um Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnraumbedarfs zu schaffen, um die
Vertraglichkeit der Ansiedlung eines standortgerecht dimensionierten Lebensmittel-
markts zu prifen und eine stadtebaulich geordnete, mafdvolle Entwicklung der ortli-
chen Situation sicherzustellen. Der Bebauungsplanentwurf hat einen Sachstand er-
reicht, nachdem im September 2017 die Planauslegung und Beteiligung der Behor-
den stattfinden kann. Der Satzungsbeschluss ist fir Dezember 2017 vorgesehen. Die

ErschlieBungsarbeiten sind fur Frihjahr 2018 eingeplant.

Der Abbruch der bestehenden Betriebsgebaude der Paul Wéhrle GmbH & Co. KG ist
fur Oktober / November 2017 vorgesehen. Die ErschlielBungsarbeiten werden Anfang

2018 ausgeschrieben und baulich im Frihjahr 2018 hergestelit.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten und der Erschlieldungsarbeiten sind zur Vermeidung
der Verletzung oder T6tung von Zauneidechsen UmsiedlungsmafRnahmen durchzu-

fuhren. Diese sollen vom Standort Wohrle-Areal nach Birkmannsweiler erfolgen.

Die Stadt Winnenden versichert, dass sofort nach Umsiedlung der Tiere mit den Ab-
brucharbeiten begonnen wird.

Bei mehreren Erfassungen im Frihjahr 2017 wurden max. 2 adulte Zauneidechsen

nachgewiesen. Es ist fachlich plausibel dargelegt, dass eine Vergramung als Alterna-



tive zur Umsiedlung aufgrund fehlender Ausgleichsmaglichkeiten im direkten Umfeld
innerhalb des Aktionsradius der Art mit Anschluss an weitere Vorkommen der Zau-
neidechse nicht maglich ist. Bei der Umsiedlung der Zauneidechse in ein Ersatzhabi-
tat ist nicht auszuschliel3en, dass einzelne Individuen im Baufeld verbleiben und geto-
tet werden. Weiterhin werden durch die dauerhafte Nutzung als Wohnbebauung Le-

bensraume zerstort.

Das als Ersatzhabitat vorgesehen Flurstiick 648 befindet sich auf Gemarkung Birk-
mannsweiler. Die Flache liegt in einer Entfernung von ca. 1,6 km 6stlich des Bebau-
ungsplangebietes. Sie ist nach SW exponiert, weist Strukturen eines Jahreslebens-
raums auf und hat Anbindung an bereits bestehende Zauneidechsen-Vorkommen.
Durch Wiederaufbau zerfallener Trockenmauern wurde die Flache Anfang Juni 2017
als Eidechsenhabitat aufgewertet. Die Ersatzflache ist mit 600 gm etwas gréRRer als
die Eingriffsflache mit 550 gm. Weitere Habitatoptimierungen (z.B. Einbringen von
Sandlinsen und Reisig- bzw. Totholzhaufen) sowie eine entsprechende Erhaltungs-
pflege sind vorgesehen.

Bei Durchfuihrung der Umsiedlung dieser kleinen, isolierten Population, ist fiir die
streng und besonders geschiitzte Zauneidechse, die sich derzeit in Baden-
Wirttemberg in einem ungunstigen Erhaltungszustand befindet mit keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands auf Landesebene bzw. der biogeographischen

Region zu rechnen.

[ll. Begrindung:

Der zeitnahe Abbruch der bestehenden Betriebsgebaude der Paul Wéhrle GmbH &
Co. KG im Oktober / November 2017 ist fur die planmafige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen im Fruhjahr 2018 erforderlich. Nur so kann die Schaffung von Wohn-
bauflachen zur Deckung des Wohnraumbedarfs, plan- und zeitmafig erfullt werden.

Das Umsetzen von betroffenen Zauneidechsen in das Ersatzhabitat in Birkmannswei-



ler ist ein fachlich und technisch geeignetes Mittel zur Vermeidung baubedingter Indi-
viduenverluste.

Vorhabenbedingt und durch die geplante Umsiedlung ist die Beriihrung der Verbots-

tatbestande der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten (8 44 Abs.

1 Nr. 3 BNatSchG) sowie des Fangs, der Verletzung und der Tétung (8 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG) zu unterstellen.

Von den genannten Verboten des 8§ 44 BNatSchG kann gemald § 45 Absatz 7 Satz 1
Nr. 2 und 5 BNatSchG zum Schutz der nattrlich vorkommenden Tier- und Pflanzen-
welt und aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art eine Ausnahmegenehmigung er-
teilt werden. Allerdings darf die Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer

Art nicht verschlechtert.

Die Zauneidechse ist eine Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie und streng geschutzt.

Ein Unterschreiten der Signifikanzschwelle ist indessen nicht gewahrleistet. Folglich
ist die Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme von den v.g. Verbotstatbe-
standen erforderlich.

Voraussetzung des Ausnahmegrundes ,zwingende Grinde des Uberwiegenden o6f-
fentlichen Interesses einschlie3lich solcher wirtschaftlicher oder sozialer Art* ist nicht,
dass Sachzwénge vorliegen, denen niemand ausweichen kann. Es reicht vielmehr ein
durch Vernunft und Verantwortungsbewusstsein geleitetes staatliches Handeln aus
(vgl. BVerwG, Urt. vom 12.03.2008 - 9 A 3.06).

Der Gesetzgeber sieht dabei ein grundsatzliches 6ffentliches Interesse im Schutz der
Natur und der bedrohten Tierarten. Ein anderes 6ffentliches Interesse muss im kon-

kreten Fall das des Naturschutzes tGberwiegen, um eine Ausnahme zu rechtfertigen.



Die Bereitstellung von Wohnraum auf Landes-, regionaler und kommunaler Ebene
stellt eine andauernde Herausforderung dar. Winnenden ist derzeit begehrter Wohn-
und Gewerbestandort. Es besteht nur ein sehr begrenztes Angebot an Baugrundstu-
cken, was zu entsprechend hohen Bauland- und Mietpreisen fiihrt. Hierbei wird das
Prinzip Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung verfolgt. Eine geeignete Malinahme
dem Bedarf an Wohnungen zu begegnen, ist eine mafdvolle Nachverdichtung. Das
Vorhaben (Neubau von acht Mehrfamilienh&usern) tragt zur maf3vollen Nachverdich-
tung sowie zur Erh6éhung des Wohnraumangebotes in Winnenden bei.

Die erforderlichen zwingenden Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, im
konkreten Fall also die stadtebauliche Neustrukturierung des Wohrle Areals und die
artenschutzfachliche Situation mit Blick auf die Lebensraume streng geschlitzter Ar-
ten nachhaltig zu sichern und zu entwickeln, sind demnach zu bejahen. Darlber hin-
aus ermoglicht die durch den Bebauungsplan zukinftig zulassige bauliche Inan-
spruchnahme eine flachensparende Nachnutzung und eine sinnvolle, zukunftssi-

chernde Entwicklung der Flachen.

Im Rahmen der Ermessensausiibung ist damit zu bertcksichtigen, dass dem o6ffentli-
chen Interesse an der Realisierung des Vorhabens ein hoher Stellenwert zukommt.
Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass durch die geplanten Mal3hahmen keine
Verschlechterung der Populationen der betroffenen Art Zauneidechse eintritt und eine
.Nachjustierung” durch zusétzliche Nebenbestimmungen bei unvorhergesehenen
Schwierigkeiten der Umsetzung der Mal3hahmen mdéglich ist. Im Ergebnis Uberwiegen
die Grinde des Gemeinwohls einer voribergehenden Beeintrachtigung der betroffe-
nen Individuen i.S. des § 44 Absatz 1 BNatSchG.

Nach 8§ 45 Absatz 7 Satz 2 BNatSchG darf die Ausnahme nur zugelassen werden,
wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind. Zu untersuchen sind denkbare

Standort- oder Ausfiihrungsvarianten.

Die stadtebauliche Innenentwicklung hat bei Verwirklichung weiterhin Vorrang vor der

Aulenentwicklung. Das Stadtentwicklungsamt der GrofRen Kreisstadt Winnenden hat



entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der Grol3en
Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 -
2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berg-
len dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerblichen Baufla-
chen, u. a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungsmég-
lichkeiten untersucht. Die Prifung nach geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen er-
folgte mit der MalRgabe, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im
Stadtgebiet, gemarkungsubergreifend an einem aus stadtebaulichen Griinden geeig-
neteren Standort darzustellen. Im Rahmen der stadtebaulichen Prifung sind vom
Stadtentwicklungsamt der GroR3en Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in
Winnenden und den Stadtteilen dargestellt worden, die weiterfolgt werden sollen. Ei-
ne von den eng begrenzten Mdglichkeiten ist die Wohnbauflache Kesselrain V, die

eine Arrondierung am 0stlichen Ortsrand von Winnenden vorsieht.

Die Alternativlosigkeit fir die Konversion des Wohrle Areals ergibt sich aus der Um-
nutzung bereits versiegelter Flachen, die den Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung in geeigneter Weise umsetzt. Die Mal3Bnhahme kann zum Zweck der
Neustrukturierung des Gebietes nur dort durchgefihrt werden. Auf dem Grundstiick
besteht nachweislich nicht die Moglichkeit die bestehenden Zauneidechsenhabitate
planerisch von Baumalinahmen auszunehmen. Die Habitatflache zieht sich entlang
der dstlichen Grenze des aktuellen Woéhrle-Areals. Dieser Bereich wird insgesamt
umgenutzt, es sind Hohenunterschiede auszugleichen, die u. a. zur Erschliel3ung des
Grundstticks dienen. Eine Inanspruchnahme der Habitatflachen der Zauneidechse ist
als unvermeidbar anzusehen. Zumutbare Alternativen zu dem geplanten Vorgehen

sind damit nicht gegeben.

Der Zulassung einer Ausnahme steht auch nicht die Beurteilung des aktuellen und
prognostizierten Erhaltungszustandes der Populationen der Zauneidechse entgegen.
Gemal § 45 Absatz 7 Satz 2 BNatSchG darf eine Ausnahme nur zugelassen werden,
wenn sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, so-

weit nicht Art. 16 Absatz 1 der FFH-Richtlinie weitergehende Anforderungen formu-



liert. Art. 16 Absatz 1 FFH-Richtlinie nennt als Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung

ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen.

Aus fachlicher Sicht bestehen bei fachgerechter Ausfiihrung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen keine Bedenken. eine Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der Zauneidechse ist nicht zu erwarten.

Fur das Vorhaben kann nach Abwagung der betroffenen Belange die Ausnahmege-
nehmigung erteilt werden. Die Nebenbestimmungen sind erforderlich, um die im
Rahmen des Eingriffs auftretenden Beeintrachtigungen auf ein unvermeidbares Mal3
zu beschranken, um die vorgesehenen MalRnahmen fachgerecht umzusetzen und um

eine Vollzugskontrolle zu gewahrleisten.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe beim Ver-
waltungsgericht Stuttgart, Augustenstral3e 5, 70178 Stuttgart, schriftlich oder zur Nie-
derschrift des Urkundsbeamten bei der Geschaftsstelle des Gerichts Klage erhoben

werden.

Mit freundlichen GrilRen

Jens Haasis

Hinweis:
Diese Entscheidung ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter. Sie ersetzt keine

nach anderen Vorschriften moglicherweise erforderliche Gestattung.






Anlage 4 zur Begriindung zum Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden
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1. Einleitung 1

1.1

EINLEITUNG

ANLASS UND INHALT DES UMWELTBERICHTES

Die Stadt Winnenden plant die stadtebauliche Entwicklung des Wohrle-Areals und an-
grenzender Bereiche an der Schorndorfer Strale 78. Der Geltungsbereich des geplan-
ten Bebauungsplans liegt am dstlichen Ortsrand der Stadt Winnenden und umfasst ca.
2,2 ha. Es soll eine neue Wohnbebauung mit acht Wohngeb&uden sowie ein Einzel-
handelsmarkt realisiert werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Kesselrain V* erfolgte am 19.07.2016
in offentlicher Sitzung des Gemeinderats. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt
im zweistufigen Verfahren, in dessen Rahmen die Betrachtung der in der Abwagung
relevanten Umweltbelange notwendig wird. Im Rahmen des vorliegenden Entwurfs des
Umweltberichts werden die Auswirkungen der Planung auf die im Folgenden darge-
stellten relevanten Umweltbelange erfasst und bewertet:

1. Mensch und menschliche Gesundheit,

Pflanzen / Biotope und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden,

Wasser,

Klima und Luft,

Landschaft,

Kultur- und Sachguter,

Wechselwirkungen zwischen den Punkten 1.- 7.

© NG

Im vorliegenden Fall wird der Entwurf des Umweltberichts durch eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie eine MalBhahmenkonzeption erganzt. Als Grundlage wurden
die Unterlagen des Projektragers Projektbau Pfleiderer und der Stadt Winnenden zum
B-Plangebiet verwendet. Zudem wurden eigene Kartierungen zur Erfassung der Bio-
toptypen durchgefihrt.

Fur vorliegenden Entwurf des Umweltberichts konnten folgende projektspezifische Pla-
nungsgrundlagen und Gutachten beriicksichtigt werden:

= ErschlieBungs- und Bebauungskonzept zur Konversion ,Wo6hrle-Areal / B-Plan
.Kesselrain V* vom 28.06.2017 (LUTZ PARTNER STADTPLANER ARCHITEKTEN 2017)

= Bebauungsplan ,Kesselrain V* in Winnenden — Textteil, Begriindung und Planteil
vom 14.08.2017 (STADT WINNENDEN 2017).

= Artenschutzrechtliche Vorprifung zur Konversion ,Wohrle® / B-Plan ,Kesselrain V*
(GOG 2016)

= spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Kesselrain V (GOG
2017)
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1.2

= Orientierende Untersuchung (OU) des Grundsticks Schorndorfer Stral3e 78 in
Winnenden (HEINZELMANN GEO-UMWELT-CONSULTING 2015)

= Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan Schorndorfer Straf3e 78 in Winnen-
den (KARAJAN INGENIEURE 2017)

= Okologische Bewertung: Eingriff — Ausgleich, AusgleichsmaRnahme, Bepflanzung
zur Erstellung einer Lagerhalle in Winnenden (HEITZMANNPLAN 2005 mit Ergéanzun-
gen vom 13.12.2007)

LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANUNGSGEBIETS

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum ,Neckar- und Tauber-Gauplatten® und
hier in der Untereinheit ,Neckarbecken®. Das Neckarbecken ist eine I63bedeckte Hoch-
flache zwischen 200 und 350 m Hdohe, die im Wesentlichen vom meist hochaufragen-
den, traufbildenden Keuperbergland mit zum Teil tief eingeschnittene Talern. Als von
Ackerbau, Wein- und Obstanbau gepragte Offenlandschaft ist die Waldbedeckung rela-
tiv gering (Naturraumsteckbrief Nr. 123 der LUBW).

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flurstiicke 4617, 4617/2, und Teile der Flurstu-
cke 4617/4, 4618, 4619, 4036/4, 4400 und 4420. Geplant ist das Flurstiicks 4617/4 im
Osten neu abzugrenzen, wodurch ca. 596 m? auf3erhalb des B-Plangebiets liegen.
Vom Flurstiick 4619 sollen ca. 185 m2 den B-Plangebiet zugeschlagen und neu abge-
grenzt werden. Das Gelande fallt von ca. 300 m Uber NN im Siden bis ca. 285 m Uber
NN an der Nordgrenze leicht geneigt ab.

Auf dem nordlichen Teil (Wohrle-Areal) auf dem Flurstiick 4617 befindet sich bereits
eine Gewerbeflache. Der stdliche Teil wird Gberwiegend als Pferdeweide genutzt oder
ist von Gebilschen bewachsen. Im Osten des B-Plangebiets (Fist. 4617/4) befinden
sich derzeit eine Fettwiese und Fettweide. Vor der Genehmigung einer geplanten und
nie gebauten Lagerhalle befand sich auf dem ndrdlichen Teil des Flurstiicks ein locke-
rer Streuobstbestand (vgl. HEITZMANNPLAN 2005). Dieser wird hier als Bestand zu
Grunde gelegt und bilanziert. Die teilweise bereits umgesetzten, externen Ausgleichs-
mafnahmen kdnnen somit vollumféanglich dem vorliegenden B-Plan angerechnet wer-
den.

Im Westen und Siiden schlieBt Wohnbebauung an das B-Plangebiet an, im Norden
liegt die KreisstraRe K1914 (Schorndorfer Straf3e) mit Kreisverkehr. Nérdlich davon be-
findet sich weitere Bebauung sowie die Talaue des Buchenbachs mit landwirtschaftli-
cher Nutzung. Im Osten grenzen Streuobstwiesen an, welche Teil eines gréRReren
Streuobstkomplexes in sudostlicher Richtung sind. Im weiteren Umfeld schlieRen sich
Ackerbau und Griunlandnutzung daran an.

GOG

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart



1. Einleitung 3

E
B-Plan "Kesselrain V"
. 1B-Plangebiet
Flurstick mit Nr.

0 25 50 100 m
[ —A—

>z

| Datengrundlage Luftbild: Stadt Winnenden

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des B-Plangebiets

1.3 SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

Das B-Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Seehaldenbrunnen I+I1“ (Nr. 119.112,
VO vom 19.04.2010) in der Wasserschutzzone Il und Il A. (Weitere Schutzzone)
(LUBW). Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind im Planungsgebiet und der
naheren Umgebung nicht vorhanden. Kulturdenkméler nach dem Denkmalschutzge-
setz sind laut Auskunft vom 15.12.2016 des Landesamts fur Denkmalpflege im RP
Stuttgart im B-Plangebiet nicht betroffen.

1.4 BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das
Plangebiet, als Wohnbauflache (Bestand) gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. §1
Abs. 1 Nr.1 BauNVO, als gemischte Bauflache (Bestand) gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und als Flache fir die Landwirtschaft (Be-
stand) geman 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellt (Abbildung 6, S. 23).

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan von Grund auf nicht parzellenscharf sind
und die nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Teilflachen des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Kesselrain V in Winnenden im Vergleich zur
Gesamtflache nur unwesentlich sind, ist das Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2
BauGB nicht verletzt. Damit ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren nicht erforderlich (STADT WINNENDEN 2017)
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Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fur die im Flachennutzungsplan als ,Gemischte
Bauflache — Bestand“ bezeichnete Flache liegt nicht vor. Im Norden des B-Plangebiets
gibt es auf ca. 108 m2 Uberschneidung mit dem B-Plan ,Kinderhaus Seewasen“ durch
die Neugestaltung der Schorndorfer Strasse im Zuge des Neubaus einer Linksabbie-
gespur fur die neue Zufahrt zum geplanten Einkaufsmarkt.

Fur den noérdlichen Bereich des Flurstiicks 4617/4 wurde 2005 der Bau einer Lagerhal-
le fur die Firma Wdéhrle GmbH auf ca. 2.200 m2 geplant und genehmigt und 2014 bis
10.10.2017 verlangert. Das Vorhaben wurde nicht realisiert, jedoch die urspriinglich
vorkommenden Streuobstbaume bereits gefallt (vgl. HEITZMANNPLAN 2005). Die zuge-
horige externe AusgleichsmalRinahme 2008 vorgezogen umgesetzt und kann im Rah-
men des vorliegenden B-Plans mitbilanziert werden. (vgl. Kap.6). Demgegenuber ist
die urspringlich vorhandene Streuobstwiese in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
als Bestand anzunehmen.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Nachrichtlich Gbernommen aus der Begrindung zum Bebauungsplan Kesselrain V
(STADT WINNENDEN 2017):

Die Kernstadt ist mit 19.335 Einwohnern (Winnenden und Wohnplatz Schelmenholz)
der gréfite zusammenhangende Siedlungsbereich der Grof3en Kreisstadt Winnenden.
Winnenden wurde vor 1250 gegrundet und 1325 an Wurttemberg verkauften. Wrt-
temberg bildete aus der Herrschaft Winnenden ein Amt, spater ein Oberamt, das 1808
mit dem Oberamt, ab 1938 Landkreis Waiblingen zusammengelegt wurde, der 1973 im
Rems-Murr-Kreis aufging.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden belegt eine gute Versorgungssituation
in der Kernstadt. Der Stadt Winnenden ist es in den vergangenen Jahren gelungen, ih-
re Ausstrahlung in das unmittelbare Umland zu erhéhen. Das Einzelhandelsangebot ist
insbesondere angesichts der Nahe zu Stuttgart sehr vielfaltig und umfangreich. Zu den
besonderen Starken der Innenstadt von Winnenden zéhlen das gute Nahversorgungs-
angebot, die kurzen Wege, die attraktive FuRgangerzone, das Stadtbild und der Wo-
chenmarkt.

Die Bereitstellung von Wohnraum ist auf Landesebene, regionaler und kommunaler
Ebene eine Herausforderung, die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat.

Im nordlichen Teilbereich, der direkt an die Schorndorfer StralR3e anschliel3t, ist ein pro-
jektierter Lebensmitteldiscounter vorgesehen. Im sidlichen Teilbereich, der an die
Adam-Muller-Guttenbrunn-Stral3e angeschlossen wird, ist eine verdichtete Wohnbe-
bauung mit rund 80 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
19.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Kesselrain V" in Winnen-
den beschlossen.

GOG
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Abbildung 3:  ErschlieRungs- und Bebauungskonzept (LuTz & PARTNER 2017, unmaf3stéblich)
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1. Einleitung

1.6 ART UND UMFANG DER PLANUNG

Die Aussagen der folgenden Tabelle beruhen auf dem stadtebaulichen Entwurf zum
Vorentwurf des B-Plans ,Kesselrain V* (Stand 28.06.2017) von LuTz PARTNER
STADTPLANER ARCHITEKTEN, sowie auf den unter Kapitel 1.1 genannten Gutachten.

Tabelle 1: Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Art der Nut-
zung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Allgemein zulassig sind:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Sondergebiet (SO)

Zulassig ist ein groR3flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu ei-
ner Gesamtverkaufsflache von maximal 900 mz2,

- mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Gesamtver-
kaufsflache von maximal 100 m2 und

- weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils ma-
ximal 50 m? sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maxi-
mal 100 m2

geman der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste

der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angebo-

ten werden und in regelmaRigen Abstdnden wechseln, sind bis zu

einer Gesamtverkaufsflache von maximal 100 m2 zul&ssig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt
maximal 1.000 m2.
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Mald der Nut-
zung und
Bauweise

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungs-
schablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet
oder im sonstigen Sondergebiet die zuldssige Grundflache der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten
werden.

Geschossflachenzahl (816 Abs.2 Nr.2 und 820 Abs.2 - 4
BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nut-
zungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschol3flachen bleiben nach § 21a Abs. 4
Nr. 3 BauNVO unberticksichtigt der Flachen von Stellplatzen und
Garagen in sonst anders genutzten Vollgeschossen einschlielich
zugehdoriger Nebeneinrichtungen, dazu zéhlen die Flachen der Stell-
platze einschlieB3lich Fahrgassen sowie die Flachen der fur die Stell-
platze bzw. Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die
Geschossflache nicht anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehthen (max. GH) sind im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans als absolute Hohen lber Meeres-
hohe Normal Null (m G. NN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante Attika des hdchsten Punktes der baulichen Anlage fest-
gesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (max. GH) darf mit betriebs-
bedingten Aufbauten (z. B. Kamine), Lichtkuppeln sowie Fotovoltaik-
und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, so-
fern die Aufbauten mindestens 1,0 m von der Attika zurlickversetzt
sind. Das Zurlckversetzen der Aufbauten um mindestens 1,0 m von
der Attika gilt nicht fur Aufzugsuiiberfahrten.

Verkehrs-
erschlielung

Die Erschlielung des Sondergebiets (Aldi-Parkplatz) erfolgt von der
Adam-Muller-Guttenbrunn-Strafl3e und von der Schorndorfer Strasse
Ostlich des Kreisverkehrs. Hierfur ist eine Verbreiterung der Schorn-
dorfer StralRe durch den Bau einer Linksabbiegespur notwendig.

Die Zu- und Abfahrt in das geplante Wohngebiet erfolgt von der
Adam-Muller-Guttenbrunn-Strasse aus. Die interne Erschlief3ung im

GOG
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Wohngebiet erfolgt in einer Kreisfihrung der o6ffentlichen Stralie.
Diese ist unterteilt in die PlanstralBen A (Westen), B (Suden), C (Os-
ten) und D (Norden).

Stellplatze,
Garagen

Flachen fiur Stellplatze (8 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze mit der Zweckbestimmung St und innerhalb der tberbau-
baren Grundstlcksflache zulassig.

Flachen fur Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Gara-
gen mit der Zweckbestimmung Ga und innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Innerhalb der Geschosse bzw. der Ebenen auf der Hohenlage der
jeweils nordlich liegenden ErschlieBungsstralle (Garagengeschos-
se) sind nach 8§ 12 Abs. 4 BauNVO nur Garagen, zugehorige Ne-
beneinrichtungen sowie sonstige zum Wohngebdude gehérende
Nutz- und Verkehrsflachen zuldssig. Ungeachtet der Festsetzung
von Garagengeschossen sind entgegen § 12 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Stellplatze auch an anderen Stellen, innerhalb der Umgrenzung von
Flachen fur Stellplatze mit der Zweckbestimmung St und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen, zulassig.

Der Oberflachenbelag offentlicher und privater PKW-Stellplatze ist
mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Sickerpflaster, Drainfu-
genpflaster etc.) zu erstellen.

Grinkonzept

Pflanzungen

Insofern Pflanzgebote im B-Plan festgesetzt werden, sind die fest-
gesetzten Pflanzungen fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Folgende Pflan-
zungen sind zur Begriinung vorgesehen:

Standorte fur Einzelbdaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Bdume entsprechend der
Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat 14 — 16 cm, 16
- 18 cm oder mind. 25 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe).

Begrunung der privaten Grundstucksflache:

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, die nicht zur Er-
schlielBung der Geb&dude und fur andere zuldssige Verwendungen
erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
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terhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehoren eine Bepflanzung
mit Baumen und Strauchern sowie eine Rasenansaat (Landschafts-
rasen).

Offentliches Verkehrsgriin:

Die offentlichen Verkehrsgrunflachen im Norden des B-Plangebiets
entlang der Schorndorfer Straf3e sind nach Bauende neu anzulegen,
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Dachbegrinung:

Die Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden, Gebaudeteilen,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen, mit Ausnahme
von Flachen fur Dachterrassen, sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung aus niederwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und
Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustar-
ke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betra-
gen.

Anlage zur Nutzung von Solarenergie:

Auf dem Dach des geplanten Einzelhandels ist zusatzlich zur Dach-
begriinung eine aufgestanderte Photovoltaikanlage zur Gewinnung
von Solarenergie vorgesehen.

Beseitigung von Niederschlagswasser:

Das Entwasserungskonzept von KARAJAN INGENIEURE (2017) sieht
fur den B-Plan verschiedene Entwasserungssysteme vor. Das Re-
genwasser der privaten Grundstiicke, des Aldi-Dachs und der Plan-
straRen B, C und D soll tiber StraRenablaufe und Regenwasserka-
nale gesammelt, gespeichert und gedrosselt in einen vorhandenen
Graben Richtung Hambach geleitet werden (s. Abbildung 4, S.12).
Die PlanstraBe A und der Gehweg entlang der Adam-Miiller-
Guttenbrunn-Stral3e sollen an das vorhandene Mischwasserkanal-
netz angeschlossen werden.

Auf den Flachen des Parkplatzes im Sondergebiet ist geplant das
Oberflachenwasser Uber ein Mulden-Rigolen-System versickern zu
lassen. Auf den Stellplatzen des Aldi-Parkplatzes, der Wohngebau-
de und der 6ffentlichen Straf3en sind wasserdurchlassige Belage zur
Versickerung vorgesehen.

Versorgung

Nach & 9 Abs. 1 Nr. 12 BauNVO festgesetzte Versorgungsflache,
einschliellich Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentra-
len und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wéarme-Kopplung an der Adam-Muller-Guttenbrunn-Stralie.

GOG
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Geltungsbereich 21.518 m2
Allgemeines Wohngebiet (GRZ: 0,4, Uberschrei- 8.317 m?
tung durch Grundflachen von Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis max. 0,8)

Flachenbilanz | gonqergebiet (GRZ: 0,8) 8.484 m?
Offentliche Verkehrsflache 4.008 m2
Offentliche Grunflache, Verkehrsgriin 611 m2
Versorgungsflache 98 m2
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Abbildung 4: Entwasserungskonzept, Stand 13.02.2017 (KARAJAN 2017, unmalistablich)
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1.7

DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN UND FUR DEN PLAN RELEVANTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Wei-
se, wie diese hier dargelegten Ziele berticksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass
die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt
hinaus auch konkrete rdumlich zu bertcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

FACHGESETZE

In Tabelle 2 sind die im Rahmen der Umweltprifung bertcksichtigten Fachgesetze und
deren Zielaussagen aufgefuihrt. Darliber hinaus wird nachfolgend auf Vorgaben der
Fachplanungen differenziert eingegangen, da diese einer besonderen Berlicksichtig-
ung bediirfen.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG
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Tabelle 2: Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen sowie deren Zielaussagen
Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

belang

Mensch Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind zu berlicksichtigen:

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
— die umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
— die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgdter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-
forderlich, wiederherzustellen, dass

— die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

— die Regenerationsféahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgter,

— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange insbesondere bei fiir landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Béden
geman § 15 BNatSchG

Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung fur die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevélke-
rung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméfle Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern.

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und deren
Vorsorge sowie Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsemissionen
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Umwelt-
belang

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussage

Seveso llI-RL (Richtlinie
2012/18/EU der Européi-
sche Parlaments und des
Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefah-
ren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen)

Festlegungen von Bestimmungen fir die Verhltung schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen und die Begrenzung der Unfallfol-
gen fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Bewirtschaftung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und Bewirtschaftung oberirdischer Gewasser, dass

soweit moglich Hochwasser zuriickgehalten, der schadlose Wasserabfluss gewahrleistet und der Entstehung von Hochwasser-
schaden vorgebeugt wird.

Pflanzen und
Tiere/
Biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz,

Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-
forderlich, wiederherzustellen, dass

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie
— die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

BundesartenschutzVO

Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und Lebensstatten auch in Hinblick auf
die jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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Umwelt-
belang

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussage

FFH-RL (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen)

Vogelschutz-RL (Richtlinie
2009/147/EG des Rates
vom 30. Nov. 2009)

VSG-VO (Vogelschutzge-
bietsverordnung) vom 5.
Februar 2010

- Schutz und Erhalt der Lebensstatten und Lebensraum von geschitzten Tierarten und geschitzten Lebensraumtypen

- Schaffung zusammenhangendes europaweites Netz an Lebensstatten

- dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer wesentlichen Instrumente ist ein
zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten, das Natura 2000 genannt wird

- Artenschutzregelungen fur solche europaweit gefahrdete Arten, die nicht durch Schutzgebiete geschitzt werden kénnen, da
sie z.B. in bestimmten Lebensrdumen grofRrdumig vorkommen kénnen

- In Artikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziellen Mittel zur Umsetzung der Richtlinie
zu ermitteln und bereit zu stellen, etwa flr Landnutzer, die ggf. zur Erreichung der Schutzziele Bewirtschaftungsauflagen auf
ihren Flachen umsetzen missen. Dieser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundeslander bis heute nicht nach und ha-
ben keine ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass gerade in Land- und Forstwirtschaft oft Verunsicherung bei der Aus-
weisung der Natura 2000-Gebiete entstand.

- Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebieten als eine wesentliche MalRnahme
zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der Lebensrdume wildlebender Vogelarten.

- Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Européische Vogelschutzgebiete gemaR Artikel 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutz-
richtlinie fir Baden-Wrttemberg fest.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie

— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Raumordnungsgesetz

Der Raum ist in seiner Bedeutung fir die Funktionsfahigkeit der Boden, des Wasserhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Klimas einschlieRlich der jeweiligen Wechselwirkungen zu entwickeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, moglich und an-
gemessen, wiederherzustellen. Wirtschaftliche und soziale Nutzungen des Raums sind unter Beriicksichtigung seiner 6kologi-
schen Funktionen zu gestalten; dabei sind Naturgiter sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen, Grundwasservorkommen
sind zu schitzen.

Bundeswaldgesetz
Landeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgeméalle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

TA Luft

Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen

Umweltschadensgesetz

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensrdaumen

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

belang

Boden Bundesbodenschutzgesetz |Ziele des BBodSchG sind

inkl. Bundesbodenschutz-
verordnung

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, inshesondere als
Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fir Rohstofflagerstétten, fur land- und forst-wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und o6ffentliche Nutzun-
gen,

der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,
die Férderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden.

Umweltschadensgesetz

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, die durch eine
direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden
hervorgerufen wurde und Gefahren fur die menschliche Gesundheit verursacht

DIN 19731

Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung der Abfallproduktion

DIN 18315

Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau

Bundesnaturschutzgesetz

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bundeswaldgesetz
Landeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgeméalle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

TA Luft

Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
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Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

belang

Wasser Wasserhaushaltsgesetz,  [Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
Wassergesetz Baden- schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen.
Wiirttemberg Ziel der Wasserwirtschatft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des

Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen, insbesondere

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie
— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leist-

ungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Umweltschadensgesetz

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen der Gewasser (Oberflachen- und Grundwasser)

Wasserrahmenrichtlinie
GrundwasserVO
AbwasserVO

Ziel dieser Richtlinie ist [...]

- Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der
von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt,

— Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung

— Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, u. a. durch spezifische MaRhahmen
zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten von prioritédren Stoffen

— Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Verschmutzung
womit u.a. beigetragen werden soll

—  zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitét

— zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.

Bundesnaturschutzgesetz

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturliche Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt
insbesondere fur natirliche und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hoch-
wasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe MafRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz so-
wie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen.

Bundeswaldgesetz
Landeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist inshesondere, den Wald wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
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Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage
belang
Bundesimmissionsschutz- [Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
gesetz inkl. Verordnungen |schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
TA Luft Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
Klima/Luft Bundesnaturschutzgesetz, |Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbeson-
Naturschutzgesetz Baden- |dere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des
Wiirttemberg Klimas, einschlieRlich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzu-
wirken. Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu ent-
wickeln oder wiederherzustellen.
Bundesimmissionsschutz- [Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
gesetz inkl. Verordnungen |schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen, insbesondere
— die Vermeidung von Emissionen,
— die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden
— den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Bundeswaldgesetz Zweck dieses Gesetzes ist inshesondere, den Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde
Landeswaldgesetz Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Klimaschutzgesetz Baden- |[Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen fiir Baden-Wirttemberg formuliert, die Belange
Wirttemberg des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstrumente geschaffen werden.
Landschaft |Bundesnaturschutzgesetz, |Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-

Naturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg

lage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist inshesondere die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berucksichtigen.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart

GOG



1. Einleitung 20
Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage
belang
Raumordnungsgesetz Die pragende Vielfalt des Gesamtraums und seiner TeilrAume ist zu sichern. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft
und von Waldflachen ist dabei soweit wie mdglich zu vermeiden; die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.
Bundeswaldgesetz Zweck dieses Gesetzes ist inshesondere, den Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fur die dauernde
Landeswaldgesetz Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Kultur- und  [Denkmalschutzgesetz Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der Kulturdenkmale sowie die Abwendung
Sachgiter von Geféhrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter zu beriick-
sichtigen.
Raumordnungsgesetz Kulturlandschaften sind zu erhalten und entwickeln. Historisch gepragte und gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren prag-

enden Merkmalen und mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaft, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zer-
siedlung und sonstigen Beeintréachtigungen gemaf § 1 (4) BNatSchG

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
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1. Einleitung 21

FACHPLANE

Regionalplan

Im Hinblick auf die Verbindlichkeit des Regionalplans sind die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung von den Behdrden, den Gemeinden und sonstigen Planungs-
tragern bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu beachten.

Nach dem Regionalplan der Verbandsregion Stuttgart (VRS 2008a) liegt Winnenden im
Verdichtungsraum Stuttgart (2.1.1 (N)) und im Siedlungsbereich der Entwicklungsach-
se des Landesentwicklungsplans 2002. Hier sind bei der Siedlungsentwicklung vorran-
gig vorhandene Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baulliicken und Bau-
landreserven zu nutzen. Dies trifft in gro3en Teilen fir das B-Plangebiet zu, da der
nordliche Bereich (Wohrle-Areal) als Konversionsflache im Regionalplan bereits als
»Siedlungsflache Industrie und Gewerbe* und der sudliche Bereich als ,Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet” gekennzeichnet ist. Am 6stlichen Rand des B-Plangebiets
fangt das Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG), PS 3.2.1 (G)
an. Es dient der Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsféahigkeit
des Naturhaushaltes sowie der Sicherung und Férderung der biologischen Vielfalt.

Das B-Plangebiet tangiert das Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspfle-
ge, welches nahezu die gesamten dstlichen und sldlichen Bereiche aulRerhalb der
Siedlungsflachen der Stadt Winnenden umfasst, nur geringfliigig. Zudem liegt es au-
Rerhalb eines regionalen Griinzugs, welcher erst in ca. 60 m Entfernung liegt. Die Sig-
natur der gebietsscharfen Darstellung im Regionalplan lasst sich nicht auf die parzel-
lenscharfen Darstellungen im Bebauungsplan Ubertragen, insofern ist auch die Aus-
formulierung des faktischen Randes des Vorbehaltsgebietes der Abwégung zugang-
lich. Der Bebauungsplan steht daher in keinem Konflikt zu dem im Regionalplan ausge-
wiesenen Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Das B-Plangebiet liegt des Weiteren in einem grof3flachigen Vorbehaltsgebiet zur Si-
cherung von Wasservorkommen (VBG), PS 3.3.6 (G). Sollen innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes neue Siedlungsflachengeschaffen werden, so ist durch ein entsprechen-
des Fachgutachten nachzuweisen, dass durch den geplanten Eingriff keine zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigung des Wasservorkommens in qualitativer oder quantita-
tiver Hinsicht erfolgt, und geeignete Verminderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen aufgezeigt werden. Es ist anzustreben, geplante Wasserschutzgebiete
maglichst bald wasserrechtlich verbindlich zu sichern (VRS 2008a).

Diese Vorgabe des Regionalplans wurde bereits umgesetzt, da das B-Plangebiet im
Wasserschutzgebiet ,Seehaldenbrunnen I+II“ (Nr. 119112, VO vom 19.04.2010) in der
Wasserschutzzone 11l und IlIA liegt.
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2000-2015 (genehmigt 29.05.2006) ist die

Plangebiets ,Kesselrain V* wie folgt dargestellt:
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Flachen nach Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs 2 Nr. 1 BauGBI
Bestand

l:l Wahnbauflache
[:] Gemschte Bauflache
]

Gewerblche Bauflache

Planung

N =]

Flachen und Emnchtungen fur den Gemewbedarf {§ 5 Abs 2 Nr 2 BauGB}
Bestand Planung

]

Sonderbauflache (2weckbestinmung siehe Planeinschriebl

Flachen fur den Gemeinbedarf

o o Offentliche Verwaltung
L] o Schule

L] o Kirchliche Einrichtung
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o m Kindereinrichtungen
Ll ] Kulturelle Einrichtung
= = Hallenbad

o a Sporthalle

= L] Mehrzweckhalle

- - Feuerwehr

Flachen fir den uberortlichen Verkehr, die artlichen Hauptverkehrszuge
und sonstige Verkehrsflachen (§ 5 Abs 2 Nr 3 und § 5 Abs & BauGB)

Bestand  Planung

B8 Autobahnen und autohahnahaliche Strafen

=== sonstige uherorthiche und artliche Verkehrsflachen

l:l Flachen fur Bahnanlagen

]

Abbildung 6:

Flachen fir Versorqungsanlagen, fur de Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseifigung sowie fir Ablagerungen (§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB)

Bestand Planung

]:’ ‘:I Flachen fur Ver- und Entsorqungsanlagen

© © Elektrizitat

Q Q Wasser

o} S Abwasser

4] (4] Abfallentsargung
o o Fernwarme

Hauptversorgungsletungen (§ 5 Abs 2 Nr 5 BaulB)
Bestand Planung

Hauptabwasserkanal
—---—--Hauptwasserleitung

——-——=Stromfreileitung

—==-=-= (Gashochdruckleitung
Deutsche transalpne Dileitung

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr 5 BauGB)

——-

Bestand Planung
‘:l l:l Grunflachen
] 2] Parkanlage
B = Dauerklemgarten
=] ©= Sportplatz
= & Spelplafz
=] i Freibad
= Friedhof
= Balzplatz

E:]cha '

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
{§ 5 Abs 2 Nr 7 BauGB!

Bestand  Planung

D ‘:’ Wasserflachen

Uberschwemmungsgebiet

Flachen mit wasserrechtlichen festsetzungen

i fachtehnisch abgegrenzte Wasserschutzgebiete

@ | Wasserschutzzone |
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Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen ader fur die Gewinnung
von Bodensthatzen
1§ 5 Abs 2 Nr 8 und Abs 4 § 9 Abs 1 Nr. 17 und Abs 6 BauGB

Bestand Planung

Flache fur Abgrabung
Flache fir Aufschuttung

Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ S Abs 2 Nr 9 BauGB)
Bestand Flanung

l:l l:l Flache fur Landwrtschaft
erklarfe Reblagen
l:l l:l Flache fur Wald

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeinde-

verwaltungsverband Winnenden (unmaf3stéblich)

85 % des B-Plangebietes sind bereits bebaut oder fir Bebauung vorgesehen und nur
15 % als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen.
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1.8

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Winnenden (1. Fortschreibung 2015) erfolgt im Prinzip
die gleiche Darstellung fur das B-Plangebiet. Nur die Flache fur Landwirtschaft wird
naher als Obstbaumwiese differenziert.

Weitere relevante Fachplanungen und Gutachten

Der Verband Region Stuttgart hat 2007 / 08 eine Biotopverbundplanung erarbeiten las-
sen. Dieses Biotop-Informations- und Managementsystem (BIMS) ist in den Regional-
plan eingeflossen. Der Biotopverbundplanung liegt eine Auswertung aktueller Satelli-
tendaten und eine Verifizierung durch Gelandebegehung zugrunde.

In der Biotopverbundplanung liegt das Flurstiick 4617/4 mit einer Fettwiese in der
Kernflache Offenland als Verbundraum mittlerer Standorte, welche in das Vorbehalts-
gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege eingeflossen ist.

DARSTELLUNG UND BEWERTUNG MOGLICHER WIRKFAKTOREN

Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt. Die Darstellung berticksichtigt sowohl MaRnahmen auf
bebauten, als auch auf unbebauten Flachen. Es handelt sich hierbei um eine allge-
meine, nicht bilanzierte Darstellung. Diese Wirkungen kdnnen eintreten, unabhéangig
vom Umfang des Vorhabens (Risikoabschatzung).

Relevanz der Wirkfaktoren
Ja X Nein

BAUBEDINGTE WIRKUNGEN

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellen-
tatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Gebdude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte Zeit (zeitlicher
Umfang der BaumalRnahme).

GOG
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Tabelle 3: Baubedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktoren Intensitat der Wirkungen auf die Umweltbelange
Mensch | Tier/ Boden | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-
Pflanze Luft schaft | /Sachgiter
Temporare Flacheninanspruch- X X X x) X (X)

nahme durch Baustelleneinrich-
tung, Lagern von Baumaterial/-ge-
raten, Baustrafl3en, Inanspruch-
nahme bestehender Wegebezieh-
ungen, Leitungsverlegungen

Abbau, Transport, Lagerung, und X X X (X) (X)
Durchmischung von Boden, Boden-
verdichtung, Entsorgung von Bo-
denaltlasten

Larm- / Staub- und Schadstoff- X X X) X X
emissionen (z.B. durch Abbruch
bestehender Gebaude)

Gefahr von Havarien,“UnféIIen (z.B. X X X X X
bei Entsorgung alter Oltanks auf
dem Wohrle-Areal)

ANLAGEBEDINGTE WIRKUNGEN

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (z.B. durch
Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wirken dauerhatft.

Tabelle 4: Anlagebedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktoren Intensitat der Wirkungen auf die Umweltbelange
Mensch | Tier/ Boden | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-
Pflanze Luft schaft | /Sachguter
Flacheninanspruchnahme durch X) X X X X X (X)
Gebdaude / Siedlung

Nutzungsumwandlung / Schaff-

ung von Wohnraum

Verlust von landwirtschaftlicher

Flache, Verlust (naturnaher) Le-
bensraum Flora / Fauna

Trennwirkung auf Lebensraume, X X X X X
Verkleinerung von Landschafts-
bildraumen sowie von Frisch- und
Kaltluftentstehungsflachen

Veréanderung Wasserhaushalt X X) X X X
(verénderter Oberflachenabfluss,
veranderte Sickerwasserfiihrung,
Reduzierung Grundwasserneu-
bildung durch Versiegelung, ggf.
erhohter Niederschlagsabfluss in
nachstgelegenen Vorfluter)
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Wirkfaktoren Intensitat der Wirkungen auf die Umweltbelange
Mensch | Tier/ Boden | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-
Pflanze Luft schaft | /Sachgiter
Veranderung der Sichtbezieh- X) X
ungen und der Naherholungsqua-
litat der Flache
BETRIEBSBEDINGTE WIRKUNGEN
Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus (z.B.
Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fir die Dauer des Betriebes.
Tabelle 5:  Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Wirkfaktoren Intensitat der Wirkungen auf die Umweltbelange
Mensch | Tier/ Boden | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-
Pflanze Luft schaft | /Sachgiter
Zunahme Gerausche / La&rm X X X
durch Anwohner und -verkehr
Schadstoffimmissionen durch X X X X X X
Heizen, Anwohnerverkehr, erhoh-
ter KfZ-Verkehr auch in umge-
benden Wohngebieten, Erschlie-
Bungsstralen
Lichtimmissionen und visuelle Ef- X X X
fekte durch Anwohner und An-
wohnerverkehr
Erhohter Nutzungsdruck auf Nah- X X X
erholungsflachen
GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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BESCHREIBUNG & BEWERTUNG DER UMWELTBELANGE
SOWIE BEURTEILUNG DER VORHABENWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf den von
LuTZ UND PARTNER (2016) und der Stadt Winnenden zur Verfigung gestellten Unterla-
gen und Aussagen sowie auf eigenen Erhebungen (siehe Kapitel 1.1).

Der vorliegende Umweltbericht integriert die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den
Vorgaben des Naturschutzrechts.

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 14 ff. NatSchG BW in Verbindung mit den 88 1 und la
des BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MafRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen und MaRRnhahm-
en zur Vermeidung und Minimierung dargestellt. Bei Schutzgiitern die der EAB unter-
liegen, erfolgt eine Ermittlung eines moéglichen Kompensationsbedarfs und Vorschlage
zu deren Ausgleich. Der Umweltbelang Mensch als Mittelpunkt der Vorsorge im Um-
weltbericht sowie die Betroffenheit Kultur- und Sachguter werden verbal-argumentativ
behandelt.

Zur Bewertung des Eingriffs werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff
bewertet. Als Ausgangssituation wird vom realen Ist-Zustand bzw. in rechtskréaftig tGber-
planten Bereichen vom bestehenden Planungsrecht ausgegangen. Die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens wurden in Kapitel 1.7 genannt.

Es werden Maflinahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele Manahm-
en wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch MaRnahmen fur
die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der anderen be-
troffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kénnen (‘Huckepack-Verfahren'). Bei
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sind die funf Umweltbelange Arten / Biotope, Boden,
Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild zu betrachten.

UMWELTBELANG MENSCH

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevdlker-
ung zu betrachten. Im Vordergrund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

- Wohn-/(Arbeits-)funktion

- Gesundheit und Wohlbefinden

- Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG
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Bestand

Im B-Plangebiet unterliegt derzeit etwa die Halfte der Flache bereits
einer gewerblichen Nutzung, das Wohrle-Areal an der Schorndorfer
Stral3e.

Sidlich daran angrenzend befindet sich ein eingezauntes Privatge-
lande, welches als Pferdekoppel auf einer ehemaligen Streuobst-
wiese genutzt wird und fir die Offentlichkeit unzuganglich ist. Das
Gelande ist von den angrenzenden Wohngebieten im Westen und
Siden durch die eingewachsenen Streuobstbestande nur begrenzt
einsehbar, auch in Richtung Osten zur offenen Landschaft hin,
schirmt ein Gebisch die Flache optisch ab.

Im Osten des B-Plangebiets liegt ein ca. 20 m breiter Streifen mit
Fettwiese (ehemals Streuobstbestand) und Fettweide, die sudliche
Bdschung zum oberhalb liegenden Wohngebiet ist von einem Brom-
beergestripp und Gebiisch bewachsen. Ostlich davon liegt ein
grof3flachiges Streuobstgebiet, Der gesamte Bereich ist als Vorbe-
haltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege im Regionalplan
ausgewiesen ist. Weder auf der Flache im B-Plangebiet noch im n&-
heren Umfeld finden sich Wege in der offenen Landschaft, die von
den Anwohnern zur Naherholung genutzt werden.

Vorbelastung

Durch die unmittelbare Lage an der viel befahrenen Schorndorfer
Strale, dem bestehenden Gewerbegebiet und der direkt angren-
zende Wohnbebauung ist von einer verkehrlichen Vorbelastung
durch Larm und Abgase auszugehen.

In der 2015 erfolgten Baugrunduntersuchung wurde eine orientie-
rende Untersuchung zur Ermittlung von Vorbelastungen im Unter-
grund auf dem Betriebsgelande des Wohrle-Areals durchgeftihrt.
Hierbei wurden fur den Bereich des Ollagers und der ehemaligen
Betriebstankstelle relevante Verunreinigungen festgestellt.

Bewertung

Dem Uberwiegenden Teil des B-Plangebiets kommt fir die drtliche
Naherholung keine Bedeutung zu, da die Flachen entweder bebaut
oder fur die Offentlichkeit nicht zuganglich sind. Hierbei besitzt die
als private Pferdekoppel genutzte Flache jedoch eine Wohnumfeld-
funktion (Kleingartennutzung) und das Waéhrle-Areal eine Arbeitsum-
feldfunktion (Arbeitsplatze) fir den Umweltbelang Mensch.

Die 6stliche, unbebaute Flache ist im Verbund mit dem angrenzen-
den Streuobstgebiet und dessen Erholungseignung zu sehen und
besitzt somit eine mittlere Bedeutung fur den Umweltbelang
Mensch.

GOG
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Konflikte

Beim Thema Altlasten, Schadstoffe und Verunreinigungen im Boden
kénnen Konflikte mit dem Umweltbelang Mensch auftreten. Kritisch
ist hierbei mogliches Mobilisieren von Schadstoffen zu sehen und
deren potentielles Eindringen in Sicker- und Grundwasser. Bei einer
fachgerechten Sanierung sowie Bodenauftrag und -abtrag unter Ein-
haltung der gesetzlichen Bestimmungen kann eine Gefahrdung des
Menschen ausgeschlossen werden. Im vorliegenden Fall sind die
Vorgaben des Baugrundgutachtens von 2015 zu beachten.

Baubedinge Emissionen (Larm, Licht ggf. bei Bauarbeiten in Win-
termonaten, Staub und Schadstoffe durch Baufahrzeuge und -
gerate) wirken sich negativ auf die Anwohner umliegenden Grund-
stucke aus. Insbesondere werden die direkt angrenzenden Grund-
stucke betroffen sein.

Die anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme durch die entstehen-
den Geb&ude mit zugehotrigen Nebenanlagen wie Stellplatzen und
Garagen wirkt dauerhaft. In Folge bedeutet dies eine Reduzierung
der Wohnumfeldfunktion sowie eine Reduzierung der landwirtschaft-
lichen Nutzflache. Der B-Plan ersetzt die bestehende Gewerbefla-
che gleichartig und setzt im sidlichen Bereich die Wohnbebauung in
ahnlicher Weise zur umliegenden Bebauung fort und schafft zusatz-
lichen Wohnraum. Somit ergeben sich in diesem Bereich keine Ver-
anderungen fur das Wohnumfeld. Durch den geplanten Einzelhan-
del kann von einer Verbesserung der Wohnumfeldfunktion (Versor-
gung) ausgegangen werden.

Bereits mit Baubeginn muss mit einer Erhéhung des KfZ-Verkehrs in
und aus dem Gebiet gerechnet werden. Dies betrifft insbesondere
die Schorndorfer Stral3e sowie die Adam-Miiller-Stral3e.
Anlagebedingt entfdllt die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
von Teilbereichen (Pferdekoppel, Fettwiese und Fettweide).

Eingriffs-
minimierung

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen und die 6ffentlichen so-
wie privaten Grinflachen dienen der Durchgrinung des B-
Plangebiets, womit eine positive Wirkung fir den Umweltbelang
Mensch verbunden ist.

Die vorgesehene durchgéngige Eingriinung des neuen Aldi-Markts
am nordlichen Gebietsrand werten des derzeitigen Zustand auf,
wodurch eine positive Wirkung fur den Umweltbelang Mensch er-
reicht wird.

Bei langanhaltenden trockenwarmen Bedingungen kénnen wahrend
der Bauzeit ggf. Befeuchtung von Straf3en und zu schittendem Ma-
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terial Staubentwicklungen wirksam reduzieren.
Die Flachdacher von Hauptgebauden, Anbauten, Garagen, Uber-
dachten Stellplatzen und Nebenanlagen werden auf mind. 70 % der
Dachflache extensiv begriint, mit einer kulturfahigen Substratschicht
von mind. 10cm und der Verwendung von gebietsheimischem
Saatgut. Dies wirkt sich durch die Begriinung und das verbesserte
Kleinklima positiv auf den Umweltbelang Mensch aus
Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens entfallt kleinraumig
landwirtschaftliche Flache und Freiraumflache im Ubergang zur of-
fenen Landschaft.

3::’2323\/?9 Das geplante Wohngebiet und der Einzelhandel sind mit positiven

kungen/ Auswirkungen flir den Umweltbelang Mensch verbunden. Gleichzei-

Grad der Be- |tig ist mit der Erhéhung von Verkehrs- sowie Siedlungslarm fir an-

eintrach- grenzende Siedlungsbereiche zu rechnen.

g Fur den Umweltbelang Mensch ist insgesamt davon auszugehen,
dass unter Bertcksichtigung der Minimierungs- und Vermeidungs-
maflhahmen geringe Beeintrachtigungen entstehen.

2.2 UMWELTBELANG PFLANZEN / BIOTOPE UND TIERE

PFLANZEN / BIOTOPE

Bei Pflanzen / Biotopen und Tieren stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-

meinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -

bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:
- die Biotopfunktion
- die Biotopverbundfunktion
- die biologische Vielfalt
- besonders geschiitzte Gebiete

Eine kartographische Ubersicht der erfassten Biotoptypen ist Karte 1 (siehe Anhang)

zu entnehmen. Als Grundlage dient der reale Bestand, nur im Bereich mit rechtskrafti-

gen B-Planen ist dieser genehmigte Zustand der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu-
grunde zu legen. Da fir das B-Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt,
bilden die im Gelande erfassten Biotoptypen den Bestand.

Ein Grofiteil des B-Plangebiets (Wo6hrle-Areal) wird bereits als Ge-

Bestand werbeflache genutzt. Neben den bestehenden Geb&auden und ver-
siegelten Flachen kommen kleinflachig verschiedene vegetationsbe-
standene Biotoptypen wie z.B. Zierrasen, Heckenzaun oder Zier-
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strauchanpflanzung vor. Der sudliche Teil mit einem ehemaligen
Streuostbestand wird Uberwiegend als Pferdekoppel genutzt. Die
Obstb&ume sind in einem schlechten Pflegezustand und von Brom-
beeren eingewachsen. Im sudéstlichen Bereich hat sich bereits ein
brombeerreiches Gebusch mittlerer Standorte entwickelt. Auf dem
ostlichen Flurstiick befinden sich derzeit eine Fettwiese (urspring-
lich Streuobstbestand) und Fettweide sowie am sidlichen Rand ein
Brombeergestripp und ein Gebusch mittlerer Standorte. Der nérdli-
che Teil des B-Plangebiets wird von der Schorndorfer Stral3e, klei-
nen Griunflachen neben dem Kreisverkehr, ausdauernder, grasrei-
cher Ruderalvegetation entlang der Stral3e und einem schmalen
Streifen Streuobstbestand eingenommen.

Im Folgenden sind die innerhalb des B-Plangebiets vorkommenden
Biotoptypen in der Reihenfolge der flachigen Verbreitung aufgefihrt.
Eine exakte Auflistung der Biotoptypen inklusive Flachenanteilen
und Wertstufen ist unter Kapitel 5 der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu finden.

» Gebaude / bebaute Flache

= Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp (Fettweide mittle-
rer Standorte)

= Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp (Fettwiese mittle-
rer Standorte)

= Vdllig versiegelte Stral3e oder Platz

= Gebulsch mittlere Standorte

= Gebisch, naturraum- oder standortfremd

= Ruderalvegetation, ausdauernd, grasreich

= Fettweide mittlerer Standorte

= Kleine Grinflache

= Zierrasen

=  Garten

= Brombeer-Gestripp

= Zierstrauchanpflanzung

= Gepflasterter Weg

= Heckenzaun

= Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp (kleine Grinflache)

Der groldte Teil der Flache ist anthropogen stark tberpragt durch die
bestehende Bebauung und intensive Nutzung als Pferdekoppel. Der
Vorbelastung |ehemalige Streuobstbestand ist in einem schlechten Pflegezustand
mit reichlich Brombeeraufwuchs, die Fettweide darunter weist durch
die intensive Nutzung Trittschaden auf und ist artenarm. Zudem fin-
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den sich Feuerstellen und Holzablagerungen, auch im 6stlich an-
grenzenden Gebulsch, in dem sich zudem eine Holzhltte befindet.
Die vegetationsbestandenen Biotoptypen auf dem Wdohrle-Areal sind
durch die Anpflanzung von Ziergehoélzen, Bodendeckerpflanzen o-
der Zierrasen ebenfalls stark anthropogen gepragt. Die Fettweide
auf dem 0Ostlichen Flurstiick ist an Arten verarmt, zudem kommen
junge Gehdlze (Pappel, Rose) auf.

Bewertung

Die Bewertung des Umweltbelangs Pflanzen und Biotope basiert auf
einer Bestandserhebung in der Vegetationsperiode 2016 nach der
Okokonto-VO des Landes Baden-Wurttemberg. Diese weist jedem
Biotoptyp einen Grundwert zu (siehe Kapitel 5.1).

Uber die Halfte des B-Plangebiets (12.133 m2/ ca. 55 %) wird von
Biotopen mit keiner bis sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung eingenommen (Gebaude, versiegelte Flachen, gepflasterter
Weg, Zierrasen, Heckenzaun und Kleine Grunflache).

Eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen die Zier-
strauchanpflanzung und der Garten mit 352 m2 (ca. 1,6 %).

Annahernd die Halfte des B-Plangebiets (9.536 m2/ ca. 43,4 %) wird
von Biotopen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung einge-
nommen. Dazu z&ahlt vor allem der als Pferdekoppel genutzte Streu-
obstbestand. Des Weiteren der liickige Streuobstbestand auf der
Fettwiese mittlerer Standorte sowie die Biotoptypen Geblsch mittle-
rer Standorte, naturraum- oder standortuntypisches Geblisch, Fett-
weide mittlerer Standorte, ausdauernde grasreiche Ruderalvegetati-
on und Brombeer-Gestrupp.

Konflikte

Anlagebedingt kommt es durch die Flacheninanspruchnahme wird
es zu einem Lebensraumverlust der dort heimischen Flora kommen.
Dies betrifft vor allem die bisher unbebauten Flurstiicke, bei denen
durch die geplante Wohnbebauung und Parkplatze des Aldi-Marktes
mit einem nahezu vollstandigen Verlust des dortigen Lebensraumes
zu rechnen ist.

Eingriffs-
minimierung

Im B-Plangebiet ist fir die als Wohngebiet genutzten Bereiche mit
einer Bebauung von 40 bis 80 % (inkl. Nebenanlagen) der Flache zu
rechnen. Zur Reduzierung des Eingriffs trdgt die Begrinung der
Gartenflachen sowie die Einzelbaumpflanzungen an Stellplatzen bei.
Fur das Sondergebiet mit dem Einzelhandel ist eine Bebauung von
80 % zul&ssig. Zur Minimierung des Eingriffs ist eine Begriinung der
restlichen Flache mit Einzelbaumpflanzungen entlang der Verkehrs-

GOG
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straRen und an den Stellplatzen vorgesehen.

Des Weiteren wirkt sich die Festsetzung von Dachbegriinung auf
70 % der Flachdachflache positiv auf den Umweltbelang Pflan-
zen / Biotope aus.

Insgesamt fiihrt der bauliche Eingriff unter Berilicksichtigung der o0.g.
Minimierungsmaflinahmen zu einer mittleren Beeintrachtigung der

Beurteilung | erfassten Biotope.
der Auswir- ) . .
kungen/ Fur den Umweltbelang Pflanzen/Biotope ist davon auszugehen,

Grad der Be- |dass unter Bertcksichtigung der Minimierungs- und Vermeidungs-

eintrachti- mafRnahmen eine mittlere Beeintrachtigung entsteht.

gungen . o . . : L .
Die exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist in Kapitel 5 aufge-
fuhrt.

TIERE

Fur den Umweltbelang Tiere kann die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
des B-Plangebiets herangezogen werden. Bei einer saP werden jedoch nur die euro-
parechtlich geschutzten Arten betrachtet. Zum Umweltbelang Tiere gehdrt eine weitrei-
chendere Betrachtung, die auf zusatzliche Beobachtungen und Erfassungen zur saP
erfolgte.

Die folgenden Angaben unterliegen daher dem Vorbehalt weiterer Hinweise und Anre-
gungen aus Beteiligungsrunden im B-Planverfahren.

Im Rahmen der Habitatpotenzialanalyse zeigte sich, dass die Gebaude im Vorhaben-
gebiet Potenzial fir Quartiere von Fledermausen und als Nistplatze von Gebaudebri-
tern aufweisen. Auch die vorhandenen Gehdlzstrukturen bieten Habitatpotenziale fur
Zweigbruter, Hohlenbriiter und Fledermause. Das Grinland kann von Vogeln, Fleder-
mausen und Reptilien als Nahrungshabitat genutzt werden. Durch die Verzahnung von
Sonn-, Jagd- und Versteckplatzen ist das B-Plangebiet als Habitat flr Reptilien geeig-
net (GOG 2016). Insofern wurden fiir diese Artengruppen vertiefte Untersuchungen im
Eingriffsbereich und den angrenzenden Kontaktlebensraumen durchgefiihrt (GOG
2017).

Eine nach § 44 (1) BNatSchG verbotsrelevante Betroffenheit weiterer Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie kann vorhabenbezogen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.
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Vogel

Bestand

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 27 Vogelarten nach-
gewiesen. Fir 11 Arten lagen dabei ausreichende Hinweise auf ein
Brutvorkommen vor. 16 Arten nutzten das Untersuchungsgebiet zur
Nahrungssuche.

Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogel-
schutzrichtlinie europarechtlich geschuitzt. Die als Nahrungsgaste
beobachteten Arten Grinspecht und Mausebussard zéhlen dartiber
hinaus zu den streng geschiitzten Arten der Bundesartenschutzver-
ordnung. Alle Ubrigen Vogelarten sind besonders geschiitzt. Eine
Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten findet
sich in der artenschutzrechtlichen Priifung (GOG 2017).

Bewertung

Arten mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung wurden
im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.

Im Rahmen der Ermittlung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG ergab sich, dass fir die Bodenbriter, Gebaudebruiter,
Hohlenbriuter und die Zweigbriter Handlungen (Rodung der Gehdél-
ze, Gebaudeabriss) wahrend der Fortpflanzungszeit Brutvogel bzw.
ihre Entwicklungsformen schadigen oder téten (Verbotstatbestand
nach 8§ 44 (1) 1 BNatSchG) kénnen. Zudem entfallen im Zuge der
Baufeldfreimachung Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Nistmdglich-
keiten an Gebauden) des Haussperling (Verbotstatbestand nach
§ 44 (1) 3 BNatSchG).

Konflikte

Durch die Realisierung der Planung kommt es durch Bebauung,
Versiegelung, Bodenauftrag- und -abtrag und ggf. Baustral3en zur
Entfernung oder Beeintrachtigung der vorhandenen Strukturen und
somit zu einem Lebensraum- und Nahrungsraumverlust fir die hier
vorkommenden Arten.

Zusatzlich entstehen wéahrend der Bauzeit akustische und visuelle
Storreize sowie Erschitterungen, Staub-, Schadstoffimmissionen
durch Baustellenbetrieb und dartiber hinaus durch die zukinftigen
Bewohner, was Vertreibungseffekte und Flucht- und Meidereak-
tionen auslosen kann. Zu Beginn der Arbeiten besteht ein Totungsri-
siko, insbesondere wenn Jungvigel betroffen sein kénnten, die nicht
flichten kdnnen.

Die abiotischen Standortfaktoren und die Habitatstrukturen werden
dauerhaft verandert, was zu Funktionsverlust/Schadigung von Fort-
pflanzungs- und/oder Ruhestatten, Wanderungskorridoren und Flug-
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straf3en fuhren kann.

Eingriffs-
vermeidung

Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach 8§ 44 (1) 1 BNatSchG
durch (nicht abwéagbare) MalRnahmen:
1. Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldberdumung (Gebaude-
abbruch, Gehélzentnahme) auf Mitte November bis Ende Februar.
Hierfir sind entsprechende artenschutzrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan zu formulieren und mit der Genehmigungsbehdrde
abzustimmen.

Der Verlust der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten fir den Haussperling ist vorgezogen funktional auszu-
gleichen, um die Erfullung des Verbotstatbestands nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden. Es ist die Installation von Nistkasten im
raumlich-funktionalen Zusammenhang vorzunehmen. Der Bedarf
der Nistkasten orientiert sich an der Anzahl der vorhabenbedingt
entfallenden Obstbdume im Verhéltnis 1:2. Die Installation von vier
Sperlingskasten ist vorzunehmen.

Beurteilung
der Auswir-
kungen/
Grad der Be-
eintrachti-
gungen

Der bauliche Eingriff fuhrt unter Berlicksichtigung der o0.g. Minimier-
ungsmalnahmen zu einer geringen Beeintrachtigung der vorkomm-
enden Vogelarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird und dass der Erhaltungszustand
der lokalen Population nicht beeintrachtigt wird. Allerdings kann eine
Totung von Vogeln oder eine Zerstérung von Gelegen wahrend der
Baufeldfreimachung nicht ausgeschlossen werden, sollte diese wah-
rend der Brutzeit durchgefihrt werden.

Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen MaBhahmen werden
Verbotstatbestande erflillt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.

Fledermause

Bestand

Im Untersuchungsgebiet wurde wahrend der nachtlichen Begehung-
en die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und der Groflie
Abendsegler (Nyctalus noctula) festgestellt.

Als Jagdlebensraum von weitverbreiteten, als Kulturfolger einzu-
stufenden Arten besitzt das Untersuchungsgebiet fir Fledermause
eine untergeordnete Bedeutung. Mit zwei beobachteten Fleder-
mausarten bleibt die Artenzahl hinter den Erwartungen fur die struk-
turreiche Flache zuriick. Zudem wurden die beiden Fledermausarten
mit sehr geringer Haufigkeit nachgewiesen.
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Bewertung

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Arten sind im Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefihrt und darlber hinaus bundesweit streng
geschutzt. Wahrend sie bundesweit aus der Roten Liste genommen
wurde, sind sie in Baden-Wrttemberg als gefahrdet (Rote Liste 3)
bzw. als gefahrdete wandernde Art eingestuft, obgleich die Zwerg-
fledermaus mittlerweile wieder als haufige Art gilt. Eine ausfuhrliche
naturschutzfachliche Einstufung der Arten ist der artenschutzrecht-
lichen Prifung zu entnehmen.

Konflikte

Anlagebedingt kommt es zu einem Verlust von Teilen eines Jagd-
habitats von untergeordneter Bedeutung. Zudem bestehen im gerin-
ge Potenziale fir Einzelquartiere bspw. an einzelnen Gehdlzen im
sudlichen Bereich.

Zusatzlich entstehen wéahrend der Bauzeit akustische und visuelle
Storreize sowie Erschitterungen und Staub-, Schadstoffimmissio-
nen durch Baustellenbetrieb, was Vertreibungseffekte und Flucht-
und Meidereaktionen auslésen kann.

Eingriffs-
vermeidung

Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) 1 BNatSchG
durch (nicht abwéagbare) MalRnahmen:

1. Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldberdumung (Geb&udeab-
bruch, Geholzentnahme) auf Mitte November bis Ende Februar.

Beurteilung
der Auswir-
kungen/
Grad der Be-
eintrachti-
gungen

Der bauliche Eingriff fuhrt unter Berucksichtigung der o0.g. Minimie-
rungsmaf3nahme zu einer geringen Beeintréchtigung der vorkom-
menden Fledermausarten.

Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen Mal3hahmen werden
Verbotstatbesténde erfullt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.

Reptilien

Bestand

Die Untersuchung der Reptilien erbrachte im Vorhabengebiet Nach-
weise der Zauneidechse (Lacerta agilis).

Am ostlichen Rand des Waohrle-Areals im Boschungsbereich konnte
bei mehreren Begehungen maximal ein Individuum beobachtet wer-
den. Hier sind fur die thermophile Art alle Habitatvoraussetzungen
wie Besonnung, Deckung und ein ausreichendes Nahrungsangebot
erfillt.

GOG
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Bewertung

Als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist die Zauneidechse eu-
roparechtlich geschitzt. Eine ausfihrliche naturschutzfachliche Ein-
stufung von Zauneidechsen ist der artenschutzrechtlichen Prifung
zu entnehmen.

Konflikte

Durch die Bautatigkeit und der damit verbundenen Uberbauung
kann es zu einem Verlust einzelner Zauneidechsen-Individuen sowie
zu einem Verlust von Lebensraum, Versteckmdglichkeiten bzw.
Nahrungsraum kommen.

Zusatzlich entstehen wahrend der Bauzeit und dariiber hinaus akus-
tische und visuelle Stdrreize sowie Erschitterungen, Staub-, Schad-
stoffimmissionen durch Baustellenbetrieb und dariiber hinaus durch
die zukunftigen Bewohner, was Vertreibungseffekte und Flucht- und
Meidereaktionen auslésen kann.

Die abiotischen Standortfaktoren und die Habitatstrukturen werden
dauerhaft verandert, was zu Funktionsverlust/Schadigung von Fort-
pflanzungs- und/oder Ruhestétten fiihren kann.

Zudem muss damit gerechnet werden, dass es zu vermeidbaren T6-
tungen von Individuen der nachgewiesenen europarechtlich ge-
schitzten Arten durch das Vorhaben kommen kann.

Eingriffs-
vermeidung

Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach § 44 (1) 1 BNatSchG
durch (nicht abwéagbare) MalRnahmen:

1. Umsiedlung der vom Vorhaben betroffenen Zauneidechsen (Malf3-

nahme V 1)

Eine MalRhahme zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS) wird
vorgezogen erbracht:

1. Aufwertung von Ersatzhabitaten (MalRnahme F 1)
Die Habitatoptimierung beinhaltet zur Erh6hung der Strukturvielfalt
die Anlage von drei Trockenmauern in Hanglage mit Erdhinterfill-
ung, von drei vorgelagerten Sandlinsen und von zwei Reisig bzw.
Totholzhaufen aus unterschiedlich starken Asten und Wurzelsti-
cken.

Die Sandlinsen werden den Trockenmauern vorgelagert. Bei den
Splitt-/Sandlinsen handelt es sich um etwa 0,5 m breite, 2 m lange
und ca. 0,7 m in den Boden reichende Bereiche. Es ist eine Durch-
mischung des Sandmaterials mit dem vorhandenen Oberboden vor-
zunehmen. Die Umsiedlung von Zauneidechsen erfolgt vor Baube-
ginn auf der B-Planflache nur zu den Aktivitatszeiten der Zaun-
eidechse aulRerhalb der Gelegeperiode im Zeitraum ab Anfang Au-
gust bis Ende September.
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Beurteilung Der bauliche Eingriff fihrt unter Berlicksichtigung der o.g. Minimie-
der Auswir- rungsmaf3nahme zu einer geringen Beeintrdchtigung der vorkom-
kungen/ menden Zauneidechsen.

Grad der Be- o _
eintrachtigun- | Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen Ma3nahmen werden
gen Verbotstatbesténde erfullt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.
Sonstige Arten
Die faunistischen Untersuchungen ergaben keine Nachweise weiterer naturschutzfach-
lich bedeutsamer Arten.
Gesamtbeurteilung des Umweltbelangs Tiere
Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechsen, des Grolien Abendseglers, der Zwerg-
fledermaus und der Brutvogel ist von einem hohen Beeintrachtigungsgrad fur den Um-
weltbelang Fauna auszugehen. Erst mit Erreichen des vorgezogenen Funktionsaus-
gleiches und dem Einhalten aller weiteren artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen und MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS-Malinahme)
kann die Betroffenheit des Umweltbelanges Fauna auf ein geringes Mal3 reduziert
werden.
BIOLOGISCHE VIELFALT
Fur die Flora wurden keine wertvollen, seltenen (RL-Arten) oder be-
sonders geschitzten Arten gefunden. Das vorhandene Artenspekt-
rum ist durch die intensive anthropogene Nutzung verarmt und kann
weitgehend nicht als standort- und biotoptypisch bezeichnet werden.
Bestand Im Rahmen der Erfassungen wurden vor allem weit verbreitete Vo-
gelarten mit jeweils einzelnen Brutrevieren festgestellt. Zudem wur-
den die Zwergfledermaus und der Grol3e Abendsegler mit geringer
Haufigkeit im Untersuchungsgebiet beim Uberflug nachgewiesen.
Zudem wurde ein Nachweis der Zauneidechse erbracht.
Die anthropogene Nutzung der Flachen mit Uberbauung und Pfer-
dekoppel pragt diesen Raum, dennoch kénnen die Habitate zumin-
dest im Bereich des Streuobstbestands, des Gebischs mittlerer
Vorbelastung . . .
Standorte und des Grinlands als bedingt naturnah bezeichnet wer-
den. Die angrenzenden Wohngebiete mit den hierfir typischen Be-
eintrachtigungen insbesondere der Fauna durch Larm, Licht, visuelle
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Effekte und erhdhten Pradatorendruck durch z.B. Hauskatzen
schranken diese jedoch teilweise ein.

Bewertung

Die Empfindlichkeit des B-Plangebiets hinsichtlich der Biodiversitat
gegeniber Eingriffen ist auf Grund seiner Wirkung, die sich nicht nur
auf den direkten Eingriffsbereich beschrankt, sondern z.B. durch
Emissionen wie Larm oder Licht fur stérungsanfallige Arten auch in
den angrenzenden Flachen wirkt, als mittel einzustufen.

Konflikte

Durch die Umsetzung des B-Plans kommt es durch Uberbauung zur
Versiegelung von Freiflachen und Verlust von Biotopen und der da-
ran gebundenen Tierarten und somit zu einer Beeintrachtigung der
Biodiversitat. Hiervon ist insbesondere auch die streng geschitzte
Zauneidechse betroffen, deren Habitatflache als Teil des Eingriffs-
gebietes vorhabenbedingt verloren geht.

Eingriffs-
minimierung

Als Minimierungsmafinahmen wirken sich die artenschutzrechtlichen
Malnahmen (Vermeidungsmalinahmen, vorgezogene Ausgleichs-
maflnahme und MalRnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands),
die Festsetzung von Dachbegriinung, die randliche Eingriinung und
die Pflanzung von Einzelbdumen positiv auf die biologische Vielfalt
im B-Plangebiet aus.

Beurteilung
der Auswir-
kungen/
Grad der Be-
eintrachti-
gungen

Durch das Vorhaben wird es einen relativ geringen Flachenverlust
fur die vorgefundenen Biotope und daran gebundene Tierarten ge-
ben. Die Biologische Vielfalt wird eingeschrénkt erhalten bleiben.
Insgesamt ist bei Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen MaR-
nahmen von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen, da floris-
tisch wie faunistisch eine geringe Artenvielfalt besteht.

2.3 UMWELTBELANG BODEN

Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu nennen sind
hier die Lebensgrundlage und der Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion
und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen (vgl.
§ 2 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BBodSchG).

Bestand

Als Datengrundlage sind fir den als bebaut geltenden Bereich
(Ortslage) die Daten der Bodenschatzung (ALK/ALB-Daten)
verwendet worden.
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Ergénzend wurden fur den unbebauten Bereich des Flurstiicks
4617/4 die Bodendaten des Landesamtes fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) im Mal3stab 1:50.000 (BK50) ver-
wendet. In die Bodendaten des Landesamtes sind u.a. die BUK
200, bereits kartierte Flachen der Bodenkarte Baden-
Wirttemberg (BK25), Daten der Bodenschatzung (landwirt-
schaftliche Gebiete) eingeflossen.

Das Relief ist als schwach geneigte Ebene mit nordlicher Expo-
sition zu beschreiben. Das Gelande fallt von ca. 300 m Giber NN
im Stden bis ca. 285 m Uber NN an der Nordgrenze leicht ge-
neigt ab. Das B-Plangebiet gehort zum Naturraum Neckarbe-
cken. Der geologische Untergrund besteht aus Geh&angeschuitt
des Gipskeupers mit L6Rbeimischungen.

Die Bodenkarte (BK50) beschreibt die als unbebaut geltenden
Bereiche des B-Plangebiets vor allem als pseudovergleyte Pa-
rabraunerde aus ldsslehmhaltigen FlieRBerden und Ldsslehm.
Untergeordnet kommt in nordlichen Bereich im Ubergang zur
Taulaue ein schmaler Streifen Parabraunerde aus Loss oder
Losslenm vor. Dem unbebauten Bereich in Ortslage kdnnen
nach den Daten der Bodenschatzung ebenfalls die gleichen Bo-
dentypen zugewiesen werden. Im Bereich des Wdhrle-Areals
muss zudem von einer starken anthropogenen Uberpragung
durch Bautatigkeit ausgegangen werden. Bei den vegetations-
bestandenen Flachen handelt es sich um Allosol, anthropogen
stark Uberpragten Stadtboden, welcher technogene Beimen-
gungen aufweisen kann.

Vorbelastung

Im Baugrundgutachten zum Woéhrle-Areals (HEINZELMANN 2015)
wurde bei einer orientierenden Untersuchung 23 Rammkern-
sondierungen zur Entnahme von Boden- und Bodenluftproben
niedergebracht. Die Untersuchungen ergaben einen Schadstof-
feintrag im Untergrund der ehemaligen Betriebstankstelle mit
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK), sodass
eine Einstufung des Aushubs als Z 2-Material nach der Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministerium Ba-Wu zu Verwertung
von Abfall erfolgt. Die tieferliegenden Schichten mit einer Belas-
tung mit aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX), mit einer
Zuordnung zu Deponieklasse I, liegen auf3erhalb des zur Neu-
bebauung vorgesehenen Grundstiicksteils und deutlich unter-
halb des Aushubniveaus.

Fur den Bereich des Ollagers und der angrenzenden Bereiche
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wurde ebenfalls eine Schadstoffbelastung mit Mineraldlkohlen-
wasserstoffe (MKW) und (PAK) festgestellt, sodass die Aus-
hubmassen bis Deponieklasse | zu entsorgen sind, bzw. die
randlichen Bereiche als Z 1.1-Material einzustufen sind. Da die
hier geplanten Parkplatze keine vollstandige Oberflachenver-
siegelung erhalten werden, sollten die verunreinigten Bereiche
unter gutachterlicher Begleitung ausgehoben werden.

Im Bereich des unterirdischen Heizoltanks und der Abscheider-
anlage wurden MKW- und PAK-Konzentrationen mit einer Zu-
ordnung bis max. Z 1.2-Material ermittelt.

Die Bewertung des Umweltbelangs Boden erfolgt nach der Oko-
konto Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg. Zugrunde
liegt eine funfstufige Skala, die den Bodenfunktionen Werte von
0 (keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfill-
ung) zuordnet.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung der Flache ist eine
Vorbelastung der Boden anzunehmen, weshalb die Boden ent-
sprechend dem Grad ihrer Veranderung im Rahmen einer Ein-
zelfallregelung einzustufen sind (LUBW 2010).

Die mit Gebauden bestandenen oder versiegelten Flachen wei-
sen keine Funktionserfullung mehr auf, ihnen wird die Wertstufe
0 zugewiesen. Im Falle der als anthropogen tberpragten Boden
(Allosol) beschriebenen Bereiche des Wdohrle-Areals wird davon
ausgegangen, dass nur eine eingeschrankte Funktionserfillung
Bewertung hinsichtlich des Filterns und Pufferns von Schadstoffen zur Ver-
fligung steht sowie die Flachen in geringem Umfang als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf dienen. Die Flachen erhalten
fur diese Bodenfunktionen jeweils einen Abschlag von 0,5
Wertpunkten und erreichen damit die Gesamtwertstufe 2. Die
kleinen Grunflachen des Wohrle-Areals mit oberflachigem
Schotterauftrag und der gepflasterten Weg auf dem sidlichen
Grundsttck erhalten fur alle drei Bodenfunktionen deutliche Ab-
schlage und erhalten die Gesamtwertstufe 0,33. Die restlichen
unveranderten Boden erreichen auf Grundlage der Bodenschét-
zungsdaten die Gesamtwertstufe 2,33.

Der Boden im Eingriffsgebiet nimmt keine hohe Bedeutung als
Sonderstandort fur nattrrliche Vegetation ein.

Eine besondere Bedeutung der betrachteten Bdoden als Archiv
der Natur- und/oder Kulturgeschichte ist nicht bekannt, so dass
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eine differenzierte Betrachtung dieser Funktion entfallt.

Insgesamt besteht im B-Plangebiet eine geringe Empfindlichkeit
gegenlber Versiegelung bzw. Bebauung.

Konflikte

Ein grundsétzlicher Konflikt beim Umweltbelang Boden ist die
zusatzliche Versiegelung bzw. Verdichtung und Umlagerung
von Bodenmaterial durch die geplante Bebauung, da hierdurch
ein dauerhafter Verlust / Teilverlust von Bodenfunktionen eintritt.
In vorliegendem Falle liegt die GRZ bei der geplanten Wohnbe-
bauung bei 0,4 und darf durch Grundflachen von Anlagen nach
819 Abs. 4 Nr. 1, 2, u. 3 bis zu einer GRZ von hodchstens 0,8
Uberschritten werden. Damit ist eine Versiegelung bis 80 % der
Flachen erlaubt. Im Fall der geplanten Gewerbeflache liegt die
GFZ bei 0,8 mit einem Versiegelungsgrad von 80 %.

Auch der ungewollte Fall des Eintrages von Schadstoffen wah-
rend und/oder nach der Bauphase stellt eine Gefahrdung dar,
insbesondere da Schadstoffbelastungen im Untergrund festge-
stellt wurden.

Eingriffs-
minimierung

Eine Reduzierung des Eingriffs ergibt sich durch einen fachge-
rechten Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederauftrag des im
Gebiet unbelasteten, natlrlichen Bodenmaterials fir die zur Be-
grinung vorgesehen Flachen. Hierzu zahlt auch die Uberde-
ckung der Tiefgaragen mit einer mindestens 40 cm machtigen
Oberbodenschicht. Eine weitere Eingriffsminimierung ist die
Festlegung von Dachbegriinung mit einer Substratmachtigkeit
von mind. 10 cm auf mind. 70 % der Flachdécher.

Ebenfalls zur Minimierung tragt die Reduzierung der Bodenver-
siegelung durch die Anlage der PKW-Stellplatze und Zuwege
mit wasserdurchlassigen Materialien bei.

Die Befahrung und Nutzung der Flachen sollte nur bei ausrei-
chend abgetrockneten Boden und/oder unter Einsatz geeigneter
SchutzmalBhahmen (Baggermatratzen 0.4.) erfolgen

Zur weiteren Minimierung der Vorhabenwirkungen ist im Fall
des belasteten Bodenmaterials im bebauten Bereich eine fach-
gerechte Entsorgung durchzufiihren. Zur genaueren rdumlichen
Abgrenzung der festgestellten Untergrundverunreinigung wer-
den vom Gutachter (HEINZELMANN 2015) weitere Sondierboh-
rungen und ggf. das Einrichten einer Grundwassermessstelle
empfohlen.

Ein Schadstoffeintrag durch BaumalBnahmen wird unter Be-
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ricksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Gefahrstoffen
und der Einhaltung aller hierflr geltenden Vorschriften weitge-
hend ausgeschlossen und damit als unerheblich eingestuft.

Im Zusammenhang mit 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ist unter Boden-
schutz ein mdglichst sparsamer und schonender Umgang mit
Boden zu verstehen. Die Bodenversiegelung ist auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. Zudem ist der Schutz des Mutter-
Hinweise bodens nach § 202 BauGB zu beachten. Bei der Entnahme des
belasteten Bodenmaterials ist auf eine sachgerechte Entsor-
gung unter Beachtung der Verwaltungsvorschrift des Umwelt-
ministeriums Baden-Wirttemberg von 2007 zu Verwertung von
Abfall zu beachten.

Unter Bertcksichtigung der in weiten Teilen des B-Plangebietes

. vorhandenen Vorbelastung des Bodens, kann bei schonendem
Beurteilung der _ . .
Auswirkungen/ Umgang mit dem verwertbaren Bodenmaterial sowie unter Be-
Grad der Beein- ricksichtigung der dargestellten Minimierungsmal3nahmen von
trachtigungen einer geringen bis mittleren Beeintrachtigung des Umweltbe-
langs Boden ausgegangen werden.

UMWELTBELANG WASSER

Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Zun&chst sind die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutz-
ziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitdt von Grundwasservorkommen
sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Die wesentlichen und
bewertungsrelevanten Funktionen des Umweltbelangs Wasser im Plangebiet sind:

- Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss von
Niederschlagswasser),

- die Grundwasseruberdeckung.

Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fir den Belang Grundwasser die Durchléssigkeit
der Uberdeckenden Schichten zu bertcksichtigen, da hiervon im Wesentlichen folgen-
de Funktionen abhéangen:

- Grundwasserdargebot und

- Grundwasserneubildung
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Bestand

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht im B-Plangebiet, es sind
auch keine oberflachennahe Grundwasseraustritte erkennbar. Der
Buchenbach mit ausgewiesenem Uberschwemmungsgebiet liegt
etwa 250 m entfernt in nordlicher Richtung.

Aus den unbebauten Bereichen des B-Plangebiets erfolgt der Ab-
fluss von Oberflachenwasser Uber einen Entwasserungsgraben zum
Hambach. Das Oberflachenwasser des Wohrle-Areals wird in den
Mischwasserkanal eingeleitet.

Das B-Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 11l und Il A. (Weite-
re Schutzzone) des Wasserschutzgebiets ,Seehaldenbrunnen [+l[*
(Nr. 119.112).

Grundwasser

Hydrogeologisch liegt das B-Plangebiet in der Einheit ,Gipskeuper
und Unterkeuper' (GWL —Grundwassergleiter/GWG — Grundwasser-
geringleiter)’ (Kartendienst LUBW 2016).

Nach der geologischen Karte von Baden-Wirttemberg (1:25.000),
Blatt 7122 Winnenden, ist das Gebiet dem pleistozanen ,Gehange-
schutt Uber gewachsenem Untergrund‘ des Gipskeupers (kml) zu-
geordnet, welcher zum Teil reichlich LoRbeimengungen enthalten
kann. Aus dem oberflachennahen Ldsslehm und l6sslehmhaltigen
FlieBerden haben sich Parabraunerde, z.T. pseudovergleyt und
pseudovergleyte Parabraunerde gebildet, welche eine geringe bis
mittlere Wasserdurchlassigkeit aufweisen.

In den Bohrprofilen des Baugrundgutachtens fir das Wohrle-Areal
zeigt sich stellenweise ein machtiger Hangsschutthorizont (Qu),
bzw. im Untergund bereits vorliegender Unterkeuper (ku)
(HEINZELMANN 2015). Laut dem Gutachten ist eine erste Grundwas-
serfuhrung auf dem Niveau des Vorfluters Buchenbach zu erwarten,
der in ca. 250 m Entfernung auf einer H6he von etwa 280 m (ber
NN flie3t. Entsprechen kann der Grundwasserflurabstand mit min-
destens 5 m abgeschatzt werden.

Vorbelastung

Im Geltungsbereich des B-Plans besteht bereits fir ungeféhr die
Hélfte der Flache eine beeintrachtigte Grundwassersituation auf-
grund bebauter oder teilversiegelter Flachen.

Im Bereich des Wohrle-Areals wurden durch das Baugrundgutach-
ten (HEINZELMANN 2015) erhdhte Schadstoffkonzentrationen im Un-
tergrund festgestellt, wodurch eine Infiltration von Schadstoffen ins
Grundwasser nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.
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Bewertung

GemalR der ,Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefuhrter MalBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen®
(OKOVO 2010) werden die Eingriffe in das Grundwasser durch die
Bewertung des Schutzgutes Boden abgedeckt.

Fir das Grundwasser sind die Grundwasserneubildung und die
Grundwassergeschitztheit zu betrachten. Beides hangt im Wesent-
lichen von der Grundwasseruberdeckung und der Durchléassigkeit
der Uberdeckenden Schichten ab.

Fur den Gipskeuper (km1) und den Unterkeuper (ku) wird nach LfU
(2005) eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) fur die Durchlassigkeit und
damit die Grundwasserneubildung angegeben. Fur ungefahr die
Halfte des B-Plangebiets mit den versiegelten Flachen des Woéhrle-
Areals (ca. 1 ha) gilt nur eine sehr geringe Wertigkeit (Stufe E). Fir
die mit Allosol uberdeckten Flachen (ca. 0,1 ha) eine geringe Wer-
tigkeit (Stufe D).

Der Schutz des Grundwassers kann aufgrund der mittleren Durch-
lassigkeit der oberen grundwasserfihrenden hydrogeologischen
Einheiten (Gipskeuper, Unterkeuper) sowie der geringen bis mittle-
ren Wasserdurchlassigkeit der Béden (Parabraunerde, pseudover-
gleyte Parabraunerde) kann somit als mittel bezeichnet werden (Stu-
fe C).)

Das B-Plangebiet hat somit fir die Grundwasserdargebots- und
Grundwasserneubildungsfunktion im unbebauten Bereich eine mitt-
lere (Stufe C) und im Bereich des Wohrle-Areals eine sehr geringe
Bedeutung (Stufe E). Fir den Grundwasserschutz liegt im unbebau-
ten Bereich eine mittlere (Stufe C) und beim Wohrle-Areal eine sehr
geringe Bedeutung (Stufe E) vor. Insgesamt ist die Empfindlichkeit
der Flache gegenuber Bebauung und Versiegelung als gering (Stufe
D) einzustufen.

Konflikte

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser — Grundwasser
stehen im engen Zusammenhang mit den Auswirkungen auf den
Boden. Die Versiegelung von Boden bedingt eine Verringerung der
Versickerungsrate und Grundwasserneubildung, eine Erhéhung des
Oberfachenabflusses und eine Reduzierung der Pufferkapazitat.

Ein Abschieben von Boden reduziert deutlich die Filter- und Puffer-
eigenschaften sowie die Funktion als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf. Wasserriickhalt bei Starkniederschlagereignissen kann nur
bei Vorhandensein von wasseraufnahmefahigen Deckschichten ge-
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wahrleistet werden. Wiederaufgetragener Boden (Allosol) erfullt die
Filter- und Pufferfunktionen sowie die Funktion als Ausgleichskoérper
im Wasserkreislauf durch die Zerstérung des natirlichen Bodenge-
fuges nur eingeschrénkt.

Im Bereich der Wohnbebauung sind Tiefgaragen vorgesehen,
wodurch die Grundwasserneubildung eingeschrankt wird.

Auf der Flache des Wdhrle-Areals besteht in Teilbereichen aufgrund
der vorhandenen Schadstoffeintrage die Gefahr der Infiltration von
Schadstoffen ins Grundwasser durch die BaumalRnahme. Da das B-
Plangebiet in einer ausgewiesenen Wasserschutzgebietszone |lI
und Il A liegt, besteht dadurch ein Konfliktpotential.

Eingriffs-
minimierung

Zur Eingriffsminimierung ist bei den Erdarbeiten zu Uberwachen,
dass die vorhandenen Schadstoffe nicht gel6st werden und im Wirk-
pfad Boden — Wasser — Mensch weiterwandern kénnen.

Das Entwasserungskonzept von KARAJAN INGENIEURE (2017) sieht
fur den B-Plan verschiedene Entwasserungssysteme vor. Unter an-
derem ist auf den Flachen des Aldi-Parkplatzes geplant das Ober-
flachenwasser Uber ein Mulden-Rigolen-System versickern zu las-
sen. Des Weiteren sind als MinimierungsmafBhahme auf den Stell-
platzen des Aldi-Parkplatzes, der Wohngebaude und der 6&ffentli-
chen StraRen wasserdurchlassige Belage zur Versickerung vorge-
sehen. Das Regenwasser der privaten Grundstiicke, des Aldi-Dachs
und der PlanstraRen B, C und D soll Uber StraRenablaufe und Re-
genwasserkanale gesammelt, gespeichert und gedrosselt in einen
vorhandenen Graben Richtung Hambach geleitet werden.

Durch die vorgesehene extensive Dachbegriinung mit einer Sub-
stratschicht von mind. 10 cm auf 70 % der Dachflachen kann ein Teil
der ausgleichenden Wirkung des Bodens im Wasserkreislauf erhal-
ten werden.

Eine Minderung des Eingriffes erfolgt weiterhin durch eine Durch-
grinung des Wohngebietes auf den offentlichen und privaten Grin-
flachen und der Pflanzung von Baumen entlang der Verkehrser-
schlieRung, an Stellplatzen im Wohngebiet und auf dem Parkplatz
im Sondergebiet.

Hinweise

Um einen Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch Baumalf3-
nahmen zu verhindern, sind ein sachgerechter Umgang mit Gefahr-
stoffen und die Einhaltung aller hierfiir geltenden Vorschriften einzu-
halten, insbesondere da es sich hier um eine Wasserschutzgebiets-
zone handelt. In der weiteren Schutzzone ist eine Bebauung zulas-
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sig, beim Umgang und bei der Lagerung von wassergeféahrdenden
Stoffen (z.B. Kraftstoff, Ol, Schmierstoffe, Chemikalien,...) und fiir
Abwasserkanéle missen jedoch erhdhte Sicherheitsanforderungen
eingehalten werden.

Laut dem Entwasserungskonzept (KARAJAN 20017) ist ,eine Versi-
ckerung nach der Rechtsverordnung des Schutzgebiets verboten,
davon ausgenommen ist jedoch nicht schadlich verunreinigtes
Dachflachenwasser und Niederschlagwasser von Wegen sowie bei
gunstiger Untergrundbeschaffenheit das breitflachige Versickern von
Niederschlagswasser von Verkehrsflachen Uber belebte Boden-
schichten. Hierfir ist eine Genehmigung durch das Landratsamt
notwendig.”

Beurteilung Von einer geringen Beeintrachtigung kann nur ausgegangen wer-
der Auswirk- |den, wenn die o.g. Minimierungsmalnahmen erfullt werden und
ungen/Grad | qyrch Bautitigkeit die im Boden lagernden Schadstoffe nicht ins

der Beein- I
trachtigungen Grundwasser gelangen / mobilisiert werden.

UMWELTBELANG KLIMA/LUFT

Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu berticksichtigen:

- die Durchliftungsfunktion,
- die Luftreinigungsfunktion,
- die Warmeregulationsfunktion.

Eine Rolle bei diesen Schutzgitern spielen weitere Belange aus dem Katalog des
Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB), die im Sinne des Umwelt-
schutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhéltnisse beitra-
gen. So sind die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f,
12.) und Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) zu bertcksichti-
gen.
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Klimatope Kaltluftbereiche
ZZ== Bahnanlagen-Klimatop: . Kaltluftproduktionsgebiete:
—— 2 p! sgebiete:
= trocken, wi L i . // néchtliche Kalt-/Frischluftp ion auf Freiflachen.
Il ndustrie-Kiimatop: ) S Kaltiuftsammelgebiete:
intensiver 2.T. starke 9, P b Kaltluftsammlung in relativen Tieflagen, Kaltlufttransportbahnen.
L hohe Luftscl lastung bedeutend).
) Kaltluftstau durch Strémungshindernis.
Il Geverbe-Kiimatop:
starke \ ung aller Kii Ausbil des === Bodeninversionsgefdhrdete Gebiete.
A i ilweise hohe L Ing.
Stadtkern-Klimatop: _ Luftaustausch
intensiver Wannellnseleﬁekt. g?rllngne Ffuchte. starke Windfeldstorung, ‘ Berg-/T infandiverid
[ stadt-Kiimatop: - flct Kaltl
starke aller Kli gegentber dem Freiland,
einer V i Luftsch - Luftlei belastet: Taler,
[ stadtrand-Klimatop: Luftleitb - Emi ;
iche i Ing von p , Feuchte und Wind; » belastet: in/Takem;
Storung lokaler Windsysteme.
Gartenstadt-Klimatop: . Windrict

geringer Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind.

Griinanlagen-Klimatop:

p g der und Feuchte, -
Klimatische Ausgleichsflache in der Bebauung. Belastung durch Emissionen
I Wald-Kiimatop: 155 strake mit extremer Verkehrsbelastung: extreme Luft-/Larmbelastung.
stark a von und Feuchte,

Frisch-lKaItIthproduktion. Filterfunktion. StraRe mit sehr hoher Verkehrsbelastung: sehr hohe Luft-/Larmbelastung.

Freiland-Klimatop:

S " Strafe mit hoher Ver 1g: hohe Luft-/La
L ter stark I gesgang von p und
Feuchte, Windoffanstarke. Frisch-/Kaliftproduksion. a Gewerbe und Industrie: relativ hohe Schadstoffemissionen.
I Gewasser-Kiimatop: )
t isch at i hohe F igkei ‘ Wohnen: relativ hohe Hausbrandemissionen.

Abbildung 7:  Bestand Klimatope im B-Plangebiet (VRS 2008b, unmaf3stablich)
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Bestand

Nach dem Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart (VRS 2008b)
ist der Uberwiegende Teil des B-Plangebiet (Wo6hrle-Areal, sidlich
davon gelegener Bereich) ein Stadtrand-Klimatop mit klimarelevan-
ter Funktion (wesentlicher Beeinflussung von Temperatur, Feuchte
und Wind sowie Stoérung lokaler Windsysteme). Des Weiteren liegt
der Bereich in einem Kaltluftsammelgebiet. Es besteht eine geringe
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsin-
tensivierung z.B. Arrondierung, Schliel3en von Baulliicken. Der Grof3-
teil des Geltungsbereichs ist somit ein Klimatop mit geringer bis mitt-
lerer Bedeutung fiir die Klimaaktivitat.

Das ostliche, unbebaute Flurstiick liegt in dem grofR3flachigen Frei-
land-Klimatop welches im Osten und Norden an das B-Plangebiet
angrenzt. Hierbei handelt es sich um ein Kaltluftproduktions- und
Kaltluftsammelgebiet mit intensiven Kaltluftstromen in der nordlich
gelegenen Talaue des Butzenbachs. Zudem zahlt der Bereich zu ei-
nem bodeninversionsgefahrdeten Gebiet, welches eine besondere
Empfindlichkeit gegeniiber der Anreicherung von Luftschadstoffen
aufweist. Die Flache ist als Freiflache mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat im Klimaatlas eingestuft und weist eine geringere kli-
matisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung auf.
Kalt- und Frischluft ist bestrebt, moglichst senkrecht zu den Hohenli-
nien bergab zu flieRen. Daher flieRt die entstehende Kalt- und
Frischluft auf dem ostlichen Flurstiick des B-Plangebiets zur Bu-
chenbachtalaue hin ab und wirkt sich deshalb nur geringfiigig klima-
relevant auf die angrenzende Bebauung aus.

Vorbelastung

Im B-Plangebiet sind bereits 1,1 ha durch bestehende Bebauung
(Wohrle-Areal) klimatisch stark beeintrachtigt und stehen fir die
Kaltluftentstehung nicht zur Verfiigung.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Klima / Luft erfolgt gemaf der Em-
pfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur- und Landschaft
in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von
KompensationsmafRnahmen (LfU 2005).

Den bebauten Flachen des Wd6hrle-Areals kommt nur eine sehr ge-
ringe Bedeutung (Stufe D-E) beziglich der bioklimatischen Aus-
gleichsleistung und des Immissionsschutzes zu.

Die unbebauten, sidlich angrenzenden Bereiche mit geringer Hang-
neigung weisen eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung
auf und erhalten eine mittlere Bedeutung fur die Klimafunktion (Stufe
C).
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Das 06stliche Flurstiick erhalt als Kaltluftentstehungsgebiet mit gerin-
ger Neigung und Kaltluftabfluss zur nérdlichen Buchenbachtalaue
eine mittlere Bedeutung (Stufe C) fir die Klimafunktion.

Insgesamt hat das B-Plangebiet fir das Schutzgut Klima und Luft
eine geringe bis mittlere Bedeutung (C-D). Die Empfindlichkeit des
Umweltbelangs Klima und Luft gegentiber Bebauung und Versiege-
lung ist dementsprechend als gering bis mittel einzustufen.

Konflikte

Der Umweltbelang Klima und Luft erfahrt durch die geplanten Bau-
korper und Versiegelungen auf ca. der Héalfte der Flache des B-
Plangebiets in erster Linie einen Verlust von Kalt- und Frischluftent-
stehungsflachen. Daneben wird es durch die geplante Nutzungsin-
tensivierung zur Verschlechterung des Kleinklimas sowie zu einer
Beeintrachtigung des Frischluftabflusses auf dem 6stlichen Fur-
stucks aufgrund der Bebauung kommen.

Eingriffs-
minimierung

Durch die im B-Plan vorgegebenen Liicken zwischen der Bebauung
sowie der Vermeidung von Riegelbebauung ist auch weiterhin eine
Frischluftdurchstrémung und damit eine Durchliftung der westlich
angrenzenden Wohnbebauung mdéglich. Ebenso ist eine Frischluft-
strémung innerhalb des B-Plangebiets hangabwarts von Sud nach
Nord zwischen den Wohngebauden maoglich. Die Gebaudehthe und
-gréRe des geplanten Aldi-Marktes liegt deutlich unter der derzeiti-
gen Bebauung des Wohrle-Areals, weshalb von einer Verbesserung
der Luftdurchstromung auszugehen ist.

Eine Minderung des Eingriffes erfolgt weiterhin durch eine Durch-
grinung des Wohngebietes auf den 6ffentlichen und privaten Griin-
flachen und der Pflanzung von Baumen entlang der Verkehrser-
schlieBung, an Stellplatzen im Wohngebiet und auf dem Parkplatz
im Sondergebiet.

Zudem wirkt die festgesetzte Dachbegriinung (Substratschicht mind.
10 cm) ebenfalls klimatisch ausgleichend.

Die zuséatzliche Nutzung von Solarenergienutzung auf dem Dach
des Aldi-Markts ist aufgrund seiner lufthygienischen Vorzige ge-
genuber Energie aus fossilen Brennstoffen und risikoarmeren Her-
stellung gegenuber Atomenergie positiv zu bewerten.

GOG
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Beurteilung
der Auswir-
kungen/
Grad der Be-
eintrachtigun-
gen

Aufgrund der geringen lufthygienischen Austauschfunktion, der in
Teilen des B-Plangebiets entstehenden Kalt- und Frischluft, wird
durch die Umsetzung des B-Plans die Durchliftung angrenzender
Wohngebiete nicht beeintrachtigt. Einzig die entfallende Frisch- und
Kaltluftproduzierenden Flachen fiihren unter Beriicksichtigung der
oben genannten MinimierungsmalRnahmen zu einer geringen Be-
eintrachtigung fur den Umweltbelang Klima / Luft.

2.6 UMWELTBELANG LANDSCHAFTSBILD

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind das Landschaftsbild, das es in seiner Ei-
genart, Vielfalt und Schdnheit zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend groler,
unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Land-
schaftsteile mit besonderer Auspragung hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten.
Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen.

Bestand

Das Landschaftsbild im Umfeld des B-Plangebiets ist einerseits ge-
pragt von der landwirtschaftlichen Nutzflache (Griinland und Streu-
obst) im Osten und Nordosten, sowie andererseits von dem Orts-
rand der Stadt Winnenden mit den bereits bestehenden Mehrfamili-
enhdusern im Westen, Suden und Nordwesten. Nordlich der
Schorndorfer Stral3e grenzt an den Kreisverkehr eine kleine Gewer-
beflache an.

Im B-Plangebiet besteht auf ca. der Halfte der Flache bereits Be-
bauung (Wd6hrle-Areal, Schorndorfer Stral3e). Die eingezaunte Pfer-
dekoppel im Geltungsbereich des B-Plans ist zur offenen Landschaft
im Osten durch ein Geblisch optisch abgegrenzt. Auch zur angren-
zenden Bebauung im Sidden und Westen besteht durch Gehdlze ei-
ne eingeschrankte Einsehbarkeit.

Vorbelastung

Im Bereich des Wohrle-Areals besteht durch die gewerbliche Be-
bauung mit geringer Begriinung bereits eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes. Auch die eingezaunte Pferdekoppel
ist stark anthropogen Uberpréagt, weist nur noch wenige typische
Strukturen der ehemaligen Streuobstwiesennutzung auf und ist zu-
dem durch Geholze zur Umgebung optisch abgegrenzt.

Bewertung

Aufgrund der starken anthropogene Uberformung mit Versiegelung
und nicht standortgerechter Begrinung weist die Flache des Wohr-
le-Areals eine sehr geringe Vielfalt und Eigenart fir das Land-
schaftsbild auf und wird mit der Stufe E bewertet.
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Die sudlich angrenzenden Pferdekoppel ist ebenfalls anthropogen
stark Uberpragt, mit einer intensiven Nutzung, weshalb eine geringe
Bewertung in Stufe D erfolgt.

Der kleine, 6stliche Bereich des B-Plangebietes mit seiner Grin-
landnutzung und ehemals vorhandenen Streuobstbestand liegt im
Ubergang zur offenen Landschaft mit groRflachigen Streuobstwie-
sen. Es handelt sich um durchschnittliches Grunland mit mafiger Ar-
tenvielfalt, im Siuden findet sich als einziges strukturbereicherndes
Element ein Gebisch und Brombeer-Gestriipp. Der als Bestand an-
zunehmende Streuobstbestand ist llickig ausgepréagt. Dieser Bereich
des B-Plangebiets erreicht eine mittlere Bedeutung mit Wertstufe C
fur das Landschaftsbild.

Insgesamt wird das Landschaftsbild im Bereich des B-Plangebiets
mit Stufe D bewertet. Die Empfindlichkeit ist als gering gegeniber
einer Umwandlung der Gewerbeflache bzw. Siedlungserweiterung
mit ahnlichen Raumkdérpern wie die angrenzende Bebauung anzu-
sprechen.

Konflikte

Ein Konflikt fur den Umweltbelang Landschaftsbild entsteht v.a.
durch die Verschiebung des Ortsrandes um etwa 20 m in dstlicher
Richtung bis an den Rand des anschlieRenden Streuobstgirtels. Die
Wahrnehmbarkeit dieser Veranderung wird als gering eingeschatzt,
da die Einsehbarkeit der Flache durch den Baumbestand des an-
grenzenden Streuobstbereich abgemildert ist.

Im Bereich der Pferdekoppel liegt durch die Bebauung ein geringe-
rer Konflikt vor, da die Flache bereits eine geringe Wertstufe auf-
weist und nicht begehbar oder einsehbar ist.

Eingriffs-
minimierung

Die geplante Eingriinung des Aldi-Parklatzes mit Einzelbaumen tragt
wesentlich zur Eingriffsminimierung bezlglich des Umweltbelangs
Landschaftsbild bei. Dadurch wird der Ubergang in die freie Land-
schaft in geeigneter Weise begriint. Auch die Durchgriinung des
Wohngebiets mit Einzelbaumpflanzungen und Gartenflachen sowie
die Festsetzung von Dachbegriinung wirken sich positiv auf das
Landschaftsbild aus. Es ist darauf zu achten, dass einheimische,
standortgerechtete Gehdlze verwendet werden.

Die vorgesehenen Mehrfamilienhduser mit Flachdachbebauung und
vorgegebener Maximalhdhe sorgen fir eine geeignete Einbindung
des B-Plangebietes an die angrenzenden Wohnbereiche. Durch die
vorgesehenen Licken zwischen den Gebduden wird zudem einer
Riegelwirkung in 6stlicher Richtung vorgebeugt. Die Veranderungen
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im Bereich des Wdhrle-Areals kénnen als gleichartiger Ersatz gelten
und haben somit keine negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Die geplante Eingrinung wirkt sich hier positiv verbes-
sernd aus.

Beurteilung
der Auswir-
kungen/
Grad der Be-
eintrachti-
gungen

Eine Auswirkung fur den Umweltbelang Landschaftsbild ist die ge-
ringfugige Verschiebung des neuen Ortsrands in Richtung Osten.
Aufgrund fehlende Einsehbarkeit und Zugénglichkeit des Ortsrandes
in diesem Bereich ergeben sich keine Einschrankungen.

Unter Berucksichtigung der geringen Eigenart und Vielfalt des Ein-
griffsbereichs und dargestellten MinimierungsmalRnahmen sind far
den Umweltbelang Landschaft geringe Beeintrachtigungen zu er-
warten.

2.7 UMWELTBELANG KULTUR- UND SACHGUTER

Unter Kultur- und Sachgutern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige - auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von geschichtli-
chem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem oder
die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Bestand

Kulturdenkmaler nach dem Denkmalschutzgesetz sind laut Aussage
vom 15.12.2016 des Landesamts fiir Denkmalpflege im RP Stuttgart
im B-Plangebiet nicht betroffen.

Sonstige Kultur- und Sachguter sind innerhalb des Untersuchungs-
gebiets nicht vorhanden.

Vorbelastung

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung (Wdhrle-Areal) ist das B-
Plangebiet in diesem Bereich bis auf eine Tiefe von ca. 3 m anthro-
pogen bereits stark Uberpragt und hinsichtlich archéologischer Bo-
dendenkmaéler vorbelastet.

Archéaologische Voruntersuchungen im Zuge der Aufstellung des B-

Bewertung Planes sind aufgrund der Aussage des Landesamts fir Denkmal-
pflege nicht erforderlich.
_ Es konnen Konflikte bei Funden von archaologischen Bodendenk-
Konflikte

malern aufreten.
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Da nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge
- von Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodenfunde wissenschaft-
ilinn?rrrllfi]:asr-ung lich-dokumentarischer Bedeutung aufgeschlossen werden, sind die

Regelungen der 88 20 und 27 DSchG zum Fund von Kulturdenkma-
len grundsétzlich zu beachten.

Beurteilung Fur den Umweltbelang Kultur- und Sachguter ist davon auszugehen,
der Auswir- dass aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgiiter und der vorhan-
kungen/ : o .

Eren dler |Ee denen Vorbelastung keine Beeintrachtigungen vorhanden sind.
eintrachti-

gungen

2.8 WECHSELWIRKUNGEN
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten zu betrach-
ten. Nachfolgend sind in der Tabelle 6 die Wechselwirkungen zwischen den Umwelt-
belangen zusammengefasst dargestellt.
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Tabelle 6:  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Wirkfaktor = Mensch Pflanzen/Tiere Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und Sachguter
Wirkt auf U Biologische Vielfalt
Mensch Vielfalt in Struktur und  |Grundlage fur alle Wasser erhoht Erho-  [Frisch- und Kaltluftversor- |Bestimmt die Erho- Gebdaude als Wohn-,
Ausstattung der Umwelt; |Nutzungsformen lungsfunktion gung der Siedlungsflachen |lungsfunktion Freizeit- und Arbeits-
Erholungswirkung (bspw. Grunstrukturen (Bioklima) statten, Naherholungs-
im Siedlungsbereich) einrichtungen
Pflanzen/Tiere |Veranderung der Stand- |Pflanzen als Lebens- Lebensraum; Speicher |Lebensgrundlage Bestimmung der Standort- |bildet Lebensraum; (Teil-) Lebensraum
Biologische ortbedingungen, Stérung |grundlage fir Tiere so- (lebenswichtiger Stoffe und Lebensraumbedin- Vernetzung von Le- (z.B. fur Flederméuse,
Vielfalt wie Ausgestaltung des |(Wasser, Mineralien) gungen von Pflanzen und |bensraumen Vogel), Veranderung
Lebensraums; Gesamt- Tieren der Habitatqualitat
heit der Pflanzen und
Tiere als Grundlage fur
die biologische Vielfalt
Boden Veranderung durch Ver- |Erosionsschutz, Wasser- Faktor fur die Boden- |Faktor fiir die Bodenent-  |Nutzung und Vegetati- |Versiegelung, Veran-
siegelung, Verdichtung, |und Mineralienentzug entstehung und -zu- stehung und -zusammen- |on wirken auf Boden |derung natiirliche Bo-
Abtragung, Umlagerung, |durch Pflanzen, Biotur- sammensetzung, Ein- |setzung; denbildung
Schadstoffeintrag (Un-  |bation, Beitrag zur Bo- trag von Schadstoffen |Erosion durch Wind &
fallgefahr), Bearbeitung |denbildung, Humusbil- aus Luft und von Ober- |Niederschlage, Transport
dung flachen durch Nieder- |von Schadstoffen, die auf
schlag Boden ausgewaschen
oder abgelagert werden
Wasser Einschréankung der Vegetation verbessert  |Schadstofffilter Beeinflussung der Grund- Verschiebung des Auf-
Grundwasserneubildung |Wasserspeicher- und Fil-{und -puffer; Speicher wasserneubildung durch treffens von Nieder-
durch Versiegelung und |terféhigkeit des Bodens, |und Regler (Grund- Niederschlag und Ver- schlagwasser auf den
Regenwassernutzung, |durch Transpiration Ver- (wasserneubildung), dunstung Boden, ggf. Regen-
Reduzierung Grund- dunstung von Wasser, |Ausgleichskérper im wassernutzung und
wasserschutz bei Bo- Wasserentzug Wasserkreislauf Anderung des Wasser-
denabtrag haushaltes
Klima/Luft Verkehrsemissionen, Vegetation (v.a. Ge- Warmespeicher Durch Verdunstung Beeinflussung von
Emissionen durch Hei-  |holze) wirken klimatisch Beitrag zum Temp- Kaltluft- und Windstro-
zen, Wandlung von kalt- |ausgleichend, Trans- eraturausgleich, Nie- mungen
luftproduzierender Fl&-  |piration kuhlt Umgeb- derschlag verbessert
che zu Siedlungsflache |ungsluft, Schadstoff- Luftqualitat
filtration
Landschaft Bebauung, Neugestalt- |Vegetation als Gestalt- |Topographie als Ge- |Wasser als Gestal- Einfluss auf Erholungs- Gebaude pragen Orts-/
ung von Landschaft ungselement im Sied- staltungselement im  |tungselement in Stadt- |wert der Landschaft (Ge- Landschaftsbild
lungsbereich Siedlungsbereich landschaften ruche, Schadstoffe, Reiz-
klima)
Kultur- und Funktionserfillung der  |Besiedlung von Kultur- Beschleunigung von  |Beschleunigung Verwitte- |Kulturglter pragen Kul-
Sachguter Sachguter fur den Men- |und Sachgutern Korrosion und Faulnis |rung turlandschaften, Nah-

schen; werden vom
Menschen geschaffen

erholungseinrichtungen
(Spielplatz)
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2.9

2.10

PROGNOSE UBER._DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULL-VARIANTE®)

Rahmenbedingungen der Nullvariante vom realen Ist-Zustand ausgehend

Ohne die geplante Konversion des Wdhrle-Areals und Neubebauung kénnten die vor-
handenen Biotopstrukturen einschliel3lich der vorhandenen landwirtschaftlichen Nut-
zung erhalten werden. Die unbebauten Flachen wirden weiterhin ihre urspringliche
Funktion fir die Umweltbelange Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Tiere und Pflanzen
erfillen. Eine Lebensraumveranderung durch Anderung der bisherigen Nutzungsform
oder Nutzungsaufgabe wére jedoch moglich. Bei der Gewerbeflaiche des Wohrle-
Areals ware gegebenenfalls mit einer anderweitigen gewerblichen Nutzung der beste-
henden Geb&ude zu rechnen.

Auswirkungen auf die Umweltbelange

Im Bereich der Pferdekoppel ist davon auszugehen, dass bei gleichbleibender intensi-
ver Nutzung durch fortschreitende Sukzession mit Gebiischentwicklung und Uberalte-
rung des Baumbestands, die Wertigkeit des Streuobstbestands weiter abnehmen wird.
Bei den lbrigen Flachen sind bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung keine Verande-
rungen in Hinblick auf die Umwelt zu erwarten.

ZUSAMMENFASSUNG DER MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

Die im Rahmen des B-Plans festgesetzten sowie im Rahmen des Umweltberichtes
vorgeschlagenen MalRhahmen sind im MaRRnahmenplan (siehe unten) dargestellt. Sie
konnen im Rahmen eines Monitorings hinsichtlich ihrer korrekten Umsetzung und
Wirksamkeit Gberprft werden.

MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Diese MalRBnahmen sind nicht abwégbar und zwingend durchzufiihren. Eine Erlaute-
rung zur Herleitung der Bauzeitenbeschrankung findet sich in der separaten Unterlage
der saP.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG missen daher folgende
MaRnahmen durchgefihrt werden:
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§ 44 (1) 1 BNatSchG (Totungsverbot):

* Vogel / Flederméuse: (siehe saP MalRnahme V 1)

Die Zeiten fiur die Gehdlzentnahme und den Abbruch von Gebauden werden unter Be-
riicksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvdgel und Fledermause auf Mitte Novem-
ber bis Ende Februar beschréankt.

» Zauneidechsen: (siehe saP Malinahme V 2)

Um eine To6tung von Individuen der Zauneidechse durch Beseitigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu umgehen, ist eine Umsiedlung der vom Vorhaben betroffe-
nen Zauneidechsen notwendig. Hierzu werden die Zauneidechsen von Anfang August
bis Ende September 2017 vor Beginn der baulichen Eingriffe durch eine qualifizierte,
vom Vorhabentrdger benannte Fachkraft abgefangen und in das Ersatzhabitat Uber-
fuhrt.

8 44 (1) 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):
* Haussperling: (siehe MalBhahme C 1):

C 1: Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im réaumlich-funktionalen Zusammen-
hang fur die beanspruchten Lebensstatten des Haussperlings sind Nistk&sten zu instal-
lieren. Der Bedarf orientiert sich qualitativ an der betroffenen Art und quantitativ an der
Anzahl der Lebensstétten, wobei hierfir der zweifache Wert angesetzt wird. Daraus
ergibt sich ein Bedarf von vier Sperlingshéhlen.

* Zauneidechsen: (siehe MalBnhahme F 1)

F 1: Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstétten der Zauneidechse im
rdumlich-funktionalen Zusammenhang ist die Anlage eines Ersatzhabitates fur die
Zauneidechse. Die Herrichtung (mit ausreichend zeitlichem Vorlauf, um eine ausrei-
chende Habitatreife zu sichern) und dauerhafte Sicherung einer Ersatzflache im rdum-
lich funktionalen Zusammenhang als Lebensraum der Zauneidechse durch Biotopent-
wicklungs- und —gestaltungsmafRhahmen und anschlieBende Umsiedlung der im Ein-
griffsbereich lebenden Population in die neu gestaltete Habitatfliche sind durchzufiih-
ren. Die Durchfuhrung erfolgt im Zusammenhang mit MaRnahme V 2.
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EINGRIFFSREGELUNG: VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND (INTERNER)
AUSGLEICH

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt:

= MalRnahmen des Artenschutzes wie oben beschrieben
= Pflanzung von mind. 40 einheimischen, standortgerechten Einzelbaumen im Gel-
tungsbereich des B-Planes entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang).
= Begrunung offentlicher und privater Grundstucksflachen und Eingriinung der Ge-
werbeflache entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang).
= Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasen-
pflaster) als Oberflachenbelag der PKW-Stellplatze
= Festsetzung von extensiver Dachflachenbegriinung auf einer kulturfahigen Sub-
stratschicht von mind. 10 cm auf mind. 70 % der Flachdachflache von Hauptgebéau-
den, Anbauten, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen. Bei der An-
saat ist zertifiziert gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 7 ,Sud-
deutsches Berg- und Hugelland®, Herkunftsregion 11 ,Stdwestdeutsches Bergland*
zu verwenden.
= Die Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung wird empfohlen. Wichtig
sind hierbei:
- entsprechende Lampentypen (z.B. LEDS)
- Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung
- Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten
- Einsatz staub- und insektendichter Leuchten

Boden:

= Hinweise auf die Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen (8 4
BBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19371, DIN 18315) auf der Baustelle zur Gewahr-
leistung eines sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial. Im Fal-
le des Auf- und Einbringen von Material auf eine durchwurzelbare Bodenschicht
bzw. zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist § 12 Bundesboden-
schutzVO zu beachten.

= Beschrankung der Versiegelung auf die im B-Plan festgelegten Bereiche mit einer
vollstandigen Freihaltung der privaten Grinflachen von Bebauung.

= Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasen-
pflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) als Oberflaichenbelag offener
PKW-Stellplatze und der Wege/Zufahrten im Wohngebiet.

» Uberdeckung der Tiefgaragen mit einer mind. 40 cm méchtigen Oberbodenschicht.

= Festsetzung von extensiver Dachflachenbegriinung auf einer kulturfahigen Sub-
stratschicht von mind. 10 cm auf mind. 70 % der Dachflache.
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= Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte Bodenverdichtungen
lediglich im Bereich des engeren Baufeldes verursacht werden. Vorgesehene Frei-
und Versickerungsflachen sind ganz vom Baubetrieb freizuhalten bzw. bodenschon-
end herzustellen. Dort dirfen notwendige Bodenarbeiten (zum Beispiel Abschieben
des Oberbodens, Bodenauftrag) nur bodenschonend mit geeigneten Geraten (zu-
lassige Bodenpressung < 4 N/cm?), wie z.B. Kettenfahrzeugen, ausgefihrt werden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind am Ende der Baumal3nahmen mit geeig-
netem Gerat tiefgriindig zu lockern.

= Bei der Enthahme des belasteten Bodenmaterials ist auf eine sachgerechte Entsor-
gung unter Beachtung der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg von 2007 zu Verwertung von Abfall zu beachten.

Wasser:

» Teilweise dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser Uber Entwasserungs-
system mit Einleitung zum Hambach.

=  Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, in Sand
verlegtes Pflaster etc.) als Oberflachenbelag offener PKW-Stellplatze, wodurch eine
teilweise Versickerung weiterhin erhalten bleibt.

» Uberdeckung der Tiefgaragen mit einer mindestens 40 cm méachtigen Oberboden-
schicht.

= Festsetzung von extensiver Dachflachenbegriinung auf einer kulturfahigen Substrat-
schicht von mind. 10 cm auf mind. 70 % der Flachdachflache.

Klima/Luft:

= Pflanzung von mind. 40 einheimischen, standortgerechten Einzelbaumen im Gel-
tungsbereich des B-Planes entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang).

= Begrinung privater Grundstticksflachen und randliche Eingriinung der Gewerbefla-
che.

= Festsetzung von extensiver Dachflachenbegriinung auf einer kulturfahigen Substrat-
schicht von mind. 10 cm auf mind. 70 % der Flachdachflache.

» Zusatzliche Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Dach des Einzelhandels-
marktes.
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Landschaftsbild:

= Begrunung privater Grundstticksflachen und randliche Eingriinung der Gewerbefla-
che.

= Pflanzung von mind. 40 einheimischen, standortgerechten Einzelbdumen im Gel-
tungsbereich des B-Planes entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang).

= Verwendung standortgerechter einheimischer Arten bei der Ein- und Begriinung des
Wohngebietes (siehe Pflanzliste im Anhang).

= Festsetzung von extensiver Dachflachenbegriinung auf einer kulturfahigen Sub-
stratschicht von mind. 10 cm.

» Eingliederung ins Ortshild durch Fortsetzung der angrenzenden bestehenden Be-
bauung in geeigneter Weise.

Mensch, Kultur- und Sachguter:

= Pflanzung von mind. 40 einheimischen, standortgerechten Einzelb&umen in den
nordlichen Randbereich entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang).

=  Begrunung privater Grundstlcksflachen und randliche Eingrinung der Gewerbefla-
che.

= Festsetzung von extensiver Dachflachenbegriinung auf einer kulturfahigen Substrat-
schicht von mind. 10 cm.

= Zusatzliche Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Dach des Einzelhandels-
markts

2.11 UNVERMEIDBARE DAUERHAFTE BEEINTRACHTIGUNGEN

Als unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen ist besonders die Versiegelung von
bisher unbebauten Flachen zu benennen. Diese wirkt sich negativ auf verschiedene
Umweltbelange aus. Neben dem Umweltbelang Boden ist der Umweltbelang Wasser
und Biotope betroffen, denn mit der Bodenversiegelung geht eine Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts und Verlust von Lebensrdumen fir Flora und Fauna einher.

Durch die Umsetzung des B-Plans bestehen zudem dauerhafte Beeintrachtigungen fir
die Umweltbelange Landschaftsbild sowie Klima und Luft, da vorhabenbedingt Frei-
flachen verloren gehen und in Wohnbauflachen umgewandelt werden. Das Land-
schaftsbild wird neu gestaltet und passt sich dem westlich und sidlich angrenzenden
Wohngebiet an. Zur freien Landschaft im Osten soll eine Eingriinung erfolgen.

2.12 KOMPENSATIONSVORSCHLAGE

Um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen zu kompensieren, welche durch die inter-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen nicht ausgeglichen werden kénnen,
sind externe AusgleichsmalRnahmen notwendig. Die Beschreibung und Bilanzierung
der externen AusgleichsmalRnahmen erfolgt in Kapitel 6.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 BESCHREIBUNG DER METHODIK
Die Methodik findet sich direkt im Text unter den entsprechenden Kapiteln.

3.2 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN ZUR UBER-
WACHUNG (MONITORING) DER PLANBEDINGTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Monitoring (Erfolgskontrolle der im B-Plan gegebenenfalls festgesetzten sowie
im Umweltbericht vorgeschlagenen Malinahmen)

Anpflanzung von Gehdélzen: Kontrolle der Fertigstellungspflege Laufzeit 3 Jahre.
AnschlieRend alle 5 Jahre Kontrolle der Nachpflanzungen im Falle von Abgéangen
und Nachpflanzen von Abgéngen.
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4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Winnenden plant die stadtebauliche Entwicklung des Wohrle-Areals und an-
grenzender Bereiche an der Schorndorfer Strafl3e 78. Der Geltungsbereich des geplan-
ten Bebauungsplans liegt am gstlichen Ortsrand der Stadt Winnenden und umfasst ca.
2,2 ha.

Im B-Plangebiet soll im Norden ein Sondergebiet mit einem Einzelhandelsmarkt errich-
tet werden. Hierflr ist es nétig an der Schorndorfer Stral3e eine neue Linksabbieger-
spur zu bauen. Sudlich des Sondergebiets ist eine Wohnbebauung mit acht Wohnge-
bauden mit Tiefgaragen vorgesehen. Weiterhin sind 6ffentliche Verkehrsflachen sowie
offentliches Verkehrsgriin und eine Versorgungsflache (Blockheizkraftwerk) geplant.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2000-2015 sind bereits etwa 85 % des B-
Plangebiets bereits als Bauflache, Verkehrsflache oder Grinflache und nur 15 % als
Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen. Die Anderungen durch die Entwicklung des
Bebauungsplans sind im Vergleich zur Gesamtflache nur unwesentlich, demnach ist
das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht verletzt. Aufgrund dessen wird
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nicht erforderlich.

Der B-Plan wird im zweistufigen Verfahren bearbeitet. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu berlcksichtigen. Ein Umweltbe-
richt wird entsprechend der Planungstiefe und Erkenntnisstand erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligten Behtérden und die in-
teressierte Offentlichkeit iber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als
Abwagungsgrundlage fur den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Darin wer-
den zu jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultie-
renden Konflikten getroffen. Es werden MalRnahmenvorschlage zur Vermeidung bzw.
zur Verminderung des Eingriffs gegeben.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand
wie folgt eingestuft (vgl. Tabelle 7). In dieser Bewertung berticksichtigt sind die emp-
fohlenen Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen aus Kapitel 2.10.

Tabelle 7:  Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Einschatzung Eingriffserheblichkeit MaRnahmen
erforderlich

Mensch geringe Beeintrachtigungen nein
Biotope/Pflanzen mittlere Beeintrachtigung ja
Tiere geringe Beeintrachtigung (bei Umsiedlung und ja
Einhaltung der Artenschutzmaf3nahmen) vorgezogen funktions-
fahig
Biologische Vielfalt geringe Beeintrachtigungen abgedeckt durch Maf3-

nahmen zu Bioto-
pe/Pflanzen und Tiere
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Umweltbelang Einschéatzung Eingriffserheblichkeit MaRnahmen
erforderlich

Boden geringe bis mittlere Beeintrachtigungen ja
Wasser geringe Beeintrachtigungen nein
Klima/Luft geringe Beeintrachtigungen nein
Landschaft geringe Beeintrachtigungen nein
Kultur- und Sachguter keine Beeintrachtigungen nein
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5.1

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG

Die Eingriffsdarstellung erfolgt zunéchst fur jedes Schutzgut getrennt und wird an-
schliel3end in Kapitel 6 in einer Tabelle zusammenfassend dargestellt.

Fur die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft im Vorhabenbereich so-
wie die Ermittlung des Wertverlustes durch die Planung wird die Okokontoverordnung
(OKVO 2010) bzw. subsidiar das LUBW-Modell zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleitplanung (LfU 2005) fur die Schutzguter Wasser, Kli-
ma / Luft und Landschaftsbild angewandt. Dartiber hinaus werden die Schutzguter ver-
bal-argumentativ behandelt und bewertet.

Fur den nordlichen Bereich des Flurstiicks 4617/4 wurde 2005 der Bau einer Lagerhal-
le fur die Firma Wohrle GmbH auf ca. 2.200 m2 geplant und genehmigt und 2014 bis
10.10.2017 verlangert. Das Vorhaben wurde nicht realisiert, jedoch die vorkommenden
Streuobstbdume bereits gefallt (vgl. HEITZMANNPLAN 2005). Die erforderliche externe
AusgleichsmalRnahme mit Umwandlung einer Ackerflache in eine Streuobstwiese auf
ca. 1.800 m2 wurde 2008 vorgezogen auf ca. 940 m2 umgesetzt und kann jetzt als ex-
terne Ausgleichsmaflinahme herangezogen werden. Demgegentber wird die urspriing-
lich vorhandene Streuobstwiese in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt, da
die Fallung der Baume im Vorfeld der geplanten Lagerhalle noch auszugleichen ist.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE
Bestand Biotoptypen

Die Biotopstrukturen im Bereich des B-Plans ,Kesselrain V‘ sind kartografisch im An-
hang (Karte 1) dargestellt. Es kdnnen insgesamt 16 verschiedene Biotoptypen zugrun-
de gelegt werden.

Wiesen und Weiden

Im stddstlichen Bereich des B-Plangebiets findet sich auf 664 m2 eine Fettweide mittle-
rer Standorte. Die Fettweide ist nur maRig artenreich, aufgrund fehlender Nachpflege
kommen junge Geholze (Pappel, Rose) auf, weshalb der Biotoptyp um 3 Okopunkte
(OP) abgewertet wurde.

Auf dem Wohrle-Areal liegt im Stidwesten eine 266 m? grof3e Flache mit Zierrasen, der
regelmafig gemaht und kurzgehalten wird.

Saum und Ruderalvegetation

Ein ca. 3 m schmaler Streifen mit grasreicher, ausdauernder Ruderalvegetation hat
sich zwischen den Randern des Wohrle-Areals und dem dstlich angrenzenden Flur-
stucks 4617/4 ausgebildet. Ebenso kommt der Biotoptyp auf ca. 2 m Breite in den
Randbereichen entlang der Schorndorfer Stral3e vor.
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Geholzbestande und Geblische

Der sudliche Teil des B-Plangebiets mit einem ehemaligen Streuostbestand wird Uber-
wiegend als Pferdekoppel genutzt. Der entsprechende Biotoptyp ,Streuobstbestand auf
mittelwertigem Biotoptyp' nimmt 3.478 m2 ein. Die Baume sind in einem schlechten
Pflegezustand und von Brombeeren eingewachsen, weshalb eine Abwertung des
Streuobstes um 2 Okopunkte auf 4 OP erfolgt. Auch die darunterliegende Fettweide ist
durch sehr intensive Nutzung artenarm und mit offenen Bodenstellen, stellenweise fin-
den sich Feuerstellen, Holz- und Mistablagerungen. Die Fettweide wird deshalb um 5
Okopunkte auf 8 OP abgewertet. Der Bestand erhélt einen Biotopwert von 12 OP/m2.

Auf dem nordostlichen Teil des Flurstiicks 4617/4 wird aus o.g. Grinden ein ,Streu-
obstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp‘ in die Bilanzierung aufgenommen. Wie sich
auf alteren Luftbildern von 2003 erkennen lasst, handelte es sich um einen recht licki-
gen Baumbestand, weshalb eine Abwertung um 1 OP auf 5 OP erfolgt. Die sich darun-
ter befindliche Fettwiese mittlerer Standorte erhalt den Normalwert von 13 OP. Somit
ergibt sich ein Biotopwert von 18 OP/m2 fur den Bestand. Auch der daran direkt an-
grenzende, schmale Streifen des noch bestehenden Streuobstbestands entlang der
Schorndorfer StralRe erhalt diesen Biotopwert. Die gesamte Flache umfasst 2.234 mz,

Im sddlichen und vor allem siddéstlichen Bereich des B-Plangebiets hat sich auf einer
Flache von 1.540 m2 ein Gebilsch mittlerer Standorte entwickelt. Das Gebulsch ist ar-
tenarm und wird im Unterwuchs von Brombeeren dominiert, stellenweise finden sich
Totholzablagerungen, eine Feuerstelle und ein kleiner Holzschuppen. Der Biotop wird
wegen dieser starken Beeintrachtigungen um 6 Okopunkte auf 10 OP/m2 abgewertet.

Ein Naturraum- oder standortuntypisches Gebiisch mit einzelnen Ziergehdlzen sowie
Bodendeckerpflanzen und Brombeeren im Unterwuchs hat sich am stiddstlichen Rand
des Wohrle-Areals auf 785 m2 entwickelt. Im Sudwesten des Areals befindet sich eine
brombeerreiche Zierstrauchanpflanzung auf 156 m2. Ein Heckenzaun aus hohen
Scheinzypressen findet sich mit 68 m2 am Westrand des Wdéhrle-Areals als Sichtschutz
zur angrenzenden Bebauung.

Der Biotoptyp ,Brombeer-Gestripp‘ findet sich am sudostlichen Rand des B-
Plangebiets an Rand des Gebiischs mittlerer Standorte im Ubergang zur Fettweide
sowie im sudwestlichen Bereich des Wohrle-Areals, wo es sich aus einer Bodende-
ckeranpflanzung entwickelt hat. Die Gesamtflache betragt 167 mz.

Am Kreisverkehr an der Schorndorfer Stralle kommen zwei Einzelbdume auf gering-
wertigem Biotoptyp (kleine Griinflache) vor. Ihr Gesamtwert in Okopunkten berechnet
sich aus dem Stammumfang in cm, multipliziert mit ihrem Biotopwert und der Anzahl
der Baume.
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Biotope der Siedlungs- und Infrastrukturflachen

Zu den Biotopen der Siedlung und Infrastruktur zéhlen die ,Gebéaude / versiegelte Fla-
chen‘ mit 9.566 m2 des Wodhrle-Areals und der Stallgeb&dude auf dem siidlich angren-
zenden Flurstlck, ebenso wie ein ,Gepflasterter Weg‘ auf dem sudlich gelegenen Flur-
stuck mit 90 m2.

Bei dem Biotoptyp ,Kleine Grunflachen' handelt es sich zum einen um mit Schotter ab-
gedeckte und Buchsbaumskugeln bepflanzte Bereiche des Wohrle-Areals, zum ande-
ren um die kleinen Grinflachen am Kreisverkehr der Schorndorfer Stral3e.

Des Weiteren zahlt der Biotoptyp ,Garten’ zu den Biotopen der Siedlung- und Infra-
strukturflachen. Er findet sich mit einer Flache von 185 m2 am Sudrand des Planungs-
gebiets auf dem Flurstiick 4619 und gehdrt zu der angrenzenden Wohnbebauung.

Tabelle 8: Bewertung Bestand Biotoptypen
Flache
Biotop- Biotop- [m2]/
Biotop- wert- wert/cm | Anzahl )
typ-Nr. |Biotoptyp spanne StU Baume |Okopunkte
Wiesen und Weiden
33.52 |Fettweide mittlerer Standorte 8-13-19 10 668 6.680
33.80 |Zierrasen 4-12 4 266 1.062
Saum- und Ruderalvegetation
35.64 |Ruderalvegetation, ausdauernd, grasreich 8-11-15 1 555 6.105
Geholzbestande und Geblische
42.20 |Gebiisch mittlerer Standorte 9-16-27 10 1.534 15.340
43.11 |Brombeer-Gestriipp 7-9-18 9 167 1.506
44.11 | Gebiisch, naturraum- oder standortuntypisch | 8-10-14 10 785 7.849
44.12 |Zierstrauchanpflanzung 6-9 6 155 930
4430 |Heckenzaun 4-6 4 54 216
4530 |Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp 4-8 8/60 2 960
45.40b | streuobstbestand auf mittelwertigem Bio- +3-+6-+9 12 3.470 41.640
toptyp (Fettweide mittlerer Standorte)
45.40b | streuobstbestand auf mittelwertigem Bio- +3-+6-+9 18 2.316 41.688
toptyp (Fettwiese mittlerer Standorte)
Siedlung und Infrastruktur
60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 9.573 9.573
60.21 | Vsllig versiegelte StrakRe oder Platz 1 1 1211 1211
60.22 |Gepflasterter Weg 1-2 1 90 90
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Flache
Biotop- Biotop- [m2] /
Biotop- wert- wert/cm | Anzahl |
typ-Nr. |Biotoptyp spanne StU Baume |Okopunkte
60.50 |Kleine Griinflache 4-8 4 489 1.956
60.60 |Garten 6-12 6 185 1.108
Summen 21.517 137.914

*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps

2 Die Bewertung des Streuobstbestandes erfolgt durch Addition des Wertes flir den Streuobstbestand
(hier Biotopwert + 4) zum Wert des baumbestandenen Biotoptyps (hier Fettweide mit Biotopwert 8).

3 Die Bewertung des Streuobstbestandes erfolgt durch Addition des Wertes flir den Streuobstbestand
(hier Biotopwert + 5) zum Wert des baumbestandenen Biotoptyps (hier Fettwiese mit Biotopwert 13).

Geplante Biotoptypen

Im Geltungsbereich des B-Plan ,Kesselrain V* entstehen nach Umsetzung sechs Bio-
toptypen (siehe Anhang, Karte 2).

Einzelbdume

Das Sondergebiet mit dem Einzelhandelsmarkt soll mit Baumen auf Grunstreifen ein-
gegrint werden. Im Bereich der Parkplatze sind ebenfalls Baumpflanzungen vorgese-
hen. Im Wohngebiet werden weitere Einzelbaume auf 6ffentlichen und privaten Fla-
chen gepflanzt. Aufgrund des Unterwuchses (kleine Griinflache) handelt es sich um
den Biotoptyp ,Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp*.

Ruderalvegetation

Beidseitig der Schorndorfer Strae und an der Bdschung am westlichen Rand des
Sondergebiets soll der Biotoptyp ,Ruderalvegetation, grasreich, ausdauernd‘ mit einem
Flachenanteil von 405 m2 (ca. 1 %) entstehen.

Biotope der Siedlungs- und Infrastrukturflachen

Funf der sechs Biotoptypen (Planung) sind dieser Kategorie zuzuordnen. Den grof3ten
Anteil besitzt der Biotoptyp ,Véllig versiegelte Stralle oder Platz’, mit 6.147 m2 (ca.
29 %), welcher die Schorndorfer Stral3e, die versiegelte Parkplatzflache im Sonderge-
biet und die neue ErschlieRungsstral3e im Wohngebiet umfasst. Den zweitgro3ten Fla-
chenanteil weist der Biotoptyp ,Von Bauwerken bestandene Flache’ mit insgesamt
6.381 m2 (ca. 30 %). Davon sind jedoch mindestens 70 % der Dachflache extensiv zu
begrinen, was einem Flachenanteil von 4.468 m? (ca. 20 %) entspricht und in der Bi-
lanz so bertcksichtigt wird. Die Versorgungsflache im Bereich wird mit ca. 78 m? Ge-
baude und ca. 20 m?3 gepflasterter Weg oder Platz bilanziert.

Den drittgroRten Anteil besitzt der Biotoptyp ,Garten‘ im Wohngebiet mit 4.053 mz2 (ca.
19 %). Der Biotoptyp ,Kleine Grunflache’ kommt mit einer Flache von 1.684 m? (ca.
8 %) im Bereich des Einzelhandels zwischen den Stellplatzen und in den Randberei-
chen, an Rand von Eingangen/Einfahrten im Wohngebiet und als offentliche Grinfla-
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che an der Schorndorfer Stral3e sowie an der neuen ErschlieRungsstrale im Wohnge-

biet vor.

Teilversiegelte Flachen mit dem Biotoptyp ,Gepflasterter Weg oder Platz' finden sich
bei den Stellplatzen (Sondergebiet, 6ffentliche und private) sowie den Eingangen und
Einfahrten im Wohngebiet mit einer Flache von 2.848 m? (ca. 13 %).

Tabelle 9: Bewertung Planung Biotoptypen
Flache
Biotop- [m?] / )
Geplante Biotop- wert /cm | Anzahl Oko-
Nutzung typ-Nr. |Biotoptyp StU Baume | punkte
Sondergebiet [35.64 |Ruderalvegetation, ausdauernd, grasreich 11 185 2.035
45.30 | Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp 8/65 27 14.040
Von Bauwerken bestandene Flache 2.925 m?
(davon 30 % Gebaude, 70 % Dachbegriunung)
60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache 1 876 876
60.54 | Extensive Dachbegrinung 4 2.048 8.190
60.21 | Vdllig versiegelte Stral3e oder Platz 1 2.396 2.396
60.22 | Gepflasterter Weg oder Platz 2 1.559 3.118
60.50 |Kleine Grinflache 4 1.420 5.680
Wohngebiet 45.30a |Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp 8/67 12 6.432
45.30a |Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp 8/75 1 600
Von Bauwerken bestandene Flache 3.378 m2
(davon 30 % Gebéude, 70 % Dachbegriinung)
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1.013 1.013
60.54 | Extensive Dachbegrinung 4 2.365 9.460
60.22 |Gepflasterter Weg oder Platz 2 1.013 2.026
60.60 |Garten 6 3.927 23.562
Offentliche 35.64 Ruderalvegetation, ausdauernd, grasreich 11 220 2.420
Grinflache
60.50 |Kleine Grinflache 4 391 1.564
Offentliche 60.21 | Vdllig versiegelte StralRe oder Platz 1 3.751 3.751
Verkehrsflache
60.20 |Gepflasterter Weg oder Platz 2 256 512
Versorgungs- |Von Bauwerken bestandene Flache 78 m2
flache (davon 30 % Gebaude, 70 % Dachbegriinung)
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 23 23
60.54 | Extensive Dachbegriinung 4 55 220
60.22 |Gepflasterter Weg oder Platz 2 20 40
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5.2

Bilanz
Bestand: 137.914 Okopunkte
Planung: 87.958 Okopunkte

- 49.956 Okopunkte Defizit

Bestand Arten

Fur die Bestandserfassung der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten werden faun-
istische Erhebungen durchgefiihrt. Fur die nicht artenschutzrechtlich relevanten Arten
ist festzuhalten, dass v.a. Habitate und Habitatpotenziale durch die Umsetzung des
Vorhabens verloren gehen.

MaRnahme zur Kompensation, Vermeidung und Minimierung

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen (Baumpflanzungen, Eingrin-
ung, Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, Festsetzung von extensiver
Dachbegriinung, evtl. Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung) wird der
Eingriff reduziert. Das verbleibende Defizit kann durch externe AusgleichsmalRhahmen
kompensiert werden (siehe Kap. 6).

SCHUTZGUT BODEN

Bestand Boden

Die Bodentypen im Bereich des B-Plans ,Kesselrain V‘ sind kartografisch im Anhang
(siehe Karte 3) dargestellt.

Die Bodenkarte (BK50) des LGRB beschreibt die als unbebaut geltenden Bereiche des
B-Plangebiets vor allem als pseudovergleyte Parabraunerde aus ldsslehmhaltigen
FlieRerden und Losslenm. Untergeordnet kommt in nordlichen Bereich im Ubergang
zur Taulaue ein schmaler Streifen Parabraunerde, z.T. pseudovergleyt aus Ldss oder
Ldsslehm vor. Dem unbebauten Bereich in Ortslage kdnnen nach den Daten der Bo-
denschatzung (ALK) ebenfalls die gleichen Bodentypen zugewiesen werden. Im Be-
reich des Wohrle-Areals handelt es sich entweder um bebaute/versiegelte Flachen oh-
ne Bodenfunktionen oder bei den vegetationsbestandenen Flachen um Allosol, anthro-
pogen stark Uberpragte Stadtbdden, welche eingeschrankte Bodenfunktionen aufwei-
sen.

Die Bewertung der Boden im Geltungsbereich des B-Plans ,Kesselrain V* erfolgt nach
den Bodenschéatzungsdaten im Automatisierten Liegenschaftskataster (ALK) unter Be-
riicksichtigung der aktuellen Bestandssituation. Die Okopunkte je m2 berechnen sich
aus der Gesamtwertstufe des Bodens x 4.
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Tabelle 10: Bewertung Bestand Boden
Bewertung der Bodenfunktio- =
nen o
(O] (O]
c |z
Fla- 3 3 E
Nat- AKi- | Fi- | Ges- che ° ° &
Biotoptyp Bodentyp Bod Was | Pu Bew [m?] o) oY
Brombeer-Gestriipp Allosol 3 0,5 2,5 2 85 8 680
Brombeer-Gestriipp pseudovergleyte 3 1 3 2,33 82| 9,32 761
Parabraunerde
Fettweide mittlerer pseudovergleyte 3 1 3 2,33 668| 9,32| 6.226
Standorte Parabraunerde
Garten pseudovergleyte 3 1 3 2,33 185| 9,32| 1.720
Parabraunerde
Gebiisch, naturraum- | Allosol 3 0,5 2,5 2 785 8| 6.279
oder standortuntypisch
Zierstrauchanpflan- Allosol 3 0,5 2,5 2 155 8| 1.240
zung
Gebuisch mittlerer pseudovergleyte Pa- 3 1 3 2,33 1.534| 9,32| 14.297
Standorte rabraunerde
Gepflasteter Weg Teilversiegelte 0 0,5 0,5 0,33 90| 1,32 119
Flache
Ruderalvegetation, Allosol 3 0,5 2,5 2 328 8| 2.627
grasreich, ausdauernd
Ruderalvegetation, Parabraunerde, z.T. 3 1 3 2,33 84| 9,32 779
grasreich, ausdauernd | pseudovergleyt
Ruderalvegetation, pseudovergleyte 3 1 3 2,33 144 | 9,32| 1.342
grasreich, ausdauernd | Parabraunerde
Heckenzaun Allosol 3 0,5 2,5 2 54 8 432
Kleine Grinflache Allosol 3 0,5 2,5 2 377 8| 3.016
Kleine Grinflache teilversiegelt 0 0,5 0,5 0,33 112| 1,32 148
Streuobstbestand auf | pseudovergleyte 3 1 3 2,33 3.470| 9,32| 32.340
mittelwertigem Bio- Parabraunerde
toptyp (33.52)
Streuobstbestand auf | Parabraunerde, z.T. 3 1 3 2,33 807| 9,32 7.521
mittelwertigem Bio- pseudovergleyt
toptyp (33.41)
Streuobstbestand auf | pseudovergleyte 3 1 3 2,33 1.509| 9,32| 14.064
mittelwertigem Bio- Parabraunerde
toptyp (33.41)
Vollig versiegelte Gebéaude oder ver- 0 0 0 0 1.211 0 0
StralRe oder Platz siegelte Flache
Von Bauwerken be- Gebéaude oder ver- 0 0 0 0 9.573 0 0
standene Flache siegelte Flache
Zierrasen Allosol 3 0,5 2,5 2 265 8| 2.120
Summen 21.518 95.711

Erlauterung Abkirzungen:

Bodenfunktionen: ~ NatBod — Natiirliche Bodenfruchtbarkeit; AkiwWas — Ausgleichkorper im Wasserkreis-
lauf; FiPu — Filter und Puffer fir Schadstoffe
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Vorbelastung

In dem Baugrundgutachten zum Wohrle-Areals (HEINZELMANN 2015) wurde bei einer
orientierenden Untersuchung Schadstoffeintrdge im Untergrund festgestellt. Naherer
Angaben zur Vorbelastung finden sich in Kapitel 2.3.

Planung Boden

Eine kartographische Darstellung findet sich im Anhang (siehe Karte 4). Mit der Reali-
sierung des Wohngebiets geht eine Vollversiegelung in den Bereichen, die mit Geb&u-
den bebaut und fur Infrastruktur bendtigt werden, einher. Stellplatze, FuBwege und Zu-
fahrten werden gepflastert oder mit Rasengittersteinen versehen und somit teilversie-
gelt. In den vollversiegelten Teilen gehen die Bodenfunktionen komplett verloren und
bei Teilversiegelung werden sie auf ein Minimum reduziert.

Bei den Garten- und Griunflachen wird davon ausgegangen, dass der vorhandene na-
turliche Oberboden abgetragen, fachgerecht zwischengelagert und wiederaufgetrage-
nen wird. Fir die Bodenfunktion FiPu erfolgt bei dem wiederaufgetragenen Boden ein
Abschlag von -0,5 zur urspriinglichen Bewertung, aufgrund der Verdnderung des natr-
lichen Bodengefliges durch die Umlagerung.

Im Bereich Dachbegrunung ist bei einer Substratschicht von mind. 10 cm nach LUBW
(2012) davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen weiterhin teilweise erbracht wer-
den konnen. Auch bei einer Uberdeckung der Tiefgaragen mit mind. 40 cm Oberbo-
denmaterial wird von einer teilweisen Funktionserfillung ausgegangen. Die Wertstufe
richtet sich dabei nach der Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht (in diesem
Fall von acht Okopunkten).
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Tabelle 11: Bewertung Planung Boden
Bewertung der Bodenfunktionen () ()
a7 a7
= C =
2. | 35
AKi- Ges- |Flache| o £ | © o
Biotoptyp Bodentyp NatBod | Was FiPu Bew m?2 (ool ©9
Garten (inkl. erdiiber- | Allosol 3 0,5 2,5 2 3.927 8| 31.416
deckter Tiefgaragen*)
Kleine Grunflache Allosol 3 0,5 2,5 2 1.811 8| 14.488
Ruderalvegetation, Allosol 3 0,5 25 2 405 8| 3.240
grasreich, ausdauernd
Véllig versiegelte Stra- | Vollig versiegelte 0 0 0 0 6.147 0 0
Be oder Platz StralRe oder Platz
Gepflasterter Weg o- Teilversiegelte 0 0,5 0,5 0,33 2.848| 1,32 3.759
der Platz Flache (Schot-
ter/Pflaster)
Von Bauwerken bestandene Flache: 6.381 m2 (davon 30 % Gebéaude, 70 % Dachbegrinung)
Von Bauwerken be- Gebaude 0 0 0 0 1.914 0 0
standene Flache
Extensive Dachbegri- |Dachbegrinung** 4.466 2| 8.932
nung
Summen 21.518 61.835

* mit mind. 40 cm Substratschicht
** mit mind. 10 cm Substratschicht

Erlauterung Abkirzungen:

Bodenfunktionen:  NatBod — Natirliche Bodenfruchtbarkeit; AkiwWas — Ausgleichkérper im Wasserkreis-
lauf; FiPu — Filter und Puffer fir Schadstoffe

Bilanz:
Bestand: 95.711 Okopunkte
Planung: 61.835 Okopunkte

- 33.876 Okopunkte Defizit

MaRnahme zur Kompensation, Vermeidung und Minimierung

Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Sachgerechter Umgang und
z.T. Entsorgung des anfallenden Bodenmaterials, fachgerechter Wiederauftrag des
zwischengelagerten von Oberboden, Verwendung von wasserdurchlassigen Materia-
lien, Festsetzung von extensiver Dachbegriinung) wird der Eingriff reduziert. Aufgrund
der starken Versiegelung verbleibt trotz Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung
ein Defizit bestehen, welches durch externe AusgleichsmalRnhahmen ausgeglichen
werden muss.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 73

5.3

5.4

SCHUTZGUT WASSER

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser befinden sich keine im B-Plangebiet Der Buchenbach mit aus-
gewiesenem Uberschwemmungsgebiet liegt etwa 250 m entfernt in nordlicher Rich-
tung. Ein oberflachiger Abfluss in dieses Gewasser erfolgt aufgrund der Entfernung
und Neigungsverhéltnisse nicht.

Grundwasser

Das B-Plangebiet liegt in der weiteren Wasserschutzzone 11l und Il A des Wasser-
schutzgebiets ,Seehaldenbrunnen I+11“. Hydrogeologisch liegt das Vorhabengebiet in
der Einheit ,Gipskeuper und Unterkeuper’ (GWL —Grundwassergleiter/ GWG — Grund-
wassergeringleiter). Die Wasserdurchlassigkeit der vorhandene Parabraunerde und
pseudovergleyte Parabraunerde ist als gering bis mittel einzustufen. Die versiegelten
Bereiche des Wadhrle-Areals besitzen keine Durchléssigkeit. Insgesamt ist das B-
Plangebiet hinsichtlich des Grundwassers mit einer geringen Grundwasserdargebots-
und Grundwasserneubildungsfunktion (Stufe D) zu bewerten.

Durch die geplante Konversion des Wohrle-Areals wird auf einem Grof3teil der bereits
versiegelten/teilversiegelten Flache ein Gewerbegebiet mit ebenfalls weitgehender
Versiegelung (GRZ=0,8) entstehen. Die Entwicklung des Wohngebiets, fiihrt zu einem
mittleren Anteil an Vollversiegelung (GRZ = 0,4). Zudem darf die Grundflachenzahl
durch von Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 u. 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. Einschlief3lich der ErschlieRungsflache ist hier mit einer Neuver-
siegelung zu rechnen.

Die Bewertung der Eingriffe in das Grundwasser wird weitgehend durch die Bewertung
des Schutzguts Boden abgedeckt.l Ebenso tragen MaBnahmen fir den Umweltbelang
Boden zur Kompensation des Umweltbelanges Wasser bei.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Versiegelung zu einer geringen
Beeintrachtigung des Umweltbelanges Wasser kommit.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Insgesamt wird das B-Plangebiet aufgrund der bereits bestehenden Bebauung auf na-
hezu der Haélfte der Flache der Wertstufe gering bis mittel (D-C) zugeordnet.

Mit der Realisierung des B-Plans geht die Abstufung des Schutzguts Klima und Luft um
eine halbe Wertstufe auf gering (Stufe D) einher.

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.5 aufgefihrt.

1 ®KVO (2010): Anlage 2, Abschnitt 3.2.
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5.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das B-Plangebiet hat fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung aufgrund der
starken anthropogenen Uberpragung eine geringe bis mittlere Bedeutung (Stufe D-C).

Nach Umsetzung des B-Plans wird das Vorhabengebiet als mit einheimischen Gehdl-
zen eingegruntes Wohngebiet und Gewerbegebiet charakterisiert und demnach mit ei-
ner geringen Wertigkeit eingestuft (Wertstufe D). Es ergibt sich somit eine geringe Ab-
stufung.

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.6 aufgefuhrt.
5.6 EINGRIFFSBILANZ

Unter Annahme der in Kapitel 2.10 ausgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und gebietsinternen Ausgleichsmalinahmen sowie den ausfihrlichen Eingriffs-
ermittlungen in Kapitel 5 ergibt sich folgende Eingriffsbilanz:

—
—

— Vorhaben Bebauungsplan ,Kesselrain V*

Schutzgut \\\\\\

Arten und Biotope YA - 49.956 Okopunkte

Boden YA - 33.876 Okopunkte

Wasser kein Wertstufenverlust

Klima / Luft Abwertung um eine halbe Wertstufe

Landschaftsbild / Erholung Abwertung um eine halbe Wertstufe
YA - 83.832 Okopunkte
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6

6.1

EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Um den Ausgleichsbedarf zu decken, der durch die Umsetzung des B-Plans entsteht,
werden folgende externe AusgleichsmalRnahmen angerechnet:

= Ausgleichmalinahme 1: Umwandlung von Acker in einen Streuobstbestand auf
mittelwertigem Biotoptyp (Teile des Flurstiicks 3291)

= AusgleichsmalBnahme 2: Umwandlung von Acker in einen Streuobstbestand
auf mittelwertigem Biotoptyp (Teile des Flurstliicks 3291)

= AusgleichsmalRnahme 3: Herstellung einer Trockenmauer auf einem Kleingar-
ten in Hanglage im Landschaftsschutzgebiet (Flurstiick 648)
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Abbildung 8:

BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

AusgleichsmalRnahme 1

Als Ausgleich kann eine bereits im Jahr 2008 durchgefiihrte Ausgleichsmalnahme auf
einem Teil des Flurstiicks 3291 der Stadt Winnenden im Ortsteil Birkmannsweiler, mit
Umwandlung von Acker in einen Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp, her-
angezogen werden. Die MalRBhahme wurde als externe Ausgleichmafl3nahme zum ge-
planten Bauvorhaben einer Lagerhalle auf dem Betriebsgel&nde der Fa. Wohrle GmbH
(Winnenden) vorgezogen durchgefihrt. Das Vorhaben wurde aber nie realisiert (s.
Baugenehmigung vom 25.09.2006, Verlangerung vom 10.10.2014 bis 10.10.2017).
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Demgegeniber wurde die urspringlich vorhandene Streuobstwiese in die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt, da die Fallung der Baume im Vorfeld der geplanten
Lagerhalle noch auszugleichen ist.

Die Mittelstamm-Obstbaume weisen derzeit einen Stammdurchmesser von 10 bis
15 cm auf. Der Unterwuchs besteht aus einer maRig artenreichen Fettwiese mittlerer
Standorte mit regelmaRiger Mahd.

i S

Abbildung 9:  Streuobstbestand externe Ausgleichsmaflinahme 1

Bilanzierung AusgleichsmalRnahme 1:

Verzinsung | Oko-
[3%] fur 8 | punkte
Jahre gesamt

Zugewinn | Flache | Oko-
Okopunkte | [m?] | punkte

Biotop-

typ-Nr. Ausgleichsmanahme 1

37.11 Umwandlung von Acker (4 OP) in
45.40b | einen Streuobstbestand auf mittel- 13 939 12.207 2.930 15.137
wertigen Biotoptyp (17 OP)

Ausgleichsmalnahme 2

Auf dem nordlich angrenzenden Teil des Flurstiicks befindet sich eine Ackerflache.
Diese wird als weitere Ausgleichsmal3nahme ebenfalls in einen Streuobstbestand mit
Unterwuchs Fettwiese mittlerer Standorte umgewandelt.

Bilanzierung AusgleichsmalRnahme 2:

Biotop- . Zugewinn Flache |

typ-Nr. AusgleichsmaRnahme 2 Okopunkte [m?] Okopunkte
37.11 | Umwandlung von Acker (4 OP) in einen Streuobst-

45.40b | bestand auf mittelwertigen Biotoptyp (17 OP) 13 2811 36.543

AusgleichsmalRinahme 3

Auf dem Grundstiick (Flurstiick 648) auf der Gemarkung Birkmannsweiler ist als Aus-
gleichsmafl3nahme der Aufbau einer Trockenmauer geplant. Im Bestand ist eine Mauer
vorhanden, die zur Hangsicherung dient, aber die Okologischen Vorteile einer Tro-
ckenmauer fur Flora und Fauna nicht erfullt. Zudem widerspricht sie der Verordnung
des Landschaftsschutzgebietes ,Brunnenbach, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfel-
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bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe‘, weshalb die Untere Natur-
schutzbehoérde des Rems-Murr-Kreises deren Rickbau gefordert hat. Die fachgerechte
Neuanlage der Trockenmauer stellt eine Aufwertung dar, die nach OkokontoVO als
kleinflachige MaRnahme mit groRer Flachenwirkung zu bilanzieren ist. Der sogenannte
Herstellungskostenansatz ist dann anzuwenden, wenn einer punktuellen Ma3nahme
eine konkrete Wirkungsflache nicht zugeordnet werden kann. Dies trifft im vorliegenden
Fall zu. Hier entsprechen ein Euro MaBnahmenkosten vier Okopunkten.

Bilanzierung Ausgleichsmafihahme 3:

Biotop- " .. .. Kosten | x

typ-Nr. AusgleichsmaRnahme 3 Lange, Hohe lin €] Okopunkte
23.50 Neubau einer Trockenmauer (Bewertung nach 11 m,

23.40 Herstellungskostenansatz) mind. 1 m 10.000 40.000

Alle drei MalRnahmen zusammen ergeben 91.680 Okopunkte.

6.2
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

ZUSAMMENFASSUNG BILANZ EINGRIFFSDEFIZIT UND EXTERNE

Tabelle 12: Zusammenfassende Bilanz Eingriffsdefizit und externe Ausgleichsmaflinahmen

EAB Entwurf B-Plan ,,Kesselrain V* Defizit - 83.832
. . Okopunkte
Externe AusgleichsmaRnahme Flursticksnr. gesamt
1 Umwandlung von Acker (4 OP) in einen Streuobstbestand auf mit-
telwertigen Biotoptyp (17 OP) 3291 15.137
2 Umwandlung von Acker (4 OPkt) in einen Streuobstbestand auf
mittelwertigen Biotoptyp (17 OPkt) 3291 36.543
3 Neubau einer Trockenmauer (Bewertung nach Herstellungskos- 200/2 40.000
tenansatz)
Verbleibendes
Uberschuss 7.848

Nach Anrechnung aller drei Ma3nahmen auf den externen Ausgleichsflachen verbleibt

ein Uberschuss von 7.848 Okopunkten.
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ANHANG

PFLANZLISTE

Sofern eine Festsetzung der im B-Plan dargestellten Einzelbdaume und Begriinung als
Pflanzzwang nach § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB erfolgt,
sind diese zu pflanzen, dauerhaft zu schiitzen, nach den anerkannten Regeln der
Technik (insb. ZTV Baumpflege) zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Im Falle eines
Pflanzgebots sind grundsatzlich Pflanzen gemaf der folgenden Pflanzlisten zu ver-
wenden.

Gemall den Forderungen des BNatSchG (8 40 Abs. 4) sind Pflanzungen und Ein-
saaten in der freien Natur, wozu der Ubergangsbereich Siedlung — Natur zu z&hlen ist,
nur mit gebietsheimischem Pflanzenmaterial und Samen zulassig. Das Ausbringen ge-
bietsfremder Arten bedarf einer Genehmigung. Fur innerortliche Bereiche mit zu er-
wartenden extremen oder engen Standorten kann auf die nichteinheimischen Arten
und Sorten ausgewichen werden.

Im B-Plangebiet ist die Pflanzung von Einzelbaumen in unterschiedlichen Pflanzquali-
taten festgesetzt (1-SO, 2-WA/V, 3-Solitarbaum). Auch zur Begriinung der 6ffentlichen
und privaten Griinflachen sollen die Baum- und Straucharten der Pflanzliste verwendet
werden. Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft sind ge-
bietsheimische Pflanzen (Herkunftsnachweis Herkunftsgebiet 7: Stiddeutsches Hiigel-
und Bergland) der Pflanzliste zu verwenden. Die Angabe der Pflanzqualitat ist als Min-
destanforderung zu verstehen.

Tabelle 13:  Pflanzliste fiir Einzelbaume und Griinflachen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Pflanzqualitat
Baume:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus mit durchgehendem
Feld-Ahorn Acer campestre Leittrieb, 3x verpflanzt,
Hainbuche Carpinus betulus mit Drahtballierung
Vogel-Kirsche Prunus avium (MDB),

Stiel-Eiche Quercus robur StU

Trauben-Eiche Quercus petraea 1:  mind. 14-16 cm
Walnuss Juglans regia 2:  mind. 16-18 cm
Rotbuche Fagus sylvatica 3: mind. 25cm
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Pflanzqualitat
Straucher:
Feld-Ahorn Acer campestre 3 x verpflanzt, 5 Triebe,
Hainbuche Carpinus betulus H 100-150 (GroR3-
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana strauch) oder mDB StU

12-14 (Kleinbaum)

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 3 x verpflanzt, 5 Triebe,
Roter Hartriegel Cornus sanguinea H 100-150
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
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