Anlage 5 zur Sitzungsvorlage Nr. 176/2018

24.09.2018

Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Kreuzwiesen"

Planbereiche: 41.04, 41.05 und 41.06

Gegeniiberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im
Textteil mit den planungsrechtliche Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

B.  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: 88 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht ge&ndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018

Gegeniiberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im Textteil mit den
planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften

In der folgenden Gegeniiberstellung sind fiir den zeichnerischen Teil die Anderungen auf der
jeweiligen gegeniberliegenden Seite in den Planausschnitten dargestellt und sind fir den
Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften die Text-
stellen mit einzelnen Anderungen auf der jeweiligen gegeniiberliegenden Seite in roter
Schriftfarbe kenntlich gemacht.
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Fassung vom 26.03.2018

Fassung vom 26.03.2018

Gegeniiberstellung der Anderungen

Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

24.09.2018

| Zeichnerische Teil
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Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 26.03.2018

Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-

plans in

der Fassung vom 26.03.2018 dar. MalRgebend ist der zeichnerische Teil des

Bebauungsplans in der Fassung vom 26.03.2018.
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Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018

Zeichnerische Teil
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Abb.:  Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 26.03.2018 / 24.09.2018

Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 26.03.2018 / 24.09.2018 dar. Mal3gebend ist der zeichneri-
sche Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.03.2018 / 24.09.2018.

Es wurden u. a. folgende Anderungen vorgenommen:

- Verschiebung des Wendehammers um 3,0 m nach Westen sowie Verschiebung des
FuR3- und Radwegs,

- Neuordnung und teilweise Verschlankung der Baufenster im Osten. Anpassung der
GRZ und GFZ,

- Verschiebung des Baufensters im Siden in Richtung Westen,

- Festlegung zusétzlicher Parkplatze im Bereich des Wendehammers und des ver-
kehrsberuhigten Bereichs,

- Verschiebung der Baufenster im Westen um 1,0 m nach Norden.
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Fassung vom 26.03.2018

Fassung vom 26.03.2018

Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018

3.1

3.2

Textteil mit den planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im Sinne der
offenen Bauweise, festgesetzt.

In Verbindung mit § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhduser, die
eine Lange von 18,0 m nicht Gberschreiten, zulassig. MaRgebend sind die Geschosse
Uber dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, die stadtebaulich in Erscheinung treten.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nach § 23
BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tUber-
schreiten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmald kann zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -tUberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zuldssig. Insgesamt durfen Balkone eines Gebédudes maximal 50 % der Gebau-
delénge betragen.

Bei Staffelgeschossen ist die AuRenwandauRenkante des Staffelgeschosses an den zu
den StraRenverkehrsflachen und Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung, mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg, zugewandten Seiten und an der
nach Osten zur offentlichen Griunflache sowie zum Grundstiick, FIst. Nr. 1105, zuge-
wandten Seite um mindestens 1,5 m hinter die AuRenwandaufRenkante des darunter
liegenden Geschosses zurtickzusetzen. Das Zurlckversetzen von der Aul3enwand gilt
nicht far Treppenraume.
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Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018

3.1

3.2

Textteil mit den planungsrechtliche Festsetzungen und oOrtlichen Bauvorschriften

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist nach 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im Sinne der
offenen Bauweise, festgesetzt.

In Verbindung mit § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser, die
eine Lange von 32,0 m nicht Gberschreiten, zuldssig. MaRgebend sind die Geschosse
uber dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, die stadtebaulich in Erscheinung treten.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind nach 8§ 23
BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebédude und Gebaudeteile diese nicht Uber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zuldssig. Insgesamt durfen Balkone eines Gebaudes maximal 50 % der Gebau-
delange betragen.

Bei Staffelgeschossen ist die AuRenwandaul3enkante des Staffelgeschosses an allen
Seiten um mindestens 1,0 m hinter die AuRenwandaul3enkante des darunter liegenden
Geschosses zurtickzusetzen. Das Zurlckversetzen von der AuBenwand gilt nicht far
Treppenrdume und Aufzugsschéachte.
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Fassung vom 26.03.2018

Fassung vom 26.03.2018

Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018
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4.3

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiickflachen zulas-
sig. Stellplatze sind mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu o6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen herzustellen.

Flachen fir Uberdachte Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Garagen mit der Zweck-
bestimmung Ga und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Tiefgaragen sind erdiberdeckt mit mindestens 30 cm Erdsubstrat auszufiihren. Diese
Flachen sind zu begriinen. Fir Tiefgaragen ist eine Erdiberdeckung und Begrinung
erforderlich, um diese in das Gebiet zu integrieren. Nicht erdiberdeckte seitliche
Wandflachen der Tiefgaragen sind mit Erde anzubdschen oder zu begriinen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauGB)

[keine Anderungen]
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Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018

4.1

4.2

4.3

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen zulas-
sig.

Flachen fur tberdachte Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit der Zweck-
bestimmung Ga und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen mit der Zweckbestimmung Tg zulassig. Tief-
garagen sind Garagen, deren Ful3Bboden im Mittel nicht weniger als 1,5 m unter der Ge-
landeoberflache liegen. Garagen, die keine Tiefgaragen sind, sind nur innerhalb der
der Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit der Zweckbestimmung Ga und inner-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauGB)

[keine Anderungen]
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Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018
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C\! 11. Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
(ap) Nr. 25a BauGB)
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Gefertigt:

Winnenden, den 26.03.2018

Weil3
Stadtentwicklungsamt

Fassung vom 26.03.2018
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Bebauungsplan "Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler

Gegeniiberstellung der Anderungen 24.09.2018

11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

11.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der
Baugrundstlcke
[keine Anderungen]

11.2 Extensive Dachbegriinung
[keine Anderungen]

11.3 Begrunung der Tiefgaragengeschosse
Tiefgaragen sind erdiberdeckt mit mindestens 40 cm Erdsubstrat auszufihren. Diese
Flachen sind zu begrunen. Fur Tiefgaragen ist eine Erdiberdeckung und Begriinung
erforderlich, um diese in das Gebiet zu integrieren. Nicht erdiberdeckte seitliche
Wandflachen der Tiefgaragen sind mit Erde anzubdschen oder zu begrinen.

Gefertigt:

Winnenden, den 26.03.2018 / 24.09.2018

Weild

Stadtentwicklungsamt
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