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1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Kernstadt ist mit 19.335 Einwohnern (Winnenden und Wohnplatz Schelmenholz)
der grofite zusammenhangende Siedlungsbereich der Grol3en Kreisstadt Winnenden.
Winnenden wurde vor 1250 gegriindet und 1325 an Wirttemberg verkauften. Wrt-
temberg bildete aus der Herrschaft Winnenden ein Amt, spater ein Oberamt, das 1808
mit dem Oberamt, ab 1938 Landkreis Waiblingen zusammengelegt wurde, der 1973 im
Rems-Murr-Kreis aufging.

Das Gewerbegebiet Langes Gewand entstand bereits in den friihen 1970er und 1980er
Jahren und befindet sich bis heute in einem kontinuierlichen Wandlungsprozess. In-
nerhalb der gewerblichen und industriellen Bereiche haben sich Unternehmen im pro-
duzierenden und verarbeitenden Gewerbe angesiedelt. Strukturelle Veranderungen
fuhrten allgemein zu stadtebaulichen Veranderungen und im Besonderen auch zu Ein-
zelhandelsansiedlungen. Am Kreuzungspunkt Waiblinger Straf3e / Friedrich-List-StralRe
wurde bereits im Jahre 1968 ein Lebensmittelmarkt genehmigt.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden belegt eine gute Versorgungssituation
in der Kernstadt. Der Stadt Winnenden ist es in den vergangenen Jahren gelungen, ih-
re Ausstrahlung in das unmittelbare Umland zu erhdhen. Das Einzelhandelsangebot ist
insbesondere angesichts der N&he zu Stuttgart sehr vielfaltig und umfangreich. Zu den
besonderen Starken der Innenstadt von Winnenden zéhlen das gute Nahversorgungs-
angebot, die kurzen Wege, die attraktive FuRgangerzone, das Stadtbild und der Wo-
chenmarkt.

Die Gewerbe- und Industrieflachen im Bereich Langes Gewand in Winnenden sollen
dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorbehalten
bleiben. Diese kdnnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten des Einzelhandels
fir Grund und Boden mithalten. In Gewerbegebieten, in denen bisher keine Einzelhan-
delsnutzungen vorhanden sind, sollen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig sein oder
allenfalls Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten in dafir ge-
eigneten Bereichen zulassig sein.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Langes Gewand" in Winnenden werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die Gewerbe- und Industrie-
gebietsflachen fur das Handwerk, fir das produzierende und verarbeitende Gewerbe
und fur weitere gewerbliche Betriebe, zum Beispiel im Bereich Dienstleistung, For-
schung und Entwicklung, vorzuhalten. Die bestehenden groR3flachigen Einzelhandels-
betriebe werden in Ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert. Der Teilbereich nord-
ostlich des Zipfelbachs wurde als unbeplanter aber bereits aufgesiedelter Bereich neu
aufgekommen. Im Mischgebiet sind Uberwiegend Wohngebaude und Gewerbebetrie-
be, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, vorhanden. Ein nicht groR3flachiger Le-
bensmittelmarkt versorgt den direkten Nahbereich sowie die westliche Innenstadt und
dariber hinaus den weiteren Einzugsbereich mit Nahrungs- und Genussmitteln. Insge-
samt wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans eine stadtebaulich geordnete,
malfdvolle Entwicklung der drtlichen Situation sichergestellt.
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3.1

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren "Langes Gewand" in Winnenden wird im Normalverfah-
ren durchgefihrt.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Langes Gewand" in Win-
nenden beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde voraussichtlich bei einem offentli-
chen Termin am 16.06.2016 um 18:00 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses Winnen-
den, TorstraRe 10, 71364 Winnenden durchgefiihrt. Die Offentlichkeitsbeteiligung hat
aus einer offentlichen Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
einer allgemeinen Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung (Anhérung) bestanden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 02.06.2016 durchgefihrt.

Die Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

In Verbindung mit der Satzung fur den Bebauungsplan wird zur Durchfihrung bauge-
stalterischer Absichten auch eine Satzung Uber ortliche Bauvorschriften geman
§ 74 LBO erlassen. Das Verfahren fir den Erlass der drtlichen Bauvorschriften richtet
sich gemaR 8 74 Abs. 7 LBO in vollem Umfang nach den fur den Bebauungsplan gel-
tenden Vorschriften.

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der raumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamtkon-
zept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle raumli-
chen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung
und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsverordnung der
Landesregierung fir verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesentwicklungsplans
werden fur die zwolf Regionen des Landes durch die Regionalplanung konkretisiert.
Die Zustandigkeit hierfir liegt nach dem Landesplanungsgesetz bei den Tragern der
Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fur die kommunale Bauleitplanung und
die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdénnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht tberwunden werden. Die Ziele sind auch fir
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben verbindlich,
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3.2

wenn an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planungen
und Mal3nahmen tberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundséatze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwéagung
und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu berlcksich-
tigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wiurttemberg befindet sich die
GroRRe Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die GrofR3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich ge-
worden.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemal der Strukturkarte des Verbands
Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grof3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

In der Raumnutzugskarte des Regionalplans ist die Flache stidwestlich des Zipfelbachs
als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe und norddstlich des Zipfelbachs als Sied-
lungsflache Wohnen und Mischgebiet nachrichtlich dargestellt.

Der Bereich Innenstadt und die Bahnhofsvorstadt nordwestlich der Innenstadt bis zum
Bahnhof Winnenden ist im Regionalplans nach Plansatz (PS) 2.4.3.2.3 (Z) als Standort
fur zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte, Vorranggebiet (VRG), verbindlich
festgelegt. Nach dem Ziel der Regionalplanung sind Standorte fir zentrenrelevante
Einzelhandelsgrof3projekte nur in den zentraldrtlichen Siedlungs- und Versorgungsker-
nen und nur in den in der Raumnutzungskarte dargestellten und als Vorranggebiete
gebietsscharf festgelegten Standorten fiur zentrenrelevante EinzelhandelsgroR3projekte
vorgesehen. AulRerhalb dieser Vorranggebiete sind Standorte fur zentrenrelevante Ein-
zelhandelsgroRprojekte ausgeschlossen (Ausschlussgebiet). Eine Verlagerung von
publikumsintensiven Teilfunktionen an dezentrale, peripher gelegene Standorte flihrt
zu einem Qualitats- und Attraktivitatsverlust des Gemeinwesens der Stadte und Ge-
meinden, dem aus Sicht der Regionalplanung entgegenzuwirken ist.

Das Gewerbegebiet Langes Gewand ist im Regionalplan nach Plansatz (PS) 2.4.3.2.5
(G) als Erganzungsstandort fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte ver-
bindlich festgelegt. Nach dem Grundsatz der Regionalplanung ist der Ergédnzungs-
standort fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte aul3erhalb der Vorrang-
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3.3

gebiete nach Plansatz (PS) 2.4.3.2.3 (Z) als grundsatzlich geeigneter Erganzungs-
standort vorgesehen. Der Erganzungsstandort gilt als raumordnerisch abgestimmt, so-
fern die Vorgaben von Plansatz (PS) 2.4.3.2.2 eingehalten sind.
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Abb. 1. Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands Regi-
on Stuttgart

Vorbereitende Bauleitplanung / FlAchennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das
Plangebiet, als gemischte Bauflache (Bestand) gemald § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und als gewerbliche Bauflache (Bestand) gemafR § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Dartiber hinaus sind auch
die Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrszige
(Bestand) sind gemaf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Der Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Innerhalb der im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache (Be-
stand) gemal 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellten
Bauflachen sind sechs Sonderbauflachen (Bestand) gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V. m. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO vorgesehen. Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind
nach der Baunutzungsverordnung eine Nutzungsunterart der Gewerbebetriebe alle Art.
Mit der néachsten Gesamtfortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen werden die sechs Sonderbauflachen (Bestand) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. 81 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungspléane

An das Plangebiet grenzen in norddstliche Richtung der rechtsgiiltige Bebauungsplan
"Bahnhofsvorstadt” in Winnenden, Planbereiche: 05.00, 06.01 und 06.02, vom
08.01.2015 und in sudostliche Richtung der rechtsgiiltige Bebauungsplan "Lindenstr. -
Weidenstr. - Waiblinger Str. B14 - Zipfelbach - FIst. 850/2 F.W. 180" in Winnenden,
Planbereich: 14.02, vom 24.06.1970, der rechtsgultige Bebauungsplan "Wohnpark Zip-
felbach" in Winnenden, Planbereiche: 04.02, 13.00 und 14.02, vom 11.01.2007, der
rechtsgultige Bebauungsplan "Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und Weidenstral3e"
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in Winnenden, Planbereich: 14.01, vom 16.03.1965, der rechtsgultige Bebauungsplan
"Weiden-, Stein- und Zellerstral3e, Gewand Lange Weiden" in Winnenden, Planbe-
reich: 14.01, vom 12.07.1949, der rechtsgiltige Bebauungsplan "Waiblinger- und
HohreuschstraRe" in Winnenden, Planbereich: 14.01, vom 19.08.1961 / 26.01.1963,
der rechtsgiltige Bebauungsplan "Forststralle - Hohreuschstrae" in Winnenden,
Planbereiche: 14.01 und 14.03, vom 15.12.1966, der rechtsglltige Bebauungsplan
"Anderung ForststralRe - Hohreuschstraf3e" in Winnenden, Planbereich: 14.01, vom
22.10.1981 sowie der rechtsgiiltige Bebauungsplan "Langes Gewand - 2. Anderung" in
Winnenden, Planbereich: 34.00, vom 12.01.2006 / 23.11.2006 an.

Der Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden Uuberlagert den rechtsgiltigen
Bebauungsplan "Langes Gewand, Langes Gewand - 1. Anderung, Woérzich und Wette,
Industriegebiet Wette" in Winnenden, Planbereiche: 14.01, 14.02, 15.01, 15.02 und
34.00, vom 26.11.2009, den rechtsgultigen Bebauungsplan "Industriegebiet Wette" in
Winnenden, Planbereich: 15.02, vom 12.03.1958, den rechtsgiltigen Bebauungsplan
Bebauungsplan "Lindenstr. - Weidenstr. - Waiblinger Str. B14 - Zipfelbach - Flst. 850/2
F.W. 180" in Winnenden, Planbereich: 14.02, vom 24.06.1970, den rechtsgultigen Be-
bauungsplan "Wohnpark Zipfelbach" in Winnenden, Planbereiche: 04.02, 13.00 und
14.02, vom 11.01.2007, den rechtsgliltigen Bebauungsplan "Lange Weiden-, Stein-,
Hohreusch- und Weidenstra3e" in Winnenden, Planbereich: 14.01, vom 16.03.1965,
den rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Weiden-, Stein- und ZellerstralRe, Gewand Lange
Weiden" in Winnenden, Planbereich: 14.01, vom 12.07.1949, den rechtsgultigen Be-
bauungsplan "Waiblinger- und Hohreuschstra3e" in Winnenden, Planbereich: 14.01,
vom 19.08.1961 / 26.01.1963, den rechtsgiltigen Bebauungsplan "Forststral3e -
Hohreuschstrafl3e" in Winnenden, Planbereiche: 14.01 und 14.03, vom 15.12.1966, den
rechtsgiltigen Bebauungsplan "Anderung des B-Plan Wérzich" in Winnenden, Planbe-
reiche: 15.01 und 15.02, vom 26.10.1969 sowie den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
"Woérzich" in Winnenden, Planbereich: 15.01, vom 20.05.1965.

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans "Langes Gewand" in Winnenden werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften fir den Gberlagerten
Bereich der genannten Bebauungsplane aufgehoben.

Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 das Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts fur die Stadt Winnenden vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regional-
entwicklung vom 07.01.2016 als Grundlage fir das Einzelhandelskonzept der Stadt
Winnenden als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. Das Einzelhandelskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
bertcksichtigen. Durch seine konsequente Umsetzung konnte das Einzelhandelskon-
zept nachhaltig zu einer abgestimmten und inhaltlich ausgewogenen bauleitplaneri-
schen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Winnenden beitragen. Das Konzept
ist auch deshalb strikt umzusetzen, da abweichende Prézedenzfalle die rechtliche
Durchsetzung des Konzeptes gefahrden wirden.
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Das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden stellt eine Grundlage fir die funktiona-
le, einzelhandelsbezogene und auch stadtebauliche Entwicklung der Stadt Winnenden
dar. Wesentliche Ziele des Konzeptes sind

¢ die Erhaltung und Starkung der unterzentralen Versorgungsstruktur,
¢ die Erhaltung und Starkung der Nahversorgungssituation,

e die Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitat der Innenstadt/ des zentra-
len Versorgungsbereichs Innenstadt,

e die Erhaltung und Starkung der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt des zentralen Ver-
sorgungsbereichs Innenstadt sowie des sonstigen zentralen Bereichs/ Nahversor-
gungsbereichs

e die Erhaltung und Starkung der Identitdt des zentralen Versorgungsbereichs Innen-
stadt

o die Verkirzung der Wege ("Stadt der kurzen Wege"),
e die Schaffung von Investitionssicherheit (nicht Renditesicherheit),

o die Schaffung einer Entscheidungssicherheit fur stadtebaulich erwinschte Investiti-
onen und

¢ die Sicherung von Gewerbegebieten fur Handwerk und produzierendes Gewerbe.

Zur empirischen Absicherung und Objektivierung der gewonnenen Erkenntnisse aus
der Einzelhandlerbefragung wurden eine Passantenbefragung und Kundenher-
kunftsermittlung durchgefiihrt.

In Winnenden werden von Einzelhandelsanbietern verkehrs- und kostengiinstige
Standorte in peripheren, meist gewerblich gepragten Lagen nachgefragt. Gewerbefla-
chen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe
vorbehalten bleiben. Diese kénnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten des Ein-
zelhandels fur Grund und Boden mithalten. In Gewerbegebieten, in denen bisher keine
Einzelhandelsnutzungen vorhanden sind, sollen Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig
sein oder allenfalls Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten in
dafir geeigneten Bereichen zuldssig sein.

Die Einstufung von Sortimenten beziglich ihrer Zentrenrelevanz erfolgt auf der Basis
der vom Einzelhandelsgutachter durchgefiihrten jeweiligen oOrtlichen Konkretisierung.
Nachfolgend ist in der Abbildung 3 die Winnender Sortimentsliste dargestellt. Sie wur-
de auf Basis der raumlichen Verteilung des Angebotes in der Stadt Winnenden erstellt
und ist somit stadtspezifisch.
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Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

» Bastel- und Geschenkartikel

» Bekleidung aller Art

» Briefmarken

» Blcher

» Buromaschinen (ohne Computer)
» Campingartikel

Elektrokleingerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke
Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
» Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor
Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/ Schmuck

Waffen, Jagdbedarf

Computer, Kommunikationselektronik

Unterhaltungselektronik und Zubehdr

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Arzneimittel

* (Schnitt-)Blumen

» Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

» Zeitungen/ Zeitschriften

e Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor

Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Elektrogrol3gerate

motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Holz

Installationsmaterial

Kamine, (Kachel-)Ofen
Kinderwagen, -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugerate)
Maschinen und Werkzeuge
Matratzen

Mobel (inkl. Biromdbel)
Pflanzen und -gefaRRe
Rollladen und Markisen
Zooartikel - lebende Tiere und
Tiermdbel

» Zooartikel (Tiernahrung)

Abb. 3: Sortimentsliste der Stadt Winnenden

Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Gro3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Stadt Winnenden vom
Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grund-
lage fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden als stadtebau-
liches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Gewer-
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beflachenentwicklungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksich-
tigen.

Die gewerblichen Flachen Langes Gewand befinden sich in der Kernstadt, westlich der
Innenstadt von Winnenden. Der Bereich dehnt sich im Wesentlichen nordlich der Waib-
linger Stral3e zwischen der Einmundung zur Bundesstraf3e (B 14) im Westen und dem
Steinbeisweg im Osten aus. Im Norden werden die Flachen durch die Bundesstralle
(B 14) bzw. durch die Bahnlinie begrenzt, dstlich und sudlich schlieRen Wohnsied-
lungsbereiche unmittelbar an (vgl. Abbildung 4). Mit der Bundesstral3e (B 14) besteht
auch eine direkte Anbindung an das Uberdrtliche StralRennetz.

Insbesondere im westlichen Bereich dieses Gebietes ist die Nutzungsstruktur sehr he-
terogen. Hier befinden sich mit - u. a. einem Baufachmarkt, einem Supermarkt und ei-
nem Schuhfachmarkt - verschiedene Einzelhandelsnutzungen, GroRhandel und weite-
re publikumsorientierte Dienstleistungsangebote mit entsprechend hohem Kundenver-
kehr.

Im weiteren Verlauf nach Osten, vor allem nordwestlich der Max-Eyth-Stral3e schlief3t
ein Bereich mit einem deutlich héheren Anteil an gréReren Betrieben des produzieren-
den Gewerbes an, sodass im Gegensatz zum westlichen Bereich der Charakter eines
Gewerbegebietes deutlicher wird. Im Bereich von Briickenstral3e / Steinbeisweg ist die
Nutzungsstruktur hingegen tberwiegend kleinteilig und gemischt mit Handwerksbetrie-
ben, Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie Wohnen. Dieser Teilbereich
vermittelt den Eindruck eines Mischgebietes.

Ein weiterer gewerblicher Teilbereich befindet sich sudlich der Waiblinger StraRe an
der Linsenhalde mit Grol3handel, produzierendem Gewerbe und Kfz-Gewerbe.
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Quelle: Buro Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung, Nutzungskartie-
rung November 2015; Sources: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, increment P
Corp., GEBCO, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, Kadaster NL, Ordnance Sur-
vey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Mapmylndia, © OpenStreet-
Map contributors, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus
DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the
GIS User Community

Die Baustruktur ist im gesamten Gebiet, mit Ausnahme weniger neuerer Gebaude, e-
her zweckméafig und ohne besondere stadtebauliche Qualitdten. Abgesehen von ein-
zelnen betrieblichen Leerstanden bestehen keine grof3eren raumlichen Entwicklungs-
spielrdume.

Weite Teilbereiche des Gebietes Langes Gewand sind auf Grund der bestehenden
Nutzungsstruktur auch perspektivisch fir gewerbegebietstypische Nutzungen (z. B.
produzierendes Gewerbe und Handwerk) im Sinne eines Standard-Gewerbegebietes
geeignet.

Im Bereich 6stlich der Gruninger Stral3e zwischen Waiblinger Strale und Max-Eyth-
Stral3e erscheinen auf Grund der vorhandenen Wohn- und Einzelhandelsnutzungen
zuklnftig eher publikumsorientierte Nutzungen - wie Einzelhandel oder Dienstleistun-
gen - oder auch emissionsarmes Gewerbe sinnvoll.

Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in o6ffentlicher Sitzung am
03.07.2012 die Steuerung von Vergnigungsstatten in der Stadt Winnenden beschlos-
sen und das Gutachten zur Entwicklung einer Vergnigungsstattenkonzeption fur die
Stadt Winnenden vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom
26.10.2012 als Grundlage fir das Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Winnenden
als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.
Das Vergnugungsstattenkonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertck-
sichtigen.

Die Innenstadt soll als Einzelhandels-, Gastronomie-, Geschafts- und Wohnstandort
gestarkt werden. Eine lebendige innerstadtische Atmosphéare erhéht das Einkaufser-
lebnis und tragt wesentlich zu einer positiven Imagebildung der Stadt Winnenden bei.

Fur die rdumliche Steuerung von Vergnlgungsstatten ist es notwendig, Bereiche bzw.
Gebiete innerhalb von Winnenden zu definieren, in denen Vergnigungsstatten zulassig
sind.

Ziele zur Steuerung von Vergniigungsstatten in Winnenden sind:
e Der Schutz der Wohnnutzungen in Misch- und Wohngebieten,

e der Schutz der sozialen Einrichtungen (z. B. Schulen, Kindergérten, Ausbildungs-
statten etc.),

e der Schutz des Stadt- und Ortsbilds,
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e der Schutz der Angebotsvielfalt von traditionellen Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetrieben in den Geschéftslagen,

e der Schutz der Gewerbebetriebe in Gewerbegebieten (produzierendes Gewerbe,
Handwerk und Dienstleistung),

e der Schutz des Bodenpreisgefliges insbesondere in innerstadtischen Nebenlagen
und den Gewerbegebieten,

¢ sowie die Vermeidung von Haufungen/ Konzentrationen von Vergnigungsstatten.

In allen Gebieten der Gro3en Kreisstadt Winnenden, in denen Vergnigungsstatten im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig
sind, bestehen begrindete Zweifel an einer vertraglichen Ansiedlung von Vergnu-
gungsstatten gemal der definierten Ziele. Hinsichtlich des Erfordernisses einer Posi-
tivplanung ist es trotzdem notwendig Bereiche aufzuzeigen, in denen Vergnigungsstat-
ten zul&ssig sind.

Vergnugungsstatten sind ausschlief3lich innerhalb der raumlich abgegrenzten Bereiche
im Gewerbegebiet "Langes Gewand"“ zwischen Waiblinger StralRe, Bahnlinie und B 14
allgemein zuldssig. Die Zulassigkeitsbereiche sind in der Abbildung 5 dargestellt. Die
abgegrenzten Teilbereiche des Gewerbegebietes weisen durch die Einzelhandelsbe-
triebe sowie die bestehenden Spielhallen bereits die Merkmale von Sonderstandorten
auf. Die Abgrenzungen sind mit dem Abwagungsgebot des 8§ 1 Abs. 6 BauGB verein-
bar, da eine Entwertung schutzwirdiger Gebiete vermieden wurde und eine tatsachli-
che Ansiedlungsmaglichkeit besteht.

Die Gewerbe- und Industrieflachen im Bereich Langes Gewand in Winnenden sollen
dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorbehalten
bleiben. In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes des Verbandes Region Stutt-
gart, in Kraft getreten am 12.11.2010, ist die Flache sudwestlich des Zipfelbachs als
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe nachrichtlich dargestellt.

Winnenden weist neben guten Wohn- und Lebensbedingungen auch eine hohe Wirt-
schaftskraft auf. Die Stadt Winnenden verfligt nur Uber ein begrenztes Potenzial an
Entwicklungsflachen fir Gewerbebetriebe. Die gewerbliche Entwicklung soll durch die
Schaffung ausreichender Gewerbeflachen zur Erhaltung eines vielseitigen und qualifi-
zierten Arbeitsplatzangebots beitragen.

Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungs-
statten besteht die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzepts der Stadt Winnenden entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht erreicht
bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Handwerks- und Gewerbetreibende kénnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten
fir Grund und Boden mithalten, die von Betreibern der Vergnligungsstatten geboten
werden, was dazu fihren kann, dass die Gewerbebetriebe verdrangt werden. Dies
kann eine Niveauabsenkung des Gewerbegebietes mit sich bringen (Trading-Down-
Prozess).
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Abb. 5: Zul&ssigkeit von Vergniigungsstatten in Winnenden und den Stadtteilen

Werbeanlagenkonzeption der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
23.11.2017 die Vergabe eines Gutachtens zur Erstellung einer Werbeanlagenkonzep-
tion fir die Stadt Winnenden beschlossen.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden mochte mit einer stadtebaulich begrindeten Ge-
samtkonzeption Werbeanlagen in der Innenstadt regeln, Sondernutzungen im offentli-
chen Raum erlassen und Fremdwerbung im Stadtgebiet raumlich steuern. Zur Zieler-
reichung sind drei unterschiedliche Untersuchungsbausteine vorgesehen.

Werbeanlagen haben einerseits die Aufgabe, auf ein Gewerbe, einen Beruf oder eine
Leistung hinzuweisen und andererseits sollen sie aus Sicht der Gewerbetreibenden die
grolRtmogliche Aufmerksamkeit erhalten. Daneben kommen Werbeanlagen aber auch
die Aufgabe und die Verantwortung zu eine Innenstadt und frequentierte Stral3enrdume
als offentlichen Raum nicht zu Uberfrachten und zu verunstalten. Der offentliche Raum
reprasentiert das Bild der Stadt und dessen positive Gestaltung ist ein gemeinsames
Anliegen der Burgerinnen und Burger sowie der 6rtlichen Gewerbetreibenden. Ein un-
attraktives Stadtbild kann Ursache fiir den Beginn oder die Verschéarfung von "Trading-
Down-Effekten" und damit der Abwertung einer Einzelhandelslage oder Teile davon
sein. Diese Effekte sind bereits in Teilrhumen der Stadt zu beobachten. Weitere von
Werbeanlagen ausgehende gestalterische Fehlentwicklungen miissen vermieden wer-
den.
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Den Aufstellern von Werbeanlagen kommt eine hohe gestalterische Verantwortung zu.
Um den privaten und offentlichen Interessen gerecht zu werden, ist ein
(rechts)verbindliches Regelwerk zur konzeptionellen Steuerung erforderlich. Bei der
Zulassung von Werbeanlagen sind vor allem gestalterische und stadtebauliche Aspek-
te zu bertcksichtigen.

Aufgrund der drei unterschiedlichen Untersuchungsbausteine, Werbeanlagen in der In-
nenstadt, Sondernutzungen im offentlichen Raum und Fremdwerbung im Stadtgebiet,
sowie der unterschiedlichen Untersuchungsrdume soll die Werbeanlagenkonzeption
der Stadt Winnenden als stadtebauliche Gesamtkonzeption eine Satzung fir Werbean-
lagen im Kerneberich der Innenstadt, einen Leitfaden flr Sondernutzungen und ein
raumliches Steuerungskonzept fir Fremdwerbung, umfassen.

Bauflachenpotenziale im Stadtgebiet der GroRR3en Kreisstadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grol3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
10.05.2016 die Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen fur das Stadt-
gebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden beschlossen.

Die gewerbliche Flache "Langes Gewand" bildet den bestehenden gewerblichen
Schwerpunkt fir die GrofRe Kreisstadt Winnenden. Im Rahmen der Bauflachenpotentia-
le im Stadtgebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden wurden weitere geeignete Baufla-
chenpotenziale identifiziert.

Sofort verfugbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden knapp
und die Aktivierung von Bauflachenpotenzialen ist eine andauernde Herausforderung,
die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jingst Uber die Fliichtlingszuwande-
rung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritdt und sollte, ohne Abwendung von erprobten stddtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat wei-
terhin Vorrang vor der AuRRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn- und
Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an
Baugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

Um weitere Bauflachenpotenziale fir diese grof3e Nachfrage zu finden und gegebe-
nenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt der Grof3en Kreisstadt Winnen-
den entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der Grol3en
Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerblichen Bauflachen,
u. a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungsmaoglichkeiten
untersucht. Die Prufung nach stadtebaulich geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen er-
folgte mit der MaRRgabe, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im Stadt-
gebiet, gemarkungstbergreifend an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren
Standort darzustellen.
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Im Rahmen dieser stadtebaulichen Prifung sind vom Stadtentwicklungsamt der Gro-
Ren Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen in
Ubersichtslageplanen dargestellt, die weiterverfolgt werden sollen (vgl. Abbildungen 6

LT
Bauflachenpotential
%4 Winnenden (Nordteil)

!

Abb. 6: Bauflachenpotenziale Winnenden (Nordteil), Stand: 25.02.2016
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Abb. 7: Bauflachenpotenziale Winnenden (Sudteil), Stand: 25.02.2016

In den Abbildungen 6 und 7 sind die Wohnbauflachenpotenziale und die gewerblichen
Bauflachenpotenziale vollflachig rot bzw. blau dargestellt.

Gor Untere Schray 2,0 ha Bebauungsplan
Wy; Adelsbach Il 7,6 ha Bebauungsplan
Wy, Seewasen 1,8 ha Bebauungsplan (und FNP-Anderung)
Wz Kesselrain V 1,0 ha Bebauungsplan

Die gewerbliche Flache "Langes Gewand" ist vollstandig aufgesiedelt und bildet den
bestehenden gewerblichen Schwerpunkt fur die GrolRe Kreisstadt Winnenden.

3.10 Larmaktionsplanung Stufe 2 der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt Winnenden hat in offentlichen Sitzung am
24.10.2017 die Larmaktionsplanung Stufe 2 fir die Stadt Winnenden beschlossen.

Laut einer reprasentativen Umfrage fuhlt sich in Baden-Wirttemberg die Mehrheit der
Bevdlkerung durch Larm gestort oder belastigt. Der Straf3enverkehr wurde dabei als
bedeutendste Schallquelle identifiziert. Dieser sogenannte Umgebungslarm bleibt in
Winnenden auch mit dem Bau der B 14 Umgehungsstral3e und dem Bau der Stdum-
gehung eine allgegenwartige Belastung fur larmbetroffene Blrgerinnen und Burger.
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Bei der Larmaktionsplanung Stufe 2 wurden alle Winnender Stral3en mit einer Ver-
kehrsmenge groRRer als 8.200 Kraftfahrzeuge pro Tag betrachtet. In den aktuellen Ras-
terlarmkarten fir die Stufe 2 wurde die Larmbelastung durch Umgebungslarm entlang
der B 14 neu als Ortsumfahrung, der L 1140 Sidumgehung zwischen Max-Eyth-StralRe
und Stadtgrenze, der L 1127 zwischen Auffahrt B 14 und Stadtgrenze, der Max-Eyth-
Stral3e zwischen L 1140 und Briickenstrale, der StralRenzug Waiblinger StralRe / Ring-
stralRe / Backnanger Stral3e (ehemalige B 14 als Ortsdurchfahrt), der Leutenbacher
Stral3e zwischen Ringstral3e und Alfred-Kéarcher-StralRe, der Schorndorfer StraRe zwi-
schen L 1140 und Wiesenstral3e, der L 1140 zwischen Stuttgarter Straf3e und Stadt-
grenze dargestellt.

Ebenso ist die Betrachtung des Schienenverkehrs (bei der Larmaktionsplanung Stufe 2
bei > 30.000 zugen pro Jahr) in Winnenden relevant, wobei die Larmkartierung und
Betroffenheitsanalyse des Eisenbahn-Bundesamtes verwendet wurden.

Als Eingangsdaten fiir die Rasterlarmkarten an den Straf3en wurde die Larmkartierung
der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg
(LUBW) aus dem Jahr 2012, die Ergebnisse des Verkehrsmonitorings aus den Jahren
2014 und 2015 vom Land Baden-Wirttemberg sowie die aktuellen Verkehrszahlen aus
den eigenen Verkehrserhebungen vom Oktober 2016 und Februar 2017 verwendet.
Die Anzahl der larmbetroffenen Einwohner sowie die Anzahl der larmbetroffenen Woh-
nungen und Schulen wurde ermittelt. Fir die larmbetroffenen Bereiche kénnen aktive
Schallschutzmaflinahmen an der Larmquelle, passive SchallschutzmalRnahmen an Ge-
bauden sowie planerische und organisatorische Mal3hahmen vorgesehen werden. Die
Umgestaltung der Waiblinger Stral3e, Ringstral3e (B 14 alt) kann in Kombination mit der
Reduzierungen der zulassigen Hochstgeschwindigkeit eine geeignetes Malinahmen-
paket zur Larmminderung sein.

Bezlglich der MaBhahmen gegen den Schienenverkehrslarm wird auf das Larmsanie-
rungskonzept der Deutschen Bahn AG verwiesen.

Zwei Larmschwerpunkte wurden in der Waiblinger Straf3e / Ringstral3e identifiziert. Der
Larmaktionsplan enthalt zur Reduzierung der Larmbelastung als wesentliche Mal3-
nahme die StraRenraumumgestaltung in der Waiblinger Straf3e / Ringstral3e vor.

Die sogenannten Hotspots sind getrennt in den folgenden Abbildungen fur Larmbelas-
tung gemittelt Uber Tag, Abend und Nacht (Lpen) und die Larmbelastung gemittelt Gber
die Nacht (Lnign;) dargestellt.
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Abb. 8: Hotspots Lpen, LA&rmbelastung gemittelt Gber Tag, Abend und Nacht
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Abb. 9: Hotsposts Lyigni, LArmbelastung gemittelt tiber die Nacht

Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

* |Im Norden durch die Bahntrasse Waiblingen - Schwébisch Hall, die Schwaikheimer
Strafl3e (L 1140) und die Palmerstral3e;

= im Osten durch die PalmerstralRe und die Waiblinger Stral3e;

= im Sdden durch die Waiblinger StralRe und das Auffahrtsbauwerk zur B 14 An-
schlussstelle Winnenden und

* im Westen durch die B 14 und die Bahntrasse Waiblingen - Schwabisch Hall.

Das Grundstlck, Flst. Nr. 6745, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss OBI Markt
Winnenden, Friedrich-List-Strafl3e 5, 71364 Winnenden, liegt nicht im Plangebiet.

Alle Flurstticke befinden sich auf der Gemarkung Winnenden.
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Abb. 10: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bestand

5.1 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich geh6rt Winnenden zur Ubergreifenden Einheit des Neckarbeckens, an
die sich westlich der Schurwald und Welzheimer Wald angliedert. Das Stadtgebiet hat
Anteil am Naturschutzgebiet Oberes Zipfelbachtal mit Seitenklinge und Teilen des
Sonnenbergs.

Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt in mittiger Lage des Stadtgebietes von
Winnenden. In nordlicher Richtung schlief3t die Bahntrasse Waiblingen - Schwabisch
Hall an.

5.2 Nutzung

Die Grundstiuicke im Plangebiet sind bebaut und grof3flachig versiegelt.
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5.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets kénnen im Bereich der bestehenden Grundstiicke im ge-
werblichen und industriellen Bereiche, stdwestlich des Zipfelbachs, Altlasten und Alt-
lastenverdachtsflachen nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind Altlasten und altlastenverdachtige Flachen bekannt.

Die folgenden Informationen sind zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss aus dem Alt-
lastenkataster entnommen.

Handlungsbedarf/ | Beweis-

Altstandort Wirkungspfad Kriterium * niveau
. Boden-Grundwasser B/ Aex
Daimlerstral3e 10 Boden-Mensch B / Aex BN 1
Friedrich-List-Str. 8 /
DaimlerstraRe 15/1 Boden-Grundwasser B/ Aex BN 1
Max-Eyth-Stralle 45 Boden-Grundwasser B/ Aex BN 1
Steinbeiswed 3 Boden-Grundwasser B / Aex BN 1
9 Boden-Mensch B / Aex BN 1
Waiblinger Strafl3e 20 Boden-Grundwasser B/ Aex BN 1
Waiblinger Straf3e 40, Boden-Grundwasser B / Entsorgungs- BN 5
42 und 46 relevanz
Waiblinger StrafRe 56 Boden-Grundwasser B/ (_Befahrenlage BN 5
hinnehmbar
Waiblinger Stral3e 84 Boden-Grundwasser B / Entsorgungs- BN 5

relevanz

*  B: Belassen (mit Kriterien)
K: Kontrolle (mit Kriterien)
Entsorgungsrelevanz: Entsorgungsrelevanz
Gefahrenlage hinnehmbar: Gefahrenlage hinnehmbar
Aex: Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition

"Entsorgungsrelevanz" bedeutet, dass der Altlastenverdacht ausgerdumt ist. Im Unter-
grund koénnen jedoch noch entsorgungsrelevante Schadstoffe enthalten sein.

"Gefahrenlage hinnehmbar" bedeutet, dass eine Altlast vorliegt. Die Schadstoffemissi-
on ist &uRerst gering und der nach Sanierung verbliebene Restschaden ist hinnehm-
bar. Daher konnte die Sanierung eingestellt werden.

"Aex" bedeutet, dass ein Altlastenverdacht besteht. Anhaltspunkte fir eine Altlast, der-
zeit jedoch keine Exposition. Falls sich die Exposition andert, z. B. durch eine Entsie-
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gelung oder Teilentsiegelung der Flache, ist eine Neubewertung der Flache vorzuneh-
men.

Grundwasserschutz

Die Ausweisung von Wasserschutzgebieten dient dem Schutz des Grundwassers vor
schadlichen Einwirkungen und damit der Trinkwasserressourcen fir die offentliche
Wasserversorgung. Erfasst und fortgeschrieben werden die nach 8 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) sowie §45 und §95 des Wassergesetzes fur Baden-
Wirttemberg (WG) ausgewiesenen bzw. auszuweisenden Wasserschutzgebiete. Die
Abgrenzung der Schutzzonen wird nach hydrogeologischen Gegebenheiten vom Lan-
desamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg im Regierungsprasi-
dium Freiburg durchgefiihrt. Das rechtsgultig festgesetzte Wasserschutzgebiet "Tief-
brunnen Schwaikheimer StralRe, Hungerbergquelle, Maubachquelle, Binsachquelle 1 +
2" besteht zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss ausschliel3lich aus dem direkten
Fassungsbereich (Zone 1). In der Regel bestehen aber Wasserschutzgebiete aus drei
verschiedene Wasserschutzgebietszonen. Dem Fassungsbereich (Zone 1), der enge-
ren Schutzzone (Zone IlI) und der weiteren Schutzzone (Zone lll). In jeder Wasser-
schutzgebietszone gelten Verbote, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungs-
pflichten, die in der Rechtsverordnung vom 05. November 1971 festgehalten sind. Fur
die Ausweisung von Wasserschutzgebieten per Rechtsverordnung sind die unteren
Wasserbehdrden zustandig.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des per Rechtsverordnung vom
13. Dezember 1968 rechtsgliltig festgesetzten Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen
Schwaikheimer StralRe, Hungerbergquelle, Maubachquelle, Binsachquelle 1 + 2", daftr
aber im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone lll) des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen Schwaikheimer Straf3e, Hungerbergquelle, Mau-
bachquelle, Binsachquelle 1 + 2".

Neben dem rechtsgultig per Rechtsverordnung festgesetzten Wasserschutzgebiet hat
die untere Wasserschutzbehérde des Landeratsamts Rems-Murr-Kreis u. a. eine als
nicht rechtskraftig fachtechnisch abgegrenzte engere Schutzzone (Zone Il) und eine
als nicht rechtskréaftig fachtechnisch abgegrenzte weitere Schutzzone (Zone Ill) abge-
grenzt. Diese Gebietsabgrenzung ist nicht festgesetzt. Differenziert wird nach festge-
setzten, vorlaufig angeordneten und nicht festgesetzten Gebieten. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb des nicht rechtsglltigen fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebiets "Tiefbrunnen Schwaikheimer Stral3e, Hungerbergquelle, Maubachquelle,
Binsachquelle 1 + 2" im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone lll). Die untere Was-
serschutzbehodrde des Landeratsamts Rems-Murr-Kreis zieht fur die fachtechnische
Beurteilung der Grundwassergefahrdung die nicht rechtskraftig fachtechnische Ab-
grenzung heran. Die erforderlichen Schutzvorkehrungen fir Baumalinahmen in der
Zone 11l werden vorsorglich bereits in fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebie-
ten berlicksichtigt.

Ein nicht rechtskraftig fachtechnisch abgegrenztes Wasserschutzgebiet hat nicht den
Charakter einer wasserrechtlichen Norm, die im Sinne des § 29 Abs. 2 BauGB unab-
hangig von den 88 30 bis 37 BauGB Verbindlichkeit fir sich beansprucht. Eine Beein-
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trachtigung o6ffentlicher Belange, u. a. eine Gefahrdung der Trinkwasserversorgung, ist
nicht gegeben, wenn der Schutzzweck des Wasserschutzgebiets nicht gefahrdet ist.
Offentliche Belange stehen der Errichtung von Geb&uden im Plangebiet grundsatzlich
nicht entgegen. Der Planvollzug ist auch unter Grundwasserschutzaspekten nicht aus-
geschlossen. Die von der unteren Wasserschutzbehérde des Landratsamts Rems-
Murr-Kreis nicht rechtskréftige fachtechnische Abgrenzung der weiteren Schutzzone
(Zone 1NI) fur das Wasserschutzgebiet "Tiefbrunnen Schwaikheimer Stral3e, Hunger-
bergquelle, Maubachquelle, Binsachquelle 1 + 2" |asst sich nicht als 6ffentlicher Beleg,
aber als Indiz fir einen moglichen Gefahrdungstatbestand werten. Bei Bauvorhaben
innerhalb des Plangebiets wird die Baurechtsbehdrde die untere Wasserschutzbehdrde
des Landratsamts Rems-Murr-Kreis im Verfahren anhéren. Der Planvollzug ist gewahr-
leistet, da durch die in 8 52 WHG genannten Regelungen und besonderen Anforderun-
gen in Wasserschutzgebieten bauliche Anlagen innerhalb des Plangebiets zulassig
sind.

Im Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), sind in den 88 51 und
52 WHG die Rechtsnatur, die Voraussetzungen und die notwendigen oder méglichen
Inhalte einer Festsetzung eines Wasserschutzgebietes sowie die Regelungen und die
besondere Anforderungen in Wasserschutzgebieten einheitlich geregelt. In Baden-
Wirttemberg sind zum jetzigen Zeitpunkt, mit in Kraft treten des Wasserhaushaltsge-
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), nur noch die Befreiungsvorschriften des
§ 52 Abs. 1 Satz 2 und 3 WHG anzuwenden, weil durch diese Bestimmungen bundes-
rechtlich einheitlich das Vorliegen von Befreiungen geregelt ist und materiell-rechtlich
Vorgaben fir die Entscheidung durch die zustandige Behdrde gemacht werden. Nach
Artikel 72 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 des Grundgesetzes fiir die Bundesrepublik Deutschland
(GG) haben die Lander eine Abweichungsgesetzgebungskompetenz. Systematisch
spricht nichts fir eine Rechtfertigung der Weitergeltung abweichenden élteren Landes-
rechts und weder Wortlaut noch der Gesetzeszweck lassen mangels Uberleitungsvor-
schrift erkennen, dass alteres Landesrecht trotz der bundesrechtlichen Regelung wei-
ter gelten soll. Das Land Baden-Wirttemberg hat im Wassergesetz flr Baden-
Wirttemberg (WG) vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99), in Kraft ge-
treten am 11. Méarz 2017, keine Abweichungsregelung getroffen.

Die untere Wasserschutzbehdrde des Landratsamts Rems-Murr-Kreis hat ein Merkblatt
zum Bauen im Wasserschutzgebiet-Zone lll, Stand: 14. September 2017, erstellt.

Bei Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets wird die Baurechtsbehérde die untere
Wasserschutzbehorde des Landratsamts Rems-Murr-Kreis im Verfahren anhoéren.

Hochwasserschutz

Im Bebauungsplanverfahren sind insbesondere die in 8§ 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange zu bertcksichtigen. Neben den Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevélkerung sind unter anderem auch die Be-
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lange des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Mit den Hochwassergefahrenkarten von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) liegen in Baden-Wrttemberg landesweit In-
formationen zu den Gefahren durch Hochwasser vor. Das Land Baden-Wirttemberg
hat zusammen mit den Kommunen die Hochwassergefahrenkarten erstellt. Die Hoch-
wassergefahrenkarten stellen die von Oberflaichengewassern ausgehende Uberflu-
tungsgefahr fir unterschiedliche Hochwasserszenarien dar. Sie liefern konkrete Infor-
mationen Uber die mogliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung durch ein 10-
jahrliches, 50-jahrliches, 100-jhrliches und ein extremes Hochwasserereignis. Das un-
ter hydraulischen Aspekten Uberarbeitete digitale Gelandemodell aus der Laser-Scan-
Befliegung des Landes Baden-Wirttemberg dient als malRgebende Grundlage fur die
Ermittlung der Uberflutungsflachen.

Die Hochwassergefahrenkarten in Baden-Wurttemberg beruhen auf der EG-
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) dem Wasserhaushaltsgesetz
der Bundesrepublik Deutschland (WHG) und dem Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG).

Nach § 65 des Wassergesetzes fur Baden-Wiirttemberg (WG) gelten als festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf, nament-
lich die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarten ist. Diese Gebiete sind in den Hochwassergefahrenkarten dargestellt. In den
8§ 72 - 81 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und den 88 65 und 83 des Wasser-
gesetzes flir Baden-Wiurttemberg (WG) sind die entsprechenden Rechtsgrundlagen
nachzulesen.

Im Nahbereich des Zipfelbachs befinden sich die liberbaubaren Grundstlicksflachen
teilweise innerhalb der in der Hochwassergefahrenkarte, Stand 05.06.2013, dargestell-
ten Uberflutungsbereiche fur 100-jahriges Hochwasser (HQiq). Die HQ:99 Anschlagli-
nie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich ibernommen.

Maf3gebend sind die zum Zeitpunkt der Erteilung einer Baugenehmigung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete. Nach § 65 des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg
(WG) gelten als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren
Festsetzung bedarf, namentlich die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statis-
tisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Diese Gebiete sind in den Hochwasserge-
fahrenkarten dargestellt.

Die Baurechtsbehérde des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden prift im Bau-
genehmigungsverfahren die Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach 8 78 Abs. 5
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und erteilt bei Erflllung aller Voraussetzungen die
Ausnahmegenehmigung. Sie kann die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen An-
lage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Ver-
lust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich aus-
geglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
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¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kon-
nen.

Ausnahmegenehmigungen nach 8 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
moglich, wenn die Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erfullt sind. Durch geeignete Unterlagen ist nachzuweisen, dass die Hochwasserrick-
haltung nicht mafRgeblich beeintrachtigt ist, verloren gehender Retentionsraum umfang-
, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, die Situation bei Hochwasser sich nicht
nachteilig verandert oder beeintrachtigt wird und das Vorhaben hochwasserangepasst
ausgefuhrt wird. Dazu gehéren die Bemessung des zu ersetzenden Retentionsvolu-
mens, Aussagen zum vorgesehenen Ausgleich, die Bewertung zu den Auswirkungen
bei einem Hochwasser (BemessungsgrofRe HQ1q0) insbesondere zum Abfluss und den
Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie ggfs. weitere Betroffenen. Schliel3lich
missen die Planungen sachgerecht und in sich stimmig, konkrete Aussagen zu hoch-
wassergerechtem Bauen beinhalten.

Die Baurechtsbehdrde des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und die untere
Wasserbehorde beim Amt fir Umweltschutz des Landratsamts Rems-Murr-Kreis in-
formieren die Bauherren iiber das Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
Die Kompaktinformation "Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsge-
bieten", die Checkliste "Hinweise fiir Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten" und
der Leitfaden "Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen" sind unter der Internet-
adresse www.hochwasserbw.de abrufbar.

Im Nahbereich des Zipfelbachs befinden sich die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
teilweise innerhalb der in der Hochwassergefahrenkarte, Stand 05.06.2013, dargestell-
ten Uberflutungsbereiche fiir Extremhochwasser (HQeyem). In Gebieten, die erst bei ei-
nem Extremhochwasser tiberschwemmt werden (HQexrem), iSt das Bauen grundsatzlich
maoglich. Die Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden
sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung sind zu beach-
tet. Gebaude sollen hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die auf3ere ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt von einer der zwei Anschlussstellen der BundesstralRe B 14, Anschlussstelle Win-
nenden und Anschlussstelle Winnenden-West / Leutenbach, kommend uber die Waib-
linger Strale und Marbacher Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Im Einzugsbereich des Plangebiets be-
finden sich die Haltestellen BriickenstralRe und Lange Weiden, die durch die Buslinie
332 bedient werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung verkehren die Busse der Linie
332 jeweils tagsiber (Montag - Freitag) im 30-Minutentakt.
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Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagstber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.

Ver- und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Wasserversorgung kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung, Uber das Leitungsnetz der Stadtwerke Winnenden GmbH sichergestellt wer-
den.

Entwasserung — Die Entwasserung fur Schmutzwasser und Regenwasser kann
grundsatzlich, zum Zeitpunkt der Planaufstellung, tber das Kanalnetz der Stadt Win-
nenden sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem.

Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Langes Gewand" in Winnenden werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die Gewerbe- und Industrie-
gebietsflachen fur das Handwerk, fir das produzierende und verarbeitende Gewerbe
und fur weitere gewerbliche Betriebe, zum Beispiel im Bereich Dienstleistung, For-
schung und Entwicklung, vorzuhalten. Die bestehenden grof3flachigen Einzelhandels-
betriebe werden in lhrem Bestand planungsrechtlich gesichert und erhalten ausschliel3-
lich einen bestandssichernden Erweiterungsspielraum fir die zuldssige Gesamtver-
kaufsflache. Der Teilbereich nordgdstlich des Zipfelbachs wurde als unbeplanter aber
bereits aufgesiedelter Bereich neu aufgekommen. Im Mischgebiet sind Uberwiegend
Wohngebaude und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdéren, vor-
handen. Ein nicht grof3flachiger Lebensmittelmarkt versorgt den direkten Nahbereich
sowie die westliche Innenstadt und dartiber hinaus den weiteren Einzugsbereich mit
Nahrungs- und Genussmitteln. Insgesamt wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans eine stadtebaulich geordnete, maf3volle Entwicklung der ortlichen Situation si-
chergestellt.

Allgemeine Zielsetzungen sind:

= Vorhalten der Gewerbe- und Industriegebietsflachen fir das Handwerk, fir das pro-
duzierende und verarbeitende Gewerbe und fir weitere gewerbliche Betriebe

= Deckelung der bestehenden grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe durch ausschliel3-
lich bestandssichernde Erweiterungsspielrdume fir die zulassige Gesamtverkaufs-
flache
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6.2

6.3

= Sicherung eines bestehenden gemischten Quartiers mit Wohngebauden und Ge-
werbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, am siudodstlichen Rand der
Innenstadt

Gliederung des Plangebiets

Im Wesentlichen gliedert sich das Plangebiet in zwei Bereiche: die Bauflachen und die
linearen Verkehrsflachen. Die Mischgebiete, die eingeschrankten Gewerbegebiete, die
Gewerbegebiete, die Industriegebiete und die sonstigen Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung grof3flachiger Einzelhandel bilden die planungsrechtliche Grundlage fur
die bauordnungsrechtliche Genehmigung von baulichen Anlagen und die linearen Ver-
kehrsflachen (StraBenverkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung: Wirtschaftsweg bilden die fur die innere ErschlieBung erforderlichen Verkehrs-
flachen.

Bebauung

Der Uberwiegende Teilbereich des Plangebiets, stdwestlich des Zipfelbachs, ist mit
Gewerbebetrieben aller Art bebaut und vollstandig aufgesiedelt. Norddstlich des Zipfel-
bachs sind Uberwiegend Wohngebaude und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, vorhanden.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die innere ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt Uber die Waiblinger Stral3e, die Max-Eyth-StraRe (L 1140), die Briickenstral3e, die
Daimlerstral3e, die Gruningerstralle, die Steinbeisweg, die BachstralRe und die Palmer-
straBe. Fiur die ortlichen Stral3enverkehrsflachen ist, mit Ausnahme der Waiblinger
Stral3e, kein StralRenumbau vorgesehen.

Der StralRenraum der Ortsdurchfahrt Waiblinger Strafl3e / Ringstraf3e wird in den Jahren
2019 bis 2020 grundlegend umgebaut. Der Technische Ausschuss hat in offentlicher
Sitzung am 16.05.2017 die Objektplanung fur die Umgestaltung der B 14 alt an die
KARAJAN Ingenieure GmbH aus Stuttgart vergeben. Flankierend ist im Randbereich
und im Bereich der Mittelachse ein durchgdngiges Stral3enbegleitgrin mit Einzelb&u-
men vorgesehen. Durch die vorgesehene Verkehrsanlagenplanung und einzelne im
Anschluss neu geplante Gebaude wird die Waiblinger Strafl3e / Ringstral3e insgesamt
stadtebaulich aufgewertet. Zwischen dem Kreuzungspunkt Waiblinger Strafl3e / L 1140
und dem Kreuzungspunkt Ringstral3e / Leutenbacher Strafe ist durch die vorgesehene
Verkehrsanlagenplanung eine deutliche Reduzierung der Immissionen durch den Stra-
Benverkehr zu erwarten. Die Strallenraumgestaltung und die Reduzierung der zulassi-
gen Hochstgeschwindigkeit lassen entsprechend Pegelminderungen erwarten.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Im Einzugsbereich des Plangebiets be-
finden sich die Haltestellen BriickenstraRe und Lange Weiden, die durch die Buslinie
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332 bedient werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung verkehren die Busse der Linie
332 jeweils tagsiuber (Montag - Freitag) im 30-Minutentakt.

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagsiber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.

Ver- und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustéandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Wasserversorgung kann grundséatzlich, zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung, Uber das Leitungsnetz der Stadtwerke Winnenden GmbH sichergestellt wer-
den.

Entwasserung — Die Entwasserung fur Schmutzwasser und Regenwasser kann
grundsétzlich, zum Zeitpunkt der Planaufstellung, tber das Kanalnetz der Stadt Win-
nenden sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem.

Schalltechnische Untersuchung

Die Stadtverwaltung Winnenden hat im September 2017 die Kurz und Fischer GmbH,
BriickenstralRe 9, 71364 Winnenden, mit der Erstellung einer Schallimmissionsprogno-
se zum Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden beauftragt.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurden die Einwirkungen des Verkehrs-
larms auf das Bebauungsplangebiet sowie die schalltechnischen Auswirkungen durch
die Industrie- und Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplangebiets untersucht und
bewertet.

Durch den Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden wird der Bereich zwischen
der B 14, der Bahnstrecke, der Palmestral3e und der Waiblinger StralRe tberplant. Fur
den uberwiegenden Teil des Plangebiets existiert bereits der rechtsgultige Bebauungs-
plan "Langes Gewand, Langes Gewand - 1. Anderung, Woérzich und Wette, Industrie-
gebiet Wette" in Winnenden vom 26.11.2009. Innerhalb dieses Bereichs befinden sich
eine Vielzahl von gewerblichen Nutzungen innerhalb von Industriegebieten, Gewerbe-
gebieten und Sondergebieten. Im nordéstlichen Teilbereich des Plangebiets handelt es
sich um gemischt genutzte Flachen mit einer Vielzahl von Wohnnutzungen. Fir diesen
Teilbereich existiert derzeit kein Bebauungsplan. Die gemischt genutzten Flachen sol-
len auch weiterhin Bestand haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Langes Gewand" in Winnenden
wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:
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Aufgrund der Uberschreitungen in Teilbereichen des Bebauungsplangebiets der maR-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau
- Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung", Ausgabe Juli 2002, inklusive DIN
18005-1 Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fir
die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987) bzw. der Werte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts durch die Verkehrsgerdusche werden fir das Plangebiet Schall-
schutzmalRnahmen wie Grundrissorientierung sowie passive SchallschutzmalRnahmen
durch eine entsprechende Ausgestaltung der Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen
vorgeschlagen, die im Bebauungsplan planungsrechtlich festzusetzen sind.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer, die von Uberschreitungen der maRgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 betroffen sind, ist durch ein entsprechendes Luftungskon-
zept sicher zu stellen, dass ein ausreichender Mindestluftwechsel auch bei geschlos-
senen Fenstern maoglich ist.

Einwirkungen durch Verkehrslarm auf das Plangebiet

MalRgeblich fur die Bewertung der Verkehrslarmeinwirkungen im Rahmen der Bauleit-
planung sind die Orientierungswerte der DIN 18005 (DIN 18005-1 "Schallschutz im
Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung”, Ausgabe Juli 2002, in-
klusive DIN 18005-1 Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987). Die DIN 18005 nennt
jedoch keine Orientierungswerte fir Industriegebiete, daher sollen hilfsweise zur Beur-
teilung der Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb der Industriegebietsflachen die Orien-
tierungswerte fur Gewerbegebiete herangezogen werden.

Als mal3gebliche Verkehrsdaten fur die schalltechnischen Berechnungen wurden die
Verkehrsmengen der Brenner Bernard Ingenieure GmbH aus dem Jahr 2016 fir die
Analysesituation herangezogen. Diese wurden zur Berucksichtigung einer allgemeinen
Verkehrszunahme mit dem Faktor 1,13 auf den Prognosehorizont 2030 hochgerech-
net. Die Zugzahlen auf der Schienenstrecke der DB wurden (ber die Deutsche Bahn in
Karlsruhe aktuell abgefragt und fir den angegebenen Prognosehorizont 2025 beriick-
sichtigt. Die Untersuchungen zu den Einwirkungen des Verkehrslarms kamen zu dem
Ergebnis, dass die mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbege-
biete von 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts durch den einwirkenden StraRen- und
Schienenverkehrslarm entlang der Verkehrswege (B 14, Waiblinger Strafl3e, Max-Eyth-
Stral3e, Bruckenstral3e, Steinbeilweg, PalmerstralRe) tberschritten werden.

Im Nahbereich der B 14, der Waiblinger Strae sowie im Kreuzungsbereich Palmer-
straRe / Briickenstral3e treten Uberschreitungen der Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60
dB(A) nachts auf. Diese Werte werden in der Rechtsprechung als Schwellenwerte zum
Schutz des Staates fur Gesundheit und Eigentum gesehen. In Bereichen mit Uber-
schreitung dieser Werte ist genau zu prifen, ob und unter welchen Voraussetzungen
Wohnnutzungen zugelassen werden kénnen.

Aufgrund der genannten Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet werden folgen-
de SchallschutzmafRnahmen planungsrechtlich festgesetzt, die bei kunftigen Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen sind:
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In den Bereichen mit Uberschreitungen der Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) ist
es aus fachlicher Sicht erforderlich, dass keine offenbaren Fenster von Wohnraumen
den Verkehrswegen zugewandt vorgesehen werden. Diese Bereiche sind im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans, Teil 2 von 2, Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz,
durch ein rotes Planzeichen nach der Anlage zur Planzeichenverordnung Nr. 15.6 dar-
gestellt.

Ist eine solche Grundrissanordnung nicht méglich, sind spezielle bauliche MalRnahmen
wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten oder Prallscheiben vorzusehen, die aus-
reichend bellftet sind, und durch die erreicht wird, dass vor dem geodffneten Fenster
des jeweiligen Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) nachts
vorliegen. FiUr Burordume o. & Nutzungen sind die beschriebenen MalRnahmen zur
Grundrissorientierung aus fachlicher Sicht ebenfalls sinnvoll, jedoch nicht zwingend er-
forderlich.

In den weiteren Bereichen mit Uberschreitungen der jeweiligen maRgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 werden passive Schallschutzmaf3nahmen durch eine ent-
sprechende Ausgestaltung der AuRenbauteile von schitzenswerten Aufenthaltsraumen
vorgeschlagen. Diese Bereiche sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans, Teil
2 von 2, Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz, durch ein griines Planzeichen nach der
Anlage zur Planzeichenverordnung Nr. 15.6 dargestellt.

Fur die erforderlichen passiven SchallschutzmalRnahmen sind die Anforderungen der
DIN 4109 zu bertcksichtigen. Hierfur werden die aktuelle DIN 4109-1 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 und die aktuelle DIN
4109-2 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen" Ausgabe Januar 2018, herangezogen.

Die maR3geblichen Auf3enlarmpegel nach DIN 4109 sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans, Teil 2 von 2, mal3geblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109, darge-
stellt. Diese wurden unter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung, d. h. ohne die
vorhandenen und geplanten Gebaude innerhalb des Plangebiets ermittelt. Somit sind
die maximal innerhalb des Plangebiets auftretenden Auf3enlarmpegel dargestellt. Be-
riicksichtigt ist gemaR DIN 4109 die Uberlagerung der einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen und Immissionen durch Anlagenlarm. Dargestellt sind in der Anlage 2 die
mafdgeblichen AuRRenlarmpegel fir das gesamte Plangebiet. Fir Schlaf- und Kinder-
zimmer wird in den Bereichen mit Uberschreitungen der jeweiligen maRgeblichen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 vorgeschlagen, durch ein entsprechendes Liftungs-
konzept eine Fenster unabhangige Bellftung zu ermdéglichen, d. h. dass ein ausrei-
chender Mindestluftwechsel auch bei geschlossenem Fenster sichergestellt wird.

Unter Bertlcksichtigung einer mdglicherweise geplanten Temporeduzierung auf 30
km/h an der Waiblinger Stral3e hatte zur Folge, dass die Verkehrslarmeinwirkungen im
Bereich der Waiblinger StralRe reduziert werden. Die Bereiche mit Festsetzungen zur
Grundrissorientierung im Nahbereich der Waiblinger Stral3e wirden entfallen. Die in
der Schallimmissionsprognose beschriebenen festzusetzenden Mal3nhahmen gelten nur
im Falle vom Neubau oder Anderungen von Gebéauden, fiir die ein Genehmigungsver-
fahren erforderlich wird.
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Auswirkungen durch Anlagenlarm der geplanten Gewerbe- und Industriegebiets-
flachen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplangebiets ist einerseits sicherzustellen, dass
die umliegende schitzenswerte Bebauung ausreichend vor den Gerauscheinwirkun-
gen der gewerblichen Nutzungen des Bebauungsplangebiets geschutzt sind, anderer-
seits durfen die gewerblichen Nutzungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht in ihrer moglichen Betriebstatigkeit bzw. ihren Entwicklungsmaglichkeiten einge-
schrankt werden. Im Zuge der schalltechnischen Untersuchungen durch die Firma Kurz
und Fischer GmbH wurden die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Gewer-
be- und Industriegebietsflachen auf die umliegende schitzenswerte Bebauung anhand
nachfolgend aufgefiihrter Aspekte untersucht und bewertet:

Zu berlcksichtigende schitzenswerte Bebauung aufRerhalb des Bebauungspl-
angebiets

Die schitzenswerte Bebauung auf3erhalb des Bebauungsplans entlang der Waiblinger
Stral3e und der PalmerstralRe befindet sich weitestgehend innerhalb von Mischgebie-
ten. Ein Teil der derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplane angrenzend an die Waiblinger
Strale weisen ein allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan “"Waiblinger- und
Hohreuschstraf3e" in Winnenden) bzw. reines Wohngebiet (Bebauungsplan "Lange
Weiden-, Stein-, Hohreusch- und Weidenstra3e" in Winnenden) aus. Fur diese Bebau-
ungsplane werden jedoch derzeit Anderungsverfahren durchgefiihrt. Sie sollen daher
entsprechend der Planung fiir die vorliegende Bewertung als Mischgebiete betrachtet
werden. Auch der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich gemischte
Flachen dar. Die Bewertung als Mischgebiete ist im Zuge von Genehmigungsverfahren
bereits géngige Praxis.

Bewertung anhand planerischer Gesichtspunkte

Eine planerische Abstufung hinsichtlich des Stdrgrades von Industriegebieten Uber
Gewerbegebiete bzw. eingeschrankte Gewerbegebiete zu Mischgebieten innerhalb
und auBerhalb des Bebauungsplangebiets liegt somit vor. Fir den Teilbereich sud-
westlich des Zipfelbachs gibt es bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan mit der
Festsetzung von Industriegebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten. Fir den
norddéstlichen Teilbereich zwischen dem Zipfelbach und der Palmerstral3e gibt es bis-
lang keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Nach der erfolgten Prifung durch das
Stadtentwicklungsamt wird dieser Bereich hinsichtlich seiner Schutzwirdigkeit entspre-
chend einem Mischgebiet eingestuft. Die geplanten Gebietsarten des Bebauungsplan-
gebiets "Langes Gewand" in Winnenden entsprechen den Gebietsarten des bisher
rechtsgultigen Bebauungsplans. Die bislang au3erhalb des Bebauungsplangebiets ge-
legenen als Mischgebiet eingestuften Flachen des nordéstlichen Teilbereichs sollen als
Mischgebietsflachen ausgewiesen werden. Somit werden die bisherigen Gebietsarten
beibehalten und die im Bebauungsplangebiet ansassigen Betriebe erfahren durch das
Bebauungsplanverfahren keine planerischen Einschréankungen. Eine schalltechnische
Vertraglichkeit aus planerischen Gesichtspunkten ist daher gegeben.
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Untersuchung und Bewertung anhand von Schallausbreitungsberechnungen mit
flachenbezogenen Schallleistungspegel

Um die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch Anlagenl&arm an der benachbar-
ten schitzenswerten Bebauung auferhalb des Bebauungsplangebiets zu ermitteln
wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen Schallausbreitungsberech-
nungen unter Berlcksichtigung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter der
Annahme einer bestimmungsgemé&flen Nutzung der gewerblich genutzten Flachen
durchgefuhrt. Als Emissionsansatz wurden die Ansétze der DIN 18005 fir Gewerbe-
und Industriegebietsflachen zugrunde gelegt. Dabei wurde bericksichtigt, dass inner-
halb des gesamten Bebauungsplangebiets einige Wohnnutzungen mit erhéhtem nacht-
lichem Schutzstandard vorhanden sind, aufgrund derer die Gewerbe- und Industriege-
bietsflachen bereits im Bestand Einschrankungen hinsichtlich ihrer Schallemissionen
im Nachtzeitraum erfahren. Daher konnen die Emissionsansatze der DIN 18005 fir die
Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Nachtzeitraum reduziert werden. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens wurden Betriebsbefragungen einer Vielzahl der Betrie-
be innerhalb der geplanten Industrie- und Gewerbebetriebe und auch in Teilbereichen
der geplanten Mischgebiete durchgefuhrt. Lediglich einige Nutzungen, die von vornhe-
rein als unkritisch einzustufen sind (z. B. Wohngebaude, Wohn- und Geschaftshauser),
wurden nicht befragt. Die Betriebsbefragungen haben ergeben, dass es sich bei den
Betrieben aus schalltechnischen Gesichtspunkten um jeweils typische Gewerbe- oder
Industriegebietsbetriebe handelt, weshalb die oben beschriebenen Emissionsansatze
fur eine bestimmungsgemalfe Nutzung mit Einschrankungen im Nachtzeitraum als zu-
treffend erachtet werden koénnen. Die schalltechnischen Untersuchungen anhand der
flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter Berlicksichtigung einer bestimmungs-
geméaRen Nutzung haben ergeben, dass die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der
TA Larm aufRerhalb des Bebauungsplangebiets eingehalten oder unterschritten wer-
den. Somit ist es aus fachlicher Sicht nicht erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur zulassigen Schallabstrahlung auf Grundlage einer Gerauschkontingentierung
der gewerblich genutzten Flachen zu treffen. Das Einhalten der schalltechnischen An-
forderungen in der schiitzenswerten Nachbarschaft kann weiterhin Uber die jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nach dem Nachweisverfahren der TA Larm erfolgen.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet — Entsprechend der Art der zuldssigen Nutzungen des in norddstlicher
Richtung angrenzenden rechtsglltigen Bebauungsplans "Bahnhofsvorstadt” in Win-
nenden, Planbereiche: 05.00, 06.01 und 06.02, vom 08.01.2015, ist im norddstlichen
Teilbereich, nordostlich des Zipfelbachs, ein Mischgebiet gemar § 6 BauNVO festge-
setzt. Mischgebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Im Mischgebiet stehen das Wohnen und die gewerbliche Nutzung
gleichberechtigt nebeneinander. Wohngebé&ude sind bauliche Anlagen, die zum Woh-
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nen geeignet und bestimmt sind. Der Begriff des "Wohnens" umfasst die Gesamtheit
der mit der Fuhrung eines hauslichen Lebens verbundenen Tatigkeiten und deren ei-
genstandige Gestaltung. Ihm ist eine gewisse Dauer eigen. Der Begriff der "Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren” umfasst Gewerbebetriebe, die in ih-
rer Typisierung die Gewahr dafir bieten, dass sie das Wohnen nur im Rahmen des ihm
nach dem Gebietscharakter zugestandenen Stérungsgrad stort. Das gleichwertige Ne-
beneinander zweier Nutzungsarten setzt eine wechselseitige Ricksichtnahme der ei-
nen Nutzung gegenuiber der anderen und deren Bedurfnisse voraus.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Nutzungsunterarten, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zul&ssig sind, nicht zuléssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Danach kénnen zum Beispiel aus der
Nutzungsart Einzelhandelsbetriebe nur die Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden,
deren Hauptsortimente sich auf nicht zentrenrelevante Sortimente beschranken. Ge-
nau diese Feingliederungsmdoglichkeit nach 8§ 1 Abs. 6 BauNvVO i.V. m.
8 1 Abs. 9 BauNVO ermdoglicht es der Stadt Winnenden ihre Ziele aus dem Einzelhan-
delskonzept in der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich umzusetzen. Im
Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten
und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der Ge-
samtverkaufsflache gemaR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden allgemein zulas-
sig. Nicht zentrenrelevante Sortimente sollen im Bereich der Bahnhofsvorstadt sowie
im Bereich Palmerstral3e und Bachstraf3e allgemein zugelassen werden. Der Standort-
bereich norddstlich des Zipfelbachs, zwischen der Karl-Kramer-Straf3e und Waiblinger
Stral3e / Ringstralde, ist grundsatzlich fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzun-
gen geeignet.

Im Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe,
Sexshops, Wettbiros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung, allgemein zulassig. Ein-
zelhandelsbetriebe aller Art, Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und
Werbeanlagen zur Fremdwerbung als Nutzungsunterart nicht zuléassig, weil von diesen
Nutzungsunterarten Stérungen auf die umliegenden Nutzungen ausgehen kénnen.

Fremdwerbung (Werbung, die nicht an der Stétte der Leistung durchgefihrt wird) ist im
Bauplanungsrecht als eigenstandige Hauptnutzung zu bewerten. Diese Funktion weist
die entsprechende Werbeanlage im Rahmen der Art der baulichen Nutzung als ge-
werbliche Nutzung aus. Die Baunutzungsverordnung erwahnt zwar nur den Gewerbe-
betrieb, diesem Begriff wird aber Fremdwerbung gleichgestellt bzw. zugeordnet, und
zwar regelmafig als eine sonstige nicht stérende Gewerbeanlage. Da einem Bauan-
trag auf Errichtung einer Werbeanlage zur Fremdwerbung gestalterische Festsetzun-
gen nicht (grundsatzlich) entgegengehalten werden konnen, ist ein genereller Aus-
schluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung, mittels ortlicher Bauvorschriften, nicht
durchsetzbar. Aus stadtebaulichen Grinden ist zur Steuerung von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung die bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
i. V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO erforderlich. Die Stadt Winnenden hat das stad-
tebauliche Ziel die Zulassigkeit von Werbeanlagen zur Fremdwerbung rdumlich zu
steuern. FUr die Zulassigkeit von Fremdwerbung sind die Interessen der ortsansassi-
gen Gewerbebetriebe nicht zu berlicksichtigen. Eine Werbeanlage zur Fremdwerbung
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dient nicht den im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieben. Der Ausschluss von
Werbeanlagen zur Fremdwerbung ist folglich nicht als singulare MalRnahme zu sehen,
sondern vielmehr in ein Bindel von MaRnahmen eingebettet, das der Erh6hung der
Standortqualitat dient. Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der ehemaligen Orts-
durchfahrt Waiblinger StralRe / Ringstral3e hat der Bereich entlang der Waiblinger Stra-
Be eine besondere stadtebauliche Bedeutung. Der StralRenraum der Ortsdurchfahrt
Waiblinger StralRe / Ringstraf3e wird in den Jahren 2019 bis 2020 grundlegend umge-
baut. Die Waiblinger Strafl3e / Ringstrale und die anschlieRenden bebauten Randbe-
reiche werden insgesamt stadtebaulich aufgewertet. In den 6rtlichen Bauvorschriften
sind zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten ortliche Bauvorschriften tber die
Anforderungen an Werbeanlagen festgelegt.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuldssig sind, nicht zul&ssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt. Als Voraussetzung fir die Zulassigkeit des Aus-
schlusses einer bestimmten Art von Nutzungen muss die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt allein darauf an, dass das durch die
Zweckbestimmung der Baugebietsnorm festgelegte Ziel erreicht werden kann. Dem-
nach dirfen nicht die der allgemeinen Zweckbestimmung dienenden Hauptnutzungen
ausgeschlossen werden.

Damit der vorhandene Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten und der
geplante Gebietscharakter flr das geplante Baugebiet nicht gestért werden, sind Gar-
tenbaubetriebe nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tankstellen nach 86 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO und Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig. Durch Gartenbaubetriebe nach
8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, durch Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und durch
Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO konnen Stérungen auf die umlie-
genden Nutzungen ausgehen.

Gartenbaubetriebe wirden im Umfang und der Typik im Sinne des
§ 15 Abs. 1 S. 1 BauNVO der Eigenart des Baugebiets widersprechen, da sie objektiv
erkennbar in keiner verniinftigen Relation zu dem Plangebiet stehen. Gartenbaubetrie-
be sind Betriebe, die den Anbau von Obst und Gemdiise, die Zichtung von Blumen und
sonstigen Kulturpflanzen betreiben und deren Tatigkeiten tGber den Gartenbau zum Ei-
genverbrauch hinausgehen. Aus stadtebaulichen Griinden sind Gartenbaubetriebe im
Bereich der BachstralRe und der Palmerstral3e nicht zulassig, weil sie die stadtebauli-
che Ordnung stoéren. Der Bereich nordwestlich des Zipfelbachs lasst ein stérungsfreies
Miteinander der Nutzungen, in Bezug auf das bestehende Wohnumfeld, nicht zu.

Tankstellen sind im heute unbeplanten Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB nicht
vorhanden. Die zwangslaufig mit dem Betrieb einer Tankstelle verbundenen Stérungen
und sonstige Beeintrachtigungen der Nachbarschaft, insbesondere durch den zusatzli-
chen Kraftfahrzeugverkehr, sind im Einzelfall zu beurteilen. Tankstellen sollen in der
Regel an Hauptverkehrsstral3en errichtet werden. Die Bachstral3e und die Palmerstra-
Be sind Ubergeordnete Wohnsammelstraf3en, die im dstlichen Teilbereich als Einbahn-
straBen im Einrichtungsverkehr befahren werden. Die An- und Abfahrbarkeit einer
moglichen Tankstelle im 6stlichen Teilbereich der Bachstral3e und der Palmerstralie ist
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durch die bestehen Einbahnstral3enregelung, mit dem verkehrsrechtlich angeordneten
Einrichtungsverkehr, eingeschrankt. Tankstellen sollen aus stadtebaulichen Griinden
an Ubergeordneten HauptverkehrsstraRen und DurchfahrtsstralRen mit einer entspre-
chenden Anzahl an durchfahrenden Kraftfahrzeugen gebindelt werden. In Winnenden
sind entlang der Ein- und AusfallstralRen der B 14 und der tbergeordneten Hauptver-
kehrsstralRen mehrere Tankstellen an verkehrsgunstiger Lage vorhanden. Ein dartber
hinausgehender Bedarf an weiteren Tankstellen ist stadtebaulich nicht gegeben und
insgesamt sollten an verkehrlich ungiinstig gelegenen Bereichen, aus stadtebaulichen
Griinden, keine Tankstellen zugelassen werden.

Vergniugungsstatten und Wettbiros sind im heute unbeplanten Innenbereich im Sinne
von § 34 BauGB vorhanden. Im Gebaude BachstraRe 11 befindet sich im ersten Ober-
geschoss und im Gebaude Waiblinger Straf3e 6 befindet sich im Erdgeschoss jeweils
eine Vergnugungsstétte mit mehreren Spielautomaten. Im Geb&ude Bachstralie 20 be-
findet sich im Erdgeschoss, als Unterart von Vergnugungsstatten, ein Wettbiro mit ei-
nem Angebot, dass Uber das einer reinen Wettannahmestelle hinausgeht. Der Betrieb
der drei Vergnigungsstatten ist mit Stérungen und sonstige Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft verbunden. Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Winnenden stellt
eine Grundlage zur raumlichen Steuerung dar. Die wesentlichen Ziele des Konzeptes
sind in Kapitel 3.7 dargelegt. Eine stadtebaulich vertragliche Ansiedlung von Vergnu-
gungsstatten ist in den Mischgebieten im Plangebiet nicht vertretbar. Von Vergnu-
gungsstatten kénnen Stoérungen auf die umliegenden Nutzungen ausgehen. Vergni-
gungsstatten konnen eine Niveauabsenkung (Trading-Down-Prozess) mit sich bringen,
die wiederrum aus stadtebaulichen Grinden auszuschliel3en ist. Fur die rdumliche
Steuerung von Vergnigungsstatten ist es hinsichtlich des Erfordernisses einer Positiv-
planung erforderlich, Vergniigungsstatten an anderer Stelle im Stadtgebiet zuzulassen.
Vergnigungsstatten sind ausschlie3lich innerhalb der abgegrenzten Bereiche im Ge-
werbegebiet "Langes Gewand” allgemein zulassig. Die Zulassigkeitsbereiche sind in
der Abbildung 5 abgebildet. Die abgegrenzten Teilbereiche des Gewerbegebietes wei-
sen durch die Einzelhandelsbetriebe sowie die bestehenden Spielhallen bereits die
Merkmale von Sonderstandorten auf. Die Abgrenzungen sind mit dem Abwéagungsge-
bot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar, da eine Entwertung schutzwirdiger Gebiete ver-
mieden wurde und eine tatséchliche Ansiedlungsmaglichkeit besteht.

Aus diesen genannten stadtebaulichen Griinden sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstéatten ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Hauptsortimenten, davon mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache und mit zentrenrelevan-
ten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer
Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m? sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 10 % der Gesamtverkaufsfliche gemald der Sortimentsliste der Stadt
Winnenden. Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten
werden und in regelmafigen Abstadnden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig. Entsprechend dem Urtell
des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24. November 2005, 4 C 10.04, ist ein Einzel-
handelsbetrieb als grof3flachig einzuordnen, wenn er eine Verkaufsflache von 800 m2
Uberschreitet. Ist dies der Fall, ist das Vorhaben nur in Kerngebieten nach § 7 BauNVvVO
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und sonstigen Sondergebieten mit der entsprechenden Zweckbestimmung und Art der
Nutzung nach § 11 BauNVO zulassig. Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Win-
nenden sollen nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment an sonstigen integrierten Standorten ausnahmsweise angesiedelt wer-
den, wenn diese der Gebietsversorgung dienen bzw. eine Nahversorgungsliicke be-
steht. Der durch die bestehenden Wohnnutzungen integrierte Standort liegt nordéstlich
des Zipfelbachs, zwischen der Karl-Kramer-Straf3e und Waiblinger Stral3e / Ringstralie,
und ist fur nahversorgungsrelevante Einzelhandelsnutzungen geeignet. Das nahver-
sorgungsrelevante Sortiment Drogeriewaren ist als Hauptsortiment auf eine Gesamt-
verkaufsflache von maximal 100 m? beschrankt. Ein Drogeriemarkt mit einer Gesamt-
verkaufsflache von 800 m? wirde die Einzelhandelsinnenstadt schwachen. Fur das
Sortiment Drogerie / Parfimerie besteht eine Bindungsquote von 113 %, d. h. per Sal-
do flie3t Kaufkraft von auf3erhalb der Stadt Winnenden zu. Im Sortimentsbereich Dro-
gerie / Parfumerie ist in der Stadt Winnenden eine gute Ausstattung zu verzeichnen.
Mit der Festsetzung zentrenrelevanter Randsortimente, die einen Sortimentsbezug
zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ge-
malf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden, werden die Ziele der Regionalplanung
(Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4) und die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Win-
nenden eingehalten. Die im Hinblick auf die Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche problematischen Aktionswaren in Einzelhandelsbetrieben werden auf eine
Gesamtverkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt. Durch
den gewahlten "Flexibilisierungsansatz" wird nicht bei jeder zukinftig vorgesehenen
Veranderung in den Sortimenten eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Eingeschranktes Gewerbegebiet und Gewerbegebiete — Entsprechend der Art der
zulassigen Nutzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans "Langes Gewand, Langes
Gewand - 1. Anderung, Wérzich und Wette, Industriegebiet Wette" in Winnenden,
Planbereiche: 14.01, 14.02, 15.01, 15.02 und 34.00, vom 26.11.2009, sind innerhalb
des bestehenden beplanten Bereichs, slidwestlich des Zipfelbachs, ein eigeschréanktes
Gewerbegebiet GE,, ein Gewerbegebiet GE;, ein Gewerbegebiet GE, und ein Gewer-
begebiet GE; jeweils gemaR § 8 BauNVO, festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vor-
wiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Nach dem Wortlaut der Zweckbe-
stimmung sind Gewerbebetriebe vorwiegend fur die Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben vorgesehen.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Nutzungsunterarten, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zul&ssig sind, nicht zuléssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt. Danach kénnen zum Beispiel aus der Nutzungs-
art Einzelhandelsbetriebe nur die Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, deren
Hauptsortimente sich auf nicht zentrenrelevante Sortimente beschrdnken und nicht
selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu einer Ge-
samtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 m2. Genau diese Feingliederungsmog-
lichkeit nach § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO ermdglicht es der Stadt
Winnenden ihre Ziele aus dem Einzelhandelskonzept in der verbindlichen Bauleitpla-
nung planungsrechtlich umzusetzen. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE, sind
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Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, unter Ausschluss von Ein-
zelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und in
abgegrenzten Teilbereichen Werbeanlagen zur Fremdwerbung allgemein zulassig.
Ebenso sind in den drei Gewerbegebieten, GE;, GE, und GE; Gewerbebetriebe aller
Art, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe,
Sexshops, Wettbiros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung, allgemein zulassig. Ein-
zelhandelsbetriebe aller Art, Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbtros und
in abgegrenzten Teilbereichen auch Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind als Nut-
zungsunterart nicht zulassig, weil von diesen Nutzungsunterarten Stérungen auf die
umliegenden Nutzungen ausgehen konnen. Im eigeschrankten Gewerbegebiet GE,
sowie in den zwei Gewerbegebieten, GE; und GE,, sind Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 800 m? und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug
zum Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der
Gesamtverkaufsflaiche gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden und nicht selb-
standige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu einer Ge-
samtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 m2 allgemein zuldssig. Nicht zentrenre-
levante Sortimente und Tankstellenshops sollen im eigeschrénkten Gewerbegebiet
GE. sowie im Gewerbegebiet GE; und GE,, sudwestlich des Zipfelbachs, allgemein
zugelassen werden. Das eigeschrédnkte Gewerbegebiet sowie die zwei Gewerbegebie-
te sind grundsatzlich fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen geeignet.
Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind aus stadtebaulichen Grinden entlang der
Waiblinger Straf3e, der Ringstrale, dem Auffahrtsbauwerk zur B 14 Anschlussstelle
Winnenden und der B 14 nicht zulassig. Fur die rAumliche Steuerung von Werbeanla-
gen zur Fremdwerbung ist es hinsichtlich des Erfordernisses einer Positivplanung er-
forderlich, Werbeanlagen zur Fremdwerbung an anderer Stelle im Stadtgebiet zuzulas-
sen. Aul3erhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen
fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magentafarbene Randsig-
natur) sind Werbeanlagen zur Fremdwerbung allgemein zuléssig. Die Zulassigkeit von
Werbeanlagen zur Fremdwerbung ist so festgelegt, dass an verkehrsginstiger Lage
mit einer entsprechenden Anzahl an durchfahrenden Kraftfahrzeugen diese Art der
AuBenwerbung betrieben werden kann. Nicht selbstandige Lagerhduser und nicht
selbsténdige Lagerplatze sind allgemein zuléssig. Lagerhauser und Lagerplatze sind
nur zulassig, sofern diese nicht selbststandig sind, also im Zusammenhang mit sonsti-
gen betrieblichen Anlagen des Grundstlickseigentiimers stehen. Offene Lagerplatze,
unter Ausschluss von offenen Lagerplatzen in einem Abstand von mindestens 40,0 m
hinter der nordwestlichen Strallenbegrenzungslinie der Waiblinger Stral3e, zwischen
dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-StraRe und dem Kreuzungspunkt mit dem
Zipfelbach, sind allgemein zulassig.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuléssig sind, nicht zuléassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt. Als Voraussetzung fiir die Zulassigkeit des Aus-
schlusses einer bestimmten Art von Nutzungen muss die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt allein darauf an, dass das durch die
Zweckbestimmung der Baugebietsnorm festgelegte Ziel erreicht werden kann. Dem-
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nach durfen nicht die der allgemeinen Zweckbestimmung dienenden Hauptnutzungen
ausgeschlossen werden.

Damit der vorhandene Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten und der
bestehende Gebietscharakter fir das bestehende beplante Baugebiet, sidwestlich des
Zipfelbachs, nicht gestort werden, sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GE, und in
den zwei Gewerbegebieten, GE; und GE,, Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten gemall der Sortimentsliste der Stadt Winnenden nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops sowie in Teil-
bereichen Wettbiros nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Werbeanlagen zur Fremdwer-
bung innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen
fir den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magentafarbene Randsig-
natur) nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, selbstédndige Lagerhduser und selbstandige La-
gerplatze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und offene Lagerplatze in einem Abstand von
mindestens 40,0 m hinter der nordwestlichen Stral3enbegrenzungslinie der Waiblinger
Stral3e, zwischen dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-StralRe und dem Kreu-
zungspunkt mit dem Zipfelbach nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit nicht zuldssig. Durch Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
levanten Sortimenten nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, durch Bordelle, bordellartige Be-
triebe, Sexshops und Wettburos nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, durch Werbeanlagen
zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans um-
grenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magenta-
farbene Randsignatur) nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, durch selbstéandige Lagerhau-
ser und selbstandige Lagerplatze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und durch offene La-
gerplatze in einem Abstand von mindestens 40,0 m hinter der nordwestlichen Stral3en-
begrenzungslinie der Waiblinger StralRe, zwischen dem Kreuzungspunkt mit der Fried-
rich-List-StraBe und dem  Kreuzungspunkt mit dem Zipfelbach nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO kdénnen Stérungen auf die umliegenden Nutzungen ausge-
hen.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nur innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches "Innenstadt" und innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
"Nahversorgungszentrum Schelmenholz" zulassig und damit im gesamten Plangebiet
nicht zulassig. Vor dem Hintergrund einer langfristigen Erhaltung und Steigerung der
Attraktivitat des zentralen Versorgungsbereiches "Innenstadt” und des zentralen Ver-
sorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum Schelmenholz" sowie der Sicherung und
Entwicklung der Nahversorgung soll zentrenrelevanter Einzelhandel ausschlief3lich dort
angesiedelt werden.

Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettblros nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet GE, und in den zwei
Gewerbegebieten, GE; und GEs, nicht zulassig. Bordelle, bordellartige Betriebe und
Sexshops nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE, nicht zulassig.
Zur Verhinderung einer Niveauabsenkung des Gewerbegebietes (Trading-Down-
Prozess), zur Sicherung von Gewerbeflachen fir das Handwerk und das produzieren-
de Gewerbe und zur Schaffung eines hochwertigen Gewerbegebietes sind Bordelle,
bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiiros ausgeschlossen. Bei gewerblicher
Prostitution ist, bei der gebotenen typisierenden Betrachtung, mit milieutypischen
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Begleiterscheinungen wie Belastigungen durch alkoholisierte oder unzufriedene
Kunden, organisierte Kriminalitdt, Menschen- und Drogenhandel, ausbeutender
Zuhalterei, Straftaten gegen die sexuelle Selbstbestimmung, Verstol3en gegen das
Waffenrecht und Gewaltkriminalitat bis hin zu Tétungsdelikten zu rechnen. Da Bor-
delle und bordellartige Betriebe nach dem hochstrichterlichen Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichtes unter die Gewerbebetriebe aller Art nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fal-
len, ist eine separate planungsrechtliche Festsetzung zur Steuerung der Art der
baulichen Nutzung erforderlich.

Der Betrieb von Vergniigungsstéatten ist mit Stérungen und sonstige Beeintrachtigun-
gen der Nachbarschaft verbunden. Eine stadtebaulich vertragliche Ansiedlung von
Vergnigungsstatten ist im eingeschrankten Gewerbegebiet GE. und in den zwei Ge-
werbegebieten, GE; und GEjs, nicht vertretbar. Von Vergniigungsstéatten kénnen Sto-
rungen auf die umliegenden Nutzungen ausgehen. Vergnigungsstatten kénnen eine
Niveauabsenkung (Trading-Down-Prozess) mit sich bringen, die wiederrum aus stad-
tebaulichen Grinden auszuschlieRen ist. Fir die raumliche Steuerung von Vergni-
gungsstatten ist es hinsichtlich des Erfordernisses einer Positivplanung erforderlich,
Vergnigungsstatten an anderer Stelle im Stadtgebiet zuzulassen. Vergniigungsstatten
sind ausschlieBlich innerhalb der abgegrenzten Bereiche im Gewerbegebiet "Langes
Gewand” allgemein zulassig. Die Zulassigkeitsbereiche sind in der Abbildung 5 abge-
bildet. Die abgegrenzten Teilbereiche des Gewerbegebietes weisen durch die Einzel-
handelsbetriebe sowie die bestehenden Spielhallen bereits die Merkmale von Sonder-
standorten auf. Die Abgrenzungen sind mit dem Abwagungsgebot des
§ 1 Abs. 6 BauGB vereinbar, da eine Entwertung schutzwirdiger Gebiete vermieden
wurde und eine tatsachliche Ansiedlungsmdglichkeit besteht.

Im Gewerbegebiet GE, sind im Vergleich zum eigeschrankten Gewerbegebiet GEe,
Gewerbegebiet GE; und Gewerbegebiet GE; Vergnlgungsstatten zuldssig. Fur die
raumliche Steuerung von Vergniigungsstatten ist es hinsichtlich des Erfordernisses ei-
ner Positivplanung erforderlich, Vergnigungsstatten an anderer Stelle im Stadtgebiet
zuzulassen. Vergnigungsstéatten sind ausschlief3lich innerhalb der abgegrenzten Be-
reiche im Gewerbegebiet "Langes Gewand" allgemein zulassig. Die Zulassigkeitsberei-
che sind in der Abbildung 5 abgebildet. Die abgegrenzten Teilbereiche des Gewerbe-
gebietes weisen durch die Einzelhandelsbetriebe sowie die bestehenden Spielhallen
bereits die Merkmale von Sonderstandorten auf. Die Abgrenzungen sind mit dem Ab-
wagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar, da eine Entwertung schutzwrdiger
Gebiete vermieden wurde und eine tatsédchliche Ansiedlungsmaoglichkeit besteht.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb der im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans umgrenzten Flachen fir den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremd-
werbung (magentafarbene Randsignatur) nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulas-
sig. Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der ehemaligen Ortsdurchfahrt Waiblin-
ger Stral3e / Ringstral3e hat der Bereich entlang der Waiblinger Strafl3e, nordwestlich
der Stralenbegrenzungslinie der Waiblinger StralRe, eine besondere stadtebauliche
Bedeutung. Der StraRenraum der Ortsdurchfahrt Waiblinger Straf3e / RingstraRe wird
in den Jahren 2019 bis 2020 grundlegend umgebaut. Die Waiblinger Stral3e / Ring-
straRe und die anschlieBenden bebauten Randbereiche werden insgesamt stadtebau-
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lich aufgewertet. Deshalb sind Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb dieses Be-
reiches aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Selbstandige Lagerhduser und selbstandige Lagerplatze nach 88 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO sind nicht zulassig. Lagerhduser und Lagerplatze sind nur zulassig, sofern
diese nicht selbststandig sind, also im Zusammenhang mit sonstigen betrieblichen An-
lagen des Grundstlckseigentiimers stehen. Selbstandige Lagerhduser und Lagerplat-
ze widersprechen dem stadtebaulichen Ziel der Entwicklung eines hochwertigen Ge-
werbegebietes. Fir Gewerbebetriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, dazu
zahlen auch selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze, ist das Gewerbegebiet nicht
vorgesehen. Selbstdndige Lagerhauser und Lagerplatze kdnnen sich nachteilig auf die
Umgebung auswirken.

Offene Lagerplatze in einem Abstand von mindestens 40,0 m hinter der nordwestlichen
Strallenbegrenzungslinie der Waiblinger StraRe, zwischen dem Kreuzungspunkt mit
der Friedrich-List-StraBe und dem Kreuzungspunkt mit dem Zipfelbach nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig. Der Bereich entlang der Waiblinger Stra-
Be, nordwestlich der StralRenbegrenzungslinie der Waiblinger Stral3e, hat durch die
Umgestaltung der ehemaligen Ortsdurchfahrt Waiblinger Stral3e / Ringstral3e eine be-
sondere stadtebauliche Bedeutung. Auf die vorausgehende Begrindung wird verwie-
sen und deshalb sind in diesem Bereich offene Lagerplatze ausgeschlossen.

Aus diesen genannten stadtebaulichen Grinden sind Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden, Bordelle,
bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettburos und Werbeanlagen zur Fremdwerbung in-
nerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen fir den
Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung, selbstandige Lagerhauser, selb-
standige Lagerplatze und offene Lagerplatze in einem Abstand von mindestens 40,0 m
hinter der nordwestlichen Stralenbegrenzungslinie der Waiblinger StralRe, zwischen
dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-Straf3e und dem Kreuzungspunkt mit dem
Zipfelbach, ausgeschlossen.

Je Gewerbebetrieb sind gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
und § 1 Abs. 9 BauNVO maximal zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, aus-
nahmsweise zulassig. Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von mehr als zwei Woh-
nungen je Gewerbebetrieb fir das betriebsbezogene Wohnen kénnen Gewerbebetrie-
be aus immissionsschutzrechtlichen Grunden in ihren Nutzungen eingeschrénkt wer-
den. Durch die Wohnnutzung entsteht eine stadtebaulich nicht gewtinschte Gemenge-
lage und die betriebsbezogenen Wohnungen sind im Gewerbegebiet schadlichen Um-
welteinwirkungen ausgesetzt. Im Einzelfall kbnnen maximal zwei Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuge-
lassen werden, wenn eine lUberzeugende Ein- und Abgrenzung der Betriebsbezogen-
heit und ein Nachweis des raumlich-funktionalen Zusammenhangs mit dem Betriebs-
grundstuck besteht. Bei der Erteilung einer Baugenehmigung ist ausschlief3lich nach
objektiven Gesichtspunkten zu entscheiden. Eine Wohnnutzung, die gegentber der
gewerblichen Nutzung im Vordergrund steht, ist im Gewerbegebiet nicht zulassig.
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Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder ei-
nem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um aus-
schlielich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte
auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtverkaufsflache
von insgesamt max. 200 m2 zu veraufRern, sind gemafR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V.m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zuléssig. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk (z. B. Backer,
Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk gezahlt wer-
den konnen). Mit dem Handwerkerprivileg sind auf einer der sonstigen Betriebsflache
deutlich untergeordneten Gesamtverkaufsflache Einzelhandelsbetriebe ausnahmswei-
se zulassig. Die Gewerbeflachen sind fir das Handwerk, fir das produzierende und
verarbeitende Gewerbe vorzuhalten.

Da die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete im Wesentlichen durch die all-
gemein zuldssigen Nutzungen gepragt wird, bedarf es fir den Ausschluss einzelner
Ausnahmen keiner stadtebaulichen Begriindung und demzufolge auch keiner besonde-
ren Rechtfertigung in der Begriindung des Bebauungsplans.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach
8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulédssig. Die gewerblichen Flachen sind dem
Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten.

Im Gewerbegebiet GE; sind im Vergleich zum eigeschrankten Gewerbegebiet GEe,
zum Gewerbegebiet GE; und zum Gewerbegebiet GE, Einzelhandelsbetriebe nicht zu-
lassig. Der Bereich nordwestlich der Max-Eyth-Stral3e und norddstlich der Daimlerstra-
Re ist fast ausschlief3lich gewerblich gepragt. Im Gewerbegebiet GE; sollen die beste-
henden gewerblichen Flachen ausschliel3lich dem Handwerk sowie dem produzieren-
den und verarbeitenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Diese kdnnen haufig nicht mit
den preislichen Angeboten des Einzelhandels fur Grund und Boden mithalten. Im Ge-
werbegebiet GEs, in dem bisher keine Einzelhandelsnutzungen vorhanden sind, sollen
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig sein. Der Vollstdndige Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben im Gewerbegebiet GE; ist stadtebaulich begriindet und folgt den Zielen
der stadtebaulichen Entwicklungskonzepte der Stadt Winnenden.

Die Erneuerungen, die Erweiterungen und die baulichen Anderungen des vorhandenen
Gardinengeschéfts auf dem Grundstick, Flst. Nr. 1960, mit dem Hauptsortiment Gar-
dinen und Zubehor bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 75,0 m2 und mit
weiteren Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 7,5 m2 gemaf
der Sortimentsliste der Stadt Winnenden ist nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zu-
lassig. Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 82,5
m2, Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses hat sich der Einzelhandelsbetrieb "Die
Gardinenwerkstatt OHG, Max-Eyth-StraRe 7, 71364 Winnenden" angesiedelt.

Die Erneuerungen, die Erweiterungen und die baulichen Anderungen des vorhandenen
Kiichengeschéfts auf dem Grundstick, Flst. Nr. 1903/1, mit dem Hauptsortiment K-
chen (inkl. Einbaugerate) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 727,3 m2
und mit weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 so-
wie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 72,7 m2 gemaf der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden ist nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zulassig. Die Gesamt-
verkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 800,0 m2. Zum Zeitpunkt
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des Satzungsbeschlusses hat sich der Einzelhandelsbetrieb "Kiichenhalle GmbH, Max-
Eyth-Stral3e 14, 71364 Winnenden" angesiedelt.

Die sogenannte Fremdkdrperfestsetzung nach 8§ 1 Abs. 10 BauNVO bezieht sich auf
eine vorhandene Nutzung. Mit der Uberplanung und der Festlegung der Art der bauli-
chen Nutzung bleiben die Erneuerungen, die Erweiterungen und die baulichen Ande-
rungen des vorhandenen Gardinengeschéfts allgemein zulassig. Mit der Beschrankung
auf das jeweilige Hauptsortiment bis zur festgesetzten Gesamtverkaufsflache und auf
weitere Sortimente bis zur festgesetzten Gesamtverkaufsflache sind keine Auswirkun-
gen auf die Einzelhandelsinnenstadt zu erwarten. Die planungsrechtliche Festsetzung
einzelner unzulassiger Unternutzungen ermdglicht einen erweiterten Bestandsschutz
fur diesen Fremdkorper im Plangebiet, der Uber den normalen sich aus der erteilten
Baugenehmigung und der Rechtsprechung ergebenden Bestandsschutz weit hinaus-
geht. Die Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Sorti-
mentsliste der Stadt Winnenden bleiben nicht zulassig. Das vorhandene Gardinenge-
schéfts auf dem Grundstiick, Flst. Nr. 1960 und das vorhandene Kichengeschaft auf
dem Grundstiick, Flst. Nr. 1903/1, bleibt nur geduldet und ausschlieR3lich die Erneue-
rungen, die Erweiterungen und die baulichen Anderungen sind in dem vorgegebenen
Rahmen allgemein zulassig. Die Verkaufsflachen wurden sortimentsgenau erhoben.
Den beiden bestehenden Einzelhandelsbetrieben wird mit der Fremdkorperfestsetzung
eine bestandsichernde Erweiterung der Verkaufsflache zugestanden.

Industriegebiete — Entsprechend der Art der zuldssigen Nutzungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans "Langes Gewand, Langes Gewand - 1. Anderung, Wérzich und Wet-
te, Industriegebiet Wette" in Winnenden, Planbereiche: 14.01, 14.02, 15.01, 15.02 und
34.00, vom 26.11.2009, ist innerhalb des bestehenden beplanten Bereichs, stidwest-
lich des Zipfelbachs, ein Industriegebiet Gl; und ein Industriegebiet Gl jeweils geman
8§ 9 BauNVO, festgesetzt. Industriegebiete dienen ausschlie3lich der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bauge-
bieten unzulassig sind. In Industriegebieten finden insbesondere diejenigen Betriebe
ihren Standort, die wegen ihres hohen Stérgrades durch Emissionen in anderen Gebie-
ten unzul&ssig sind.

Der gewerbliche Teil des Plangebiets, sidwestlich des Zipfelbachs, ist fir gewerbliche
Nutzungen und publikumsorientierte Einzelhandelsangebote mit entsprechend hohem
Kundenverkehr geeignet. Der Bereich nordwestlich der Max-Eyth-Straf3e und nordést-
lich der Daimlerstral3e ist fast ausschlie3lich gewerblich bzw. durch teilweise auch er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe gepréagt.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Nutzungsunterarten, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuldssig sind, nicht zul&ssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt. Danach kénnen zum Beispiel aus der Nutzungs-
art Einzelhandelsbetriebe nur die Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, deren
Hauptsortimente sich auf nicht zentrenrelevante Sortimente beschranken und nicht
selbstéandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu einer Ge-
samtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 m2. Genau diese Feingliederungsmog-
lichkeit nach § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 9 BauNVO ermdglicht es der Stadt
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Winnenden ihre Ziele aus dem Einzelhandelskonzept in der verbindlichen Bauleitpla-
nung planungsrechtlich umzusetzen. In den zwei Industriegebieten, Gl; und Gl,, sind
zunachst Gewerbebetriebe aller Art, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben,
Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und in abgegrenzten Teilberei-
chen Werbeanlagen zur Fremdwerbung, allgemein zulassig. Einzelhandelsbetriebe al-
ler Art, Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und in abgegrenzten
Teilbereichen auch Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind als Nutzungsunterart nicht
zulassig, weil von diesen Nutzungsunterarten Stérungen auf die umliegenden Nutzun-
gen ausgehen konnen. Im Industriegebiet Gl; sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zen-
trenrelevanten Hauptsortimenten und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die ei-
nen Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 3 % der Gesamtverkaufsflache gemal der Sortimentsliste der Stadt Win-
nenden und nicht selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellens-
hops) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 m2 allgemein zu-
l&ssig. Nicht zentrenrelevante Sortimente und Tankstellenshops sollen im Industriege-
biet Gl;, siidwestlich des Zipfelbachs, allgemein zugelassen werden. Das Industriege-
biet Gl ist grundsatzlich fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen geeignet.
Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind aus staddtebaulichen Grinden entlang der
Waiblinger Stral3e, der Ringstral3e, dem Auffahrtsbauwerk zur B 14 Anschlussstelle
Winnenden und der B 14 nicht zulassig. Fir die raumliche Steuerung von Werbeanla-
gen zur Fremdwerbung ist es hinsichtlich des Erfordernisses einer Positivplanung er-
forderlich, Werbeanlagen zur Fremdwerbung an anderer Stelle im Stadtgebiet zuzulas-
sen. AulRerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen
fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magentafarbene Randsig-
natur) sind Werbeanlagen zur Fremdwerbung allgemein zuldssig. Die Zulassigkeit von
Werbeanlagen zur Fremdwerbung ist so festgelegt, dass an verkehrsginstiger Lage
mit einer entsprechenden Anzahl an durchfahrenden Kraftfahrzeugen diese Art der
AuRBenwerbung betrieben werden kann. Nicht selbstdndige Lagerhduser und nicht
selbstandige Lagerplatze sind allgemein zuldssig. Lagerh&duser und Lagerplatze sind
nur zulassig, sofern diese nicht selbststandig sind, also im Zusammenhang mit sonsti-
gen betrieblichen Anlagen des Grundstiickseigentiimers stehen. Offene Lagerplatze,
unter Ausschluss von offenen Lagerplatzen in einem Abstand von mindestens 40,0 m
hinter der nordwestlichen Stral3enbegrenzungslinie der Waiblinger Stral3e, zwischen
dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-Stral3e und dem Kreuzungspunkt mit dem
Zipfelbach, sind allgemein zulassig.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zulassig sind, nicht zuléssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt. Als Voraussetzung fir die Zuléassigkeit des Aus-
schlusses einer bestimmten Art von Nutzungen muss die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt allein darauf an, dass das durch die
Zweckbestimmung der Baugebietsnorm festgelegte Ziel erreicht werden kann. Dem-
nach durfen nicht die der allgemeinen Zweckbestimmung dienenden Hauptnutzungen
ausgeschlossen werden.

Damit der vorhandene Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten und der
bestehende Gebietscharakter fir das bestehende beplante Baugebiet, siidwestlich des
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Zipfelbachs, nicht gestort werden, sind im Industriegebiet Gl; Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops sowie in Teil-
bereichen Wettbiros nach 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, Werbeanlagen zur Fremdwer-
bung innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen
fir den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magentafarbene Randsig-
natur) nach 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und selbstéandige Lagerh&duser und selbsténdige
Lagerplatze nach 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit nicht zulédssig. Durch Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, durch Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und
Wettbiros nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, durch Werbeanlagen zur Fremdwerbung in-
nerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen fir den
Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur)
nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und durch selbstandige Lagerhduser und selbsténdige
Lagerplatze nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO kdnnen Stérungen auf die umliegenden
Nutzungen ausgehen.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nur innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches "Innenstadt” und innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
"Nahversorgungszentrum Schelmenholz" zulassig und damit im gesamten Plangebiet
nicht zulassig. Vor dem Hintergrund einer langfristigen Erhaltung und Steigerung der
Attraktivitat des zentralen Versorgungsbereiches "Innenstadt” und des zentralen Ver-
sorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum Schelmenholz" sowie der Sicherung und
Entwicklung der Nahversorgung soll zentrenrelevanter Einzelhandel ausschlief3lich dort
angesiedelt werden.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind im
Industriegebiet Gl; nicht zulassig. Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wett-
bldros nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind im Industriegebiet Gl, nicht zuldssig. Zur
Verhinderung einer Niveauabsenkung des Gewerbegebietes (Trading-Down-Prozess),
zur Sicherung von Gewerbeflachen fir das Handwerk und das produzierende Gewerbe
und zur Schaffung eines hochwertigen Gewerbegebietes sind Bordelle, bordellartige
Betriebe, Sexshops und Wettbiros ausgeschlossen. Bei gewerblicher Prostitution ist,
bei der gebotenen typisierenden Betrachtung, mit milieutypischen Begleiterschei-
nungen wie Belastigungen durch alkoholisierte oder unzufriedene Kunden, organi-
sierte Kriminalitat, Menschen- und Drogenhandel, ausbeutender Zuhalterei, Strafta-
ten gegen die sexuelle Selbstbestimmung, Verstol3en gegen das Waffenrecht und
Gewaltkriminalitat bis hin zu Tétungsdelikten zu rechnen. Da Bordelle und bordellar-
tige Betriebe nach dem hdchstrichterlichen Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes un-
ter die Gewerbebetriebe aller Art nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fallen, ist eine sepa-
rate planungsrechtliche Festsetzung zur Steuerung der Art der baulichen Nutzung
erforderlich.

Der Betrieb von Vergnigungsstatten ist mit Stérungen und sonstige Beeintrachtigun-
gen der Nachbarschaft verbunden. Eine stadtebaulich vertragliche Ansiedlung von
Vergnugungsstatten ist im eingeschrankten Gewerbegebiet GE. und im Gewerbegebiet
GE; nicht vertretbar. Von Vergnigungsstatten konnen Stérungen auf die umliegenden
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Nutzungen ausgehen. Vergnigungsstatten kénnen eine Niveauabsenkung (Trading-
Down-Prozess) mit sich bringen, die wiederrum aus stadtebaulichen Grinden auszu-
schliel3en ist. Fir die raumliche Steuerung von Vergniigungsstatten ist es hinsichtlich
des Erfordernisses einer Positivplanung erforderlich, Vergniigungsstéatten an anderer
Stelle im Stadtgebiet zuzulassen. Vergniigungsstatten sind ausschlief3lich innerhalb
der abgegrenzten Bereiche im Gewerbegebiet "Langes Gewand" allgemein zulassig.
Die Zulassigkeitsbereiche sind in der Abbildung 5 abgebildet. Die abgegrenzten Teilbe-
reiche des Gewerbegebietes weisen durch die Einzelhandelsbetriebe sowie die beste-
henden Spielhallen bereits die Merkmale von Sonderstandorten auf. Die Abgrenzun-
gen sind mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar, da eine Entwer-
tung schutzwirdiger Gebiete vermieden wurde und eine tatsachliche Ansiedlungsmog-
lichkeit besteht.

Im Industriegebiet Gl; sind im Vergleich zum Industriegebiet Gl, Vergnigungsstatten
zulassig. Fur die raumliche Steuerung von Vergnigungsstatten ist es hinsichtlich des
Erfordernisses einer Positivplanung erforderlich, Vergniigungsstéatten an anderer Stelle
im Stadtgebiet zuzulassen. Vergniigungsstatten sind ausschlie3lich innerhalb der ab-
gegrenzten Bereiche im Gewerbegebiet "Langes Gewand" allgemein zuléssig. Die Zu-
lassigkeitsbereiche sind in der Abbildung 5 abgebildet. Die abgegrenzten Teilbereiche
des Gewerbegebietes weisen durch die Einzelhandelsbetriebe sowie die bestehenden
Spielhallen bereits die Merkmale von Sonderstandorten auf. Die Abgrenzungen sind
mit dem Abwagungsgebot des 8 1 Abs. 6 BauGB vereinbar, da eine Entwertung
schutzwirdiger Gebiete vermieden wurde und eine tatséchliche Ansiedlungsmdoglich-
keit besteht.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwer-
bung (magentafarbene Randsignatur) nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulas-
sig. Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der ehemaligen Ortsdurchfahrt Waiblin-
ger Stral3e / RingstralRe hat der Bereich entlang der Waiblinger Straf3e, nordwestlich
der StralRenbegrenzungslinie der Waiblinger StralRe, eine besondere stadtebauliche
Bedeutung. Der StraRenraum der Ortsdurchfahrt Waiblinger Strafl3e / Ringstral3e wird
in den Jahren 2019 bis 2020 grundlegend umgebaut. Die Waiblinger Stral3e / Ring-
straRe und die anschlieenden bebauten Randbereiche werden insgesamt stadtebau-
lich aufgewertet. Deshalb sind Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb dieses Be-
reiches aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Selbstandige Lagerhduser und selbstandige Lagerpldtze nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO sind nicht zulassig. Lagerhauser und Lagerplatze sind nur zulassig, sofern
diese nicht selbststéndig sind, also im Zusammenhang mit sonstigen betrieblichen An-
lagen des Grundstlickseigentiimers stehen. Selbstdndige Lagerhduser und Lagerplat-
ze widersprechen dem stadtebaulichen Ziel der Entwicklung eines hochwertigen Ge-
werbegebietes. Fir Gewerbebetriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, dazu
zahlen auch selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze, ist das Gewerbegebiet nicht
vorgesehen. Selbsténdige Lagerhauser und Lagerplatze kdnnen sich nachteilig auf die
Umgebung auswirken.

Aus diesen genannten stadtebaulichen Griinden sind Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden, Bordelle,
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bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros, Werbeanlagen zur Fremdwerbung inner-
halb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den
Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung, selbstandige Lagerhauser und
selbstandige Lagerplatze und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Je Gewerbebetrieb sind im Industriegebiet Gl; gemaf 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m.
8§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, ausnahmsweise zuldssig. Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von mehr
als zwei Wohnungen je Gewerbebetrieb flir das betriebsbezogene Wohnen kénnen
Gewerbebetriebe aus immissionsschutzrechtlichen Griinden in ihren Nutzungen einge-
schrankt werden. Durch die Wohnnutzung entsteht eine stadtebaulich nicht gewiinsch-
te Gemengelage und die betriebsbezogenen Wohnungen sind im Industriegebiet
schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt. Im Einzelfall kénnen maximal zwei Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zugelassen werden, wenn eine Giberzeugende Ein- und Abgrenzung der Be-
triebsbezogenheit und ein Nachweis des raumlich-funktionalen Zusammenhangs mit
dem Betriebsgrundstiick besteht. Bei der Erteilung einer Baugenehmigung ist aus-
schlieBlich nach objektiven Gesichtspunkten zu entscheiden. Eine Wohnnutzung, die
gegenuber der gewerblichen Nutzung im Vordergrund steht, ist im Industriegebiet nicht
zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder ei-
nem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um aus-
schlie3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte
auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtverkaufsflache
von insgesamt max. 200 m2 zu verauBern, sind im Industriegebiet Gl; gemaf
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V. m. 8§81 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig. Dieses sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fur das Le-
bensmittelhandwerk (z. B. Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum
Lebensmittelhandwerk gezéhlt werden kdénnen). Mit dem Handwerkerprivileg sind auf
einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtverkaufsflache
Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuldssig. Die Gewerbeflachen sind fir das
Handwerk, fur das produzierende und verarbeitende Gewerbe vorzuhalten.

Da die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete im Wesentlichen durch die all-
gemein zulassigen Nutzungen gepragt wird, bedarf es fur den Ausschluss einzelner
Ausnahmen keiner stadtebaulichen Begriindung und demzufolge auch keiner besonde-
ren Rechtfertigung in der Begriindung des Bebauungsplans.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nach 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zu-
lassig. Diese Anlagen sind nach der gebotenen abstrakt-typisierenden Betrachtung
nicht gebietsvertraglich, weil sie sich nicht mit emissionsstarken, storungsintensiven
Gewerbebetrieben vertragen.
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Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhandels-
betrieb — Entsprechend der Art der zulassigen Nutzungen des rechtsgultigen Bebau-
ungsplans "Langes Gewand, Langes Gewand - 1. Anderung, Woérzich und Wette, In-
dustriegebiet Wette" in Winnenden, Planbereiche: 14.01, 14.02, 15.01, 15.02 und
34.00, vom 26.11.2009, sind innerhalb des bestehenden beplanten Bereichs, an der
Waiblinger Straf3e und der Max-Eyth-StralRe, stidwestlich des Zipfelbachs, ein sonsti-
ges Sondergebiet SO,, ein sonstiges Sondergebiet SO,, ein sonstiges Sondergebiet
SOgs,, €in sonstiges Sondergebiet SOgy, ein sonstiges Sondergebiet SO,4 und ein sons-
tiges Sondergebiet SOs, jeweils mit der Zweckbestimmung grof¥flachiger Einzelhan-
delsbetrieb gemal § 11 BauNVO, festgesetzt. Sonstige Sondergebiete fir grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 2 BauNVO unterscheiden sich wesentlich von
den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO.

Gemal § 1 Abs. 2 BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan all-
gemein durch die Ausweisung von Baugebieten festgesetzt. Welche Art der Nutzung in
den Baugebieten jeweils im Einzelnen zuldssig ist, ergibt sich aus den 88 2 bis
11 BauNVO. Die Baugebietsvorschriften der 88 2 bis 9 BauNVO bestimmen die zul&s-
sige Art der Nutzung nicht nach Merkmalen, die vorhabenunabhangig auf das Gebiet
als solches bezogen sind, sondern danach, welche Vorhaben (Anlagen, Betriebe und
sonstige Einrichtungen) auf den Uberplanten Flachen allgemein oder ausnahmsweise
zulassig sind. Ahnliches gilt fur die in § 10 BauNVO geregelten Sondergebiete, die der
Erholung dienen. Die sonstigen Sondergebiete gemafl? 8§ 11 Abs. 1 BauNVO sind
dadurch gekennzeichnet, dass sie sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis
10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Neben der Zweckbestimmung ist die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen (8 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO). Die anlagen-
und betriebsbezogene Typisierung, die den 88 2 bis 10 BauNVO zugrunde liegt, wird
fortgesetzt. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zahlt beispielhaft eine Reihe von in Betracht
kommenden Gebietstypen auf, die durch ihre Bezeichnung umschreiben, welche Anla-
gen und Betriebe zulassig sein sollen. Teilweise wird der Anlagen- und Betriebsbezug
unmittelbar hergestellt. So werden Gebiete fur Einkaufszentren und Einzelhandelsbe-
triebe und Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneu-
erbarer Energien dienen, als Gebiete genannt, die Gegenstand einer Sondergebiets-
ausweisung sein kdénnen. Im Rahmen des § 11 BauNVO unterliegt die Gemeinde ge-
ringeren Beschrankungen als bei der Festsetzung von Baugebieten nach den 88§ 2 bis
9 BauNVO. Die Gemeinde ist weder an bestimmte Nutzungsarten noch geman
§ 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO an die Moglichkeiten der Feinsteuerung gebunden, die in
8§ 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO fiir die normativ ausgestalteten Baugebiete ertffnet sind.
Vielmehr liegt die Definitionsmacht dartiber, welche Anlagen zuldssig oder ausnahms-
weise zulassungsfahig sind, bei der Gemeinde. Die Gemeinde kann auf der Grundlage
von § 11 Abs. 2 BauNVO die Art der baulichen Nutzung tber die Mdglichkeiten hinaus,
die 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO bietet, ndher konkretisieren und zu
diesem Zweck die Merkmale bestimmen, die ihr am besten geeignet erscheinen, um
das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. Insbesondere darf die Gemeinde in ei-
nem von ihr zulassigerweise festgesetzten sonstigen Sondergebiet den Anlagentyp
durch die von ihr bestimmte Begrenzung der Verkaufsflachen selbst festsetzen; dabei
kann die Gemeinde auch Festsetzungen nach dem Vorbild des § 1 Abs. 10 BauNVO
treffen.
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Mit der einzeln vorgenommenen Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes fir ei-
nen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit betriebsabhdngigen Festsetzungen von
Verkaufsflachenobergrenzen auf einem Grundstiick fir nur einen Einzelhandelsbetrieb
sind die Anforderungen zur Verhinderung eines sogenannten "Windhundrennens" (vgl.
BVerwG, Urteil vom 03.04.2008 - 4 CN 3.07) erfullt.

Nach der hdchstrichterlichen Rechtsprechung sind hingegen baugebietsbezogene,
vorhabenunabhéngige Verkaufsflichenobergrenze zur Steuerung des Einzelhandels in
einem Sondergebiet mangels Rechtsgrundlage unzuldssig. Durch eine betriebsunab-
hangige Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen fir alle im Sondergebiet anséas-
sigen oder zulassigen Einzelhandelsbetriebe wird das System der vorhabenbezogenen
Typisierung verlassen, auf dem die Vorschriften der Baunutzungsverordnung zur Art
der baulichen Nutzung beruhen. Eine vorhabenunabhangige Kontingentierung von
Nutzungsoptionen ist der Baunutzungsverordnung grundsatzlich fremd. Eine Kontin-
gentierung der Verkaufsflachen, die auf das Sondergebiet insgesamt bezogen ist, 6ff-
net das Tor fur sogenannte "Windhundrennen" potentieller Investoren und Bauantrag-
steller und schlief3t die Mdglichkeit ein, dass Grundeigentumer im Fall der Erschdpfung
des Kontingents von der kontingentierten Nutzung ausgeschlossen sind. Dieses Er-
gebnis widerspricht dem der Baugebietstypologie (88 2 bis 9 BauNVO) zugrunde lie-
genden Regelungsansatz, demzufolge im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Grunde jedes Baugrundstiick fur jede nach dem Nutzungskatalog der jeweiligen Bau-
gebietsvorschrift zuldassige Nutzung soll in Betracht kommen kénnen.

In hochstrichterlicher Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 C
10.04, verkiindet am 24. November 2005) sind die Fragen zur Verkaufsflache ab-
schlielRend beantwortet. Die Verkaufsflache ist demnach die Flache, auf der die Ver-
kaufe abgewickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zweck betreten werden
darf. Sie umschliel3t die dem Verkauf dienende Flache einschlie3lich der Gange, Trep-
pen, Aufzige, Standflachen fur Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Flachen des
Windfangs und des vor der Zugangssperre liegenden Kassenvorraums (einschlieflich
eines Bereichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials).
Zur Verkaufsflache sind im Ubrigen auch die Bereiche zu z&hlen, die vom Kunden zwar
aus betrieblichen und hygienischen Grinden nicht betreten werden dirfen, in denen
aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (Kése-, Fleisch- und Wursttheke etc.) und in
dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt. Davon zu unterscheiden
sind diejenigen Flachen, auf denen flr den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche
und sonstige Vorbereitung erfolgt sowie die reinen Lagerflachen.

Im sonstigen Sondergebiet SO; hat sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
der Einzelhandelsbetrieb REWE Lebensmittelmarkt, Waiblinger Strale. 88, 71364
Winnenden, angesiedelt. Der bestehende Lebensmittelmarkt hat aktuell eine Gesamt-
verkaufsflache von 2.400 m2. Das Stadtentwicklungsamt hat die Verkaufsflachen vor
Ort, unter Einbeziehung der Marktleitung, durch ein Aufmaf3 ermittelt.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden kénnen ausnahmsweise an
sonstigen integrierten Standorten grol3flachige Lebensmittelbetriebe angesiedelt wer-
den, sofern diese standortgerecht dimensioniert sind. Damit wird dem Umstand Rech-
nung getragen, dass derartige Einzelhandelsbetriebe mit einem umfassenden Angebot
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im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel und erganzenden nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten haufig nur noch mit Verkaufsflachen im Bereich der Schwelle zur
Grol¥flachigkeit und dariber realisiert werden. Bei einer Erweiterung der Verkaufsfla-
che eines groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebs ist die Vertraglichkeit gutachterlich zu
prifen. Die absatzwirtschaftliche Auswirkungen von konkreten grof3flachigen Einzel-
handelsvorhaben sowie ihre raumordnerischen und stadtebaulichen Wirkungen sind zu
analysieren und zu bewerten. Die gutachterliche Stellungnahme fir die projektierte An-
siedlungen und Erweiterungen von Lebensmittelmérkten in der Kernstadt vom Biiro Dr.
Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung aus Lorrach ist im Kapitel 9 behan-
delt. Sie schafft fir die am Bebauungsplanverfahren zu beteiligenden Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eine wichtige Grundlage fir den Entscheidungs-
prozess uber die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs.

Die betriebsabhédngigen Festsetzungen von Verkaufsflichenobergrenzen fur Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren und weiteren Sortimenten sowie die zulassige
Gesamtverkaufsflache gelten fir ein Grundsttick flr nur einen Einzelhandelsbetrieb
und folgen den Empfehlungen der gutachterlichen Stellungnahme fir die projektierte
Ansiedlungen und Erweiterungen von Lebensmittelmarkten in der Kernstadt vom Biro
Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung aus Lérrach.

Der REWE Lebensmittelmarkt und der REWE Getrankemarkt in der Waiblinger Stral3e
liegen an einem nicht integrierten Standort und sind bereits als grof3 dimensioniert an-
zusehen, sodass eine Uber den baurechtlich genehmigten Bestand hinausgehende
Erweiterung nicht zuléssig ist.

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von maximal 2.160 m?2,

- mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 240 m2 und

- mit weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 240 mz

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden.

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafRigen Abstdnden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 240 m? zul&ssig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 2.400 mz2.

Der bestehende Einzelhandelsbetrieb ist auf der Sortimentsebene konkretisiert. Rund
90 % der Verkaufsflache entfallen auf Angebote aus dem Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel und rund 10 % der Verkaufsflache entfallen auf Angebote aus dem Bereich
Drogeriewaren. Bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren handelt es
sich um nahversorgungs- und damit zentrenrelevante Sortimente im Sinne des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt Winnenden. Neben den genannten Sortimenten sind wei-
tere Sortimente und Aktionswaren (wdchentlich bzw. in kiirzeren Abstanden wechseln-
de Angebote insbesondere auch sonstiger zentrenrelevanter Sortimente) zulassig. Mit
der Festsetzung sortimentsweiser Verkaufsflachen wird ein "Flexibilisierungsansatz"
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verfolgt, der in den Verkaufsflachenanteilen der beiden Hauptsortimenten (Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren) bereits implizit enthalten ist. Die festgesetzten
Verkaufsflachenobergrenzen gehen in der Summe lber die zulassige Gesamtverkaufs-
flache hinaus. Die Summe der festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen fir das
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel, das Hauptsortiment Drogeriewaren so-
wie weiterer Sortimente mit einer "Kleinstflachenregelung" fur weitere Sortimente liegt
Uber der festgesetzten zuldssigen Gesamtverkaufsflache. Mit der Festsetzung weiteren
Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m? sowie bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 240 m2 (10 % der festgesetzten zulassigen Ge-
samtverkaufsflache) werden die Ziele der Regionalplanung (Plansatz 2.4.3.2.2 (2)
Abs. 4) und die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden eingehalten.
Die im Hinblick auf die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche problemati-
schen Aktionswaren in Einzelhandelsbetrieben werden auf eine Gesamtverkaufsflache
von maximal 240 m? begrenzt. Durch den gewdahlten "Flexibilisierungsansatz" wird
nicht bei jeder zukiinftig vorgesehenen Veranderung in den Sortimenten eine Anderung
des Bebauungsplans erforderlich.

Im sonstigen Sondergebiet SO, hat sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
der Einzelhandelsbetrieb Der Schuhladen, Max-Eyth-Strale 30, 71364 Winnenden,
angesiedelt. Das bestehende Schuhgeschaft hat aktuell eine Gesamtverkaufsflache
von 1.000 m2, Das Stadtentwicklungsamt hat die Verkaufsflachen vor Ort, unter Einbe-
ziehung der Geschaftsleitung, durch ein Aufmafd ermittelt.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten geman der Sortimentsliste der Stadt Winnenden nur in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches "Innenstadt" und innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum Schelmenholz" zul&dssig. Bestehende
Einzelhandelsbetriebe im bestehenden Gewerbegebiet Langes Gewand geniel3en
grundsétzlich Bestandsschutz.

Die betriebsabhéangigen Festsetzungen von Verkaufsflachenobergrenzen fur Schuhe
und Zubehor und weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie die zuléassige
Gesamtverkaufsflache gelten fur ein Grundstiick fir nur einen Einzelhandelsbetrieb
und bericksichtigen die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden ent-
sprechend dem Gutachten vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalent-
wicklung aus Lorrach.

Der Schuhladen in der Max-Eyth-Stral3e liegt aul3erhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches "Innenstadt” an einem nicht integrierten Standort. Die Verkaufsflachen wurden
sortimentsgenau erhoben.

Zulassig ist ein groR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Schuhe und Zubehdr bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 1.000 m2 und

- mit weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 100 m2

gemanR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden.
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Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 1.100 m2.

Der bestehende Einzelhandelsbetrieb ist auf der Sortimentsebene konkretisiert. Fir
das Hauptsortiment Schuhe und Zubehor betragt die zulassige Verkaufsflache maximal
1.000 m2. Bei Schuhen und Zubehotr handelt es sich um zentrenrelevante Sortimente
im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Winnenden. Neben dem genannten
Sortiment sind weitere nicht zentrenrelevante Sortimente zulassig. Mit der Festsetzung
des baurechtlich genehmigten Bestands und weiteren nicht zentrenrelevanter Sorti-
menten bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 100 m? werden die Ziele der
Regionalplanung und die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden ein-
gehalten.

Im sonstigen Sondergebiet SOs, hat sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
der Einzelhandelsbetrieb Fressnapf Tiernahrungs GmbH, DaimlerstraRe 1, 71364 Win-
nenden, angesiedelt. Das bestehende Tiernahrungsgeschaft hat aktuell eine Gesamt-
verkaufsflache von 700 m2. Das Stadtentwicklungsamt hat die Verkaufsflachen vor Ort,
unter Einbeziehung der Marktleitung, durch ein Aufmaf3 ermittelt.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemalR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden nur in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches "Innenstadt" und innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum Schelmenholz" zulassig. Dies betrifft
das Hauptsortiment Gardinen und Zubehdr. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenre-
levanten Sortimenten sind gemaR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden auch in
nicht integrierten Lagen wie zum Beispiel im Gewerbegebiet Langes Gewand zul&ssig.
Dies betrifft das Hauptsortiment Bodenbelage, Teppiche, Tapeten, das Hauptsortiment
Zooartikel - lebende Tiere und Tiermobel und das Hauptsortiment Zooartikel (Tiernah-
rung). Bestehende Einzelhandelsbetriebe im bestehenden Gewerbegebiet Langes
Gewand geniel3en grundséatzlich Bestandsschutz.

Die betriebsabhangigen Festsetzungen von Verkaufsflachenobergrenzen fur die vor-
handenen Sortimente und weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie die zu-
lassige Gesamtverkaufsflache gelten fir ein Grundstiick fir nur einen Einzelhandelsbe-
trieb und berlcksichtigen die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden
entsprechend dem Gutachten vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regional-
entwicklung aus Ldrrach.

Das Tiernahrungsgeschaft in der Daimlerstral3e liegt auf3erhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches "Innenstadt" an einem nicht integrierten Standort. Die Verkaufsflachen
wurden sortimentsgenau erhoben. Der bestehende Einzelhandelsbetrieb ist mit einer
Verkaufsflache von 700 m2 in seinem Bestand gesichert.

Die Besonderheit beim sonstigen Sondergebiet SOg, ist die geplante Erweiterung des
bestehenden Einzelhandelsbetriebs der Sommer GmbH Farben und Raumdesign,
Daimlerstral3e 1-7, 71364 Winnenden, durch eine Aufstockung des Gebaudes in dem
im Erdgeschoss der bestehende Einzelhandelsbetrieb Fressnapf Tiernahrungs GmbH,
DaimlerstraBe 1, 71364 Winnenden, angesiedelt ist. Deshalb sind neben dem
Hauptsortiment Zooartikel - lebende Tiere und Tiermébel sowie dem Hauptsortiment
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Zooartikel (Tiernahrung) auch das Hauptsortiment Gardinen und Zubehér und das
Hauptsortiment Bodenbelédge, Teppiche, Tapeten festgesetzt.

Zulassig ist ein grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Gardinen und Zubehér bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 143 m2,

- mit dem Hauptsortiment Bodenbelage, Teppiche, Tapeten bis zu einer Gesamtver-
kaufsflache von maximal 130 mz2,

- mit dem Hauptsortiment Zooartikel - lebende Tiere und Tiermtbel sowie mit dem
Hauptsortiment Zooartikel (Tiernahrung) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 700 m? und

- mit weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 97,3 m?2

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden.
Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 973 mz2.

Der bestehende Einzelhandelsbetrieb ist auf der Sortimentsebene konkretisiert. Fur
das Hauptsortiment Zooartikel - lebende Tiere und Tiermébel und fir das Hauptsorti-
ment Zooartikel (Tiernahrung) betragt die zulassige Verkaufsflache maximal 700 mz2.
Hinzu kommen das Hauptsortiment Gardinen und Zubeho6r mit einer zulassigen Ver-
kaufsflache von maximal 143 m2 und das Hauptsortiment Bodenbelage, Teppiche, Ta-
peten mit einer zulassigen Verkaufsflache von maximal 130 m2. Bei Zooartikeln - le-
benden Tieren und Tiermébeln sowie Zooartikeln (Tiernahrung) handelt es sich um
nicht zentrenrelevante Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Winnenden. Neben den genannten Sortimenten sind weitere nicht zentrenrelevante
Sortimente bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 97,3 m2 zulassig.

Mit der Gesamtverkaufsflache von maximal 143 m? fur das Hauptsortiment Gardinen
und Zubehdr sind keine Uber den baurechtlich genehmigten Bestand hinausgehende
Verkaufsflachenerweiterungen fur zentrenrelevante Sortimente zulassig. Die Ziele der
Regionalplanung (Plansatz 2.4.3.2.4 (Z) Abs. 3) und die Ziele des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Winnenden sind eingehalten.

Im sonstigen Sondergebiet SOs, hat sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
der Einzelhandelsbetrieb Sommer GmbH Farben und Raumdesign, Daimlerstraf3e 1-7,
71364 Winnenden, angesiedelt. Das bestehende Bau- und Heimtextilgeschaft hat ak-
tuell eine Gesamtverkaufsflache von 735 m?, davon eine Gesamtverkaufsflache von
143 m2 fur Gardinen und Zubehor. Das Stadtentwicklungsamt hat die Verkaufsflachen
vor Ort, unter Einbeziehung der Geschéftsleitung, durch ein Aufmal3 ermittelt.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemalR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden nur in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches "Innenstadt" und innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum Schelmenholz" zuldssig. Dies betrifft
das Hauptsortiment Gardinen und Zubehor. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenre-
levanten Sortimenten sind gemafl der Sortimentsliste der Stadt Winnenden auch in
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nicht integrierten Lagen wie zum Beispiel im Gewerbegebiet Langes Gewand zulassig.
Dies betrifft das Hauptsortiment Bodenbelage, Teppiche, Tapeten, das Hauptsortiment
Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel und das Hauptsortiment Farben, Lacke. Be-
stehende Einzelhandelsbetriebe im bestehenden Gewerbegebiet Langes Gewand ge-
nielfen grundsatzlich Bestandsschutz.

Die betriebsabhdngigen Festsetzungen von Verkaufsflachenobergrenzen fir die vor-
handenen Sortimente und weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie die zu-
lassige Gesamtverkaufsflache gelten fur ein Grundsttick fur nur einen Einzelhandelsbe-
trieb und bertcksichtigen die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden
entsprechend dem Gutachten vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regional-
entwicklung aus Ldrrach.

Das Bau- und Heimtextilgeschéaft in der Daimlerstrale liegt aul3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches "Innenstadt" an einem nicht integrierten Standort. Die Verkaufs-
flachen wurden sortimentsgenau erhoben. Dem bestehenden Einzelhandelsbetrieb
wird keine Erweiterung der Gesamtverkaufsflache fir das Hauptsortiment Gardinen
und Zubehor zugestanden. Das Hauptsortiment Gardinen und Zubehdr, siehe sonsti-
ges Sondergebiet SOg,, ist mit einer Verkaufsflache von maximal 143 m2 auf die be-
stehende baurechtlich genehmigte Gesamtverkaufsflache beschrankt.

Die Besonderheit beim sonstigen Sondergebiet SOg, ist die geplante Erweiterung des
bestehenden Einzelhandelsbetriebs der Sommer GmbH Farben und Raumdesign,
Daimlerstral3e 1-7, 71364 Winnenden, durch eine Aufstockung des Gebaudes in dem
im Erdgeschoss der bestehende Einzelhandelsbetrieb Fressnapf Tiernahrungs GmbH,
Daimlerstral3e 1, 71364 Winnenden, angesiedelt ist. Deshalb sind im sonstigen Son-
dergebiet SOz, neben dem Hauptsortiment Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel
sowie dem Hauptsortiment Zooartikel (Tiernahrung) auch das Hauptsortiment Gardinen
und Zubehor und das Hauptsortiment Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten festgesetzt.

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Bodenbeléage, Teppiche, Tapeten bis zu einer Gesamtver-
kaufsflache von maximal 283 m?,

- mit dem Hauptsortiment Farben, Lacke bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 154 m2,

- mit weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 43,7 m2

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden.
Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 437 mz2.

Der bestehende Einzelhandelsbetrieb ist auf der Sortimentsebene konkretisiert. Fur
das Hauptsortiment Bodenbelage, Teppiche, Tapeten und das Hauptsortiment Farben,
Lacke betragt die zuldssige Verkaufsflache maximal 437 m2. Bei Zooartikeln - lebenden
Tieren und Tiermdébeln sowie Zooartikeln (Tiernahrung) handelt es sich um nicht zen-
trenrelevante Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Winnenden.
Neben den genannten Sortimenten sind weitere nicht zentrenrelevante Sortimente bis
zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 43,7 m2 zulassig.
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Die Ziele der Regionalplanung (Plansatz 2.4.3.2.4 (Z) Abs. 3) und die Ziele des Einzel-
handelskonzepts der Stadt Winnenden sind eingehalten.

Im sonstigen Sondergebiet SO, hat sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
der Einzelhandelsbetrieb Lidl Lebensmittelmarkt, Waiblinger Str. 46, 71364 Winnen-
den, angesiedelt. Der bestehende Lebensmittelmarkt hat aktuell eine Gesamtverkaufs-
flache von 1.015 m2. Das Stadtentwicklungsamt hat die Verkaufsflachen vor Ort, unter
Einbeziehung der Marktleitung, durch ein Aufmal} ermittelt.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden kdénnen ausnahmsweise an
sonstigen integrierten Standorten grol3flachige Lebensmittelbetriebe angesiedelt wer-
den, sofern diese standortgerecht dimensioniert sind. Damit wird dem Umstand Rech-
nung getragen, dass derartige Einzelhandelsbetriebe mit einem umfassenden Angebot
im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel und ergdnzenden nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten haufig nur noch mit Verkaufsflachen im Bereich der Schwelle zur
Grof¥flachigkeit und dariiber realisiert werden. Bei einer Erweiterung der Verkaufsfla-
che eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs ist die Vertraglichkeit gutachterlich zu
prufen. Die absatzwirtschaftliche Auswirkungen von konkreten grof3flachigen Einzel-
handelsvorhaben sowie ihre raumordnerischen und stadtebaulichen Wirkungen sind zu
analysieren und zu bewerten. Die gutachterliche Stellungnahme fir die projektierte An-
siedlungen und Erweiterungen von Lebensmittelméarkten in der Kernstadt vom Biiro Dr.
Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung aus Lorrach ist im Kapitel 9 behan-
delt. Sie schafft fur die am Bebauungsplanverfahren zu beteiligenden Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange eine wichtige Grundlage fir den Entscheidungs-
prozess Uber die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs.

Die betriebsabhangigen Festsetzungen von Verkaufsflichenobergrenzen fur Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren und weiteren Sortimenten sowie die zulassige
Gesamtverkaufsflache gelten fir ein Grundstiick fir nur einen Einzelhandelsbetrieb
und folgen den Empfehlungen der gutachterlichen Stellungnahme fiir die projektierte
Ansiedlungen und Erweiterungen von Lebensmittelmérkten in der Kernstadt vom Biro
Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung aus Lérrach.

Der Lidl Lebensmittelmarkt in der Waiblinger Straf3e liegt an einem integrierten Stand-
ort, der von Wohnbebauung umgeben ist. Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache
auf 1.400 m2 ist standortgerecht dimensioniert.

Zulassig ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von maximal 1.260 m?2,

- mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 140 m2 und

- mit weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 140 mz

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden.
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Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafRigen Abstanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 140 m? zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 1.400 m2.

Der bestehende Einzelhandelsbetrieb ist auf der Sortimentsebene konkretisiert. Rund
90 % der Verkaufsflache entfallen auf Angebote aus dem Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel und rund 10 % der Verkaufsflache entfallen auf Angebote aus dem Bereich
Drogeriewaren. Bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren handelt es
sich um nahversorgungs- und damit zentrenrelevante Sortimente im Sinne des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt Winnenden. Neben den genannten Sortimenten sind wei-
tere Sortimente und Aktionswaren (wdchentlich bzw. in kirzeren Abstadnden wechseln-
de Angebote insbesondere auch sonstiger zentrenrelevanter Sortimente) zulassig. Mit
der Festsetzung sortimentsweiser Verkaufsflachen wird ein "Flexibilisierungsansatz"
verfolgt, der in den Verkaufsflachenanteilen der beiden Hauptsortimenten (Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren) bereits implizit enthalten ist. Die festgesetzten
Verkaufsflachenobergrenzen gehen in der Summe Uber die zulassige Gesamtverkaufs-
flache hinaus. Die Summe der festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen fir das
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel, das Hauptsortiment Drogeriewaren so-
wie weiterer Sortimente mit einer "Kleinstflachenregelung” flr weitere Sortimente liegt
Uber der festgesetzten zulassigen Gesamtverkaufsflache. Mit der Festsetzung weiteren
Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m? sowie bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 140 m2 (10 % der festgesetzten zulassigen Ge-
samtverkaufsflache) werden die Ziele der Regionalplanung (Plansatz 2.4.3.2.2 (2)
Abs. 4) und die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden eingehalten.
Die im Hinblick auf die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche problemati-
schen Aktionswaren in Einzelhandelsbetrieben werden auf eine Gesamtverkaufsflache
von maximal 140 m? begrenzt. Durch den gewdahlten "Flexibilisierungsansatz" wird
nicht bei jeder zukiinftig vorgesehenen Veranderung in den Sortimenten eine Anderung
des Bebauungsplans erforderlich.

Der geplante Lidl Lebensmittelmarkt belegt ausschlie3lich Flachen im Erdgeschoss auf
einer Ebene. Im Obergeschoss sind Birogebaude im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (gewerbliche Nutzungen mit Birordumen) als Erganzung zu
der Einzelhandelsnutzung allgemein zulassig. Mit der Umgestaltung der B 14 alt, zwi-
schen dem Kreuzungspunkt Waiblinger Strale / L 1140 und dem Kreuzungspunkt
Ringstral3e / Leutenbacher Stral3e, riicken auch neu zu planende bzw. zu erstellende
Gebaude an der Waiblinger Straf3e in den Vordergrund. Fir die Waiblinger Stral3e ist
flankierend im Randbereich und im Bereich der Mittelachse ein durchgéngiges Stra-
Benbegleitgrin mit Einzelbdumen vorgesehen. Durch die vorgesehene Verkehrsanla-
genplanung und einzelne im Anschluss neu geplante Gebaude wird die Waiblinger
Stral3e / Ringstral3e insgesamt stadtebaulich aufgewertet. Der geplante zweigeschos-
sige Neubau soll die stadtebaulich wichtige Raumkante an der Waiblinger StraRe auf-
nehmen und den heute weitgetffneten Parkplatzbereich zur Waiblinger StrafRe schlie-
Ben.

Seite 54 von 123 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden

Begriindung 19.02.2018/ 27.08.2018 / 05.11.2018

Im sonstigen Sondergebiet SOs hat sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
der Einzelhandelsbetrieb Benz Getrankemarkt, Brickenstrale 7, 71364 Winnenden,
angesiedelt. Der bestehende Getrdnkemarkt hat aktuell eine Gesamtverkaufsflache
von 850 m2. Das Stadtentwicklungsamt hat die Verkaufsflachen vor Ort, unter Einbe-
ziehung der Marktleitung, durch ein Aufmalf3 ermittelt.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden kdénnen ausnahmsweise an
sonstigen integrierten Standorten grol3flachige Lebensmittelbetriebe angesiedelt wer-
den, sofern diese standortgerecht dimensioniert sind. Damit wird dem Umstand Rech-
nung getragen, dass derartige Einzelhandelsbetriebe mit einem umfassenden Angebot
im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel und ergdnzenden nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten haufig nur noch mit Verkaufsflachen im Bereich der Schwelle zur
Grof¥flachigkeit und dariiber realisiert werden. Bei einer Erweiterung der Verkaufsfla-
che eines groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebs ist die Vertraglichkeit gutachterlich zu
prufen. Die absatzwirtschaftliche Auswirkungen von konkreten grof3flachigen Einzel-
handelsvorhaben sowie ihre raumordnerischen und stadtebaulichen Wirkungen sind zu
analysieren und zu bewerten. Die gutachterliche Kurzstellungnahme fir die projektierte
Erweiterung des Getrankemarktes in der Bruckenstrale 7 vom Buro Dr. Donato A-
cocella - Stadt- und Regionalentwicklung aus Lorrach ist im Kapitel 10 behandelt. Sie
schafft fur die am Bebauungsplanverfahren zu beteiligenden Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eine wichtige Grundlage fir den Entscheidungsprozess
Uber die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs.

Die betriebsabhangigen Festsetzungen von Verkaufsflachenobergrenzen fir Nah-
rungs- und Genussmittel und weiteren Sortimenten sowie die zulassige Gesamtver-
kaufsflache gelten fur ein Grundstiick fur nur einen Einzelhandelsbetrieb und bertick-
sichtigen die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden entsprechend dem
Gutachten vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung aus
Lorrach.

Der Benz Getrankemarkt in der Briickenstral3e liegt an einem nicht integrierten Stand-
ort. Die Verkaufsflachen wurden sortimentsgenau erhoben. Dem bestehenden Einzel-
handelsbetrieb wird eine Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um rd. 10 % zuge-
standen. Der Getrankemarkt dient ausschlie3lich der értlichen Versorgung und I6st mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 950 m? keine schéadlichen Auswirkungen
aus. Die (verbindlichen) Ziele der Regional- und Landesplanung werden eingehalten
und das Vorhaben entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Winnenden. Die
geplante Erweiterung der Verkaufsflache auf 950 m2 ist standortgerecht dimensioniert.

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von maximal 950 m2 und

- mit weiteren Sortimenten mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 28,5 m2
gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden.

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafigen Abstanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 28,5 m2 zulassig.
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7.2

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 950 m2.

Der bestehende Einzelhandelsbetrieb ist auf der Sortimentsebene konkretisiert. Fir
das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel betragt die zulassige Verkaufsflache
maximal 950 m2. Bei Nahrungs- und Genussmitteln handelt es sich um nahversor-
gungs- und damit zentrenrelevante Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Winnenden. Neben den genannten Sortimenten sind weitere Sortimente und
Aktionswaren (wochentlich bzw. in kiirzeren Abstanden wechselnde Angebote insbe-
sondere auch sonstiger zentrenrelevanter Sortimente) zuldssig. Mit der Festsetzung
sortimentsweiser Verkaufsflachen wird ein "Flexibilisierungsansatz" verfolgt, der in der
Verkaufsflache des Hauptsortimentes (Nahrungs- und Genussmittel) bereits implizit
enthalten ist. Die festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen gehen in der Summe tber
die zulassige Gesamtverkaufsflache hinaus. Die Summe der festgesetzten Verkaufs-
flachenobergrenzen fir das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie weite-
rer Sortimente mit einer "Kleinstflachenregelung” fur weitere Sortimente liegt tGber der
festgesetzten zuldssigen Gesamtverkaufsflache. Mit der Festsetzung weiteren Sorti-
menten mit einer Verkaufsflache von maximal 28,5 m? (3 % der festgesetzten zulassi-
gen Gesamtverkaufsflache) werden die Ziele der Regionalplanung (Plansatz 2.4.3.2.4
(2) Abs. 3) und die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Winnenden eingehalten.
Die im Hinblick auf die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche problemati-
schen Aktionswaren in Einzelhandelsbetrieben werden auf eine Gesamtverkaufsflache
von maximal 28,5 m? begrenzt. Durch den gewahlten "Flexibilisierungsansatz" wird
nicht bei jeder zukunftig vorgesehenen Veranderung in den Sortimenten eine Anderung
des Bebauungsplans erforderlich.

Je Gewerbebetrieb sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GE, in den drei Gewer-
begebieten und im Gewerbegebiet GIl; nach §1Abs.5BauNvVO und
§ 1 Abs. 9 BauNVO maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmswei-
se zulassig. Mit der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von mehr als zwei Wohnungen je
Gewerbebetrieb fur das betriebsbezogene Wohnen kénnen Gewerbebetriebe aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden in ihren Nutzungen eingeschrankt werden. Durch
die Wohnnutzung entsteht eine stadtebaulich nicht gewilinschte Gemengelage und die
betriebsbezogenen Wohnungen sind im Gewerbe- und Industriegebiet schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgesetzt. Im Einzelfall kbnnen maximal zwei Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
gelassen werden, wenn eine Uberzeugende Ein- und Abgrenzung der Betriebsbezo-
genheit und ein Nachweis des raumlich-funktionalen Zusammenhangs mit dem Be-
triebsgrundstiick besteht. Bei der Erteilung einer Baugenehmigung ist ausschlieflich
nach objektiven Gesichtspunkten zu entscheiden. Eine Wohnnutzung, die gegeniuber
der gewerblichen Nutzung im Vordergrund steht, ist im Industriegebiet nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

Das MalR3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend préagendes Ele-
ment. Das fur die jeweilige ortliche Situation angemessene beziehungsweise vertretba-
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re Maf3 der baulichen Nutzung ist unter Beriicksichtigung der in 8 1 Abs. 6 BauGB auf-
gefuhrten Belange zu bestimmen, insbesondere der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile sowie des Umweltschutzes, vor allem des Bodenschutzes.
Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden sollte
eine mdglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt werden. Da
Bauflachen nicht unbegrenzt zur Verfiigung stehen, sollten die Nutzungsmdoglichkeiten
bei der Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzungen in-
nerhalb des MalRes der baulichen Nutzung werden als Hochstmald festgesetzt. Die
Festsetzung als Hochstmal fugt sich dem System der planungsrechtlichen Vorschrif-
ten, die allgemein den einschrdnkenden Rahmen bestimmen, innerhalb dessen die
Baufreiheit gewéhrleistet ist, ein. Die Hochstmaldvorschrift, wurde festgesetzt, da sie
die von den Festsetzungsmaoglichkeiten die in die Baufreiheit am wenigsten eingreifen-
de Bestimmung ist.

Zur eindeutigen Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet ei-
ne dreidimensionale MalRfestsetzung durch die GRZ in Verbindung mit der GFZ und
der Hohe baulicher Anlagen sowie kumulativ der Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Davon abweichend ist zur eindeutigen Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung
im eingeschrénkten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten eine dreidimensionale MalR3festsetzung durch die
GRZ in Verbindung mit der GFZ oder BMZ und der Hohe baulicher Anlagen festge-
setzt.

Grundflachenzahl (GRZ) — Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gemaR
8§16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO st in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt im Mischgebiet 0,4 und im ein-
geschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten und
in den sonstigen Sondergebieten 0,8.

Im Mischgebiet, im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den
Industriegebieten und in den sonstigen Sondergebieten ist die zuldssige Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,8 ist die Kappungsgrenze nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
erreicht und diese soll aus stadtebaulichen Griinden auch nicht Uberschritten werden.
Durch die sogenannte Kappungsgrenze ist aus stadtebaulichen Griinden gewahrleis-
tet, dass 0,2 der Grundstlcksflache, aus Grinden des Bodenschutzes, nicht bebaut
werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) — Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
gemanR § 16 Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 20 Abs. 2 - 4 BauNVO ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im Mischgebiet aus stadet-
baulichen Griinden 1,8 und im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebie-
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ten und in den sonstigen Sondergebieten 2,0. Nach § 17 Abs. 2 BauNVO koénnen die
Obergrenzen nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden (berschritten
werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch Maf-
nahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die maximal zuladssige Geschossflachenzahl (GFZ) im Mischgebiet, norddstlich des
Zipfelbachs, zwischen der Karl-Kradmer-Stral3e und Waiblinger StralRe / Ringstralie, lei-
tet sich von der bestehenden Bebauung im heute unbeplanten Innenbereich im Sinne
von § 34 BauGB ab. Um die teilweise bestehende Blockrandbebauung und die beste-
hende Zahl der Vollgeschosse zu bewahren und deren Aushutzung von drei Vollge-
schossen zu gewdhrleisten, soll die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 aus stadte-
baulichen Grunden festgesetzt werden. Mit der Uberschreitung der Obergrenze nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO liegen nach § 17 Abs. 2 BauNVO die folgenden drei Vorausset-
zungen vor bzw. sind kumulativ erfiillt. Aus stadtebaulichen Griinde ist die Uberschrei-
tung der maximal zuléssigen Geschossflachenzahl (GFZ) durch die Wahrung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Vermei-
dung nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vertretbar. Der Bebauungsplan setzt fiir
das Mischgebiet als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft die wasserdurchlassige Ausfilhrung von Stellplatzflachen
fur Personenkraftwagen und die wasserdurchlassige Ausfiihrung von privaten Wege-
flachen sowie die extensive Dachbegriinung und die Begriinung der Garagengeschos-
se fest. Im Mischgebiet sind Flachdacher (FD) von Uberdachten Stellplatzen (Carports)
und Garagen, mit Ausnahme von Flachen fir Dachterrassen, mit einer extensiven
Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern
zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Garagen mit einer Nutzflache Gber 100 mz2,
zugehdrige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum Wohngebaude gehdrende Nutz-
und Verkehrsflachen (Garagen- bzw. Sockelgeschosse) sind zu begrinen und dauer-
haft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Wege. Durch die fest-
gesetzten MalRnahmen und Pflanzgebote sind die vorgegebenen Voraussetzungen zur
Uberschreitung der Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO dargelegt und erfuillt.

Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben nach 8§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unbe-
riicksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen einschlielich
zugehdriger Nebeneinrichtungen, dazu zéhlen die Flachen der Stellplatze einschliel3-
lich Fahrgassen sowie die Flachen der fur die Stellplatze bzw. Garagen erforderlichen
Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache nicht anzurechnen. Der Privilegie-
rungszweck des 8§ 21a BauNVO schafft Anreize zum Abstellen der Kraftfahrzeuge au-
Berhalb der Ooffentlichen StraBenverkehrsflachen. Bei der Anwendung des
§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO sind die Stellplatze nicht auf die notwendigen Stellplatze
beschrankt. Die Flachen von Nebenrdumen einschlie3lich der zugehdrigen Treppen-
raume, die nicht fur die Stellplatze bzw. Garagen erforderlich sind, sind gesondert zu
ermitteln, da sie auf die Geschossflache anzurechnen sind. Diese Flachen fallen nicht
unter die Verginstigung des § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO.
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Baumassenzahl (BMZ) — Die maximal zuldssige Baumassenzahl (BMZ) gemal}
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 21 BauNVO ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Die maximal zuldssige Baumassenzahl (BMZ) betragt 6,0. Die Baumassenzahl gibt an,
wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Bauliche Anlagen und Geb&udeteile im Sinne des
§ 20 Abs. 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Baumasse unberticksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse — Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist ausschlieZlich im Mischgebiet fest-
gesetzt. Zur eindeutigen Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung ist im Misch-
gebiet eine dreidimensionale Mafl¥festsetzung durch die GRZ in Verbindung mit der
GFZ und der Hohe baulicher Anlagen sowie kumulativ der Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist statisch festgesetzt und andert sich nicht
mit einer moglichen Anderung der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO).
Der Verordnungsgeber hat mit den statischen Vorschriften der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) keinen dynamischen Verweis auf die Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) vorgesehen. Vollgeschosse sind Geschosse, die mehr als 1,4 m
Uber die im Mittel gemessene Gelandeoberflache hinausragen und, von Oberkante
FuBboden bis Oberkante FuRboden der dariberliegenden Decke oder bis Oberkante
Dachhaut des darlberliegenden Daches gemessen, mindestens 2,3 m hoch sind. Die
im Mittel gemessene Gelandeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der
Hohenlage der Gelandeoberflache an den Geb&udeecken. Keine Vollgeschosse sind
Geschosse, die ausschlieZlich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und
Feuerungsanlagen dienen sowie oberste Geschosse, bei denen die H6he von 2,3 m
Uber weniger als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses vor-
handen ist. Diese Definition der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) ist
statisch anzuwenden.

Hohe baulicher Anlagen — Im Mischgebiet sind die maximal zulassigen Traufhdhen
(max. TH) und die maximal zulassigen Firsthdhen (max. FH) gemal 8 16 Abs. 2 Nr. 4
und § 18 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolute Hohen
Uber Meereshthe Normal Null (m 0. NN) festgesetzt.

Im Mischgebiet sind die Bereiche unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Fir alle bestehende Gebaude nord-
ostlich des Zipfelbachs wurden die Bauakten gesichtet und die absoluten Trauf- und
Firsthéhen in Meter Uber Meereshthe Normal Null (m 4. NN) festgehalten. Die pla-
nungsrechtliche Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen bertcksichtigt die vorhande-
nen Gebaudehohen und ermdglicht darliiber hinaus einen zusatzlichen Spielraum fur
eine groRere Hohe der baulichen Anlagen. Die Festsetzung der H6he baulicher Anla-
gen ist keine nutzungsrechtliche, sondern eine stadtebaulich-gestalterische Festset-
zung. Sie ist entsprechend der 6rtlichen Situation, unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Gebaude, festgesetzt. Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen regelt die
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Hohenentwicklung aller baulichen Anlagen. Mit der Abgrenzung von unterschiedlichen
Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen werden die baulichen Anlagen entspre-
chend der natirlichen Gelandehéhe und der bestehenden Gebaudehdhe abgestuft.

Im Mischgebiet ist als oberer Bezugspunkt unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir
die maximal zulassige Traufhohe (max. TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und Au-
Renwand, fir die maximal zulassige Firsthohe (max. FH) der hdchste Punkt der Dach-
haut (Oberkante Dachstein/ -ziegel) und fur die maximal zuldssige Gebaudehdhe (max.
GH) die Oberkante Attika des héchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt. Zur
Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist neben der Festsetzung von absoluten Ho-
hen Gber Meereshthe Normal Null (m 0. NN) ein oberer Bezugspunkt festzusetzen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten sind die maximal zuldssigen Gebaudehothen
(max. GH) bei Flachdachern (FD) und die maximal zulassigen Firsthhen (max. FH)
bei geneigten Dachern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als relative Hohen
festgesetzt. Die planungsrechtliche Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen beriick-
sichtigt die vorhandenen Geb&udehdhen und ermdglicht dartiber hinaus einen zusatzli-
chen Spielraum fur eine gréRere Hohe der baulichen Anlagen. Die Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen ist keine nutzungsrechtliche, sondern eine stadtebaulich-
gestalterische Festsetzung. Die Festsetzung der relativen Hohen bericksichtigt durch
den unteren Bezugspunkt die natirliche Gelandehéhe. Die Festsetzung der Hohe bau-
licher Anlagen regelt die Hohenentwicklung aller baulichen Anlagen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten ist als unterer Bezugspunkt unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der Asphaltdeckschicht der zugehdrigen Stral3en-
mitte senkrecht zur Mitte des jeweiligen Gebaudes festgesetzt. Bei Gebauden deren
Gebaudeseiten an mehr als eine Stral3e anschlielRen, ist das Mittel aus allen einzelnen
unteren Bezugspunkten maf3gebend. Die Straf3en sind hergestellt und damit ist ihre
Hohenlage bekannt. Mit der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen durch relative
Hohen sind nach § 18 Abs. 1 BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.
Ohne hinreichend bestimmte Bezugspunkte ist die Festsetzung der Héhe baulicher An-
lagen nicht méglich. Die textliche planungsrechtliche Festsetzung mit der Bestimmung
des unteren Bezugspunkts ist aus sich heraus bestimmt, eindeutig und verstandlich.
Die Begrindung zum Bebauungsplan kann weder die Festsetzung ersetzen, noch
kann sie an die Stelle einer normativ erforderlichen Bestimmtheit, Eindeutigkeit und
Verstandlichkeit treten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten ist als oberer Bezugspunkt unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO fir die maximal zulassige Gebaudehdhe (max. GH) die Oberkan-
te Attika des hochsten Punktes der baulichen Anlage und fur die maximal zulassige
Firsthohe (max. FH) der hochste Punkt der Dachhaut (Oberkante Dachstein/ -ziegel)
festgesetzt. Zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist neben der Festsetzung
von relativen Hohen ein oberer Bezugspunkt festzusetzen.

Die maximal zulassigen Firsth6hen (max. FH) sowie die maximal zuldssigen Gebaude-
hoéhen (max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine, Aufzugstber-
fahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie Photovoltaik- und Solar-
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thermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die Aufbauten bei einem
Gebé&ude mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der AuRenwand bzw. bei einem
Gebéaude mit Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika zurlickversetzt sind. Das Zu-
rickversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der Auf3enwand bzw. von der
Attika gilt nicht fir Aufzugsiberfahrten. Durch die Festsetzung von Ruckspriingen im
Zusammenhang mit Uberschreitungen der maximal zulassigen Firsthéhen (max. FH)
sowie der maximal zulassigen Geb&udehthen (max. GH) treten betriebsbedingte Auf-
bauten wie Lichtkuppeln, Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen nur geringfiigig in Er-
scheinung.

Abweichend von den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die
maximal zulassige Anlagenhohe fir Werbeanlagen zur Fremdwerbung als relative HO-
he mit maximal 3,0 m festgesetzt. Werbeanlagen zur Fremdwerbung haben eine ei-
genstandige Hauptnutzung und grenzen sich von anderen baulichen Anlage ab. Die
Hohe der baulichen Anlage fir Werbeanlagen zur Fremdwerbung kann abweichend
festgesetzt werden. Die gangigen Grol¥flachenwerbeanlagen haben eine bedruckte
Flache mit einer Breite von 356 cm und einer Hohe von 252 cm. Die abweichende Ho-
he fur Werbeanlagen zur Fremdwerbung von maximal 3,0 m ist stadtebaulich begrin-
det, da eine gréRere Hohe eine Uberfrachtung des StraBenraums mit Werbeanlagen
zur Fremdwerbung bewirken wiirde.

Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der
Asphaltdeckschicht der zugehdrigen Stralenmitte senkrecht zur Mitte der jeweiligen
Werbeanlage zur Fremdwerbung festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug
auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante des htéchsten Punktes der baulichen Anlage
festgesetzt. Die Straf3en sind hergestellt und damit ist ihre Hohenlage bekannt. Mit der
Festsetzung der Ho6he baulicher Anlagen durch relative Hohen sind nach
§ 18 Abs. 1 BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Ohne hinrei-
chend bestimmte Bezugspunkte ist die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen nicht
mdglich. Die textliche planungsrechtliche Festsetzung mit der Bestimmung des unteren
Bezugspunkts ist aus sich heraus bestimmt, eindeutig und verstandlich. Die Begrin-
dung zum Bebauungsplan kann weder die Festsetzung ersetzen, noch kann sie an die
Stelle einer normativ erforderlichen Bestimmtheit, Eindeutigkeit und Verstandlichkeit
treten.

Abweichend von den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind
die maximal zuldassigen Gebaudehdhen (max. GH), einschlie3lich betriebsbedingter
Aufbauten (z. B. Kamine, Aufzugsuberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Licht-
kuppeln sowie Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, fiir bauliche Anlagen aller Art
innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Leitungsrecht zugunsten
der Netze BW GmbH zu belastenden Flachen LR 110 kV - Leitung festgesetzt. Inner-
halb der mit Leitungsrecht zugunsten der Netze BW GmbH zu belastenden Flachen
sind, bauliche Anlagen nur unter Einhaltung der Mindestabstande nach DIN EN 50341-
1 "Freileitungen tber AC 1 kV - Teil 1: Allgemeine Anforderungen - Gemeinsame Fest-
legungen”, Ausgabe November 2013 und im Einvernehmen mit der Netze BW GmbH
zulassig. Es durfen keine MaBnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Be-
trieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.
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7.3

Fur bauliche Anlagen aller Art innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans mit Leitungsrecht zugunsten der Netze BW GmbH zu belastenden Flachen LR
110 kV - Leitung ist aus Griinden der Versorgung der Bevdlkerung mit Elektrizitat eine
abweichende Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die 110 kV - Leitung versorgt
das Stadtgebiet Winnenden mit Elektrizitdét und verlauft vom Umspannwerk in der
Schwaikheimer Stral3e bis nach Pfalbronn. Die maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen ist im Einvernehmen mit der Netze BW GmbH zu bestimmen. Die DIN EN
50341-1 "Freileitungen tber AC 1 kV - Teil 1: Allgemeine Anforderungen - Gemeinsa-
me Festlegungen”, Ausgabe November 2013, kann beim Stadtentwicklungsamt der
Stadt Winnenden, 71364 Winnenden, Rathaus, TorstraRe 10, Zimmer 322 wahrend
den regelméRigen Dienststunden eingesehen werden.

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen
(max. TH, max. FH, max. GH) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise — Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, durch unter-
schiedliche abweichende Bauweisen (a;, a,, as), festgesetzt.

Das wesentliche Merkmal der Bauweise ist der seitliche Grenzabstand der Gebaude.
Die offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. In der ge-
schlossene Bauweise werden Gebaude mit Brandwanden auf den seitlichen nachbar-
grenzen errichtet. Der § 22 BauNVO betrifft nur Geb&ude und keine sonstigen bauli-
chen Anlagen. Stadtebauliches Ziel ist es, eine mafvolle Verdichtung sicherzustellen,
die keine Belastigungen oder Stérungen durch eine zu hohe Dichte hervorruft. Die of-
fene Bauweise tragt zu einer Auflockerung und Durchgriinung der Bebauung bei. Die
abweichende Bauweise lasst eine abweichende Tiefe der Abstandsflachen und eine
Grenzbebauung zu. Die jeweilige Langenbeschrankung im Mischgebiet und die Aufhe-
bung der Langenbeschrankung im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbe-
gebieten, in den Industriegebieten und in den sonstigen Sondergebieten entsprechen
den bestehenden Gebaudelangen und sind stadtebaulich begriundbar.

Fur alle bestehende Gebaude norddstlich des Zipfelbachs wurden die Tiefen der Ab-
standsflachen und die Grenzbauten festgehalten. Im Mischgebiet sind eine abwei-
chende Bauweise a; und eine abweichende Bauweise a, festgesetzt. Die abweichende
Bauweise kommt in Betracht, wenn offene und geschlossene Bauweise nicht zutreffen.
Die abweichende Bauweise a; und a, ist jeweils im Textteil ndher bestimmt.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO und der geschlosse-
nen Bauweise nach 8§22 Abs.1und 3 BauNVO, festgesetzt und i.V.m.
§ 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen,
die eine Lange von 30 m nicht Uberschreiten, zuldssig. Die Uberwiegende Gebaude-
lange der bestehenden Gebaude im Mischgebiet betragt weniger als 30 m. Die festge-
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setzte Langenbegrenzung stellt sicher, dass die seitlichen Grenzabstande noch ihre
stadtebauliche Funktion erfillen kdnnen.

Im Bereich a, ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO und der geschlosse-
nen Bauweise nach §22 Abs.1und 3 BauNVO, festgesetzt und i.V.m.
§ 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen,
die eine Lange von 65 m nicht Uberschreiten, zulassig. Die Gebaude an der Waiblinger
Stral3e, zwischen dem Kreuzungspunkt Waiblinger StraRe / Bachstrale und dem
Kreuzungspunkt Waiblinger Stral3e / Palmerstrale haben abweichend von den ande-
ren Bereichen im Mischgebiet eine Gebaudeldnge von rund 65 m. Die festgesetzte
Langenbegrenzung stellt sicher, dass die vorhandene und an der Waiblinger Stral3e
auch pragende Blockrandbebauung zulassig bleibt.

Die Bauweise der bestehenden Geb&ude im Gewerbegebiet Langes Gewand, sud-
westlich des Zipfelbachs, unterscheidet sich grundlegend von der Bauweise im Misch-
gebiet. Im eingeschréankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industrie-
gebieten und in den sonstigen Sondergebieten ist eine abweichende Bauweise a; fest-
gesetzt. Die abweichende Bauweise kommt in Betracht, wenn offene und geschlosse-
ne Bauweise nicht zutreffen. Die abweichende Bauweise a; ist im Textteil naher be-
stimmt.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt und in
Verbindung mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhduser zuldssig. Eine Lan-
genbeschrankung ist nicht festgesetzt. Dadurch wird gewdahrleistet, dass auch Gebau-
delangen Uber 50,0m zulassig sind. In gewerblichen und industriell genutzten Berei-
chen sind u. a. auf Grund notweniger Betriebs- und Produktionsablaufe gréRere Ge-
baudelangen erforderlich.

Die Abgrenzung der unterschiedlichen abweichenden Bauweisen (a;, a,, as) ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen — Die tiberbaubaren und
die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23 BauNVO im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache regelt die Verteilung der baulichen Nutzung auf
dem Grundstiick. Um eine flexible Bebauung der Grundstiicke sicherzustellen, werden
im Plangebiet einzelne und zusammenhangende Baufenster festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Geb&udeteile kann in geringfiigigem Aus-
malfd zugelassen werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff "in geringfligigem Ausmal"
entzieht sich einer generellen Festlegung. Vielmehr ist das Ausmal relativ, jeweils be-
zogen auf die GréRenordnung des Gebaudes, zu bestimmen. Zur Bestimmung des
Begriffs "in geringfliigigem AusmafR" kann ferner unter Bericksichtigung des in
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO enthaltenen Rechtsgedankens auf die bauordnungsrecht-
liche Regelung des 8 5 Abs. 6 LBO zuriickgegriffen werden, d. h. bei Gebaudeteilen,
die den in dieser Vorschrift festgelegten Voraussetzungen entsprechen und die des-
halb bei der Bemessung der Abstandsflache auf3er Betracht bleiben, kann zugleich
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auch angenommen werden, dass sie nur "in geringfiigigem Ausmafd" im Sinne des
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO vortreten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zuldssig. Insgesamt dirfen Balkone eines Geb&dudes maximal 50 % der Geb&u-
delange betragen. Die Beschrankung der Uberschreitung der Baugrenze durch Balko-
ne ist stadtebaulich begriindet.

Stellung baulicher Anlagen — Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

Durch die vorgeschriebenen Gebauderichtungen wird die Stellung der baulichen Anla-
gen vorgegeben. Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen zielt auf die Aus-
richtung der L&ngsachse von Gebauden ab. Bei Geb&duden mit einem Flachdach ergibt
sich die Langsachse aus dem Verhaltnis der Seiten zueinander. Die Festsetzungen der
Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich Uberwiegend an der parallel zur jeweili-
gen StralRenverkehrsflache liegenden vorderen Baugrenze und ist dadurch stadtebau-
lich begriindet.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen

Flachen fur Stellplatze — Stellplatze sind nach § 12 BauNVO innerhalb und auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze sind mit einem Mindestab-
stand von 1,0 m zu 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen herzustellen.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrréadern au-
Berhalb der offentlichen Verkehrsflachen dienen. Die Festsetzung von Flachen fir
Stellplatze dient der Sicherstellung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr aufRerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen und der sich insoweit aus den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften ergebenden Verpflichtungen zur Herstellung von sogenannten not-
wendigen Stellplatzen. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze sollen
Stellplatze und keine Geb&ude hergestellt werden.

Nach der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 i. V. m. der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplat-
ze) vom 28.05.2015 sind je Wohneinheit zwei geeignete Fahrradabstellplatze notwen-
dig und zwar wettergeschutzt und leicht zugénglich. Bei anderen Anlagen sind je Anla-
ge geeignete Fahrradabstellplatze in entsprechender Anzahl nach Anhang 2, Richtzah-
len fir Fahrrad-Stellplatze, der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom
28.05.2015 notwendig und zwar wettergeschiitzt und leicht zuganglich. Die Fahrrad-
stellplatze sollen so hergestellt sein, dass Fahrrader unterschiedlicher Art und GrélRe
standsicher eingestellt werden kdnnen. Die Gefahr von Beschadigungen soll minimiert
sein. Der Fahrradrahmen soll mit einem Biigelschloss diebstahlsicher am Abstellplatz
befestigt werden kénnen.
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Stellplatze sollen aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden nicht direkt an die ortli-
che Stral3enverkehrsflache anschlie3en. Die Fahrzeughalterin bzw. der Fahrzeughalter
soll nicht unmittelbar nach dem Ausfahren aus der Stellplatzflache auf der offentlichen
Stralenverkehrsflache stehen. Durch das Abriicken der Flache flr Stellplatze um min-
destens 1 m von den oOffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind die Fahrzeuge im 6f-
fentlichen Raum weniger sichtbar.

Flachen fir Gberdachte Stellplatze und Garagen — Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) und Garagen sind nach 8§ 12 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Stellplatze sind mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffent-
lichen StralRenverkehrsflachen herzustellen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mindestens dreiseitig offene (iberdachte Stell-
platze zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
sollen aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden nicht direkt an die ortliche Stra-
Renverkehrsflache anschlieRen.

Nebenanlagen - Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen zuléassig. Im
Bebauungsplan ist nach § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO die Zulassigkeit der Nebenanlagen
und Einrichtungen raumlich eingeschrankt, um bauliche Anlagen rdumlich zusammen-
zufassen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in
einem Abstand von mindestens 40,0 m hinter der nordwestlichen Stralenbegren-
zungslinie der Waiblinger Stral3e, zwischen dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-
Stral3e und dem Kreuzungspunkt mit dem Zipfelbach, nur in das Gebaude integriert zu-
lassig. Der Bereich entlang der Waiblinger Straf3e, nordwestlich der Stral3enbegren-
zungslinie der Waiblinger Strafl3e, hat im Zusammenhang mit der Umgestaltung der
ehemaligen Ortsdurchfahrt Waiblinger Stral3e / Ringstral3e eine besondere stadtebauli-
che Bedeutung. Der StralBenraum der Ortsdurchfahrt Waiblinger Straf3e / Ringstra3e
wird in den Jahren 2019 bis 2020 grundlegend umgebaut. Die Waiblinger Strafe /
Ringstralle und die anschlieRenden bebauten Randbereiche werden insgesamt stad-
tebaulich aufgewertet.

Im Mischgebiet ist je Gebdude eine Geschirrhitte (Gebaude ohne Aufenthaltsraume,
Toiletten oder Feuerstatten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb der Uberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, wenn diese von o6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit gebietsheimischen,
standortgerechten Straucher (V Pflanzliste, 1.2 Straucher) zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che eingefriedet ist und einen Abstand von mindestens 1,0 m zur offentlichen Ver-
kehrsflache aufweist. Von der offentlichen Verkehrsflache sichtbare Geschirrhiitten re-
duzieren die Qualitat der privaten Gartenflachen und des StralBenraums.
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Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, und ihre Nutzung

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.

Beidseitig der offentlichen StraRenverkehrsflache im Bereich der FIst. Nr. 1933/1 und
der offentlichen Straenverkehrsflache des Steinbeiswegs im Bereich der Fist. Nr.
2133 ist zur Sicherung des erforderlichen Lichtraumprofils auf den angrenzenden priva-
ten Flachen eine 50 cm breite Freihaltezone von jeder Bebauung, Einfriedigung, Auf-
schittung und Bepflanzung freizuhalten.

Durch das Freihalten der Flachen im Anschluss an die Fahrbahn von baulichen Anla-
gen ist der aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden erforderliche Sicherheitsab-
stand gewahrleistet. Die offentliche StralRenverkehrsflache im Bereich der Flst. Nr.
1933/1, zwischen der Max-Eyth-StraRe und der Waiblinger Stral3e, ist im Mittel rund
4,3 m breit. Die 6ffentliche StralRenverkehrsflache des Steinbeiswegs im Bereich der
Flst. Nr. 2133, zwischen der BriickenstraRe und der Waiblinger Stral3e, ist an der engs-
ten Stelle rund 4,8 m breit.

Verkehrsflachen

Die offentliche StralRenverkehrsflache und die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung, mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg, sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.

Die StralRenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt. Durch die StralRenbegrenzungslinie werden Stralenverkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung untereinander und gegeniiber Bauflachen
abgegrenzt. Die StralRenbegrenzungslinie ist zwingender Bestandteil eines qualifizier-
ten Bebauungsplans. Fur die Ermittlung der Grundflache als MalR der baulichen Nut-
zung ist die Flache des Baugrundstiicks mafigebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten Stralenbegrenzungslinie liegt.

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die gekennzeichneten Bereiche sind im Hinblick auf die Bedurfnisse des
Verkehrs und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten freizuhalten.

Versorgungsflachen, einschlieZlich Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung

Flachen fur eine Trafostation — Die Versorgungsflachen, einschlief3lich der Flachen
fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung, mit der Zweckbestimmung Elektrizitat, sind im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. In das Gebaude Bachstrale 11, Fist. Nr.
354/3, ist eine Trafostation integriert. Innerhalb der Flachen und innerhalb des Gebéau-
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des Bachstral3e 11, Flst. Nr. 354/3, ist jeweils eine Trafostation zur Transformation der
elektrischen Energie zulassig.

Zur Transformation der elektrischen Energie sind Transformatoren in bauliche Anlagen
oder in daflr vorgesehene Transformatorenstation zu integrieren. Durch die Festset-
zung sind fur diesen Zweck innerhalb des Plangebiets eine Flache am bestehenden
Standort in der Max-Eyth-StraRe zwischen den Gebauden Max-Eyth-Stral3e 33 und 35,
eine Flache am bestehenden Standort in der Daimlerstral3e, einen bestehenden
Standort Max-Eyth-StralRe nordostlich des Gebaudes Max-Eyth-StralRe 7, einen Stand-
ort nordwestlich des Gebaudes Brickenstral3e 7, einen Standort in der Briickenstralie
nordéstlich des Zipfelbachs und einen in das Gebaude integrierten Standort im Gebau-
de Bachstral3e 11. Die in das Gebaude Bachstraf3e 11 integrierte Trafostation der Syna
GmbH, Station 157/85 Bachstraf3e, befindet sich auf dem Grundstlick, FIst. Nr. 354/3
und ist ausschlieB3lich im Textteil und nicht im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen

Oberirdische Versorgungsleitung - 110 kV - Leitung — Die 110 kV - Leitung der
Netze BW GmbH ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Die Lei-
tungsseile sind an den Isolatoren der Traversen des Mastbauwerks aufgehangt. Unter-
halb der Leitungsseile sind bauliche Anlagen nur unter Einhaltung der Mindestabstan-
de nach DIN EN 50341-1 "Freileitungen Uber AC 1 kV - Teil 1: Allgemeine Anforderun-
gen - Gemeinsame Festlegungen”, Ausgabe November 2013 und im Einvernehmen
mit der Netze BW GmbH zuléssig. Die DIN EN 50341-1 "Freileitungen tber AC 1 kV -
Teil 1: Allgemeine Anforderungen - Gemeinsame Festlegungen”, Ausgabe November
2013, kann beim Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden, 71364 Winnenden, Rat-
haus, TorstralRe 10, Zimmer 322 wahrend den regelmafligen Dienststunden eingese-
hen werden.

Offentliche Griuinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind als sonstige Grinflachen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt.

Die offentlichen Griinflachen dienen der Anlage eines stralRenbegleitenden Verkehrs-
gruns einschlie3lich der Anlage parallel zur Schorndorfer Straf3e verlaufender Bankette
und Mulden.

Wasserflachen

Die Wasserflachen des Zipfelbachs sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt.
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Der Zipfelbachs ist als Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung
und hydromorphologisch als feinmaterialreicher, karbonatischer Mittelgebirgsbach des
Keupers (Typ 6_K) kategorisiert.

Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Gewasserrandstreifen — Die Gewasserrandstreifen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch die Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Gewasser-
randstreifen festgesetzt. Die Gewasserrandstreifen sind 5,0 m breit und bemessen sich
bei Gewdssern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante.

Innerhalb der Gewasserrandstreifen sind bauliche und sonstige Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sowie Veréanderun-
gen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen
verboten. Ablagerungen aller Art (z. B. Abfalle aller Art, Kompost und sonstiger Grin-
schnitt) sind zum Schutz des Gewassers verboten.

Ziel des Gewasserrandstreifens ist die Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktion des Gewassers.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen
sind je 150 m2 mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum entsprechend der
Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 Baume), mit einem Stammumfang von 14-16 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt, Solitdr oder Hochstamm flachig zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten sowie mindestens 20 standortgerechte, heimische Straucher /
Heister entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.2 Straucher), 2 x verpflanzte Ge-
holze ohne Ballen mit einer Hohe von 60-100 cm sowie 10 % Heister, 3 x verpflanzt
ohne Ballen, Hohe 150-200 cm, zu verwenden. Die Anpflanzungen sollen durch Grup-
penbildung, unterschiedliche Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert und aufgelockert
werden. Vorhandene Straucher / Heister auf dem Grundsttick innerhalb des Gewéasser-
randstreifens sind auf das Pflanzgebot anzurechnen. Innerhalb der Flachen ist eine
Rasenansaat mit Landschaftsrasen dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Abgan-
gige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind durch gleichwertige Nach-
pflanzungen zu ersetzen sowie fehlende bzw. schadhafte Landschaftsrasenflachen
sind durch geeignete Nachsaaten zu ersetzen.

Das Pflanzgebot hat die Durchgrinung der Gewésserrandstreifen, die Verbesserung
des Siedlungsklimas sowie die naturnahe Bepflanzung zum Ziel. Die heimischen Bau-
me und die Rasenansaat mit Landschaftsrasen haben eine Ausgleichseignung fur die
Schutzglter Arten und Biotope, Landschaft und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima
und Luft.

Wasserdurchlassige Ausfihrung von Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen —
Die Belage von Stellplatzflachen sind, mit Ausnahme der Belage fir Lastkraftwagen,
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wasserdurchlassig auszufuhren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge zu sichern.

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone 3) des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen Schwaikheimer Stral3e, Hungerbergquelle, Mau-
bachquelle, Binsachquelle 1 + 2". Die untere Wasserschutzbehtérde des Landerats-
amts Rems-Murr-Kreis zieht fur die fachtechnische Beurteilung der Grundwasserge-
fahrdung die nicht rechtskraftig fachtechnische Abgrenzung heran. Die erforderlichen
Schutzvorkehrungen fir Baumafinahmen in der Zone Il werden vorsorglich bereits in
fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebieten berlcksichtigt. Die Zone 3 schlief3t
das gesamte ober- und unterirdische Einzugsgebiet der Fassung ein, aus welchem das
Grundwasser zur Fassung (Brunnen oder Quelle) flie3t. Das Merkblatt des Landrats-
amtes Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone
" vom 14.09.2017 ist zum Schutz des Grundwassers zu beachten. Nach Abstimmung
mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis kann das unbelastete bzw. weniger ver-
schmutzte Niederschlagswasser der Belage von Fahr- und Stellplatzflachen, die aus-
schliel3lich von Personenkraftwagen befahren werden, im Boden direkt versickert wer-
den.

Flussigkeitsdichte Ausfiihrung von Fahr- und Stellplatzflachen fir Lastkraftwa-
gen im Wasserschutzgebiet Zone 3 — Die Belage von Fahr- und Stellplatzflachen fir
Lastkraftwagen sind flussigkeitsdicht auszufihren (z. B. Betondecken, Deckschichten
aus Heil3bitumen sowie Pflaster und Plattenbelége mit enger Fugenausbildung).

Entsprechend dem Merkblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umwelt-
schutz, "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone 11" vom 14.09.2017 sind zum Schutz
des Grundwassers Stellplatzflachen fiir Lastkraftwagen flissigkeitsdicht auszuftihren.
Geeignet sind Betondecken, Deckschichten aus HeiRbitumen sowie Pflaster und Plat-
tenbelage mit enger Fugenausbildung. Das Oberflachenwasser ist zu sammeln und
aus dem Schutzgebiet herauszuleiten.

Wasserdurchlassige Ausfuhrung von privaten Wegeflachen — Die Belage von pri-
vaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfu-
genpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchléassigkeit
der Belage zu sichern.

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone 3) des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen Schwaikheimer Stral3e, Hungerbergquelle, Mau-
bachquelle, Binsachquelle 1 + 2". Die untere Wasserschutzbehdrde des Landerats-
amts Rems-Murr-Kreis zieht fur die fachtechnische Beurteilung der Grundwasserge-
fahrdung die nicht rechtskraftig fachtechnische Abgrenzung heran. Die erforderlichen
Schutzvorkehrungen fir Baumafinahmen in der Zone IIl werden vorsorglich bereits in
fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebieten beriicksichtigt. Die Zone 3 schliel3t
das gesamte ober- und unterirdische Einzugsgebiet der Fassung ein, aus welchem das
Grundwasser zur Fassung (Brunnen oder Quelle) flie3t. Das Merkblatt des Landrats-
amtes Rems-Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone
" vom 14.09.2017 ist zum Schutz des Grundwassers zu beachten. Nach Abstimmung
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mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis kann das unbelastete bzw. weniger ver-
schmutzte Niederschlagswasser der Belage von Fahr- und Stellplatzflachen, die aus-
schlie3lich von Personenkraftwagen befahren werden, im Boden direkt versickert wer-
den.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstragers oder eines beschréankten Personenkreis zu belasteten Flache

Die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der der
Grol3en Kreisstadt Winnenden zu belastenden Flache GR FR LR Brickenstral3e sowie
die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der der
GroRRen Kreisstadt Winnenden zu belastenden Flache GR FR LR Waiblinger Stral3e ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flachen ist ein Bru-
ckenbauwerk Uber das Gewasser zuldssig. Es durfen keine Mal3nahmen durchgefihrt
werden, die die uneingeschrankte Austibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts sowie
den Bestand oder Betrieb der Wasserflache beeintrachtigen oder gefédhrden. Durch die
Festsetzung von Leitungsrechten werden die Rechte selbst nicht festgesetzt oder be-
griindet. Dies geschieht in der Regel durch die Begriindung von Dienstbarkeiten.

Die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grof3en Kreisstadt Winnen-
den zu belastenden Flache GR FR LR Gewadsserrandstreifen und Abwasser ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Grof3en Kreisstadt Winnenden zu belastenden Flache
sind, mit Ausnahme von befestigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch
tief wurzelnde Baume oder Straucher im direkten Nahbereich der Abwasserkanéle, die
den Bestand oder Betrieb der Abwasserkandle beeintrachtigen oder gefahrden, zulas-
sig. Es dirfen keine MaRnahmen durchgefiihrt werden, die die uneingeschrankte Aus-
Ubung des Geh- und Fahrrechts und den Bestand oder Betrieb der Leitungen beein-
trachtigen oder gefahrden. Im Kreuzungsbereich des Abwasserkanals und des Zifel-
bachs ist ein Ducker eingebaut, der regelméRig gesptilt werden muss. Die Flache zur
Zu- und Abfahrt ist freizuhalten. Durch die Festsetzung von Leitungsrechten werden
die Rechte selbst nicht festgesetzt oder begriindet. Dies geschieht in der Regel durch
die Begriindung von Dienstbarkeiten.

Die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grof3en Kreisstadt Winnen-
den zu belastenden Flachen GR FR LR Abwasser sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Grof3en Kreisstadt Winnenden zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von be-
festigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zul&s-
sig. Es diurfen keine MaRnahmen durchgefuhrt werden, die die uneingeschrankte Aus-
Uibung des Geh- und Fahrrechts und den Bestand oder Betrieb der Leitungen beein-
trachtigen oder gefahrden. Durch die Festsetzung von Leitungsrechten werden die
Rechte selbst nicht festgesetzt oder begriindet. Dies geschieht in der Regel durch die
Begriindung von Dienstbarkeiten.

Die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grof3en Kreisstadt Winnen-
den und der Stadtwerke Winnenden GmbH zu belastende Flache GR FR LR Abwasser
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und Wasser ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der GroRRen Kreisstadt Winnenden und
der Stadtwerke Winnenden GmbH zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von be-
festigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zulés-
sig. Es dirfen keine MaRnahmen durchgefuhrt werden, die die uneingeschrankte Aus-
Ubung des Geh- und Fahrrechts und den Bestand oder Betrieb der Leitungen beein-
trachtigen oder gefahrden. Durch die Festsetzung von Leitungsrechten werden die
Rechte selbst nicht festgesetzt oder begrindet. Dies geschieht in der Regel durch die
Begrindung von Dienstbarkeiten.

Die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Winnenden
GmbH zu belastenden Flachen GR FR LR Wasser ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Winnenden GmbH zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von be-
festigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zulés-
sig. Es dirfen keine Malznahmen durchgeftihrt werden, die die uneingeschréankte Aus-
tbung des Geh- und Fahrrechts und den Bestand oder Betrieb der Leitungen beein-
trachtigen oder gefahrden. Durch die Festsetzung von Leitungsrechten werden die
Rechte selbst nicht festgesetzt oder begriindet. Dies geschieht in der Regel durch die
Begrindung von Dienstbarkeiten.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Netze BW GmbH zu belastenden Flachen LR
110 kV - Leitung sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Inner-
halb der mit Leitungsrecht zugunsten der Netze BW GmbH zu belastenden Fléache
sind, bauliche Anlagen nur unter Einhaltung der Mindestabstande nach DIN EN 50341-
1 "Freileitungen tGber AC 1 kV - Teil 1: Allgemeine Anforderungen - Gemeinsame Fest-
legungen", Ausgabe November 2013 und im Einvernehmen mit der Netze BW GmbH
zulassig. Es durfen keine MaBnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Be-
trieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden. Die 110 kV - Leitung versorgt das
Stadtgebiet Winnenden mit Elektrizitat und verlauft vom Umspannwerk in der Schwaik-
heimer Stral3e bis nach Pfalbronn. Durch die Festsetzung von Leitungsrechten werden
die Rechte selbst nicht festgesetzt oder begriindet. Dies geschieht in der Regel durch
die Begriindung von Dienstbarkeiten. Die DIN EN 50341-1 "Freileitungen tber AC 1 kV
- Teil 1: Allgemeine Anforderungen - Gemeinsame Festlegungen”, Ausgabe November
2013, kann beim Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden, 71364 Winnenden, Rat-
haus, TorstralRe 10, Zimmer 322 wahrend den regelmafligen Dienststunden eingese-
hen werden.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Uberschreitungen der
Schwellenwerte der Gesundheitsgeféahrdung und die Umgrenzung der Flachen fir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes: Uberschreitungen der Orientierungswerte sind im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
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Die Umgrenzung entspricht dem Berechnungsergebnis der Schallimmissionsprognose
der Kurz und Fischer GmbH vom Februar 2018 (Gutachten 11696-01).

Uberschreitungen der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung — Die Um-
grenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Uberschreitungen der
Schwellenwerte der Gesundheitsgeféahrdung sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Grundrissorientierung

Innerhalb der Umgrenzung fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Uberschreitungen der
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung, rotes Planzeichen nach der Anlage zur
Planzeichenverordnung Nr. 15.6, sind die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung
Uberschritten.

An den Verkehrswegen zugewandten Fassaden keine offenbare Fenster von Wohn-
nutzungen zulassig. Offenbare Fenster an diesen Fassaden kénnen zugelassen wer-
den, wenn spezielle bauliche Malinahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergérten
oder Prallscheiben vorgesehen werden, die ausreichend beliiftet sind und mit denen
erreicht wird, dass vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspe-
gel von maximal 60 dB(A) durch 6ffentlichen Verkehrslarm nachts vorliegen.

Uberschreitungen der Orientierungswerte — Die Umgrenzung der Flachen fiir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes: Uberschreitungen der Orientierungswerte sind im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Innerhalb der Umgrenzung fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Uberschreitungen der
Orientierungswerte, grines Planzeichen nach der Anlage zur Planzeichenverordnung
Nr. 15.6, sind die Orientierungswerte nach der DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadte-
bau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung"”, Ausgabe Juli 2002, inklusive
DIN 18005-1 Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987, Uberschritten.

Innerhalb der durch ein griines Planzeichen nach der Anlage zur Planzeichenverord-
nung Nr. 15.6 umgrenzten Flachen sind bei der Errichtung und der Anderung von Ge-
bauden die erforderlichen Schalldammmalfe der AuRRenbauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen nach den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetz-
ten AulRenlarmpegeln nach der DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechne-
rische Nachweise der Erfillung der Anforderungen” Ausgabe Januar 2018, Abschnitt
4.5.5 auszubilden.
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Der Nachweis der erforderlichen Schallddammmalie hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hoch-
bau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 7.1 vorgeschrie-
benen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe zu erfol-
gen.

Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Larmpegelberei-
chen kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Kennt-
nisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer mal3geblicher Au-
Renlarmpegel vorliegt, als der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetz-
ten Situation unter Berlcksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an
die Schalldammung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Ja-
nuar 2018, reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schalldamm-Mafe der Auf3enbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom Februar 2018 (Gutachten
11696-01), die als Anlage 1 zur Begrindung zum Bebauungsplan "Langes Gewand" in
Winnenden beigefligt ist.

Beluftung von Schlafrdumen

Innerhalb der Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Uberschreitungen der
Orientierungswerte, grines Planzeichen nach der Anlage zur Planzeichenverordnung
Nr. 15.6, sind die Orientierungswerte nach der DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadte-
bau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung"”, Ausgabe Juli 2002, inklusive
DIN 18005-1 Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987, Uberschritten.

Innerhalb der durch ein griines Planzeichen nach der Anlage zur Planzeichenverord-
nung Nr. 15.6. umgrenzten Flachen ist durch entsprechende Liftungssysteme sicher
zu stellen, dass der ausreichende Mindestluftwechsel von Schlafraumen auch bei ge-
schlossenen Fenstern eingehalten werden kann.

Zum Beispiel erfolgt die Beliftung der Schlafraume lber eine schallabgewandte Fas-
sade, an der die oben genannten Werte eingehalten werden, oder ein ausreichender
Luftwechsel wird durch technische Be- und Entliftungssysteme sichergestellt.

Von dieser planungsrechtlichen Festsetzung fur Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, der Be-
lGftung von Schlafrdumen, kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. im Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beruck-
sichtigung der konkreten Planung die innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans mafigebenden schalltechnischen Anforderungen der
DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau - Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die
Planung", Ausgabe Juli 2002, inklusive DIN 18005-1 Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai
1987, eingehalten werden.
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7.14 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan sind fur die Randbereiche griinordnerische Festsetzungen festge-
setzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung
der Boschungen und der sonstigen Randbereiche durch eine Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern sowie eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen (PFG 1)
— Die Umgrenzung der Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (PFG 1) trifft Regelungen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in den Randbereichen. Innerhalb der Fla-
chen sind je 150 m2 mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum entsprechend
der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 Baume), mit einem Stammumfang von 14-16 cm, ge-
messen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt, Solitdr oder Hochstamm flachig zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sowie mindestens 20 standortgerechte, heimische Straucher /
Heister entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.2 Straucher), 2 x verpflanzte Ge-
holze ohne Ballen mit einer Hoéhe von 60-100 cm sowie 10 % Heister, 3 x verpflanzt
ohne Ballen, Hohe 150-200 cm, zu verwenden. Die Anpflanzungen sollen durch Grup-
penbildung, unterschiedliche Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert und aufgelockert
werden. Vorhandene Stréucher / Heister auf dem Grundstuck innerhalb des PFG 1
sind auf das Pflanzgebot anzurechnen. Innerhalb der Flachen ist eine Rasenansaat mit
Landschaftsrasen dauerhaft zu begrinen und zu unterhalten. Abgangige Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen sowie fehlende bzw. schadhafte Landschaftsrasenflachen sind durch geeig-
nete Nachsaaten zu ersetzen.

Das Pflanzgebot dient der Eingriinung der Béschungen und der sonstigen Randberei-
che. Ziel ist die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die Ver-
besserung des Siedlungsklimas und die Wasserrtickhaltung. Die heimischen Baume,
die heimischen Straucher / Heister und die Rasenansaat mit Landschaftsrasen haben
eine Ausgleichseignung fur die Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaft und Erho-
lung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft.

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der Bo-
schungen und der sonstigen Randbereiche durch eine Bepflanzung mit Strau-
chern sowie eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen (PFG 2) — Die Umgrenzung
der Flachen fir die Anpflanzung von Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (PFG 2)
trifft Regelungen zur Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ent-
lang der Bahntrasse. Innerhalb der Flachen sind je 150 m2 mindestens 20 standortge-
rechte, heimische Strducher / Heister entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.2
Straucher), 2 x verpflanzte Geholze ohne Ballen mit einer Hohe von 60-100 cm sowie
10 % Heister, 3 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 150-200 cm, zu verwenden. Die An-
pflanzungen sollen durch Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten, Buchten
etc. gegliedert und aufgelockert werden. Vorhandene Straucher / Heister auf dem
Grundstiick innerhalb des PFG 2 sind auf das Pflanzgebot anzurechnen. Innerhalb der
Flachen ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen dauerhaft zu begriinen und zu un-
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terhalten. Abgéangige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen sowie fehlende bzw. schadhafte Land-
schaftsrasenflachen sind durch geeignete Nachsaaten zu ersetzen.

Das Pflanzgebot dient der Eingriinung der Boschung der Bahntrasse. Ziel ist die Ver-
meidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die Verbesserung des Sied-
lungsklimas und die Wasserrtickhaltung. Die heimischen Straucher / Heister und die
Rasenansaat mit Landschaftsrasen haben eine Ausgleichseignung fir die Schutzguter
Arten und Biotope, Landschaft und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft.

Anpflanzen von Baumen - Standorte fir Baume — Die Standorte zum Anpflanzen
von Baumen trifft Regelungen zur Anpflanzung von Baumen an vom 6ffentlichen Raum
aus einsehbaren Standorten mit stadtebaulicher Bedeutung. In begrindeten Einzelfal-
len kann der Standort der Baume geringfiigig um maximal 5 m verschoben werden.

Die Baume sind entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 Baume) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Drahtballie-
rung, Solitar oder Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzfla-
chen fir die Baume sind offen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen
sind durch geeignete Malinahmen dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu sichern.
Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Das Pflanzgebot dient der Durchgrinung der gewerblichen Bereiche entlang der Stra-
Benverkehrsflache. Ziel ist die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes, die Verbesserung des Siedlungsklimas und die Wasserriickhaltung. Die heimi-
schen Baume haben eine Ausgleichseignung fur die Schutzguter Arten und Biotope,
Landschaft und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft.

Extensive Dachbegrinung — Im Mischgebiet sind Flachdacher (FD) von Uberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen, mit Ausnahme von Flachen fir Dachterrassen,
mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten
Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustéarke der
extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeicher-
vermégen muss mindestens 30 I/m? oder einen Abflussbeiwert von 0,35 aufweisen. Es
ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbe-
griinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten sind Flachdéacher (FD) von Hauptgebauden, Ge-
baudeteilen, Nebenanlagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen, mit
Ausnahme von Flachen fir Dachterrassen, auf insgesamt 50 % der Dachflachen mit
einer extensiven Dachbegriinung aus niederwlichsigen, trockenheitsresistenten Stau-
den und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke der ex-
tensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeicherver-
mdogen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,35 aufweisen. Es ist
ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegri-
nung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.
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7.15

Die Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung aus niederwichsigen, trockenheits-
resistenten Stauden und Grasern trifft Regelungen zur Verminderung von Oberfl&-
chenabflissen (Regenwasserriickhalt und Regenwasserverdunstung), zur Gebiets-
durchgriinung und zur Verbesserung des Siedlungsklimas. Dabei wird unterscheiden
zwischen den Flachdachern im Mischgebiet und den Flachdachern im eingeschrankten
Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten und in den sonsti-
gen Sondergebieten. Die extensive Dachbegriinung hat eine Ausgleichseignung fiir die
Schutzguter fir die Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaft und Erholung, Boden,
Wasser sowie Klima und Luft.

Die Verpflichtung fur eine extensive Dachbegrinung gilt nicht fir untergeordnete Ge-
baudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten, Nebenanlagen im
Mischgebiet und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder
Feuerstétten). Grundséatzlich wird fur alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachnei-
gung eine extensive Dachbegriinung empfohlen. Die genannten Geb&udeteile und Ge-
schirrhitten sind Uberwiegend nicht fur eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.
Die Dachform einer Geschirrhitte ist Uberwiegend kein Flachdach, sondern ein Sattel-
oder Pultdach mit geringer Dachneigung. Wegen den besonderen Anforderungen fir
eine Dachkonstruktion flir eine extensive Dachbegriinung gilt fir die genannten Ge-
baudeteile und Geschirrhitten keine Verpflichtung.

Begriinung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse — Garagen mit einer Nutzflache
Uber 100 m2, zugehorige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum Wohngebaude ge-
horende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagen- bzw. Sockelgeschosse) sind zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Wege.
Die Aufbaustarke bzw. die Erdiiberdeckung muss mindestens 40 cm betragen.

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

Bindung von Baumen - Standorte von Baumen — Die Festsetzung von Standorten
fur die Erhaltung der Obsthochstamme (PFB 1) trifft Regelungen zur Erhaltung von
Baumen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Abgangige Baume
sind durch gleichwertige Nachpflanzungen gemaf der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1
Baume) zu ersetzen. Die Pflanzbindung hat den gréRtmoglichen Erhalt der Baume fur
die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Biotoptypen und Landschaftsbild
sowie landschaftsbezogene Erholung zum Ziel. Der Erhalt der Baume hat eine Aus-
gleichseignung fir die Schutzgtter Arten und Biotope, Landschaft und Erholung, Was-
ser sowie Klima und Luft.

Insbesondere wéahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete Schutzmal3-
nahmen vor mechanischen Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Der Wurzelraum der
Baume ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu sichern.
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7.16

7.17

Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StralRenbaukérpers erforderlich sind

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen, Be-
festigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
den angrenzenden privaten Baugrundsticken bis zu einer Tiefe von 0,25 m festge-
setzt.

Die genannten MalRBhahmen sind zur Herstellung des Stral3enbaukdrpers erforderlich.
Durch die Festsetzung konnen auf3erhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen hergestellt werden. Die
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen werden nicht dauernd
oder uberhaupt als Verkehrsflache benttigt. Die Aufschittungen, Abgrabungen und
Befestigungen stellen Eingriffe in die an die festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden privaten Baugrundstiicke dar. Der 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB schafft die
planungsrechtliche Grundlage, da es zweifelhaft sein kann, ob die planungsrechtliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Aufschiittungen, Abgrabungen und Befes-
tigungen einschliel3t. Im Interesse der Grundstiickseigentiimer der privaten Baugrund-
stucke unterbleibt die Zuziehung der Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und
Befestigungen zu den Verkehrsflachen, um eine Minderung des Mal3es der baulichen
Nutzung auf den privaten Baugrundstiicken zu vermeiden. Mit der Festsetzung von
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen ist grundsatzlich die
Nutzung der privaten Baugrundstiicke ohne Einschrankungen maéglich.

Bedingte planungsrechtliche Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Um-
stande

Die bedingten planungsrechtlichen Festsetzungen sind in der im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans eingefligten Nebenzeichnung festgesetzt.

Allgemein zulssig sind die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss baulichen und sons-
tigen Nutzung und Anlage auf den Grundstlicken, Flst. Nr. 836/1, 2119, 2121, 2153/3
und 2155, bis zur Einstellung der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss bestehenden
gewerblichen Nutzungsunterart im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO durch die zum Sat-
zungsbeschluss bestehende Grundstiickseigentimerin oder deren Rechtsnachfol-
ger/in, der/die das Unternehmen mit Uberwiegend gleichem Produktportfolio / -angebot
weiterfuhrt.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses produziert die ALBERT EGER GmbH & Co.
KG, PalmerstralRe 6, 71364 Winnenden, tUberwiegend Papierhilsen. Das Uberwiegend
gleiche Produktportfolio / -angebot ist mit Papierhilsen fir Werbemittel und Verkaufs-
verpackungen, Wickelkerne, industrielle Anwendungen, spezielle Anwendungen und
Pyrotechnik / Feuerwerk festgelegt.

Die Folgenutzungen nach 8§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.
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7.18 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltrelevanten Stoffen belastet sind

8.1

Die Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen kénnen Bodenbelastungen angetroffen werden.

Im Textteil zum Bebauungsplan sind unter 11l Hinweise unter dem Punkt 2. Hinweis Alt-
lasten und Schadensfalle die Altlasten und die altlastenverdéachtigen Flachen aus dem
Altlastenkataster zusammengestellt. Dabei ist der Altstandort, der Wirkungspfad, der
Handlungsbedarf / Kriterium und das Beweisniveau aufgefuhrt.

Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Anforderungen an die &ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung — Im Mischgebiet sind fir Hauptgebaude und Gebaude-
teile entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform geneig-
te Dacher mit einer Dachneigung (DN) von 25° bis 45° zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten sind fir Hauptgebdude und Gebaudeteile ent-
sprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung (DN) von 15° bis 25° und Flachdacher (FD) mit einer ma-
ximalen Dachneigung (DN) von 5° zul&ssig.

Die bestehenden Gebdude haben sowohl geneigte als auch flache Déacher. Bei Ge-
werbebauten sind Uberwiegend Flachdacher vorhanden. Flachdéacher ermdglichen die
extensive Begriinung von Dachflachen, um positive Wirkungen fiir den lokalen Klima-
haushalt, den Wasserhaushalt und die Artenvielfalt zu erreichen.

Fir untergeordnete Gebéaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen,
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Geschirrhiitten (Geb&ude ohne Auf-
enthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten) sind auch abweichende Dachformen und
-neigungen zulassig. Die Dachform und -neigung von untergeordnete Geb&udeteile,
untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen, iberdachte Stellplatze und
Geschirrhitten ist Uberwiegend kein Flachdach, sondern ein Sattel- oder Pultdach mit
abweichender Dachneigung.

Im Mischgebiet sind fur Satteldacher von Hauptgebduden Dachdeckungen mit Dach-
ziegeln oder Dachsteinen der Farben rot, braun oder grau zuléassig. Mischténe der auf-
gefuihrten Farben sind zul&ssig.

Dachgauben — Im Mischgebiet sind unterschiedliche Arten von Gauben (Giebelgau-
ben, Schleppgauben, Flachdachgauben, etc.) auf einem Geb&ude nicht zuldssig.
Dachgauben missen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2,0 m und
untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb der Gaube und unterhalb
des Firstes missen mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der
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8.2

Gaubenlangen auf jeder Dachflache darf 50 % der zugehérigen Gebaudeléange nicht
Uberschreiten.

Zwerchhauser — Im Mischgebiet sind unterschiedliche Zwerchhéauser (mit Satteldach,
Flachdach oder flach geneigtem Dach bis 5° Neigung) bei einem Gebaude nicht zulas-
sig. Je Hauseinheit ist nur ein Zwerchhaus zulassig.

Fassadengestaltung — Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegeln-
den Oberflachen sind nicht zulassig. Die ortliche Bauvorschrift regelt besondere bau-
gestalterische Anforderungen an die Gebaudefassaden durch den Ausschluss von
Oberflachen, die eine Verunstaltung hervorrufen kénnten.

Werbeanlagen

Die Anforderungen an Werbeanlagen sind fir das Mischgebiet sowie das einge-
schrankte Gewerbegebiet, die Gewerbegebiete, die Industriegebiete und die sonstigen
Sondergebiete getrennt geregelt.

Die Gemeinden kénnen gemal § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO zur Durchfihrung baugestalteri-
scher Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile, zum Schutz bestimmter Bau-
ten, Stral3en, Platzen oder Ortsteilen von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen 6rtliche Bau-
vorschriften Uber die Anforderungen an Werbeanlagen erlassen und auch bestimmte
Werbeanlagen ausschliel3en. Auch wenn die Gemeinde im Rahmen dieser Regelung
nicht auf den Schutz des Status quo und die Verhinderung von Verunstaltungen be-
schrankt ist, sondern durch drtliche Bauvorschriften auch eine positive Gestaltungs-
pflege betreiben und das StralRen- und Ortsbild aufgrund eigener Uberlegungen dyna-
misch beeinflussen kann, handelt es sich um eine reine Gestaltungserméachtigung. Von
Werbeanlagen geht haufig eine visuelle Storwirkung aus, die weitestgehend vermieden
werden soll. Werbeanlagen sind in ihrer Grof3e und Form zu begrenzen und bestimmte
Typen von Werbeanlagen sind auszuschliel3en.

Dass Werbeanlagen von stadtebaulichem Gewicht sind, ergibt sich schon aus dem
damit verfolgten Zweck. Denn es ist das Ziel von Werbung, Aufmerksamkeit zu erre-
gen. Bei Werbeanlagen ist zu entscheiden, ob sie an der Stétte der Leistung errichtet
sind oder nicht. Eine Werbeanlage, die nicht an der Statte der Leistung errichtet wird,
ist bauplanungsrechtlich eine eigenstandige Hauptnutzung und regelmafig als eine
sonstige nicht stérende Gewerbeanlage zu beurteilen.

Anforderungen an Werbeanlagen im Mischgebiet

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht tber die Fas-
sade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange der
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Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudeldnge begrenzt. Die Ansichtsflache aller Wer-
beanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Werbeanlagen sind an den Wandflachen von Strafl3enniveau bis maximal zur Unterkan-
te der Gebaudeotffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zulassig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Gewerbeeinheit auf eine
Stele / ein Pylon beschrankt.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und Lauf-
lichtanlagen sind nicht zulassig.

Da von Werbeanlagen bei einer unangemessenen Haufung eine visuelle Stérwirkung
ausgehen kann, sind die HOhe der Werbeanlagen, die Lange der Werbeanlagen im
Verhaltnis zur Gebaudelange und die Ansichtsflache aller Werbeanlagen der jeweiligen
Fassadenseite insgesamt begrenzt. Zusatzlich sind freistehende Werbeanlagen in
Form von Stelen / Pylonen mit einer maximalen Hohe von 1,2 m in der Anzahl je Ge-
werbeeinheit begrenzt. Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden ausgeschlossen,
da von ihnen eine visuelle Stérwirkung ausgehen kann.

Anforderungen an Werbeanlagen im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den
Gewerbegebieten, in den Industriegebieten und in den sonstigen Sondergebieten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht Gber die Fas-
sade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 1,8 m begrenzt. Die Lange der
Werbeanlagen ist auf 30 % der Gebaudeldnge begrenzt. Die Ansichtsflache aller Wer-
beanlagen ist auf 20 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen und Fahnen zulas-
sig. Die HOhe einer Stele / Pylone ist aul3erhalb der Flachen in einem Abstand von
mindestens 40,0 m hinter der nordwestlichen StralRenbegrenzungslinie der Waiblinger
Stral3e, zwischen dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-Strale und dem Kreu-
zungspunkt mit dem Zipfelbach, auf 6,0 m begrenzt. Die Hohe einer Stele / Pylone ist
innerhalb der Flachen in einem Abstand von mindestens 40,0 m hinter der nordwestli-
chen StraRenbegrenzungslinie der Waiblinger Stral3e, zwischen dem Kreuzungspunkt
mit der Friedrich-List-Straf3e und dem Kreuzungspunkt mit dem Zipfelbach, auf 4,0 m
begrenzt. Die H6he eines Fahnenmasts ist auf 6,0 m begrenzt. Als unterer Bezugs-
punkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelan-
dehdhe an der jeweiligen Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist
je Grundstick auf eine Stele / ein Pylon und die Anzahl der Fahnenmaste ist je Grund-
stuck auf drei Fahnenmaste beschrénk.

Abweichend ist im Bereich von Ein- und Ausfahrten jeweils eine weitere Werbeanlage
in Form eines Pfeilwegweisers als nicht beleuchteter und nicht angeleuchteter Pfeil-
wegweiser mit einer Hohe von maximal 1,4 m, einer Breite von maximal 2,5 m und ei-
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ner maximalen Ansichtsflache von maximal 1,5 m2 zuldassig. Als unterer Bezugspunkt
ist unter Bezug auf 8 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehthe
an der jeweiligen Werbeanlage festgesetzt.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung in Form von Wechselanlagen, die eine Gefahrdung
oder eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit ausschlieRen, sind ausnahmsweise
zulassig.

Werbeanlagen in Form von Laser- und Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.

Da von Werbeanlagen bei einer unangemessenen Haufung eine visuelle Stérwirkung
ausgehen kann, sind die Hohe der Werbeanlagen und die Breite der Werbeanlagen
begrenzt. Im Bereich von Ein- und Ausfahrten ist eine weitere freistehende Werbeanla-
ge in Form eines Pfeilwegweisers zulassig. Bestimmte Typen von Werbeanlagen wer-
den ausgeschlossen, da von ihnen eine visuelle Storwirkung ausgehen kann.

Anforderungen an Werbeanlagen zur Fremdwerbung

Abweichend zu den Anforderungen von Werbeanlagen an der Statte der Leistung als
Hinweis auf Beruf oder Gewerbe sind die folgenden Anforderungen an Werbeanlagen
zur Fremdwerbung bestimmt.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind direkt an der Fassade und als freistehende
Werbeanlage mit einer H6he von maximal 3,0 m, einer Breite von maximal 3,6 m und
einer Ansichtsflache von maximal 9,5 m? zulassig. Als unterer Bezugspunkt ist unter
Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der Asphaltdeckschicht der zugehori-
gen StralRenmitte senkrecht zur Mitte der jeweiligen Werbeanlage zur Fremdwerbung
festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf 8§ 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante des hdchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

An einem Aufstellungsort sind maximal zwei Werbeanlagen zur Fremdwerbung zulds-
sig. Ein Aufstellungsort definiert einen unmittelbar zusammenhangenden Bereich mit
Werbeanlagen zur Fremdwerbung. Die einzelnen Aufstellungsorte fir Werbeanlagen
zur Fremdwerbung missen einen Abstand zueinander aufweisen, der stets einen opti-
schen Eindruck von getrennten Aufstellungsorten vermittelt. Bei einem Mindestabstand
von 200,0 m zwischen zwei Aufstellungsorten ist davon auszugehen, dass eine storen-
de Haufung von Werbeanlagen zur Fremdwerbung nicht eintritt. Der Mindestabstand
zwischen zwei Aufstellungsorten ist jeweils vom &uf3ersten Punkt der Werbeanlage zur
Fremdwerbung zu messen.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung in Form von Wechselanlagen, die eine Geféahrdung
oder eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit ausschlie3en, sind ausnahmsweise
zulassig.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung in Form von Laser- und Lauflichtanlagen sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind in besonderen Wohngebieten (WB), Dorfgebie-
ten (MD), Mischgebieten (M), urbanen Gebieten (MU), Kerngebieten (MK), Gewerbe-
gebieten (GE) und Industriegebieten (Gl) ohne entsprechende bauplanungsrechtliche
Feinsteuerung der Art der baulichen Nutzung allgemein zulédssig. Fremdwerbung
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(Werbung, die nicht an der Statte der Leistung durchgefuhrt wird) ist im Bauplanungs-
recht als eigenstandige Hauptnutzung zu bewerten. Diese Funktion weist die entspre-
chende Werbeanlage im Rahmen der Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Nut-
zung aus. Die Baunutzungsverordnung erwahnt zwar nur den Gewerbebetrieb, diesem
Begriff wird aber Fremdwerbung gleichgestellt bzw. zugeordnet, und zwar regelmafig
als eine sonstige nicht stérende Gewerbeanlage. Da einem Bauantrag auf Errichtung
einer Werbeanlage zur Fremdwerbung gestalterische Festsetzungen nicht (grundsétz-
lich) entgegengehalten werden kdnnen, ist ein genereller Ausschluss von Werbeanla-
gen zur Fremdwerbung, mittels ortlicher Bauvorschriften, nicht durchsetzbar. Aus stad-
tebaulichen Grinden ist zur Steuerung von Werbeanlagen zur Fremdwerbung die bau-
planungsrechtliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung i. V. m. 8 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO erforderlich. Die Grol3e Kreisstadt Winnenden hat das stadtebauliche
Ziel Fremdwerbung im Stadtgebiet rdaumlich zu steuern. So sind zum Beispiel stadte-
baulich sensible Stadteingdnge, bedeutende innerdrtliche StralRenziige und Ortsdurch-
fahrten wie die Waiblinger Straf3e / Ringstraf3e nicht fir Fremdwerbung geeignet. Es
werden diejenigen Standorte definiert, an welchen Fremdwerbeanlagen hinsichtlich
gestalterischen, nutzungs- und lagebezogenen Gesichtspunkten zugelassen werden
kénnen und an welchen nicht. Fir die Zulassigkeit von Fremdwerbung sind die Interes-
sen der ortsansassigen Gewerbebetriebe nicht zu bertcksichtigen. Eine Werbeanlage
zur Fremdwerbung dient nicht den ansassigen Gewerbebetrieben. Der Ausschluss von
Werbeanlagen zur Fremdwerbung ist folglich nicht als singulare Malihahme zu sehen,
sondern vielmehr in ein Bindel von MaRnahmen eingebettet, das der Erhdhung der
Standortqualitat dient und ein hochwertiges Stadtbild schafft.

Die Umsetzung der Steuerung von Fremdwerbung im Stadtgebiet erfolgt mit dem be-
reits eingeleiteten Sammel-/ Konvoiverfahren Uber die Anpassung der Art der bauli-
chen Nutzung von bestehenden regelungsbediirftigen Bebauungsplanen sowie bei der
Aufstellung neuer Bebauungspléne. Mit einer stadtebaulich begriindeten Gesamtkon-
zeption wird u. a. Fremdwerbung im Stadtgebiet raumlich gesteuert. Werbeanlagen
haben einerseits die Aufgabe, auf ein Gewerbe, einen Beruf oder eine Leistung hinzu-
weisen und andererseits sollen sie aus Sicht der Gewerbetreibenden die gré3tmaogli-
che Aufmerksamkeit erhalten. Daneben kommen Werbeanlagen aber auch die Aufga-
be und die Verantwortung zu eine Innenstadt und frequentierte Stral3enrdume als 6f-
fentlichen Raum nicht zu Uberfrachten und zu verunstalten. Der o6ffentliche Raum re-
prasentiert das Bild der Stadt und dessen positive Gestaltung ist ein gemeinsames An-
liegen der Burgerinnen und Birger sowie der Ortlichen Gewerbetreibenden. Ein unat-
traktives Stadtbild kann Ursache fur den Beginn oder die Verscharfung von "Trading-
Down-Effekten" und damit der Abwertung einer Einzelhandelslage oder Teile davon
sein. Diese Effekte sind bereits in TeilrAumen der Stadt zu beobachten. Weitere von
Werbeanlagen ausgehende gestalterische Fehlentwicklungen miissen vermieden wer-
den.
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8.3 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fur beweg-
liche Abfallbehdlter sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Uber Art,
Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen

Aufschittungen und Abgrabungen — Veranderungen des vorhandenen natirlichen
Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,5 m zulassig.

Gelandespriinge aus Aufschattungen und Abgrabungen sind in gleichm&Rigen Ab-
schnitten von max. 1,5 m H6he zu unterteilen. Zwischen den Gelandespriingen sind
mindestens 2,0 m Abstand einzuhalten. Alternativ sind die Gelandespriinge mit einem
Winkel von max. 35° anzubdschen. Die 6rtliche Bauvorschrift regelt mogliche Verande-
rungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabun-
gen. Eine mdgliche Stitzmauer ist durch die Anforderung an die Gestaltung der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke auf eine maximal 1,5 m hohe Ansichtsfla-
che beschrankt.

Bewegliche Abfallbehalter — Aus gestalterischen Griinden diirfen bewegliche Abfall-
behalter nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch Bepflanzung oder Einfriedi-
gung eingefassten Flachen aufgestellt werden. Durch die Einhausung sind die beweg-
lichen Abfallbehalter vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar und kénnen auf ver-
schiedene Standorte im Plangebiet verteilt werden.

Einfriedigungen — Im Mischgebiet sind als Einfriedungen Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste und nicht lebende Einfriedigungen aller Art
zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht oder stacheldrahtahnlichen Materialien ist
nicht zulassig.

Im Mischgebiet durfen nicht lebende Einfriedigungen eine Hohe von max. 1,2 m zu 06f-
fentlichen Verkehrsflachen und eine Hohe von max. 1,5 m zu privaten Grundstiicken
nicht Uberschreiten. Im Mischgebiet dirfen lebende Einfriedigungen eine Hohe von
max. 1,2 m zu offentlichen Verkehrsflachen und eine Hohe von max. 1,8 m zu privaten
Grundstticken nicht Gberschreiten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten sind als Einfriedungen Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste und nicht lebende Einfriedigungen aller Art
zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht oder stacheldrahtahnlichen Materialien ist
nicht zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet, in den Gewerbegebieten, in den Industriegebieten
und in den sonstigen Sondergebieten dirfen, mit Ausnahme eines im Folgenden be-
stimmten 20,0 m breiten Streifens entlang der Waiblinger Stral3e, nicht lebende Ein-
friedigungen eine Hohe von max. 2,0 m nicht Uberschreiten.

In einem Abstand von 20,0 m hinter der nordwestlichen StralRenbegrenzungslinie der
Waiblinger Strale, zwischen dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-Straf3e und
dem Kreuzungspunkt mit dem Zipfelbach, dirfen nicht lebende Einfriedigungen eine
Hohe von max. 1,2 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen und eine Hohe von max. 1,5 m
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8.4

8.5

zu privaten Grundstiicken nicht tberschreiten. Entsprechend dirfen lebende Einfriedi-
gungen eine Hohe von max. 1,2 m zu é&ffentlichen Verkehrsflachen und eine H6he von
max. 1,8 m zu privaten Grundstticken nicht Gberschreiten.

Mit der H6henbegrenzung fur Einfriedigungen im Anschluss an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (StraBen, Gehwege und sonstige Wege) werden die aus stadtebaulichen
Grunden so wichtigen Sichtbeziehungen vom o6ffentlichen Raum aus gewadhrleistet.
Hierdurch wirkt der 6ffentliche StralRenraum gestalterisch gréRer und durchgrint.

Die ortliche Bauvorschrift regelt fir die verschiedenen Bereiche unterschiedliche Ho-
henbegrenzung fur Einfriedigungen. Die jeweilige Hohenbegrenzung ist entsprechend
der vorhandenen Situation stéadtebaulich begriindet. Der Bereich entlang der Waiblin-
ger StralRe, nordwestlich der StralRenbegrenzungslinie der Waiblinger Strafl3e, hat
durch die Umgestaltung der ehemaligen Ortsdurchfahrt Waiblinger Stral3e / RingstralRe
eine besondere stadtebauliche Bedeutung.

Unzuléssigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Bundesrechtliche Vor-
schriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unbe-
rihrt. Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Grin-
den gemalR § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommuni-
kationslinien in der Regel unterirdisch fuhren. Die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien und die Anderung vorhandener Telekommunikationslinien bedurfen der
schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen
des Ermessens fur diese Zustimmung kann und wird die Stadt Winnenden aus stadte-
baulichen Griinden stets auf eine unterirdische Leitungsfilhrung bestehen. Zu den Nie-
derspannungsleitungen zahlen auch die Leitungen der Telekomunikationstechnik
(Fernmelde-/ Telekommunikationsleitungen). Mit dem Wort Niederspannungsleitungen
sind alle Freileitungen mit niedriger Spannung erfasst.

Abweichende Tiefen der Abstandsflachen

Im Mischgebiet sind entsprechend der Lage der Uberbaubaren Grundstticksflachen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gemadR 8§ 74 Abs. 1 Nr.7LBO i.V.m.
8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB geringere als die in 8 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen Mal3e
zulassig. Zwischen den Gebauden sind, sofern es die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zulassen, geringere Tiefen der Ab-
standsflachen und Grenzbebauungen zulassig, wenn die Beleuchtung mit Tageslicht
sowie die Beliftung in ausreichendem MalRe gewdhrleistet bleiben und Grinde des
Brandschutzes nicht entgegenstehen. Die Tiefe der Abstandsflachen zwischen den
Gebauden darf jedoch 1,5 m, mit Ausnahme bei Grenzbebauungen, nicht unterschrei-
ten.

Mit der Festlegung abweichender Tiefen der Abstandsflachen und der Zulassigkeit von
Grenzbebauung sollen die bestehenden seitlichen Grenzabstande oder die Grenzbe-
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bauung der vorhandenen Gebaude im Bestand gesichert werden und weiterhin mog-
lich bleiben. Die Anforderungen an eine ausreichende Belichtung, Beleuchtung und
Besonnung der Wohnungen und Arbeitsstéatten sowie an den Brandschutz missen er-
fullt sein.

9. Gutachterliche Stellungnahme zur Ansiedlung des Lidl-Marktes

Die GrolR3e Kreisstadt Winnenden hat am 28.06.2016 das Biro Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung, TeichstraRe 14, 79539 Loérrach, mit der Erstellung ei-
ner gutachterlichen Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lidl-Marktes zur Beurteilung
des Vorhabens vor dem Hintergrund der (verbindlichen) Ziele der Regional- und Lan-
desplanung beauftragt.

Die folgenden Inhalte sind aus der gutachterlichen Stellungnahme "Umsetzung des
Einzelhandelskonzeptes in der Stadt Winnenden - Vertiefung Nahversorgung sowie
gutachterliche Stellungnahme zu drei Planvorhaben im Lebensmittelbereich" vom Biiro
Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung, Lorrach, vom 10.03.2017, ent-
nommen. Samtliche Urheberrechte sind und bleiben beim Biro Dr. Acocella - Stadt-
und Regionalentwicklung.

9.1 Ausgangslage

9.1.1 Uberblick

Im Unterzentrum Winnenden (knapp 28.000 Einwohner?) gibt es im Lebensmit-
telbereich Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsabsichten:

o Im Gewerbegebiet Langes Gewand im Bereich Waiblinger Strafl3e/ Bricken-
straRe beabsichtigt die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG Waldenburg, Max-
Eyth-Str. 13, 74638 Waldenburg, die Modernisierung/ den Neubau des be-
stehenden Marktes. In diesem Zusammenhang soll die Verkaufsflache auf
1.400 m2 erweitert werden.

¢ Im Bereich des Wohrle Areals/ Kesselrain V stdlich der Schorndorfer Stralle
mochte die ALDI GmbH & Co. KG Murr, Lehmgrube 5, 71711 Murr, einen
Lebensmitteldiscounter mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache ansiedeln.

o Der Edeka-Lebensmittelmarkt in der Wiesenstrale 27-33 soll auf 1.400 mz
Verkaufsflache erweitert werden (aktuell ca. 950 m2 Verkaufsflache).

Alle drei Vorhaben sind angesichts der Grol3flachigkeit vor dem Hintergrund der
(verbindlichen) Ziele der Regional- und Landesplanung zu beurteilen. Darlber
hinaus sind die Vorhaben im Rahmen entsprechender Bebauungsplanverfahren

! Einwohnerangaben Statistisches Landesamt (Stand: 31.12.15).
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hinsichtlich der stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden zu bewerten; dafur
kann auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden, fiir dessen Fort-
schreibung das Biiro Dr. Acocella das Gutachten erarbeitet hat?, zuriickgegriffen
werden, das der Gemeinderat in seiner Sitzung am 10.05.2016 beschlossen hat.

An Stelle einer bloRen Einzelfallbetrachtung jedes Vorhabens wurde die kiinftige
Entwicklung der Nahversorgung im Lebensmittelbereich gesamthaft betrachtet.
In die Betrachtung sind nicht nur diese drei Vorhaben mit aktuellen Erweite-
rungs-/ Ansiedlungsabsichten, sondern auch die anderen Lebensmittelbetriebe
einbezogen worden. An Stelle einer umfanglichen Vertraglichkeitsuntersuchung
fur die konkreten Vorhaben wurde in der vorliegenden Stellungnahme abgelei-
tet, ob eine Verletzung landes-/ regionalplanerischer Ziele auch ohne diesen
Aufwand auszuschlieRen ist. Der Entwurf der Stellungnahme war die Grundlage
fur einen Besprechungstermin beim Verband Region Stuttgart (VRS) am
12.01.2017, bei dem geklart wurde, dass vor dem Hintergrund einer derart um-
fanglichen Auseinandersetzung mit der zukinftigen Nahversorgung in Winnen-
den auf eine vertiefte Vertraglichkeitsuntersuchung fur die einzelnen konkreten
Vorhaben verzichtet werden kann. Die Stellungnahme ist so aufgebaut, dass sie
in den Bebauungsplanverfahren verwendet werden kann. Das "Design" berlick-
sichtigt die formalen und inhaltlichen Anforderungen, die sich aus den einschla-
gigen Gerichtsurteilen zu @ahnlichen Verfahren ergeben haben.

9.1.2 Vorhaben und Planstandorte im Einzelnen

In der folgenden Abbildung 11 sind die drei konkret anstehenden Erweiterungs- bzw.
Ansiedlungsabsichten, die vorhandenen weiteren Lebensmittelnahversorgungsbetriebe
sowie der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Winnenden dargestellt.

% Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung: Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Winnenden - Berichtsentwurf, Lérrach, Januar 2016.
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Abb. 11: Aktuelle Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsabsichten, vorhandene Lebensmittel
Nahversorgungsbetriebe und zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Win-
nenden

Quelle: Stadt Winnenden; Biro Dr. Acocella, Einzelhdndlerbefragung/ Einzelhandels-
erhebung Juli 2015; Kartengrundlage: Esri, HERE, DelLorme, Intermap, in-
crement P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Ka-
daster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong),
swisstopo, Mapmylndia, OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

Neubau Lidl Waiblinger Straf3e

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG aus Waldenburg beabsichtigt den im Bereich
Waiblinger StralRe/ Briickenstral3e gelegenen Lidl zu modernisieren. Dafur soll der be-
stehende Markt (Waiblinger StraRe 46, aktuell rund 1.000 m? VKF) abgerissen und
unmittelbar am Kreuzungsbereich mit einer erweiterten Verkaufsflache von 1.400 m?2
neu errichtet werden. Der zwei-geschossige Neubau soll die wichtige Raumkante ent-
lang der Waiblinger StralRe aufnehmen und baulich den heute weitgedffneten Kunden-
parkplatzbereich schlie3en.
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Abb. 12: Bestehender Lidl-Markt mit vorgelagerten Parkmoglichkeiten

Quelle: Fotoaufnahme: Buro Dr. Acocella, September 2016

Abb. 13: Bestehender Lidl-Markt - Blick Richtung Innenstadt

Quelle: Fotoaufnahme: Buro Dr. Acocella, September 2016
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Begriindung

Der Standort befindet sich am sudoéstlichen Rand des Gewerbegebietes Langes Ge-
wand und ist im Norden und Westen von Einzelhandelsbetrieben bzw. gewerblichen
Betrieben umgeben. Im Suden und Sidosten grenzt jenseits der Waiblinger Stral3e ein

Wohngebiet an.

Abb. 14: Wohnbebauung 6stlich der BriickenstralRe

Quelle: Fotoaufnahme: Biro Dr. Acocella, September 2016
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Abb. 15:Blick Richtung Innenstadt mit Wohnbebauung

Quelle: Fotoaufnahme: Buro Dr. Acocella, September 2016

Der ostlich des Lidl-Marktes gelegene Bereich zwischen Briicken- und Bachstral3e ist
durch gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gepragt. Die Innenstadt von Win-
nenden liegt in einer Entfernung von ca. 400 Metern norddstlich des Standortes (vgl.
auch Abbildung 11).

Die Waiblinger StrafRe/ Ringstral3e (B 14 alt) stellt eine wichtige Zufahrtsstral3e von der
B 14 zur Winnender Innenstadt dar und weist momentan einen breiten Straf3en- raum
mit hohem Verkehrsaufkommen auf. In dem vom Gemeinderat 2009 beschlossenen
Verkehrsentwicklungsplan 2020 ist die Umgestaltung der zur Gemeindestral3e herab-
gestuften Waiblinger StraRe/ Ringstrafe vorgesehen. Momentan lauft die Sanierung im
Sanierungsgebiet "Ehemalige B 14".

Angesichts der Randlage innerhalb des Gewerbegebietes Langes Gewand, der unmit-
telbar angrenzenden Wohngebiete und der aktuellen Umbaumafnahmen der B14,
handelt es sich bei dem Planstandort nicht um einen klassischen autokundenorientier-
ten Standort. Fur die Bewohner der umliegenden Wohngebiete ist der Standort ful3lau-
fig und mit dem Fahrrad erreichbar und nimmt somit auch wichtige Nah- versorgungs-
funktion wahr. Es handelt sich somit trotz der Lage im Gewerbegebiet nicht um einen
typischen nicht integrierten Standort.
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9.2

Absehbare Entwicklungen im Lebensmittelbereich insgesamt

Neben den konkreten Vorhaben soll die Entwicklung der Nahversorgung gesamthaft
untersucht werden. In der folgenden Tabelle (Abb. 16) sind die in Winnenden vorhan-
denen wesentlichen Lebensmittelbetriebe, deren derzeitige Verkaufsflache, ihre mogli-
che Erweiterung und die sich daraus ergebende zukiinftige Verkaufsflache dargestellt.
Keine Begrenzung des Erweiterungsspielraums ist fir Betriebe innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesetzt.

VKF Erweiterungs- VKF
Lebensmittelbetrieb mit mehr als 200 m2 VKF aktuell spielraum zukUnftig
Lidl, Waiblinger StralRe 46 (Kap. 1.2.1) 1.015 385 1.400
Aldi Schorndorfer Strae (Kap. 1.2.2) 1.000 1.000
Edeka Wiesenstralle 27-33 (Kap. 1.2.3) 950 450 1.400
Benz Getrankemarkt, BriickenstraRe 7 850 (10% =) 85 935
Bonus, ForststraRe 72 (NVZ Schelmenholz) 480 keine Begrenzung > 480
Edeka, Marbacher Stral3e 8-10 1.000 (10 % =) 100 1.100
Edeka Getrankemarkt Marbacher Straf3e 8-10 640 (10% =) 60 700
Markthalle Winnenden Wiesenstralle 28 300 (10% =) 30 330
Norma, Marktstra3e 7 (ZVB Innenstadt) 500 keine Begrenzung > 500
Rewe, Adlerplatz 1 (ZVB Innenstadt) 1.125 keine Begrenzung >1.125
Rewe, Waiblinger Strafl3e 88 1.650 1.650
Rewe Getrankemarkt, Waiblinger Straf3e 88 750 750

NVZ = Nahversorgungszentrum ZVB = zentraler Versorgungsbereich

Abb. 16: Lebensmittelbetriebe in Winnenden: Bestand, Erweiterungsspielraum und
maogliche zukinftige VKF in m?

Quelle: Stadt Winnenden; Darstellung: Buro Dr. Acocella

Methodik

9.2.1 Vorgehensweise

In einer Stellungnahme zu einem groR¥flachigen Einzelhandelsvorhaben ist dieses im
Hinblick auf die (verbindlichen) Ziele der Regional- und Landesplanung® zu beurteilen.
Weiter ist das Vorhaben im Hinblick auf die stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden
zu prufen, wie diese im Einzelhandelskonzept Niederschlag gefunden haben. Wahrend
einige regional- und landesplanerische Ziele ohne weiteres in ihrem Regelungsziel er-
kennbar sind, ist bei anderen nach gutachterlicher Einschatzung eine Interpretation er-
forderlich (Kap. 9.2.2).

SLEP 2002; Regionalplan Verband Region Stuttgart.
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Beurteilung des Planstandortes

Zunachst ist der jeweilige Planstandort im Hinblick auf die landes- und regionalplaneri-
schen Ziele sowie das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden zu beurteilen (Kap.
9.4.1).

Spezifizierung Vorhaben

Grundlage fur die Ermittlung potenzieller stadtebaulicher und raumordnerischer Aus-
wirkungen eines Vorhabens ist dessen Umsatz. Dieser wiederum h&ngt zum einen von
der GroRRe des Vorhabens (VKF) und zum anderen von der anzusetzenden Flachen-
leistung ab. Die Flachenleistung hangt dabei auch von den im Vorhaben zu erwarten-
den Sortimenten ab.

Da die Auswirkungen branchenbezogen zu ermitteln sind*, muss das zu untersuchen-
de Sortimentskonzept eine hinreichende Differenzierung aufweisen. Dies bedeutet,
dass jedes Sortiment einzeln in seiner Dimensionierung aufzufiihren ist. Um dem Er-
fordernis der Bestimmtheit zu gentigen, sollten in einem Bebauungsplan ausschlief3lich
Sortimente festgesetzt werden. Nicht relevant ist hingegen der Betriebstyp: Da sich
dieser einer planungsrechtlichen Festsetzung nach gutachterlicher Einschéatzung ent-
zieht bzw. eine entsprechende Festsetzung mit rechtlichen Unsicherheiten verbunden
ware, kann er auch keine Grundlage fur die Ermittlung der Auswirkungen darstellen. Im
Ubrigen erfolgen Auswirkungen vorrangig sortimentsbezogen. Wettbewerb findet be-
triebstypeniibergreifend statt®.

Zu beachten ist weiterhin, dass in einem Bebauungsplan nur das Sortimentskonzept
tragfahig festgesetzt werden kann, welches uberprift wurde. Das fur die Beurteilung
zugrunde gelegte Sortimentskonzept ist wesentliche Grundlage samtlicher abgeleiteten
Aussagen zur landes- und regionalplanerischen Vertraglichkeit eines Vorhabens®. So-
fern ein von diesem Konzept abweichendes Vorhaben realisiert werden soll, ist eine
erneute Prifung erforderlich. Daraus ergibt sich, dass das zu untersuchende Sorti-
mentskonzept hinreichend differenziert darzustellen ist. Dennoch sollte es genug Flexi-
bilitat aufweisen, um im Bebauungsplan auch Festsetzungen zu treffen, die den Betrei-
bern - soweit vertraglich - ausreichend Spielrdume erdffnen.

Dabei reicht bei den hier zu beurteilenden Vorhaben das Abstellen auf die beiden je-
weiligen Hauptsortimentsbereiche Nahrungs-/ Genussmittel und Drogerie/ Parfimerie
aus. Entsprechend dem Regionalplan dirfen in einem ausschlie3lich der Grundversor-
gung dienenden Einzelhandelsgrof3projekt sonstige Waren "auf nicht mehr als 10% der

* vgl. z.B. OVG NRW: Urteil vom 05.09.97, Az. 7 A 2902/93 (in BauR 3/98, S. 309ff.); OVG
Frankfurt (Oder): Urteil 16.12.98, Az. 3 B 116/98 (in NWZ 1999 Heft 4, S. 434f.).

®> Anders lieRe sich beispielsweise gar nicht erklaren, warum es im Lebensmitteleinzelhandel in
den vergangenen Jahrzehnten zu dem erheblichen Bedeutungsgewinn der Discounter bei
gleichzeitigem Bedeutungsverlust der Supermarkte kam.

® vgl. z.B. OVG NRW: Urteil vom 07.12.00, Az. 7a D 60/99.NE.
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Verkaufsflache angeboten werden"’. Um eine tragfahige Grundlage zu schaffen, ist bei

der Ableitung der zu erwartenden Umsétze (Kap. 9.3.1) ein worst-case-Ansatz zu ver-
folgen.

In diesem Arbeitsschritt wird auch eine sortimentsbezogene Verkaufsflachenmindest-
grol3e vorgeschlagen, ab der Uberhaupt eine Unvertraglichkeit moglich sein kdnnte. Im
Bebauungsplan kann dies in Form einer "Kleinflachenregelung" umgesetzt werden.

Beim Termin mit dem VRS wurden die durch den Bebauungsplan - sofern vertréglich -
ermdglichten Sortimente abschliel3end vereinbart.

Nahversorgungssituation in Winnenden

Im Hinblick v. a. auf die Ausnahmemadglichkeit nach dem Einzelhandelskonzept (aber
auch als erganzende Begrindung in Richtung Regional-/ Landesplanung) stellt die
Nahversorgungssituation einen wichtigen Bewertungshintergrund dar (Kap. 9.3.2).

Quantitative Ist-Situation in Winnenden

Fur die Beurteilung im Hinblick auf das Beeintrachtigungsverbot (und die Frage der Er-
forderlichkeit einer vertieften Untersuchung dafir) ist auf die Ist-Situation in Winnenden
abzustellen. Hierfur erfolgt ein Ruckgriff auf die Daten aus dem Gutachten zur Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes (Erhebung im Juli 2015). In der Zwischenzeit
haben sich keine wesentlichen Verénderungen ergeben. Damit sind die von den Ge-
richten inzwischen hohen Anforderungen an die Aktualitdt der Daten (gemessen am
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses)® nach gutachterlicher Einschatzung erfiillt.

Die Erhebung 2015 erfolgte sortimentsscharf. Dies bedeutet, dass die Sortimente in
den Betrieben nicht dem dort vorhandenen Hauptsortiment zugerechnet, sondern ein-
zeln aufgefiihrt wurden®. Mit dieser Methode werden Erganzungssortimente, die im
Einzelfall nur eine untergeordnete Rolle spielen, in der Summe jedoch von Bedeutung
sein koénnen, nicht unterschatzt. Die Angebote wurden flachendeckend in allen Betrie-
ben aufgenommen.

Standortgerechte Dimensionierung und Kongruenzgebot

Sowohl fir die Beurteilung der standortgerechten Dimensionierung (Sicht der Stadt
Winnenden) als auch fir die Beurteilung als Nahversorgungsbetrieb, der ausschlief3lich

! Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4).

8 Vgl. z.B. OVG Koblenz: Urteil vom 15.11.10, Az. 1 C 10320/09.0VG, Juris-Rn. 97 (auch Rn.
103) sowie OVG Koblenz: Urteil vom 15.11.10, Az. 1 C 10403/09.0VG, Juris-Rn. 85 (auch Rn.
96).

° Im Gegensatz dazu wird beim Schwerpunktprinzip der gesamte Betrieb seinem Hauptsorti-
ment zugerechnet.
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der Grundversorgung dient, sowie fur das Kongruenzgebot (Sicht der Regional- und
Landesplanung) sind die im Vorhaben zu erwartenden Planumsétze mit der Nachfrage
zu vergleichen (Kap. 9.6). Dafir sind unterschiedliche Bezugsraume relevant:

e Fir die Beurteilung der standortgerechten Dimensionierung sowie die Beurteilung
als Nahversorgungsbetrieb, der ausschlieR3lich der Grundversorgung dient, ist die
Kaufkraft in einem (erweiterten) fulaufigen Einzugsgebiet heranzuziehen,

e die Beurteilung im Hinblick auf das Kongruenzgebot erfordert die Ermittlung der
Kaufkraft in der Stadt Winnenden™.

Aus diesem Vergleich lasst sich ableiten, ob der Markt existenznotwendig auf Kauf-
kraftzuflisse von auRerhalb des fuRlaufigen Einzugsbereichs™ bzw. der Stadt (bzw.
des zugeordneten Verflechtungsbereichs) angewiesen ist.

Die Nachfrage wird aus dem einzelhandelsrelevanten Einkommen der Bevolkerung
ermittelt. Diese beruht insbesondere auf der Einwohnerzahl, fur die die jeweils aktuells-
ten Daten verwendet wurden, und den Ausgaben im Einzelhandel. Dabei werden regi-
onale Unterschiede durch entsprechende Kennziffern beriicksichtigt'?. Dem worst-
case-Ansatz entsprechend bleibt dabei anstehende Wohnbebauung, sofern sie nicht
hinreichend konkretisiert ist, unberticksichtigt.

Beeintrachtigungsverbot

Fur die Beurteilung der Auswirkungen ist zu beachten, dass nur die jeweiligen Erweite-
rungen zu zusatzlichen Umsétzen fuhren: Fir den Bestand haben die Anpassungen
der Kaufkraftstrome bereits stattgefunden®®. Im Hinblick auf das Beeintrachtigungsver-
bot werden deshalb die zusatzlichen Planumséatze mit den derzeit in Winnenden erziel-
ten Umsatzen verglichen (Kap. 9.7). Auf dieser Grundlage wird abgeleitet, ob bzw. ggf.
bei welcher reduzierten GrolRe auch ohne vertiefte Vertraglichkeitsuntersuchung eine
Unvertraglichkeit ausgeschlossen werden kann (vgl. auch Kap. 9.2.2). Trotz des hier
gewahlten Vorgehens einer Betrachtung samtlicher (evtl.) anstehender Erweiterungen
ist entsprechend den regional- und landesplanerischen Vorgaben jedes Einzelhandels-
grol3projekt einzeln zu betrachten.

1% Eine Ermittlung der Nachfrage im regionalplanerischen Nahbereich erscheint hingegen ver-
zichtbar - auch wenn der Einzelhandelserlass selbst fiir nahversorgungsrelevante Sortimente
keine Regelung trifft, dass bei diesen auf einen kleineren Verflechtungsbereich (z.B. die Stadt
bzw. sogar den Stadtteil) abzustellen ist.

1 Auch wenn der Begriff "Einzugsbereich" falsch verstanden werden kann, wurde diese Be-
zeichnung (und nicht "fuBlaufiger Nahbereich") gewahlt, um Verwechslungen mit dem regional-
planerischen Nahbereich (= zugeordneter Verflechtungsbereich) zu vermeiden.

2 |FH Retail Consultants: IFH-Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016.
3 vgl. auch OVG NRW: Urteil vom 06.11.08, Az. 10 A 2601/07.
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Bewertung vor dem Hintergrund der Ziele der stadtebaulichen der Stadt Winnen-
den

Fur die Bebauungsplanverfahren ist schlie3lich von Bedeutung, die Vorhaben vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden zu bewerten. Daflr wird
auf die Ziele und Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes Bezug genommen. Insbe-
sondere hier ist die beim gewahlten Ansatz zu beriicksichtigende planerische Perspek-
tive einer Betrachtung aller mdglichen Erweiterungen zusammen von Bedeutung.

9.2.2 Interpretation landes-/ regionalplanerischer Ziele

Kongruenzgebot™

Der Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg, der zwischenzeitlich zwar formal aul3er
Kraft getreten ist, jedoch weiterhin als Auslegungshilfe herangezogen wird, prazisiert
das Kongruenzgebot in der Weise, dass dieses verletzt wird, "wenn der betriebswirt-
schaftlich angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentral6rtlichen Verflech-
tungsbereich der Standortgemeinde wesentlich tiberschreitet. Eine wesentliche Uber-
schreitung ist in der Regel gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Raumen
auRerhalb des Verflechtungsbereichs erzielt werden soll."* Damit soll eine im Verhalt-
nis zur zentralortlichen Funktion der Standortgemeinde zu grof3e Dimensionierung ei-
nes Vorhabens verhindert werden.

Allerdings ist nach gutachterlicher Einschatzung der Begriff des "betriebswirtschaftlich
angestrebten Einzugsbereichs" problematisch: In einzelnen Gebieten - beispielsweise
in N&he zu einer Landes- oder Regionsgrenze - kann die tatsdchliche Umsatzherkunft
bestehender Betriebe (und damit auch diejenige neuer Betriebe) von aul3erhalb des
zentralortlichen Verflechtungsbereichs deutlich hoher liegen als die genannten 30 %.
Da dieser Anteil nicht proportional mit der GroRRe korreliert, ware in solchen Gebieten
keinerlei grof3flachiger Einzelhandel zuldssig.

Dies kann nach gutachterlicher Einschatzung nicht die Absicht des Plangebers gewe-
sen sein. Entscheidend fir die im Verhaltnis zur zentraldrtlichen Funktion der Standort-
gemeinde adaquate Dimensionierung eines Vorhabens ist deshalb die Frage, ob ein
Vorhaben sozusagen existenznotwendig auf den Zufluss von Kaufkraft von auf3erhalb
des Verflechtungsbereichs angewiesen ist.

Beim Termin mit dem VRS wurde auch diese Argumentation mit getragen.

“LEP 2002, Plansatz 3.3.7.1 (Ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 2).

!> Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg, Ziff. 3.2.1.4.
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Beeintrachtigungsverbot®®

Zwar gibt der Einzelhandelserlass Anhaltswerte fur eine Verletzung des Beeintrachti-
gungsverbotes an, aber aus diesen Werten ergibt sich nach gutachterlicher Einschéat-
zung nicht, dass sie in jedem Fall auch zu ermitteln sind. Wenn auch ohne entspre-
chende Berechnungen (i. d. R. eine Gravitation) abgeleitet werden kann, dass eine
Unvertraglichkeit auszuschlieRen ist, erscheint die Ermittlung der genauen Hohe als
Uberflissiger Aufwand. Dabei ist ein Verzicht auf eine Ableitung konkreter Umvertei-
lungswerte mittels einer Auswirkungsanalyse (oder sogar jeglicher Verzicht auf Be-
rechnungen) nicht ungewohnlich. Bei allen Beteiligten bestehen Vorstellungen dariber,
dass es eine bestimmte Grof3e von Einzelhandelsgeschéften gibt, bei der eine Unver-
traglichkeit (auch im Sinne des 8 2 Abs. 2 BauGB) auszuschlie3en ist - auch ohne
Kenntnis des konkret zu erwartenden Umverteilungswertes.

Beim Termin mit dem VRS wurde auch diese Argumentation mit getragen.

9.2.3 Worst-case-Ansatz

Bei Vertraglichkeitsuntersuchungen sollte der Rechtsprechung folgend’ ein worst-
case-Ansatz zugrunde gelegt werden. Aus Sicht des zu beurteilenden Vorhabens sol-
len die fir das Vorhaben moglichst nachteiligen Eckdaten gewahlt werden, damit die
Auswirkungen auf keinen Fall unterschatzt werden. Ein solcher Ansatz soll die mit
Prognosen immanent verbundenen Unsicherheiten minimieren. Dieser worst-case-
Ansatz kann sich in sehr unterschiedlichen Aspekten zeigen (eher zu niedriger Ansatz
des Bestandsumsatzes, mdglichst hoher Anteil des Umsatzes aus einem in der Ten-
denz eher zu kleinen Einzugsgebiet, geringer Anteil an Streuumsétzen'®, Konzentrati-
on der Umverteilungen auf den Untersuchungsbereich, keine Beriicksichtigung positi-
ver Zusatzeffekte wie zusétzlicher Einkommen durch den Betrieb des Vorhabens). Als
entscheidender Punkt kann dabei aber die Flachenleistung im Vorhaben angesehen
werden: Fur diese sollte ein oberer Wert gewahlt werden.

'® Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Ziff. 3.2.2 auf Grundlage LEP 2002 Plansatz
3.3.7.1 und 3.3.7.2 (jeweils Ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 3).

o Vgl. z.B. OVG NRW: Urteil vom 02.10.13, Az. 7 D 18/13.NE, Rn. 85 mit Verweisen auf andere
Urteile in Rn. 86 sowie bereits OVG NRW: Urteil vom 07.12.00, Az. 7a D 60/99.NE; in anderem
Zusammenhang auch BVerwG: Beschluss vom 17.07.08 (Az. 9 B 15/08). Vgl. aktuell auch OVG
NRW: Urteil vom 28.09.16, insbes. S. 23 zur anzusetzenden Flachenleistung.

'8 Bei Streuumsatzen handelt es sich um Umsétze, die von auBerhalb des Untersuchungsge-
bietes zuflieen.
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9.3 Beurteilungshintergrund

9.3.1 Betriebliche Eckdaten des Lidl-Marktes: Gesamtdimension, mdgliche Sortimente,
Verkaufsflachen und Umsatze

Die in den einzelnen Vorhaben vorgesehenen zukunftigen Gesamtverkaufsflachen sind
im Kap. 9.1.2 (vgl. auch Abb. 16) dargestellt. Was dabei als Verkaufsflache anzusehen
ist, ergibt sich aus den Urteilen des BVerwG zu diesem Thema: "In die Verkaufsflache
einzubeziehen sind alle Flachen, die vom Kunden betreten werden konnen oder die er
- wie bei einer Fleischtheke mit Bedienung durch Geschéftspersonal - einsehen, aber
aus hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf. Dabei kommt es nicht auf
den Standort der Kassen an, so dass auch der Bereich, in den die Kunden nach der
Bezahlung der Waren gelangen, einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufsflache gehoren
dagegen die reinen Lagerflachen und abgetrennte Bereiche, in denen beispielsweise
die Waren zubereitet und portioniert werden.“**

Sowohl fur die Prifung des Kongruenzgebotes als auch fir die Prifung des Beein-
trachtigungsverbotes, aber auch fur die Beurteilung der standortgerechten Dimensio-
nierung ist es erforderlich, die Vorhaben jeweils auf der Sortimentsebene zu konkreti-
sieren (vgl. auch Kap. 9.2.1). Im Sinne eines worst-case-Ansatzes (Kap. 9.2.3) wird
dabei unterstellt, dass in den Lebensmittelbetrieben jeweils 90 % der Verkaufsflache
auf Angebote aus dem Bereich Nahrungs-/ Genussmittel und 10 % der Verkaufsflache
auf Angebote aus dem Bereich Drogerie/ Parfimerie entfallen. Bei Nahrungs-/ Ge-
nussmitteln sowie Drogeriewaren handelt es sich um nahversorgungs- und damit zen-
trenrelevante Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Winnen-
den®; geméaR Regionalplan und Einzelhandelserlass handelt es sich dabei um zentren-
relevante bzw. nahversorgungs- und gegebenenfalls auch zentrenrelevante Sorti-
mentsgruppen?’. In Lebensmitteldiscountern sind neben den genannten Sortimenten
regelmafig - hinsichtlich der Bewertung kaum zu fassende - Aktionswaren (wéchent-
lich bzw. in kirzeren Abstanden wechselnde Angebote insbesondere auch sonstiger
zentrenrelevanter Sortimente) zu erwarten.

Fur die entsprechenden Bebauungspl&ne wurde vereinbart, bei der Festsetzung sorti-
mentsweiser Verkaufsflachen einen Flexibilisierungsansatz zu verfolgen, wie dieser in
den o. g. Verkaufsflachenanteilen bereits implizit enthalten ist?*: Dabei wird zunéchst

% BVerwG: Pressemitteilung 63/ 2005 zu Urteilen vom 24.11.05 AZ 4 C 10.04 + 14.04 + 3.05 +
8.05.

20 v/gl. Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 91.

2 Regionalplan, Tabelle Einzelhandelssortimente: "zentrenrelevante Sortimentsgruppen"; Ein-
zelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Anlage: "nahversorgungs-, ggf. auch zentrenrelevante
Sortimente".

22 Da mit 90 % Nahrungs-/ Genussmittel und 10 % Drogeriewaren bereits 100 % erreicht sind,
flhrt jedes zusatzliche Angebot (z. B. von Haushaltswaren oder Tiernahrung - oder bei den Dis-
countern von Aktionswaren) bereits zu einem Uberschreiten der gesamten Verkaufsflache.
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die jeweils zulassige gesamte Verkaufsflache festgesetzt, bei den einzelnen Sortimen-
ten werden aber Obergrenzen zugelassen, die in der Summe Uber die zuldssige Ge-
samtverkaufsflache hinausgehen®. Dies soll mit einer "Kleinstflachenregelung" firr Sor-
timente, die nicht ohnehin im B-Plan festgesetzt werden, kombiniert werden, die auch
weitere Sortimente auf z. B. max. 50 m2 VKF ermdglicht®. Die im Hinblick auf die Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche problematischen Aktionswaren in den
Lebensmitteldiscountern sollten im Bebauungsplan ebenfalls begrenzt werden®. Dabei
ist sicherzustellen, dass maximal 10 % der Verkaufsflache (inkl. Aktionswaren) auf
nicht nahversorgungsrelevante Sortimente entfallen. Durch einen solchen "Flexibilisie-
rungsansatz” wird nicht bei jeder zukiinftig vorgesehenen Veranderung im Vorhaben
eine Anderung des Bebauungsplans (bzw. die Priifung einer moglichen Befreiung) er-
forderlich.

Die zu erwartenden zusatzlichen Umsétze wurden unter den Aspekten eines worst-
case-Ansatzes abgleitet (vgl. Kap. 9.2.3).

o Fir die drei konkret zu beurteilenden Vorhaben wurde jeweils die betreiberbezoge-
ne durchschnittliche bundesdeutsche Flachenleistung, erhéht um jeweils 10 % zu-
grunde gelegt - obwohl planungsrechtlich Betreiber nicht festgesetzt werden kon-
nen.

o Fir die moglichen, aber begrenzten Erweiterungen (vgl. Abb. 21) im bestehenden
Edeka-Markt wurde die betreiberbezogene Flachenleistung sowie in der Markthalle
eine Flachenleistung von 4.000 €/ m2 VKF und in den bestehenden GetrAnkemark-
ten eine Flachenleistung von 2.000 €/ m? VKF angesetzt.

Beim Termin mit dem VRS wurden diese Flachenleistungen als realitatsnaher worst-
case eingeschatzt.

Damit sind die in der folgenden Tabelle dargestellten Eckdaten fiur die einzelnen Pla-
nungen anzusetzen.

% Im Gegensatz dazu wird bei einem starren Sortimentskonzept die Verkaufsflache bis auf den
letzten Quadratmeter auf Sortimente verteilt.

4 Auf einer derart geringen Flache ist selbst bei hoch produktiven Sortimenten nicht mit einem
Umsatz zu rechnen, der mit wesentlichen Auswirkungen verbunden ist. Damit wéren beispiels-
weise auch ebenfalls in einem Lebensmittelmarkt zu findende Sortimente wie Haushaltswaren,
Blumen oder Tiernahrung mit abgedeckt.

% |m Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4), werden nur 10% fur sonstige Waren (aufer Nah-
rungs-/ Genussmittel und Drogeriewaren) in einem ausschlieRlich der Grundversorgung die-
nenden Einzelhandelsgrol3projekt ermdglicht.
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Vorhaben | Lidl Aldi Edeka Rest Gesam
Erw. gesamt Erw. =ges. |Erw. gesamt Erw. t Erw.
Sortiment VKF| U | VKF| U | VKF| U |VKF| U | VKF| U |VKF|] U | VKF | U
Nahrungs-/ 347| 2,7| 1.260| 9,7| 900| 10,7| 405| 1,9| 1.260| 58| 265| 0,8] 1.917| 16,0

Genussmittel

Drogerie/ 39| 03| 140| 1,1| 100| 12| 45| 02| 140| 06| 10| 00| 194| 17
Parfiimerie
gesamt 385| 3,0| 1.400| 10,8| 1.000| 11,8| 450| 2,1| 1.400| 6,4| 275| 08| 2.110| 17,7

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Abb. 17: Eckdaten der Planvorhaben sowie weiterer Erweiterungen von Lebensmittel-
betrieben in Winnenden: Erweiterung und Gesamtvorhaben - VKF in m2, Um-
satze in Mio. €

Quelle: Stadt Winnenden; Hahn-Gruppe; Vorschlag und Berechnungen: Biro Dr. A-
cocella

Fur die kinftige Situation in Winnenden (einschlie3lich bestandsorientierter Erweite-
rungen) sowie die Uberpriifung hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes (Kap. 9.7)
reicht das Abstellen auf den mit den Erweiterungen verbundenen Zusatzumsatz aus
(Kap. 9.2.1). Dagegen ist fir die Uberpriifung der standortgerechten Dimensionierung
sowie im Hinblick auf das Kongruenzgebot auf die jeweiligen Gesamtvorhaben abzu-
stellen.

9.3.2 Aktuelle Nahversorgungssituation

In der folgenden Karte ist die aktuelle Nahversorgungssituation - wie auch im Gutach-
ten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes - dargestellt. Um die Nahversor-
gungsbetriebe mit umfassendem Lebensmittelangebot®® wurden jeweils 500 Meter-
Radien gezogen, was in etwa einem fuR3laufigen Einzugsbereich von 10 Gehminuten
entspricht?’.

%% In der Regel kann erst bei Lebensmittelbetrieben ab einer Verkaufsflache von 200 m2 davon
ausgegangen werden, dass das vorhandene Angebot die nahversorgungsspezifischen Bedarfe
ausreichend abdeckt. Es ist jedoch nicht generell auszuschliel3en, dass auch kleinere Lebens-
mittelbetriebe eine wichtige Nahversorgungsfunktion fiir (zumindest temporar) immobile Men-
schen besitzen.

" vgl. auch Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 63. Im konkreten Einzelfall beeinflussen topo-
graphische, infrastrukturelle und andere raumliche Aspekte die tatsachliche Zugéanglichkeit.
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Abb. 18: (Lebensmittel-)Nahversorgungsangebot in Winnenden

Quelle: Darstellung: Buro Dr. Acocella, auf Grundlage der Befragung/ Erhebung Juli
2015; Buro Dr. Acocella 2016 (Karte 7)

Fur den wesentlichen Siedlungsbereich der Kernstadt von Winnenden besteht eine
Nahversorgungsmaglichkeit fur die hier lebende Bevolkerung; lediglich nérdlich und
sudostlich der Innenstadt ist kein Nahversorgungsbetrieb ful3laufig erreichbar. Nicht in
diesem Sinne nahversorgt sind hingegen samtliche Stadtteile auRerhalb der Kernstadt.
In diesen sind die Einwohnerzahlen allerdings sehr gering, sodass es auch in Zukunft
kaum mdoglich sein wird, eine vollstandige raumliche Nahversorgung zu erreichen®,

9.3.3 Ist-Situation Winnenden

In der folgenden Tabelle ist der Einzelhandelsbestand in Winnenden dargestellt. Diese
Darstellung entspricht weitgehend derjenigen im Gutachten zur Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes.

28 Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 64 u. S. 106ff.
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Innenstadt sonst. ZB sonst. int. nicht int. Stadt
Winnenden
Sortiment VKF |Umsatz| VKF |[Umsatz| VKF [Umsatz| VKF | Umsatz VKF |Umsatz
Nahrungs-/ Genussmittel | 2.150 7,9 600 3,0 (2.375| 11,2 |6.425 32,3 |11.550| 54,4
Drogerie/ Parfiimerie 1.275 6,8 feeied bk rkx rkx 250 11 1.750 8,8
Summe 3.425 | 14,7 | *** rxx xxx xxx 6.700 33,4 |13.300| 63,2

*** aqus Datenschutzgriinden nicht ausweisbar durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Sum-
men kommen

Abb. 19: Eckdaten der Planvorhaben sowie weiterer Erweiterungen von Lebensmittel-
betrieben in Winnenden: Erweiterung und Gesamtvorhaben - VKF in m2, Um-
satze in Mio. €

Quelle: Buro Dr. Acocella, Einzelh&ndlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015;,;
www.handelsdaten.de; IfH; EHI; Statist. Landesamt; Statist. Bundesamt; Be-
rechnungen: Blro Dr. Acocella

Die beiden Sortimentsbereiche erreichen zusammen knapp 30 % der in Winnenden
insgesamt vorhandenen Verkaufsflache (rd. 45.700 m?). In der Innenstadt entféllt na-
hezu ein Viertel der Verkaufsflache (rd. 14.375 m?) auf diese beiden Bereiche.

Beurteilung vor dem Hintergrund der Planstandorte (auch Konzentrationsgebot
und Integrationsgebot)

Angesichts der Einstufung von Winnenden als Unterzentrum ist bei allen Vorhaben das
Konzentrationsgebot® eingehalten.

Daruber hinaus ist fur die Beurteilung der Planstandorte jeweils auf den Mikrostandort
abzustellen. Dabei ist allen drei Standorten fur die konkret anstehenden Vorhaben ge-
meinsam, dass Sie auferhalb der im Regionalplan dargestellten Vorranggebiete lie-
gen, sodass entsprechend dem Regionalplan Einzelhandelsgrof3projekte mit zentrenre-
levanten Sortimenten nicht zuldssig sind®. Allerdings ist bei Vorhaben, die ausschlief3-
lich der Grundversorgung dienen, die Einhaltung des Integrationsgebots ausreichend>'.
Weiter ist allen drei Standorten gemeinsam, dass sie aul3erhalb der im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche liegen, sodass
entsprechend dem Einzelhandelskonzept® grundsétzlich kein zentrenrelevanter Ein-
zelhandel zugelassen werden sollte. Eine Ausnahme ermdéglicht das Einzelhandels-
konzept jedoch fur nahversorgungsrelevante Sortimente an sonstigen integrierten

* |EP 2002, Plansatz 3.3.7 (ziel); vgl. auch Einzelhandelserlass Baden-Wiurttemberg Ziff.
3.2.1.1; Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 1).

%0 Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.3 (Ziel 1).
st Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4).

s Vgl. zu den Grundséatzen zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung und zum Folgenden Biro
Dr. Acocella 2016, a.a.0., Kap. 8.2.1 (S. 92ff.).
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Standorten, sofern diese standortgerecht dimensioniert sind und der Verbesserung der
raumlichen Nahversorgungssituation dienen®.

Bei den ubrigen moglichen Erweiterungen von Lebensmittelbetrieben (vgl. Kap. 9.1.2
insbes. Tab. 21) ist hinsichtlich der Lage zu differenzieren:

e Der Bonus-Markt, der Norma sowie der Rewe Adlerplatz liegen innerhalb der abge-
grenzten Zentren der Stadt Winnenden; eine Begrenzung der Erweiterung ist dem-
entsprechend nicht vorzusehen.

o Die Markthalle liegt zwar an einem integrierten Standort, aber hier soll lediglich eine
bestandsorientierte Erweiterung um 10 % ermdoglicht werden.

e Der Edeka in der Marbacher Stral3e (ebenso der Getrankemarkt) liegt zwar an ei-
nem nicht integrierten Standort, angesichts der derzeitigen Grof3e soll aber eine be-
standsorientierte Erweiterung um 10 % zugelassen werden. Gleiches gilt fur den
Getrankemarkt Benz.

o Der Rewe in der Waiblinger StralRe (ebenso der Getrankemarkt) liegt an einem nicht
integrierten Standort und ist bereits als grof3 dimensioniert anzusehen, sodass eine
Erweiterung nicht zulassig sein soll.

9.4.1 Planstandort Lidl

9.5

Da es sich angesichts der umgebenden Wohnbebauung um einen integrierten Standort
handelt, obwohl der Standort in einem Gewerbegebiet liegt (vgl. Kap. 9.1.2), ist zum
einen die erste Bedingung fir eine ausnahmsweise Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes gemaR dem Einzelhandelskonzept erflllt, zum anderen entspricht das Vorha-
ben dem Regionalplan, wenn es ausschlie3lich der Grundversorgung dient.

Verbesserung der Nahversorgungssituation

Sowohl bei Lidl als auch bei Edeka handelt es sich um Erweiterungen bestehender Be-
triebe. Bei solchen Erweiterungen bleibt die rdaumliche Nahversorgungssituation unver-
andert. Lediglich bei Aldi als neuem Vorhaben besteht die Méglichkeit, dass sich die
Nahversorgungssituation verbessert.

In der folgenden Karte sind die drei Vorhaben farblich hervorgehoben.

% Ebd. S. 93.

Seite 102 von 123 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden

Begriindung 19.02.2018 / 27.08.2018 / 05.11.2018

»f‘ﬁ“ P -~
T Dhbgren:ung 2015

Flanvorhaben
B<] ansiedung mai

ém E Erweiterung Edeka
E Meodernisierung/ Neubau Lidl
Versorgter Berelch (500m Radius)

LM-Nahversorgungsbetriebe
W Supermazkt
B Discounter
® [M-58-Markt

®  Blomarkt! Relormmarkt

- Versorgter Bereich (500m Radius)

0 100 200 300 400 SO0 Meter N
==

Bearbeitungestand September 2016 A
Abb. 20: Nahversorgungssituation bei Realisierung der drei Planvorhaben

Quelle: Stadt Winnenden; Einzelhandlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015,
Buro Dr. Acocella; Kartengrundlage: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, incre-
ment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster
NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), swisstopo,
Mapmylndia, OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community

Es zeigt sich, dass durch den vorgesehenen Aldi-Markt die Nahversorgungssituation
im Sudwesten der Kernstadt verbessert wirde: Durch das Vorhaben wirden etwa
1.250 bzw. bei Bertcksichtigung der Wohnbebauung im Umfeld 1.425 Einwohner nah-
versorgt, die derzeit noch keine Nahversorgungsmaoglichkeit in fuBlaufiger Entfernung
haben. Allerdings zeigt sich auch, dass wegen der Randlage ein groRRer Teil des Um-
kreises unbewohnte Flachen bedeckt: ein zentraler im bislang nicht nahversorgten Be-
reich gelegener Standort wéare besser geeignet.

9.6 Dimension der Vorhaben vor dem Hintergrund der Nachfrage

9.6.1 Standortgerechte Dimensionierung nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Winnenden und Beurteilung als Grundversorgung (Regional-/ Landesplanung)

Um zu beurteilen, ob die Vorhaben standortgerecht dimensioniert sind und ob diese
ausschlieBlich der Grundversorgung dienen, wurde der in den Planvorhaben insgesamt
zu erwartende Umsatz (Kap. 9.3.1) in Relation zur Nachfrage im ful3laufigen Einzugs-
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bereich (500 Meter) und in einem erweiterten fulBlaufigen Einzugsbereich (1.000 Meter)
gesetzt.

o Unter dem Aspekt des Ziels einer moglichst flachendeckenden Nahversorgung ware
es ideal, wenn jeder Nahversorgungsbetrieb so dimensioniert ware, dass er gerade
die Einwohner im fuRlaufigen Einzugsbereich (etwa 500 Meter Luftlinie®!) versorgen
wirde. In der Realitat allerdings ist dieser Idealfall - selbst bei Neuansiedlungen -
haufig nicht umzusetzen. Insofern ist die Frage der standortgerechten Dimensionie-
rung nicht schon dann zu verneinen, wenn der Umsatz im Planvorhaben Utber die
Kaufkraft im 500 Meter-Umkreis hinausgeht. Insbesondere ist dabei auch zu beach-
ten, wie viel Kaufkraft in einem Umkreis von einem Kilometer vorhanden ist*.

e Ein ausschlief3lich der Grundversorgung dienender Lebensmittelmarkt kann als ge-
geben angesehen werden, wenn die Kaufkraft im - Uberwiegend fu3laufigen - Ein-
zugsbereich weitgehend ausreicht, um den Planumsatz zu generieren, d. h. wenn
das Vorhaben nicht existenznotwendig auf Zuflisse von Kaufkraft von auf3erhalb
dieses Einzugsbereichs angewiesen ist. Dass in der Realitat dennoch Streuumsatze
zu erwarten sind, spricht dann nicht gegen die Einstufung als ausschlief3lich der
Grundversorgung dienender Nahversorgungsbetrieb.

Bei der Entscheidung der Stadt kann dabei zusatzlich bertcksichtigt werden, dass ne-
ben dieser nahversorgungsbezogenen Sicht realistischer Weise in einigen Stadtteilen
angesichts der geringen Einwohnerzahlen kaum mit der Ansiedlung eines zusatzlichen
Lebensmittelbetriebes zu rechnen ist (vgl. auch Kap. 9.3.2).

Lidl Waiblinger StralRe

In einem Umkreis von 500 Meter um den Planstandort des Lidl-Marktes mit Erweite-
rungsabsicht in der Waiblinger Stral3e leben gut 12 % der Einwohner der Stadt Win-
nenden (rd. 3.450); im Umkreis von einem Kilometer ist es knapp ein Drittel der Ein-
wohner der Stadt (rd. 8.800).

In der Abbildung 21 sind die im erweiterten Lidl-Markt zu erwartenden Umsatze der
Kaufkraft im Umfeld gegeniibergestellt.

¢ Bei alleinigem Abstellen auf den fuRlaufigen Einzugsbereich von 500 m ist der er-
weiterte Lidl-Markt in der vorgesehenen Grof3e als grof3 dimensioniert anzusehen:
Der Umsatz erreicht insbesondere im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel deutlich
mehr als die gesamte Kaufkraft in diesem Nahversorgungsbereich. (Dies ist in erster
Linie Folge der aus Grinden des worst-case-Ansatzes angesetzten uberdurch-
schnittlichen Flachenleistung: Wiirde lediglich die durchschnittliche Flachenleistung

% vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 63f.

% Dadurch kann vermieden werden, dass sich firr einen weitgehend solitar liegenden Sied-
lungsbereich eine falsche Einschatzung ergibt.
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von Lebensmitteldiscountern angesetzt, so wirde der Wert im Bereich Nahrungs-/
Genussmittel auf nur noch wenig iiber 100 % absinken®.)

e Wird hingegen auf die Kaufkraft in einem erweiterten ful3laufigen Einzugsbereich
(1.000 m) abgestellt, so erreicht der Markt etwa die Halfte der dort vorhandenen
Kaufkraft. Wird dieser Wert mit dem Marktanteil der Lebensmitteldiscounter von rd.
45,6 %*" verglichen, so weist dies nicht mehr auf eine im Hinblick auf die Nahver-
sorgung allzu groRe Dimension hin®®.

Kaufkraft (KK) Plan- Relation zu KK im ...
Sortiment 500 m-Radius |1.000 m-Radius | umsatz |500 m-Radius |1.000 m-Radius
Nahrungs-/ Genussmittel 7,5 19,1 9,7 130% 51%
Drogerie/ Parfimerie 1,0 2,6 1,1 108% 42%
Summe 8,5 21,7 10,8 127% 50%

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen sowie der Relationen kommen

Abb. 21: Kaufkraft im Umfeld des Planstandortes Lidl Waiblinger Strale, Planumséatze
sowie Relation der Planumsatze zur Kaufkraft im Umfeld des Planstandortes -
Kaufkraft und Umsatz in Mio. €, Relationen in Prozent

Quelle: Stadt Winnenden; EHI; www.handelsdaten.de; IFH Kdln (2016); Statist. Lan-
desamt; eigene Berechnungen, Blro Dr. Acocella

Somit kann zum einen festgehalten werden, dass das Planvorhaben in der vorgesehe-
nen GroRRe standortgerecht dimensioniert ist, und somit die zweite Ausnahmevoraus-
setzung des Einzelhandelskonzeptes fur die Ansiedlung nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels aul3erhalb der zentralen Bereiche erflillt ist. Dennoch ist zu empfehlen,
dass die vorgesehene Grofl3e von insgesamt 1.400 m2 VKF reduziert wird (vgl. auch
Kap. 9.8.2), da sich der ful3laufige Einzugsbereich mit anderen Nahversorgungsbetrie-
ben Uberlappt (vgl. Abbildung 25): Lediglich im Stdosten des 500 Meter-Radius wird
ein kleiner Bereich ausschliel3lich von diesem Betrieb nahversorgt. Zum anderen ist
festzuhalten, dass es sich bei dem Vorhaben um einen Nahversorgungsbetrieb in dem
Sinne handelt, dass dieser ausschlie3lich der Grundversorgung dient: Das Vorhaben
stellt - selbst in der vorgesehenen Groél3e - in erster Linie auf die Kaufkraft im fuRlaufi-

% Da der Betriebstyp u. E. nicht rechtssicher festsetzbar ist, kénnte sogar lediglich die - noch
niedrigere - durchschnittliche Flachenleistung im Lebensmitteleinzelhandel insgesamt angesetzt
werden; in diesem Fall lagen beide Anteilswerte deutlich unter 100 %.

3" EHI Retail Institut nach handelsdaten.de.

% Wird zusétzlich beriicksichtigt, dass im Umfeld konkreter Betriebstypen auch hohere als die
durchschnittlichen Marktanteile erreicht werden kénnen und wird im Hinblick darauf der Markt-
anteil der Supermarkte (ohne grol3e Supermarkte rd. 28,8 %) zu einem Teil mit berlicksichtigt,
so unterstreicht dies die getroffene Einschatzung.
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gen Einzugsbereich ab; es ist nicht existenznotwendig auf den Zufluss von Kaufkraft
von aul3erhalb dieses ful3laufigen Einzugsbereichs angewiesen.

9.6.2 Kongruenzgebot

9.7

Alle drei Planvorhaben sind nicht existenznotwendig auf Kaufkraftzuflisse von auf3er-
halb des (erweiterten) fuBlaufigen Einzugsbereichs angewiesen. Dann sind sie erst
recht nicht auf Kaufkraftzufliisse von auf3erhalb der Kernstadt (oder der Stadt oder des
zentraldrtlichen Verflechtungsbereichs angewiesen®). Somit wird das Kongruenzgebot
in jedem Fall von allen drei Vorhaben eingehalten.

Erforderlichkeit einer Vertiefenden Untersuchung zum Beeintrachtigungsverbot:
Planvorhaben vor dem Hintergrund der Ist-Situation in Winnenden

Nach dem Beeintrachtigungsverbot darf ein grof3flachiges Planvorhaben

o das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentral6rtlichen Versor-
gungskernes sowie

o die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beein-
trachtigen”.

Um zu klaren, ob dafir eine vertiefte Untersuchung erforderlich erscheint oder ob ein
Verstold gegen das Beeintrachtigungsverbot auch ohne eine solche auszuschlieRen ist
(vgl. Kap. 9.2.2), wurden auf der Grundlage der bisher dargestellten Daten entspre-
chende Berechnungen durchgefiihrt.

Angesichts des in der Stadt Winnenden derzeit zu verzeichnenden Kaufkraftabflusses
im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel*, kann in diesem Bereich davon aus-
gegangen werden, dass ein Teil der durch die Vorhaben ausgelésten Umverteilungen
auf der Riuckholung bislang abflieRender Kaufkraft beruht. Eine solche Rickholung ist
als neutral anzusehen und nicht in die beim Beeintrachtigungsverbot zu bericksichti-
gende Umverteilungsquote einzubeziehen. Dartber hinaus ist zu beachten, dass durch
eine solche Rickholung die Umverteilungen innerhalb der Stadt reduziert werden. An-
ders ist im Sortimentsbereich Drogerie/ Parfiimerie in der Stadt Winnenden eine gute

% Da der Einzelhandelserlass selbst fir nahversorgungsrelevante Sortimente keine andere Re-
gelung trifft als den Bezugsraum Verflechtungsbereich kénnte es sogar sein, dass auf die Stadt
Winnenden insgesamt oder gar auf den regionalplanerischen Nahbereich abzustellen ist. Im re-
gionalplanerischen Nahbereich leben nahezu doppelt so viele Einwohner wie in der Stadt Win-
nenden.

* Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Ziff. 3.2.2 auf Grundlage LEP Plansatz 3.3.7.1 und
3.3.7.2 (jeweils Ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 3).

*Lvgl. Buro Dr. Acocella 2016, a. a. O., S. 20 u. 121. Da die Kaufkraft inzwischen hoher ausfallt
hat sich der Abfluss leicht erhéht: Die Bindungsquote/ Zentralitét ist von rd. 94 % auf rd. 90 %
zuriickgegangen.
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Ausstattung zu verzeichnen: Per Saldo flieRt Kaufkraft von auRerhalb der Stadt zu*.
Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass der zusétzliche Umsatz in diesem
Sortimentsbereich zu groRen Teilen innerhalb der Stadt zu Umverteilungen fiihren
wird.

9.7.1 Lidl Markt Waiblinger Stral3e

In der Abbildung 22 ist der zusatzliche Planumsatz des erweiterten Lidl-Marktes (Kap.
9.3.1, insbes. Abb. 17) dem derzeitigen Umsatz in der Stadt Winnenden (Kap. 9.3.3)
gegenubergestellt.

Ist-Situation | lati
Um- |Kaufkraft |Bindungs-|KK-Ab-| Plan- | Relation zu
Sortiment satz (KK) quote |fluss* | umsatz | Ist-Umsatz
Nahrungs-/ Genussmittel 54,4 60,7 90% 6,3 2,7 5%
Drogerie/ Parfiimerie 8,8 8,1 108% | -0,7 0,3 3%
Summe 63,2 68,8 92% 5,6 3,0 5%

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen sowie der Relationen kommen
*: negativer Wert = Kaufkraftzufluss

Abb. 22: Ist-Situation in Winnenden und zusatzliche Planumséatze des Lidl Waiblinger
Stral3e sowie Relation der Planumsétze zum Ist-Umsatz: Umsatz- sowie Kauf-
kraft(ab-/ -zufluss)angaben in Mio. €, Bindungsquote und Relationen in Pro-
zent

Quelle: Einzelhandlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015, Buro Dr. Acocella;
www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH Koéln (2016); Statist. Landesamt; Statist.
Bundesamt; Stadt Winnenden; Berechnungen, Biro Dr. Acocella

Die angegebene Relation stellt die Obergrenze fur mégliche Umverteilungswirkungen
dar: Selbst wenn der gesamte zusétzliche Umsatz ausschlie3lich zu Umverteilungen in
der Stadt Winnenden fuhren wirde - ein vollkommen unrealistischer Fall, da in jedem
Fall von Streuumsétzen und auch von Umverteilungen auf3erhalb der Stadt (die eine
Ruckholung abflieRender Kaufkraft darstellen) auszugehen ist - lagen diese weit unter
dem im Einzelhandelserlass angefiihrten Anhaltswert fur eine Verletzung des Beein-
trachtigungsverbotes.

Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche von
Winnenden ist zu berticksichtigen, dass sich diese Umverteilungen in der Stadt un-
gleichméaRig auf einzelne Lagen verteilen kdnnen: Die Innenstadt, das Nahversor-

“2'vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 20 u. 121. Da die Kaufkraft inzwischen hoher ausfallt
hat sich der Zufluss allerdings reduziert: Die Bindungsquote/ Zentralitat ist von rd. 113 % auf rd.
108 % zuriickgegangen.
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gungszentrum Schelmenholz und den Nahversorgungsbereich Birkmannsweiler kénn-
ten Uberdurchschnittlich stark von Umverteilungen betroffen werden.

Daflr ist zu bertcksichtigen, dass sich bei einer Vielzahl von Gravitationsrechnungen
zur Ermittlung der Umverteilungen ergeben hat, dass die Umverteilungen gegen zent-
rale Versorgungsbereiche nie um mehr als 15 % tber den durchschnittlichen Umvertei-
lungen in einer Stadt bzw. in einem Stadtteil insgesamt liegen.

Selbst wenn sich die Umverteilungen innerhalb der Stadt nicht proportional auf die ein-
zelnen Standortlagen verteilen sollten*?, ist vor diesem Hintergrund fir die Innenstadt,
das Nahversorgungszentrum Schelmenholz und den Nahversorgungsbereich Birk-
mannsweiler eine wesentliche Beeintréachtigung auszuschlieRen.

Da die Umverteilungen in der Standortgemeinde regelmaRig am héchsten sind, sind
auf dieser Grundlage auch wesentliche Beeintrachtigungen der Nachbargemeinden
sowie der verbrauchernahen Versorgung auszuschliel3en.

Damit kann fur die vorgesehene Erweiterung des Lidl-Marktes festgehalten wer- den,
dass auch ohne vertiefte Untersuchung eine Verletzung des Beeintrachtigungsverbotes
auszuschlieRen ist.

9.8 Bewertung vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden

9.8.1 Konkrete Vorhaben

Neben der Bewertung vor dem Hintergrund der regional- und landesplanerischen Ziele
sind die Vorhaben im Hinblick auf B-Planverfahren auch vor dem Hintergrund der stad-
tebaulichen Ziele der Stadt Winnenden, wie sie im Einzelhandelskonzept zum Aus-
druck kommen*, zu bewerten.

e Da die Standorte aul3erhalb der Innenstadt liegen, war die Frage der standortge-
rechten Dimensionierung zu beantworten (Kap. 9.6.1).

o Weiter war fur die Vorhaben zu priifen, ob durch diese eine bestehende Nahversor-
gungslicke geschlossen wird (Kap. 9.5).

e Schlief3lich sind die Vorhaben vor dem Hintergrund der mit dem Einzelhandelskon-
zept verfolgten Ziele zu bewerten.

Diesbezuglich ist festzustellen, dass die Vorhaben den Grundséatzen zur r&dumlichen
Einzelhandelsentwicklung in unterschiedlicher Weise entsprechen.

*3 Da die Markte in der Stadt Winnenden nach Angaben von google.maps deutlich weniger als
10 Fahrminuten voneinander entfernt liegen, ist nicht von einer starken Abweichung von einer
proportionalen Verteilung der Umverteilungen auszugehen.

* vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 65ff. und 91ff.
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Als Erweiterungen schlieRen weder der Lidl- noch der Edeka-Markt eine Nahversor-
gungsliicke; dies wird allein bei der Neuansiedlung des Aldi erreicht (Kap. 9.5).

Zwar liegen alle Standorte auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs Innen-
stadt, in dem nahversorgungs- und sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel - auch
grol3flachig - regelmaRig zuldssig ist. Aber die im Einzelhandelskonzept vorgesehe-
nen ubrigen Ausnahmevoraussetzungen sind auch bei den beiden Erweiterungen
erfallt:

o Die Kernsortimente der Vorhaben sind nahversorgungsrelevant (Kap. 9.3.1),
¢ die Planstandorte sind als integriert einzustufen (Kap. 9.4) und

¢ die Vorhaben sind standortgerecht dimensioniert (Kap. 9.6.1), wobei dies bei An-
legen eines hohen Mal3stabs (Abstellen nur auf den 500 Meter-Radius) nur fir
den erweiterten Edeka-Markt vollumfanglich zutrifft.

Im Hinblick auf die Ziele ergeben sich die folgenden Bewertungen:

Erhaltung/ Starkung der unterzentralen Versorgungsfunktion

Durch die Vorhaben wiirde dieses Ziel unterstiitzt - auch wenn die unterzentrale
Versorgungsfunktion nicht vorrangig bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gestarkt werden soll.

Erhaltung/ Starkung der Einzelhandelszentralitéat der Innenstadt

Erhaltung/ Starkung der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt sowie des zentralen Versorgungsbereiches Schelmen-
holz

Erhaltung/ Starkung der Identitat des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt

Diese innenstadt- bzw. zentrenbezogenen Ziele wirden durch die Planvorhaben
aufRerhalb der Innenstadt zwar nicht unterstiitzt, aber auch nicht wesentlich beein-
trachtigt (Kap. 9.7).

Verkirzung/ Erhaltung der kurzen Wege ("Stadt der kurzen Wege")
Erhaltung und Starkung der Nahversorgungsfunktion

Da die Planstandorte aul3erhalb der abgegrenzten Innenstadt liegen, unterstitzen
die Vorhaben auch dieses Ziel innenstadtbezogen nicht. Im Hinblick auf die Nahver-
sorgung wirde dieses Ziel vorrangig durch das Vorhaben Aldi unterstitzt, da dieses
zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation am starksten beitragt (Kap.
9.5) - v. a. wenn zusatzlich die Nahe zu den benachbarten Stadtteilen beriicksichtigt
wird (vgl. Kap. 9.6.1). Allerdings wirde durch alle Vorhaben das schon derzeit zu
verzeichnende quantitative Ungleichgewicht - gut versorgte Kernstadt; Defizite in
den Stadtteilen - weiter verstarkt. Dabei ist jedoch zu beachten, dass angesichts der
geringen Einwohnerzahl der Stadtteile eine Verbesserung der Nahversorgungssitua-
tion in diesen allenfalls eingeschrankt moglich erscheint (vgl. auch Kap. 3.2).

Schaffung von Investitionssicherheit (nicht Renditesicherheit) insgesamt

Schaffung einer Entscheidungssicherheit fur stadtebaulich erwiinschte Investitionen
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Planungs- und Investitionssicherheit insbesondere flr stadtebaulich erwiinschte In-
vestitionen ist vorrangig von der Einhaltung des Einzelhandelskonzeptes abhangig.
Da die Vorhaben den Grundsatzen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels -
zumindest weitgehend - entsprechen, wirden sie zur Unterstitzung dieser Ziele bei-
tragen - wobei dies uneingeschrankt nur fur die Neuansiedlung des Aldi-Marktes zu-
trifft.

e Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierendes Gewerbe

Da die Planstandorte mit Ausnahme des Lidl-Marktes aul3erhalb der Gewerbegebie-
te liegen, wirden sie zu diesem Ziel beitragen; selbst der Lidl-Markt steht aber nicht
in Widerspruch zu diesem Ziel, da es sich um einen bereits mit Einzelhandel beleg-
ten Standort in einem Gewerbegebiet handelt.

Damit kann festgehalten werden, dass die Vorhaben die durch das Einzelhandelskon-
zept verfolgten Ziele Uberwiegend unterstitzen wirden.

9.8.2 Entwicklungen im Lebensmittelbereich insgesamt

Neben dieser einzelfallbezogenen Beurteilung der drei konkreten Vorhaben ist ein Ziel
der vorliegenden Stellungnahme auch eine Bewertung des Zusammenwirkens samtli-
cher Planungen im Lebensmittelbereich. Anders als bei der vorhabenbezogenen Sicht
geht es dabei um die planerische Perspektive der Stadt: Die Lebensmittelnahversor-
gung insgesamt soll in den Blick genommen werden. Dabei stellt sich vor allem die
Frage, in welchem Mal3 nach Realisierung der Vorhaben - unter Berticksichtigung be-
standsorientierter Erweiterungen der Ubrigen bestehenden Einzelhandelsbetriebe -
noch Entwicklungsspielraume verbleiben, die insbesondere dem Nahversorgungsziel
des Einzelhandelskonzeptes entsprechend zu einer Verbesserung der moglichst fla-
chendeckenden Nahversorgung genutzt werden kénnen.

Wird die Summe der hier dargestellten Erweiterungen betrachtet (vgl. Kap. 6.1.2, ins-
bes. Abb. 21), so addieren sich diese - ohne Erweiterungen in den zentralen Berei-
chen, die nicht beschrankt werden sollen - auf insgesamt gut 2.100 m2 VKF. Davon
dirften etwa 1.700 bis 1.800 m? auf den Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel,
etwa 100 bis 200 m2 auf den Sortimentsbereich Drogerie/ Parfimerie und etwa 200 bis
250 m? auf sonstige Sortimente entfallen. Wird dies mit dem im Rahmen der Prognose
abgeleiteten Entwicklungsspielraum verglichen - in den beiden Kernsortimentsberei-
chen bis zum Jahr 2020 rd. 850 bis 1.550 m2*, bis zum Jahr 2025 rd. 1.150 bis
2.450 m2*® - so zeigt sich, dass diese Erweiterungen

e den Spielraum bei einer Entwicklung entsprechend der unteren Variante Uberstei-
gen bzw.

5850 - 1.450 m2 im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel, 0 — 100 m2 im Bereich Drogerie/ Parfi-
merie; vgl. Biro Dr. Acocella 2016, a. a. O., S. 126.

#9'1.150 - 2.300 m2 im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel, 0 — 150 m2 im Bereich Drogerie/ Par-
fimerie; vgl. Buro Dr. Acocella 2016, a. a. O., S. 126.
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¢ bei einer Entwicklung entsprechend der oberen Variante in hohem Mal3e ausschop-
fen.

Damit verbleiben fir die - nicht quantifizierten, da nicht zu begrenzenden - Entwicklun-
gen der bestehenden Betriebe in den zentralen Bereichen der Stadt nur noch geringe
Spielrdume. Neuansiedlungen zu deren Starkung wéren nachfrageseitig nicht mehr
gedeckt.

AbschlieRend ist in der Abbildung 23 dargestellt, wie sich die Ist-Situation in Winnen-
den verandern wirde, wenn alle konkret bezifferten Vorhaben realisiert wiirden. Dabei
wird allerdings - anders als fir die Beurteilung der konkreten Vorhaben - nicht auf Um-
satze entsprechend einem worst-case-Ansatz abgestellt, sondern fiir die zusétzlichen
Verkaufsflachen wird der Durchschnitt der vom bestehenden Einzelhandel in Winnen-
den in den Sortimentsbereichen erzielten Flachenleistungen angesetzt*’. Ebenfalls an-
ders als fur die Beurteilung der konkreten Vorhaben wird nicht eine Aufteilung der Er-
weiterungsflachen auf die beiden Hauptsortimente vorgenommen, sondern eine Auftei-
lung entsprechend den zu erwartenden Anteilen. Bei der Kaufkraft wird dabei auf den
Wert abgestellt, der im Gutachten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir
das Jahr 2020 prognostiziert worden war?.

Sortiment VKF Umsatz | Kaufkraft | Bindungsquote
Nahrungs-/ Genussmittel 13.250 - 13.350 |62,4-63,5 | 60,4 - 64,0 99 - 103%
Drogerie/ Parfimerie 1.850 - 1.950 9,3-9,9 7,8-8,3 119%
Summe 15.100 - 15.300 |71,4-73,4 | 68,2-72,2 102 - 105%

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen sowie der Relationen kommen

Abb. 23:Ist-Situation in der Stadt Winnenden bei Realisierung aller geplanten Erweite-
rungen im Lebensmittelbereich in den Hauptsortimentsbereichen Nahrungs-/
Genussmittel und Drogerie/ Parfiimerie: Verkaufsflachen (auf 25 m2 gerundet),
Umsatze und Kaufkraft in Mio. €, Bindungsquoten in Prozent

Quelle: Einzelhandlerbefragung/ Einzelhandelserhebung Juli 2015, Biro Dr. Acocella;
www.handelsdaten.de; IfH; EHI; IFH Koéln (2016); BBE; Statist. Landesamt;
Statist. Bundesamt; Stadt Winnenden; Hahn-Gruppe; Berechnungen, Biro Dr.
Acocella

Es zeigt sich, dass die Erweiterungen im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel
weitgehend zu einer rechnerischen Selbstversorgung fuhren (sofern kein bestehender

*" Wie bei der Prognose fur das Gutachten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
wird dabei in einer oberen Variante unterstellt, dass die Flachenleistungen bei positiverer Ent-
wicklung des Rahmens in den kommenden Jahren ansteigen werden; vgl. Biro Dr. Acocella
2016, a.a. 0., S. 75.

“8 Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 124.
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9.9

Betrieb entfallt) und dass die Versorgungssituation im Bereich Drogerie/ Parfimerie
weiter verbessert werden kann (derzeitige Bindungsquote rd. 108 %).

Daraus ergibt sich, dass bei Realisierung aller konkret bezifferten Entwicklungen im
Lebensmittelbereich

o keine Moglichkeit mehr gegeben ist, die Nahversorgung in den bisher nicht nahver-
sorgten Bereichen zu verbessern und

o keine Moglichkeit mehr gegeben ist, die zentralen Versorgungsbereiche durch die
Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebes zu starken.

Im Hinblick auf eine mégliche Starkung der Zentren* sollte - unabhéngig von der
grundsatzlichen Vertraglichkeit der drei beurteilten Vorhaben - seitens der Stadt Win-
nenden darauf hingewirkt werden, dass jedes einzelne Vorhaben nach Mdglichkeit in
seiner Dimension etwas reduziert wird. Insbesondere fur den Lidl-Markt und den Ede-
ka-Markt war bereits darauf hingewiesen worden, dass diese - trotz standortgerechter
Dimensionierung - nicht auf die jeweils vorgesehene Gesamtgrof3e von 1.400 m2 VKF
erweitert werden sollten, weil die fuRlaufigen Einzugsbereiche sich mit bestehenden
Betrieben tberlappen.

Allerdings ist selbst bei einer solchen Beschrankung in den Stadtteilen kaum mit einer
Verbesserung der Nahversorgung zu rechnen®.

Ergebnis

Im Hinblick auf die Ziele der Regional- und Landesplanung erschienen fiir die vorlie-
gende Stellungnahme einige Interpretationen sinnvoll.

e Beim Kongruenzgebot scheint das Abstellen auf den betriebswirtschaftlich ange-
strebten Einzugsbereich (Einzelhandelserlass) nicht der Intention des Plangebers zu
entsprechen, dass Betriebe in Relation zur Standortgemeinde und deren zentralort-
licher Funktion nicht tGiberdimensioniert sein sollen (Kap. 9.2.2). Gerade bei zentra-
len Orten in Randlagen - sei es an einer Landes- oder Regionsgrenze - kann der
tatsachliche Umsatzzufluss von auf3erhalb des zugeordneten Verflechtungsbereichs
mehr als 30 % betragen. Da sich dieser Umsatzzufluss nicht proportional mit der
GroRRe eines Vorhabens veréandert, wirde dies in der Folge bedeuten, dass es zent-
rale Orte gibt, in denen jeglicher grof3flachiger Einzelhandel unzuldssig ist. Das kann
der Plangeber nach gutachterlicher Einschatzung nicht beabsichtigt haben. Dem-
entsprechend wurde vereinbart, fir die Beurteilung der zentral6rtlich richtigen Grolze
in erster Linie auf die Frage abzustellen, ob ein Vorhaben existenznotwendig auf ei-
nen erheblichen Zufluss von Kaufkraft von aul3erhalb des Verflechtungsbereichs
angewiesen ist.

9 Vgl. auch Biro Dr. Acocella 2016, a.a.O., S. 105.

0 Ebd. S. 106f.
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¢ Die quantitativen Umverteilungen - gemessen beispielsweise an dem im Einzelhan-
delserlass genannten Anhaltswert von 10 % - haben im Hinblick auf das Beeintrach-
tigungsverbot ein "Eigenleben” entwickelt, das nach gutachterlicher Einschatzung so
nicht vom Plangeber vorgesehen war (Kap. 9.2.2). Wenn auch ohne eine vertiefte
Untersuchung abgeleitet werden kann, dass eine Unvertraglichkeit auszuschliel3en
ist, erscheint es als Uberflussiger Aufwand, die konkrete Héhe der Umverteilungen
abzuleiten.

Bei diesen Interpretationen sind die Ziele der Regional- und Landesplanung bei allen
drei gepriften Vorhaben eingehalten:

e Das Konzentrationsgebot wird angesichts der Einstufung von Winnenden als Unter-
zentrum fraglos eingehalten (Kap. 9.4).

e Das Integrationsgebot wird angesichts der umgebenden Wohnbebauung ebenfalls
eingehalten (Kap. 9.4.1 bis 9.4.3).

¢ Alle Vorhaben liegen zwar auRerhalb des im Regionalplan dargestellten Vorrangge-
bietes fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Kap. 9.4); allerdings dienen
die drei Vorhaben ausschlie3lich der Sicherung der Grundversorgung im Sinne des
Regionalplans, sofern die nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente (inkl. Akti-
onswaren) auf max. 10 % beschrankt werden.

e Die Vorhaben sind nicht einmal existenznotwendig auf den Zufluss von Kaufkraft
von aufRerhalb des (erweiterten) ful3laufigen Einzugsbereichs angewiesen (Kap.
9.6.1); damit sind sie erst recht nicht auf solche Zuflisse von auf3erhalb der Kern-
stadt (oder gar der Stadt oder gar des regionalplanerischen Nahbereichs) angewie-
sen. Somit sind die Vorhaben vor dem Hintergrund der zentral6rtlichen Funktion von
Winnenden adaquat dimensioniert: Das Kongruenzgebot wird eingehalten (Kap.
9.6.2).

¢ Auch ohne vertiefte Untersuchung ist eine Beeintrachtigung sowohl der Zentren der
Standortgemeinde als auch der verbrauchernahen Versorgung als auch von Nach-
bargemeinden und deren Zentren auszuschliel3en (Kap. 9.7). Eine vertiefte Unter-
suchung wirde lediglich eine Prognose der konkreten Hohe der Umverteilungen er-
bringen - mit Sicherheit auszuschlieRen sind aber Umverteilungen in einer Héhe, die
eine Unvertraglichkeit bedeuten. Allenfalls fur den Aldi-Markt konnte dies anders
eingeschatzt werden (Kap. 9.7.2).

Es hat sich gezeigt, dass alle drei Vorhaben Nahversorger, die ausschlie3lich der
Grundversorgung dienen, sind: Die Vorhaben sind nicht existenznotwendig auf Zuflls-
se von aullerhalb des (erweiterten) fuBlaufigen Einzugsbereichs angewiesen (Kap.
9.6.1). In Analogie zur oben dargelegten Interpretation des Kongruenzgebotes er-
scheint dies ausreichend: Zuflisse von auB3erhalb dieses unter Nahversorgungsaspek-
ten idealen Einzugsbereichs sind nie auszuschlie3en. Dass an den Standorten mit
Ausnahme des Aldi-Marktes keine Nahversorgungsliicke besteht (vgl. Kap. 9.5), ist im
Hinblick auf diese Beurteilung nicht von Bedeutung: Diese Frage richtet sich in erster
Linie an die Stadt Winnenden vor dem Hintergrund deren stadtebaulicher Ziele (s.u.).

Aus Sicht der Stadt Winnenden sind folgende Beurteilungen der drei gepriften Vorha-
ben zusammenzufassen:
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Die Standorte sind als integriert einzustufen (Kap. 9.4) - auch wenn dies fir den
Standort Aldi erst bei Realisierung der projektierten Wohnbebauung uneinge-
schrankt gilt (Kap. 9.4.2) - und bei Nahrungs-/ Genussmitteln handelt es sich —
ebenso wie bei Drogeriewaren - um nahversorgungsrelevante Sortimente (Kap.
9.3.1), sodass die im Einzelhandelskonzept enthaltene erste Ausnahmevorausset-
zung fur die Ansiedlung auRerhalb der Zentren erfillt ist.

Die Vorhaben sind auch standortgerecht dimensioniert, sodass auch die zweite
Ausnahmevoraussetzung fir die Ansiedlung aul3erhalb der Innenstadt erfllt ist
(Kap. 9.6.1).

Allerdings besteht nur am Standort des geplanten Aldi-Marktes eine Nahversor-
gungsliicke (Kap. 9.5).

Die durch das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden verfolgten stadtebauli-
chen Ziele wiirden durch alle drei Vorhaben tGiberwiegend unterstiitzt (vgl. Kap. 9.8).

In einem B-Plan fur die neuen Vorhaben sollten festgesetzt werden:

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache.

Eine Obergrenze fur Nahrungs-/ Genussmittel (max. 90 % der zuldssigen Gesamt-
verkaufsflache).

Eine Obergrenze fur Drogerie/ ParfUmerie (max. 10 % der zulassigen Gesamtver-
kaufsflache).

Durch eine - geeignet zu formulierende - Kleinstflachenregelung kdnnen weitere
Sortimente auf z. B. bis zu je 50 m2 VKF ermdglicht werden.

Weiter ist festzusetzen, dass maximal 10 % der Verkaufsflache (inkl. Aktionswaren)
auf nicht nahversorgungsrelevante Sortimente entfallen durfen.

Klarstellend kann darauf hingewiesen werden, dass die zuldassige Gesamtverkaufs-
flache in keinem Fall Gberschritten werden darf.

Die weitergehende Frage dieser Untersuchung, wie die voraussichtlichen Entwicklun-
gen in samtlichen Lebensmittelbetrieben im Hinblick insbesondere auf eine Verbesse-
rung der Nahversorgungssituation und eine Starkung der Zentren aus Sicht der Stadt
zu bewerten sind, hat ergeben, dass aus diesem Grund die konkret vorgesehenen
Vorhaben in ihrer GroRRe reduziert werden sollten - v. a. damit weiterhin eine Starkung
der entsprechenden Angebote in den Zentren der Stadt Winnenden moglich bleibt
(Kap. 9.8.2).

Insbesondere der Lidl-Markt und der Edeka-Markt sollten nicht auf die jeweils vorgese-
hene Gesamtgrof3e von 1.400 m2 VKF erweitert werden, weil die fu3laufigen Einzugs-
bereiche sich mit bestehenden Betrieben tberlappen.

Seite 114 von 123 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden

Begriindung 19.02.2018 / 27.08.2018 / 05.11.2018

10. Gutachterliche Kurzstellungnahme zur Erweiterung des Getranke-
marktes in der Brickenstralle 7

Die GrolR3e Kreisstadt Winnenden hat am 04.05.2018 das Biro Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung, TeichstraBe 14, 79539 Lérrach, mit der Erstellung ei-
ner gutachterlichen Kurzstellungnahme zur Erweiterung des Getrdnkemarktes in der
BriickenstraRe 7 zur Beurteilung des Vorhabens vor dem Hintergrund der (verbindli-
chen) Ziele der Regional- und Landesplanung beauftragt.

Die folgenden Inhalte sind aus der gutachterlichen Kurzstellungnahme "Gutachterliche
Kurzstellungnahme zur Erweiterung des Getrankemarktes im B-Plangebiet "Langes
Gewand" in der Stadt Winnenden" vom Buro Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regio-
nalentwicklung, Ldrrach, vom 10.07.2018, entnommen. Samtliche Urheberrechte sind
und bleiben beim Biiro Dr. Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung.

10.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Im Unterzentrum Winnenden (rd. 28.400 Einwohner®) méchte der im B-
Plangebiet "Langes Gewand" liegende Getrankemarkt Benz (BriickenstralRe 7)
seine Verkaufsflache (VKF) von derzeit 850 um 100 m2 auf kiinftig 950 m2 er-
weitern. Damit wird eine bestandsorientierte Erweiterung um 10 % geringfugig
uberschritten.

Die Stadt Winnenden hat das Buro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwick-
lung, dass u. a. Gutachten fiur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
und zur Nahversorgung erarbeitet hat®?, mit einer gutachterlichen Kurzstellung-
nahme beauftragt.

10.2 Bewertung des Planvorhabens

Das Vorhaben ist zum einen - angesichts der Grof3flachigkeit - im Hinblick auf
die verbindlichen Ziele der Regional- und Landesplanung® und zum anderen -
im Hin- blick auf ein B-Plan-Verfahren - vor dem Hintergrund der stadtebauli-
chen Ziele der Stadt Winnenden zu bewerten.

°1 Einwohnerangaben Statistisches Landesamt (Stand: 30.09.17).

*2 pr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung: Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes fur die Stadt Winnenden - Berichtsentwurf, Lérrach, Januar 2016; Dr. Acocella Stadt-
und Regionalentwicklung: Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes in der Stadt Winnenden - Vertiefung
Nahversorgung sowie gutachterliche Stellungnahme zu drei Planvorhaben im Lebensmittelbereich,
Lorrach, Méarz 2017.

3 LEP 2002; Regionalplan Verband Region Stuttgart.
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10.2.1 ... Hinsichtlich Zielen der Regional- und Landesplanung

Im Hinblick auf die Ziele der Regional- und Landesplanung ergibt sich die fol-
gende Bewertung:

e Angesichts der Einstufung von Winnenden als Unterzentrum® wird das Konzentra-
tionsgebot® eingehalten. Dies ist bei einem Getrankemarkt allerdings ohnehin
nicht von Bedeutung®: In diesem sind nahezu ausschlieRlich Nahrungs-/ Genuss-
mittel zu erwarten, sodass es sich um ein Einzelhandelsgro3projekt handelt, das
ausschlieRlich der Grundversorgung dient; im B-Plan ist sicherzustellen, dass
Angebote, die nicht auf den Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel entfallen,
unter 10% der Gesamtverkaufsflache bleiben®’.

¢ Da der Planstandort keinen Bezug zu Wohnbebauung aufweist, handelt es sich um
einen nicht integrierten Standort. Somit ist das Integrationsgebot® nicht eingehal-
ten.

o Der Standort liegt aulRerhalb der Vorranggebiete fur zentrenrelevante Einzel-
handelsgroRprojekte des Regionalplans®. Allerdings ist dies beim Planvorhaben,
das ausschlieRlich der Grundversorgung dient (s. 0.), nicht von Bedeutung®.

4 Regionalplan, Plansatz 2.3.3 (Ziel).

*LEP 2002, Plansatz 3.3.7 (Ziel); vgl. auch Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg Ziff. 3.2.1.1; Regio-
nalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 1).

% Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4)

57 Zwar waren entsprechend Regionalplan auch Drogerieartikel zulassig, da solche in einem Getranke-
markt nicht zu erwarten sind, missen diese aber auch nicht im B-Plan thematisiert werden.

% EP 2002, Plansatz 3.3.7.2 (Ziel); vgl. auch Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg Ziff. 3.2.
%9 Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.3 (Ziel 1).

60 Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 4).
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o Die Kaufkraft im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel betragt in der Stadt Winnenden
nahezu 64 Mio. €%, wovon etwa 15 Mio. € auf Getranke entfallen. Der Planumsatz
des erweiterten Getrankemarktes erreicht mit maximal rd. 1,7 Mio. €% nur gut ein
Zehntel dieser Kaufkraft®®. Damit kann eine Verletzung des Kongruenzgebots®
ausgeschlossen werden®.

e Nach dem Beeintrachtigungsverbot darf ein grof3flachiges Planvorhaben das
stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentral6rtlichen Versorgungs-
kernes sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens
nicht beeintrachtigen®.

Der mit der Erweiterung des Getréankemarktes verbundene zusétzliche Planumsatz be-
tragt max. rd. 0,2 Mio. €°". 2015 war im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genuss- mittel
ein gesamtstadtischer Umsatz von rd. 54,4 Mio. € ermittelt worden®®. Der Zusatzum-
satz erreicht damit maximal rd. 0,3 % des Bestandsumsatzes.

®1 |FH KéIn: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2018.

6 Vgl. BBE Handelsberatung: Struktur- und Marktdaten des Einzelhandels 2017 (fur Bayeri-
sches Staatsministerium fur Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie), Miinchen, Okto-
ber 2017, S. 13: Die maximale Flachenleistung flr Getrankemarkte wird dort mit 1.800 €/ m?
VKF angegeben.

% Wird beriicksichtigt, dass im Umkreis von 500 Meter (Luftlinie) um das Planvorhaben mehr
als 10 % der Einwohner der Stadt Winnenden leben, so ergibt sich aus diesen Relationen zu-
gleich, dass der erweiterte Getrankemarkt nicht existenznotwendig auf einen Zufluss von Kauf-
kraft von auBerhalb dieses ful3laufigen Nahbereichs angewiesen ist. Dies stitzt die Einstufung
als Grundversorger. Vgl. hierzu auch Buro Dr. Acocella 2017, a. a. O., Kap. 6.1, insbes. S. 22
sowie Kap. 6.1.1 (S. 23f.).

® LEP 2002, Plansatz 3.3.7.1 (ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 2); vgl.
auch Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg Ziff. 3.2.1.4.

® Da der Einzelhandelserlass selbst fir nahversorgungsrelevante Sortimente keine andere Re-
gelung trifft als den Bezugsraum Verflechtungsbereich, kdnnte sogar auf den regionalplaneri-
schen Nahbereich abgestellt werden. Im regionalplanerischen Nahbereich leben nahezu dop-
pelt so viele Einwohner wie in der Stadt Winnenden.

% Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Ziff. 3.2.2 auf Grundlage LEP Plansatz 3.3.7.1 und
3.3.7.2 (jeweils Ziel); vgl. auch Regionalplan, Plansatz 2.4.3.2.2 (Ziel 3).

o7 Vgl. zur angesetzten Flachenleistung BBE 2017, a. a. O. Bei Erweiterungen reicht es aus, auf
den zusétzlichen Umsatz abzustellen, da fur den Bestand die Anpassung der Kaufkraftstrome
bereits erfolgt ist; vgl. OVG NRW: Urteil vom 06.11.08, Az. 10 A 2601/07, insbes. Juris-Rn. 80
sowie im Anschluss BVerwG: Beschluss vom 12.02.09, Az. 4 B 3/09, insbes. Juris-Rn. 6.

®8 Biro Dr. Acocella 2016, a.a.0., Tab. 2 (S. 22).
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Umverteilungen in dieser Hohe wirden ausgelost, wenn der Zusatzumsatz aus-
schlieRlich in der Stadt Winnenden zu Umverteilungen fiihren wiirde®.

Selbst wenn der zusatzliche Umsatz nur in der Innenstadt von Winnenden zu Umver-
teilungen filhren wiirde (Umsatz 2015: rd. 7,9 Mio. €7, bliebe die Relation mit rd. 2 %
weit unter dem im Einzelhandelserlass genannten Anhaltswert fiir eine Verletzung des
Beeintrachtigungsverbotes bei nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
von ca. 10 %"

Da die Umverteilungen in der Standortgemeinde regelméafig am héchsten sind, sind
auf dieser Grundlage auch wesentliche Beeintrachtigungen der Nachbargemeinden
sowie der verbrauchernahen Versorgung auszuschlieRen”?.

Damit kann ein Verstol3 gegen das Beeintrachtigungsverbot auch ohne ver- tiefte Ver-
traglichkeitsuntersuchung ausgeschlossen werden.

10.2.2 ... Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele der Stadt Winnenden

Fir die Beurteilung des Planvorhabens vor dem Hintergrund der stadtebauli-
chen Ziele der Stadt Winnenden wird auf das vom Gemeinderat in seiner Sit-
zung am 10.05.16 beschlossene Einzelhandelskonzept zurtickgegriffen, in dem
sich die stadtebaulichen Ziele sowie die zu deren Erreichen anzuwendenden
Grundsatze fiir die raumliche Einzelhandelsentwicklung finden”.

e Zwar liegt das Vorhaben auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Winnenden an einem nicht integrierten Standort und Nahrungs-/ Genussmittel sind
als nahversorgungsrelevantes Sortiment eingestuft. Aber im Fall eines Getrénke-
marktes sprechen Argumente dafir, Getrénke in diesem Fall wie ein nicht zentren-
relevantes Sortiment zu behandeln®. Dementsprechend miissten als Kernsortiment
Getranke festgesetzt werden und die sonstigen nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimente waren auf 3 % zu begrenzen.

% vgl. hierzu auch Buro Dr. Acocella 2017, a. a. O., S. 29: Dies ist ein vollkommen unrealisti-
scher Fall, da in jedem Fall von Streuumséatzen und von Umverteilungen auf3erhalb der Stadt
auszugehen ist.

0 Biiro Dr. Acocella 2016, a.a.0., Tab. A - 4 (S. 122).

™ Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Ziff. 3.2.2.3.

2 Vgl. hierzu auch Biro Dr. Acocella 2017, a. a. O., S. 30.
& Vgl. dazu Biro Dr. Acocella 2016, a.a.0., S. 65ff. und 91ff.

™ zwar handelt es sich bei Getranken um eine Artikelgruppe und nicht um ein Sortiment, Aber
mit dem Betrieb eines Getrankemarktes geht eine Reihe stérender Faktoren einher (An- und
Ablieferverkehr mit Lkws, Be- und Entladen im Kundenverkehr etc.). Durch diese Sonderbe-
handlung wird der Besonderheit dieses Artikels Rechnung getragen.
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e Da der maximale Planumsatz unter der Kaufkraft im fuRlaufigen Nahbereich bleibt’®,
ist der erweiterte GetrAnkemarkt auch im Hinblick auf die fuRlaufige Nahversorgung
standortgerecht dimensioniert.

e Im Hinblick auf die Ziele ergeben sich die folgenden Bewertungen:
e Erhaltung/ Starkung der unterzentralen Versorgungsfunktion

Durch das Vorhaben wiirde dieses Ziel unterstitzt - auch wenn die unterzentrale
Versorgungsfunktion nicht vorrangig bei den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gestéarkt werden soll.

o Erhaltung/ Starkung der Einzelhandelszentralitat der Innenstadt

Erhaltung/ Starkung der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt sowie des zentralen Versorgungsbereiches Schel-
menholz

Erhaltung/ Starkung der Identitat des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt

Diese innenstadt- bzw. zentrenbezogenen Ziele wirden durch das Planvorhaben
aulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zwar nicht unterstiitzt, aber auch
nicht wesentlich beeintrachtigt (Kap. 10.2.1).

o Verklrzung/ Erhaltung der kurzen Wege ("Stadt der kurzen Wege")
Erhaltung und Starkung der Nahversorgungsfunktion

Da der Planstandort aufRerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche
liegt, untersttitzt das Vorhaben auch dieses Ziel zentrenbezogen nicht.

Im Hinblick auf die Nahversorgung wirde dieses Ziel unterstitzt, da der maxima-
le Planumsatz unter der Kaufkraft im ful3laufigen Nahbereich bleibt (s. 0.).

Allerdings wiirde durch das Vorhaben das schon derzeit zu verzeichnende quan-
titative Ungleichgewicht - gut versorgte Kernstadt; Defizite in den Stadtteilen -
weiter verstarkt. Dabei ist jedoch zu beachten, dass angesichts der geringen
Einwohnerzahl der Stadtteile eine Verbesserung der Nahversorgungssituation in
diesen allenfalls eingeschrankt moglich erscheint.

¢ Schaffung von Investitionssicherheit (nicht Renditesicherheit) insgesamt

Schaffung einer Entscheidungssicherheit fir stadtebaulich erwiinschte Investitio-
nen

Planungs- und Investitionssicherheit insbesondere fur stadtebaulich erwinschte
Investitionen ist vorrangig von der Einhaltung des Einzelhandelskonzeptes ab-
hangig. Da das Vorhaben den Grundséatzen zur raumlichen Steuerung des Ein-
zelhandels - zumindest weitgehend - entspricht, wirde es zur Unterstiitzung die-
ser Ziele beitragen.

& Vgl. FuBnote 13.

& Vgl. auch Buro Dr. Acocella 2017, a.a.O., S. 34f.
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10.3

11.

12.

e Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierendes Gewerbe
Obwohl der Planstandort in einem Gewerbegebiet liegt, steht das Vorhaben nicht
in Widerspruch zu diesem Ziel, da es sich um einen bereits mit Einzelhandel be-
legten Standort in einem Gewerbegebiet handelt.

Damit kann festgehalten werden, dass das Vorhaben die durch das Einzelhan-
delskonzept verfolgten Ziele berwiegend unterstitzen wirde.

Ergebnis

Es ist festzuhalten, dass die (verbindlichen) Ziele der Regional- und Landesplanung
vom Planvorhaben eingehalten werden, und das Vorhaben den stadtebaulichen Zielen
der Stadt Winnenden entspricht, sofern als Kernsortiment Getranke festgesetzt werden
und zentrenrelevanten Sortimente auf maximal 3 % der Gesamtverkaufsflache be-
grenzt werden: Damit ist zugleich sichergestellt, dass es sich um ein Vorhaben der
Grundversorgung handelt. Dieses dient ausschliel3lich der o¢rtlichen Versorgung und
|6st keine schadlichen Auswirkungen aus.

Insbesondere hinsichtlich der quantitativen Bewertungen - Kongruenzgebot, Beein-
trachtigungsverbot und Dimensionierung - ist der hier zugrunde gelegte worst-case-
Ansatz zentral (vgl. v. a. FuBnote 52, S. 114): Die abgeleiteten Werte stellen jeweils
Obergrenzen dar.

Schalltechnische Untersuchung

Die Stadtverwaltung Winnenden hat im September 2017 die Kurz und Fischer GmbH,
BriickenstraRe 9, 71364 Winnenden, mit der Erstellung einer Schallimmissionsprogno-
se zum Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden beauftragt.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurden die Einwirkungen des Verkehrs-
larms auf das Bebauungsplangebiet sowie die schalltechnischen Auswirkungen durch
die Industrie- und Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplangebiets untersucht und
bewertet.

Die Kurz und Fischer GmbH aus Winnenden hat eine Schallimmissionsprognose
durchgefiuhrt. Die Ergebnisse sind als Anlage 1 der Begriindung des Bebauungsplans
angefugt.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind nach § 44 BNatSchG Arten-
schutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Ar-
ten) und die europdaischen Vogelarten zu bertcksichtigen.

Die Stadtverwaltung Winnenden beauftragte im August 2017, durch das Buro fur Um-
weltplanungen Katrin Jatho aus Stuttgart, Herrn Dipl.-Biol. Mathias Kramer, Lilli-Zapf-
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Stral3e 34, 72072 Tubingen, mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
zum Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden.

Herr Dipl.-Biol. Mathias Kramer aus Tubingen hat eine artenschutzrechtliche Vorpru-
fung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind als Anlage 2a der Begrindung des Bebau-
ungsplans angefigt.

Das Plangebiet wurde bei einer Ubersichtsbegehung am 24.10.2017 begangen. Der
Schwerpunkt lag im Bereich norddstlich des Zipfelbachs der in der artenschutzrechtli-
chen Ubersichtsbegehung von Dipl.-Biol. Peter Endl aus Stuttgart vom 25.05.2009
nicht abgedeckt war. Die Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen Ubersichtsbege-
hung von Dipl.-Biol. Peter Endl aus Stuttgart vom 25.05.2009 wurden von Herrn Dipl.-
Biol. Mathias Kramer aus Tilbingen als plausibel beurteilt.

Nach der artenschutzrechtlichen Vorprifung vom November 2017 sind nordéstlich des
Zipfelbachs insbesondere an Gebauden Vorkommen verschiedener Brutvogelarten zu
erwarten und Vorkommen verschiedener Fledermausarten kénnen nicht ausgeschlos-
sen werden. Sofern im Rahmen der Planungen Gebaude beispielsweise durch Abriss
betroffen sind, ist rechtzeitig vorab durch eine Untersuchung zu klaren, ob sich hier
Quartiere von Voégeln oder Fledermausen befinden. Bei einer Betroffenheit von Brut-
platzen oder Quartieren kdnnen maogliche artenschutzrechtliche Verbote in der Regel
durch funktionserhaltende MalRnahmen ausgeglichen werden. Bei Eingriffen in Gehol-
ze sind die Fristen zur Durchfihrung der Arbeiten zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zu beachten. Unter dieser Voraussetzung werden keine Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt. Erhebliche  Stérungen im  Sinne  des
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Der Dipl.-Biol. Peter Endl aus Stuttgart hatte im Jahr 209 eine artenschutzrechtliche
Ubersichtsbegehung fiir den Teilbereich siidwestliche des Zipfelbachs durchgefiihrt.
Die Ergebnisse sind als Anlage 2b der Begriindung des Bebauungsplans angefligt.

13. Umweltbericht

Die Stadtverwaltung Winnenden beauftragte im August 2017 das Biro fur Umweltpla-
nungen Katrin Jatho, OstendstralBe 106, 70188 Stuttgart, mit der Erstellung des Um-
weltberichtes gemall §2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Eingriffsregelung nach
§ la BauGB und 8§ 13ff BNatSchG zum Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnen-
den beauftragt.

Der Umweltbericht als besonderer Teil der Begriindung ist als Anlage 3 der Begrin-
dung des Bebauungsplans angeflgt.

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 121 von 123



Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden

Begrundung 19.02.2018 / 27.08.2018 / 05.11.2018

Gefertigt:
Winnenden, den 19.02.2018 / 27.08.2018 / 05.11.2018

Schlecht
Stadtentwicklungsamt
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14. Anlagenverzeichnis

= Anlage 1:
Schallimmissionsprognose, Kurz und Fischer GmbH aus Winnenden vom
23.02.2018 (26 Seiten und 5 Anlagen)

= Anlage 2a:

Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung von Kramer M. aus Stuttgart vom No-
vember 2017 (8 Seiten)

= Anlage 2b:
Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung von Dipl.-Biol. Peter Endl aus Stuttgart
vom 25.05.2009 (11 Seiten zuztglich Anhang)

= Anlage 3:
Umweltbericht vom Biiro fur Umweltplanungen Katrin Jatho aus Stuttgart vom
19.02.2018 / 27.08.2018 (42 Seiten)

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 123 von 123



1_2018_02_23+.docx

3.12.30 \\10.49.1.45\Auftrag\11\116\1169\11696\11696gutO:

Anlage 1 zur Begrindung zum Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden

W KURZUNDFISCHER

Beratende Ingenieure = Bauphysik

Auftraggeber: Stadtverwaltung Winnenden
Stadtentwicklungsamt
Torstral3e 10
71364 Winnenden

Auftragnehmer: Kurz und Fischer GmbH
Beratende Ingenieure
Brickenstrafe 9
71364 Winnenden

Bekannt gegebene Stelle nach § 29b Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Durch die DAkkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefthrten Prifverfahren.

S

N

a—— 2

jacams (( DAKKS
'4,,///\\\\§ Deutsche

& A\

Akkreditierungsstelle
D-PL-19181-01-00

ms

Gutachten 11696-01

Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen
durch und auf das Bebauungsplange-
biet , Langes Gewand” in Winnenden.

Schallimmissionsprognose

Datum: 23. Februar 2018



1_2018_02_23+.docx

3.12.30 \\10.49.1.45\Auftrag\11\116\1169\11696\11696gutO:

KURZ FISCHER

Beratende Ingenieure = Bauphysik

Seite 2
INHALTSVERZEICHNIS

Gegenstand der UNtersUCNUNG ........cocuvieeieeieieeseesieseesteeseeeesseesseseesseessesseesseensesnenas 4
1.1. Situation und Aufgabenstellung.........ccooeevirienenie e 4
1.2. Abstimmungen und Eingangsdaten ...........cccceveeieieereeieseese e 5
Beurtel lungSgrundlagen.............ooeeeieieeieeeree e e 7
2.1.  DIN 18005 (Schallschutz im StA0tebau)..........cccererererenerieeee e 7
2 N - o OSSP 8
Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet durch Verkehrdarm...........cccccveeveneee. 9
3.1, Verkehrliche Grundlagen...........ccoeoiiiiiiiiinee e 9
3.2,  Berechnungsverfanren ...t 13
3.3.  Untersuchungsergebnisse und ihre Beurtellung...........ocoverinniininncenenns 14
Schalltechnische Auswirkungen der Planung durch Anlagenlarm...........cccccovevevieenne 15
4.1.  Zu berticksichtigende schitzenswerte Bebauung auf3erhalb des

Bebauungsplangebi €tS..........coveiieicicse e 15
4.2. Beurteillung der Einwirkungen durch Anlagenléarm anhand planerischer

GESICHESPUNKLE........eeceecee et 15
4.3.  Einwirkungen Anlagenldrm anhand pauschaler Ansétze fir die

umliegenden Gewerbegebietsflachen ..., 16
Schalltechnische Auswirkungen des durch das Plangebiet entstehenden
zusétzlichen Verkehrsim offentlichen Stral3enraum.........c.ccocvevrninenenesenenee 19
Schall SChUtZmMalBNaNMEN..........ooiie e 20
6.1. Malnahmen aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms...........cccocevveceernnnne. 20
6.2.  Ermittlung mal3geblicher AulRenl&rmpegel ... 22
Formulierungsvorschlage fir den Bebauungsplan ..., 24

Fon: 07195 .91 47-0 Fon: 03 45.2 003719 Fon: 0 20 45 . 4 14 50 20
Fon: 0 80 63 .2 07 84-00 Fon: 072 52.87 819 www.kurz-fischer.de


www.kurz-fischer.de

1_2018_02_23+.docx

3.12.30 \\10.49.1.45\Auftrag\11\116\1169\11696\11696gutO:

KURZUNDFISCHER

Beratende Ingenieure = Bauphysik

Seite 3
8. KUrze ZusammeENfassUNG........coceeuererreriesieesieseesiesseeseessesseessesssessesseessessssssesssessens 26
Anlagenverzeichnis
Literaturverzeichnis
5 Anlagen (13 Seiten)
Fon: 07195 .91 47-0 Fon: 03 45.2 003719 Fon: 0 20 45 . 4 14 50 20
Fon: 0 80 63 .2 07 84-00 Fon: 072 52.87 819 www.kurz-fischer.de


www.kurz-fischer.de

1_2018_02_23+.docx

3.12.30 \\10.49.1.45\Auftrag\11\116\1169\11696\11696gutO:

KURZ FISCHER

Beratende Ingenieure = Bauphysik

Seite 4

1. Gegenstand der Untersuchung

1.1. Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Winnenden hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,, Langes Gewand* be-
schlossen. Es handelt sich dabei um die Uberplanung des Bereichs zwischen der B 14,
der Bahnstrecke, der Palmer Stral3e und der Waiblinger Stral3e in Winnenden.

In der Anlage 1 ist die Lage des Baugebiets im raumlichen Zusammenhang dargestellt.

Fur einen Grol3teil des Plangebiets existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan
(Bebauungsplan zur Anderung der Bebauungsplédne , Langes Gewand*, Langes Ge-
wand — 1. Anderung“, , Worzich und Wette", , Industriegebiet Wette" vom November
2009). Innerhalb dieser Bereiche befinden sich eine Vielzahl von gewerblichen Nut-
zungen innerhalb von Industriegebi eten, Gewerbegebieten und Sondergebieten. Im
norddstlichen Teilbereich handelt es sich um gemischt genutzte Flachen mit einer Viel-
zahl von Wohnnutzungen. FUr diesen Teilbereich existiert derzeit kein Bebauungsplan.
Die gemischt genutzten Flachen sollen auch weiterhin Bestand haben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrensist fiir die sachgerechte Abwégung eine
Schallimmissionsprognose erforderlich, in der die folgenden Aufgabenstellungen un-
tersucht werden sollten:

Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet

e Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch den Stral3en- und Schienenverkehr
und Bewertung anhand der DIN 18005 [1].

Auswirkungen des Bebauungsplangebiets

e Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzungen an der umliegenden schiitzenswerten Bebauung und Bewertung an-
hand der DIN 18005 [1] i. V. m. der TA Lam [2].

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung durch Erhéhungen der Verkehrs-
|&rmimmissionen aufgrund des zusétzlichen Verkehrs an den vorhandenen
schiitzenswerten Gebauden im Umfeld des Plangebiets und Bewertung anhand
der Pegeldifferenzen in Zusammenhang mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 [1].
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1.2. Abstimmungen und Eingangsdaten

Abstimmungen mit dem Planungstréger

Mit Vertretern des Stadtentwi cklungsamts Winnenden wurde die Gebietsart bzw. die
Einstufung der Schutzwirdigkeit der innerhalb des Bebauungsplans und direkt angren-
zend gelegenen Nutzungen abgestimmt:

Die schitzenswerte Bebauung aulRerhalb des Bebauungsplans entlang der Waiblinger
Stral3e und der Palmerstral3e befindet sich weitestgehend innerhalb von Mischgebieten.
Ein Tell der rechtskraftigen Bebauungsplane angrenzend an die Waiblinger Straf3e wei-
sen ein Allgemeines Wohngebiet (B-Plan , Waiblinger Stral3e, Hohreuschstral3e" bzw.
Reines Wohngebiet (B-Plan ,, Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und Weidenstral3e®)
aus. Fir diese Bebauungsplane wird derzeit durch dasin Aufstellung befindliche Sam-
mel/Konvoiverfahren die Art der baulichen Nutzung gedndert. Sie sollen daher entspre-
chend der Planung fur die vorliegende Bewertung als Mischgebiete betrachtet werden.
Auch der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fur diesen Bereich gemischte Flachen dar.
Die Bewertung as Mischgebiete ist im Zuge von Genehmigungsverfahren bereits gan-
gige Praxis.

Fur den norddstlichen Teilbereich zwischen Zipfelbach und Palmerstral3e gibt es bis-
lang keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Nach Abstimmung mit Vertretern des
Stadtentwicklungsamts der Stadt Winnenden wird dieser Bereich hinsichtlich seiner
Schutzwiirdigkeit entsprechend einem Mischgebiet eingestuft.

Die den Berechnungen zugrunde zu legenden V erkehrsmengen auf den rel evanten
Stral3enabschnitten wurde ebenfalls mit Vertretern des Stadtentwi cklungsamts Winnen-
den abgestimmit.

In Abstimmung mit Vertretern des Stadtentwicklungsamts Winnenden wurden Be-
triebsbefragungen der innerhalb des Plangebiets anséssigen Betriebe durchgefiihrt.

Eingangsdaten

Fur die nachfolgenden Untersuchungen standen neben schriftlichen bzw. telefonischen
Auskinften des Auftraggebers folgende Unterlagen zur Verfigung:

e Katastergrundlage des Untersuchungsraums, Stand September 2018, digital
Ubergeben vom Stadtentwicklungsamt Winnenden

e Digitales Gelandemodell (DGM 1), Stand September 2018, tibergeben vom
Stadtentwicklungsamt Winnenden

e Entwurf zum Bebauungsplan ,, Langes Gewand" der Stadt Winnenden, Fassung
vom 19. Februar 2018

e Verkehrsmengen und Lkw-Anteile fur die angrenzenden Straf3en des Bebau-
ungsplangebiets, Anaysedaten 2016, Brenner Bernard Ingenieure, Aaen,
Stand 26. Januar 2018

e Daten zum Schienenverkehr der Strecke 4930 (Schwaikheim - Nellmersbach),
zur Verfligung gestellt von der Deutschen Bahn AG, Ressort Qualitét & Tech-
nik (T), Karlsruhe mit Stand vom 21.11.2017
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Bebauungsplan zur Anderung der Bebauungsplane , Langes Gewand*, Langes
Gewand - 1. Anderung®, ,, Worzich und Wette", , Industriegebiet Wette" der
Stadt Winnenden, November 2009

Bebauungsplan ,, Bahnhofvorstadt der Stadt Winnenden, Januar 2015

Bebauungsplan ,, Lindenstr. - Weidenstr. - Waiblinger Str. B14 - Zipfelbach -
Flst. 850/2 F. W. 180" der Stadt Winnenden, Juni 1970

Bebauungsplan ,, Wohnpark Zipfelbachtal der Stadt Winnenden, Januar 2007

Bebauungsplan ,, Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und Weidenstral3e® der
Stadt Winnenden, Mé&rz 1965

Bebauungsplan ,, Weiden-, Stein- und Zellerstral3e, Gewand Lange Weiden® der
Stadt Winnenden, Juli 1949

Bebauungsplan ,, Waiblinger - und Hohreuschstral3e® der Stadt Winnenden, Au-
gust 1961 / Januar 1963

Bebauungsplan ,, Forststral3e/Hohreuschstral3e der Stadt Winnenden, Mai 1966

Bebauungsplan ,, Anderung Forststralie - Hohreuschstralke® der Stadt Winnen-
den, Oktober 1981

Bebauungsplan ,, Langes Gewand - 2. Anderung* der Stadt Winnenden, Januar
2006 / November 2006

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Winnenden, Stand Januar
2018

Angaben der Stadt Winnenden zu vorhandenen Wohnnutzungen innerhalb des
Bebauungsplangebiets ,, Langes Gewand", Ubergeben Januar 2018
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2. Beurteilungsgrundlagen

2.1. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
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Fur die vorliegende Untersuchung zu einem Bebauungsplanverfahren sind die schall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 [1] als Beurteilungs-
grundlage heranzuziehen.

Grundsétzlich mussen wegen des Vorsorgegrundsatzes alle Gerauscheinwirkungen mit
den Mitteln der Bauleitplanung mindestens so gering gehalten werden, dass die spéter
auf den Einzelfall anzuwendenden Spezialvorschriften (hier: TA Larm [2], siehe Ab-
schnitt 2.2) beachtet werden konnen.

Nach DIN 18005 sollen in Abhangigkeit vom Gebietscharakter fol gende schalltechni-
schen Orientierungswerte durch den Beurteilungspegel L, nicht Uberschritten werden:

Tabellel: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005

Ifd. Gebietscharakter Schalltechnische
Nr. Orientierungswerte
[dB(A)]
tags: 6 - 22 Uhr nachts: 22 - 6 Uhr
1 | Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
2 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40°
3 | Friedhdfe, Kleingarten, Parkanlagen 55 -
4 | Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40°
5 |Dorf-, Mischgebiet (MD, M) 60 50/45%
6 |Kern-, Gewerbegebiet (MK, GE) 65 55/50%
9 Der niedrigere Wert gilt fir Gerdusche von Industrie- und Gewerbebetrieben, sowie flr Freizeitanlagen.

Das Beiblatt 1 der DIN 18 005 enthalt den Hinweis, dass die Beurteilungspegel ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Gewerbe) jeweils fir sich alein mit
den 0. g. Orientierungswerten zu vergleichen sind und nicht zusammengefasst wer-
den sollen.

In vorbel asteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengel agen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhal -
ten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungs-
werten abgewichen werden soll, da andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein
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Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebéudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal3nahmen) vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.

TA Larm

Nach TA Larm [2] sollen folgende gebi etsabhéngige Immissionsrichtwerte vor dem
vom Gerausch am stéarksten betroffenen Fenster durch den Beurteilungspegel L, der
Gerdusche aler einwirkenden gewerblichen Anlagen nicht Gberschritten werden:

Tabelle2: Immissionsrichtwerte nach TA Lam an den untersuchten Immissionsor-
ten (s. Anlage 1)
Ifd. Gebietschar akter Immissionsrichtwerte
Nr. [dB(A)]
tags. 6- 22 Uhr | nachts: 22 - 6 Uhr?
Kurgebiet, Krankenhauser,

1 Pflegeanstalten 45 35
2 | Reines Wohngebiet (WR) 50 35
3 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
4 |Kern-, Dorf-, Mischgebiet (MI) 60 45
5 | Gewerbegebiet (GE) 65 50
6 |Industriegebiet (GI) 70 70

0)

In der Nacht ist gemal3 TA Larm die lauteste Nachtstunde zur Beurteilung heranzuziehen.

Die o. g. Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind mit dem sogenannten Beurteilungs-
pegel L, zu vergleichen, der aus dem ermittelten Mittelungspegel Ley bzw. Wirkpegel
Ls unter Beriicksichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens des Geréu-
sches (Bezugszeitraum) und besonderer Gerauschmerkmale (Tone, Impulse) ermittelt
wird, wobel wahrend des Nachtzeitraums (22:00 — 6:00 Uhr) die lauteste volle Stunde
mal3gebend ist.

Kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die 0. g. Richtwerte tags um nicht mehr as
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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3. Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet durch Verkehrslarm
3.1. Verkehrliche Grundlagen

3.1.1. Grundlagen und Emissionspegel StralRenverkehr

1_2018_02_23+.docx
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Fur die relevanten Stral3enabschnitte werden die Angaben zu den Verkehrsmengen der
V erkehrsuntersuchung durch das Biro Brenner Bernard Ingenieure, Aalen, Analyseda
ten 2016, Stand 26. Januar 2018 herangezogen. Diese wurden im Sinne einer maxima-
len Betrachtung zur Berticksichtigung einer allgemeinen Verkehrszunahme mit dem
Faktor 1,13 auf den Prognosehorizont 2030 hochgerechnet.

Beziiglich der Verkehrsverteilung auf den Tag- und Nachtzeitraum wurde auf die An-
gaben in der RLS-90 [3] entsprechend der Klassifizierung zurtickgegriffen.

Bei der Bildung der Beurteilungspegel wurden die entsprechenden Zuschl&ge der
RLS-90 fur Steigungen, Signalanlagen, Stral3enoberfléache oder Pegel erhdhungen durch
Mehrfachreflexionen o. & berticksichtigt.

In der folgenden Tabelle 3 sind die zugrunde gel egten durchschnittlichen téglichen
Verkehrsstéarken (DTV), Lkw-Anteile und Angaben zur beriicksi chtigten Geschwindig-
keit sowie zur Stral3enoberflache angegeben.
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Tabelle3: Verkehrskenndaten Stral3enverkehr (Prognosehorizont 2030)

Ifd. Stral3e DTV p(t) p(n) Vv Ksro
NI [Kfz/24h] [%] [%] [km/h] [dB]
1 Bl4 55.260 6,1 6,1 100/80 -2
2 |Einfahrt B 14 West 12.660 33 1,7 50/50 0
3 |Einfahrt B 14 Ost 3.730 25 1,2 50/50 0
4 |Waiblinger Stral3e 1 26.780 3,5 18 50/50 0
5 |Waiblinger Stral3e 2 33.790 39 2,0 50/50 0
6 |Waiblinger Stral3e 3 17.180 34 1,7 50/50 0
7 |Waiblinger Stral3e 4 16.840 35 1,8 50/50 0
8 |Waiblinger Stral3e 5 17.740 3,3 1,7 50/50 0
9 |Waiblinger Stral3e 6 16.270 4,6 2,3 50/50 0
10 |Ringstral3e 13.450 4,3 2,2 50/50 0
11 | Schwaikheimer Straf3e 16.950 34 1,7 50/50 0
12 | Palmer Stral3e 1 6.550 3,6 11 50/50 0
13 | Palmer Stral3e 2 3.050 3,9 1,2 30/30 0
14 | Bachstralie 3.840 31 0,9 30/30 0
15 |Karl-Krémer-Stralie 7.800 3,8 11 30/30 0
16 | Brickenstral3e 1 10.060 54 1,6 50/50 0
17 |Brickenstralie 2 2.600 2,3 0,7 50/50 0
18 |Max-Eyth-Stral2e 1 9.040 53 1,6 50/50 0
19 |Max-Eyth-Stralie 2 6.330 57 1,7 50/50 0
20 | Friedrich-List-Stral3e 14.920 4,6 2,3 50/50 0

In den Tabellen bedeutet:

DTV

p(t), p(n).
V(Pkw/Lkw).

K StrO

Durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke
Lkw-Anteil Uber 3,5 t zul8ssiges Gesamtgewicht tags, nachts
zuldssige Hochstgeschwindigkeiten

Korrektur Stral3enoberflache
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Aus den aufgefuhrten Verkehrskenndaten ergeben sich nach der RLS-90 [3] diein der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Emissionspegel.

Tabelle4: Emissionspegel Lme hach RLS-90 [3] fur die Teilabschnitte der umliegen-

den Stral3en
Ifd. Stral3e Emissionspegel L e nach RLS-90 [3]
NI [dB(A)]
tags nachts
1 |B14 72,2 64,8
2 |Einfahrt B 14 West 61,9 52,1
3 | Einfahrt B 14 Ost 56,1 46,5
4 |Waiblinger Stral3e 1 65,3 55,4
5 |Waiblinger Stral3e 2 66,5 56,6
6 |Waiblinger Stral3e 3 63,3 53,5
7 | Waiblinger Stral3e 4 63,2 53,4
8 |Waiblinger Strale 5 63,4 53,6
9 [Walblinger Stral3e 6 63,7 53,7
10 |Ringstrai3e 62,7 52,7
11 | Schwaikheimer Stral3e 63,2 53,4
12 |Pamer Stral3e 1 59,2 50,2
13 |Palmer Strafl3e 2 53,6 447
14 |Bachstral3e 54,2 45,5
15 |Karl-Kramer-Strafl3e 57,6 48,7
16 | Brickenstrafde 1 61,9 52,5
17 | Brickenstraf3e 2 54,4 45,9
18 | Max-Eyth-Stralke 1 61,4 52,0
19 |Max-Eyth-Stral3e 2 60,0 50,5
20 |Friedrich-List-Stral3e 63,3 53,3
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3.1.2. Grundlagen und Emissionspegel Schienenverkehr DB

Die Streckenbel astungen (Prognosehorizont 2025) und schalltechnischen Kennwerte
zur Berechnung der Schienenverkehrsemissionen auf der Zugstrecke 4930 der Deut-

schen Bahn nach der Schall 03 [4] wurden von der Deutschen Bahn AG, Ressort Quali-
tét & Technik (T), Karlsruhe mit Stand vom 21.11.2017 zur Verfligung gestellt.

Bel den Berechnungen wurde die Fahrbahnart ,, Standard Fahrbahn“ ohne Korrektur be-
ricksichtigt. Zuschlage fir Mehrfachreflexionen, Kurvenradien oder Bahnibergange
werden auf dem relevanten Streckenabschnitt nicht ben6tigt.

Tabelle5: Verkehrskenndaten Schienenverkehr, Prognose 2025

Ifd. Zugart a v Fahrzeug-Kategorie | Anzahl
Nr. Einhei-
ten
[-] [km/h] [-] [-]
tags nachts
1 |GZ-E 2 2 100 7-Z5 A4 1
10-Z22 6
10-Z5 23
10-Z215 1
10-Z18 6
2 |RE-E 13 3 130 7-Z2 A4 1
9-75 6
3 |S 110 25 130 5-Z5 Al12 3
In der Tabelle bedeutet:
a Verkehrsstérke in den Zeitbereichen Tag und Nacht
% zuldssige Geschwindigkeit

Fz.-Kat.
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Fahrzeug-Kategorie geméaf3 Schall 03 [4]
Anz. Achsen Anzahl an Achsen der entsprechenden Fahrzeug-Kategorie

Aus den aufgefihrten Verkehrskenndaten ergeben sich nach der Schall 03 [4] diein der
folgenden Tabelle aufgefiihrten Emissionspegel Lwa' zzgl. Der entsprechenden Zu-

schlage.
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Tabelle6: Emissionspegel Lwa' je Gleis nach Schall 03 [4] fur den Schienenverkehr

DB, Prognose 2025

Ifd. | Streckenabschnitt Emissionspegel Lwa' -nach Schall 03 [4]
NI [dB(A)]
Om 4m om
tags nachts tags nachts tags nachts
1 [4930 86,2 83,9 66,9 65,4 61,9 58,5

In den Tabellen bedeutet:

Lwa'om langenbezogener Schallleistungspegel in 0 m tber Schienenoberkante in dB(A)
Lwa'4m langenbezogener Schallleistungspegel in 4 m tber Schienenoberkante in dB(A)
Lwa'sm langenbezogener Schallleistungspegel in 5 m tber Schienenoberkante in dB(A)
Berechnungsverfahren

Die Berechnungen der zu erwartenden V erkehrsl & mimmissionen wurde nach RLS-90
[3] bzw. Schall 03 [4] mit einem Computerprogramm (SoundPLAN Version 8.0) vor-
genommen. Die Immissionsberechnung berlicksichtigt Entfernungseinflisse, Abschir-
mungen, Reflexionen und Bodendampfung. Es erfolgt eine Unterscheidung in Direkt-
schall und Schall, der durch Reflexionen hervorgerufen wird.

Zur Darstellung der Gerduscheinwirkungen des Verkehrslarms innerhalb des Plange-
biets werden die folgenden Abbildungen erstellt:

¢ Flachenhafte Isophonenkarten fir die mittlere Hohe des 1. Obergeschol3es (tags,
nachts) unter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung ohne die bestehende
Bebauung (vgl. Anlagen 2.1 und 2.2).

Diese Darstellung stellt die kritischste Situation hinsichtlich der Schall-
ausbreitung innerhalb des Bebauungsplangebiets dar, fir den Fall, dass keine
vorgel agerten Gebaude mit abschirmender Wirkung vorhanden sind.

e Gebaude drmkarten zur Darstellung der an den Fassaden der vorhandenen Ge-
baude auftretenden Beurteilungspegdl (tags). Beriicksichtigt werden dabei ne-
ben Wohngebauden sémtliche Biro- und Betriebsgebaude, unabhéngig der der-
zeit vorhandenen tatsachlichen Nutzung. Fur den Nachtzeitraum werden die
Beurteilungspegel ausschliefdlich fur die derzeitigen Wohngebaude ermittelt.
Die Darstellung erfolgt jeweils fur den héchsten Pegel an den Fassaden (vgl.
Anlagen 2.3 und 2.4 fir den Beurtellungszeitraum Tag, Anlagen 2.5 und 2.6 fir
den Beurteilungszeitraum Nacht).
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3.3. Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

Die DIN 18005 [1] nennt keine Orientierungswerte fir Industriegebiete oder Sonderge-
biete, daher sollen hilfsweise zur Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb
dieser Flachen die Orientierungswerte fir Gewerbegebi ete herangezogen werden.

Die Isophonendarstellungen unter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung in den
Anlagen 2.1 und 2.2 fir die mittlere Hohe des 1. Obergeschosses zeigen, dass die zur
Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur Gewerbegebie-
tevon 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht entlang der Verkehrswege in den
geplanten Industrie- und Gewerbegebietsfl&chen tberschritten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag
bzw. 50 dB(A) in der Nacht werden innerhalb des gesamten geplanten Mischgebiets
Uberschritten.

Den Gebaudel&rmkarten der Anlagen 2.3 und 2.4 kann entnommen werden, dass an den
Fassaden der bestehenden Bebauung Gerauschel nwirkungen von bis zu 74 dB(A) am
Tag im Nahbereich der B 14 innerhalb der Industriegebietsflachen sowie entlang der
Waiblinger Stral3e zwischen Bachstral3e und Palmerstralie auftreten.

Im Nachtzeitraum liegen die héchsten Beurteilungspegel bel bis zu 66 dB(A) innerhab
der Industriegebietsflachen im Nahbereich der B 14 sowie bei bis zu 64 dB(A) entlang
der Waiblinger Stral3e zwischen Bachstral3e und Palmerstralie.

Zur Bewertung der Gerduscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets sollen neben den
Orientierungswerten der DIN 18005 auch die Werte von 70 dB(A) am Tag bzw.

60 dB(A) in der Nacht herangezogen werden. Diese Werte werden in der Rechtspre-
chung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fir Gesundheit und Eigentum
(z. B. BVerwG, Beschl. v. 30.07.2013 — 7 B 40.12) angesehen. Bei Uberschreitung die-
ser Werte ist genau zu priifen, ob oder unter welchen Bedingungen Wohnnutzungen
zugel assen werden koénnen.

Die genannten Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb der In-
dustriegebietsflachen im Nahbereich der B 14 sowie in den lichtzeichengeregelten
Kreuzungsbereichen der Waiblinger Stral3e zur Friedrich-List-Stral3e, Brickenstral3e,
Palmerstral3e und Bachstral3e sowie im Kreuzungsbereich Palmerstral3e/Briickenstral3e
Uberschritten. Diesist bei der Festlegung der erforderlichen Schall schutzmal3nahmen
Zu berlicksichtigen ist (vgl. Abschnitte 6 und 7).

Eine mdglicherwei se geplante Temporeduzierung auf 30 km/h fir die Waiblinger Stra-
[3e hétte zur Folge, dass die Verkehrd d&rmeinwirkungen im Bereich der Waiblinger
Stralze um bis zu 2,5 dB reduziert werden. Die Uberschreitungen der oben beschriebe-
nen kritischen Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts im Nahbereich der
Waiblinger Stral3e wiirden in Teilbereichen entfallen.

Aufgrund der Uberschreitungen der zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswer-
te der DIN 18005 sind Schallschutzmal3nahmen zu prifen, die im Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich festgesetzt werden sollten (vgl. Abschnitte 6 und 7).

Fon: 0 7195 . 91 47-0 Fon: 03 45.2 003719 Fon: 0 20 45 . 4 14 50 20
Fon: 0 80 63 .2 07 84-00 Fon: 072 52.87 819 www.kurz-fischer.de


www.kurz-fischer.de

3.12.30 \\10.49.1.45\Auftrag\11\116\1169\11696\11696gut01_2018_02_23+.docx

4.

4.1.

4.2.

KURZ FISCHER

Beratende Ingenieure = Bauphysik
Seite 15

Schalltechnische Auswirkungen der Planung durch Anlagenlarm

Durch die Aufstellung des Bebauungsplangebiets ist einerseits sicherzustellen, dass die
umliegende schiitzenswerte Bebauung ausreichend vor den Gerauscheinwirkungen der
gewerblichen Nutzungen des Bebauungsplangebiets geschiitzt sind, andererseits dirfen
die gewerblichen Nutzungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht in ihrer
moglichen Betriebstatigkeit bzw. ihren Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt wer-
den.

Zu bertcksichtigende schiitzenswerte Bebauung aul3erhalb des
Bebauungsplangebiets

Die schiitzenswerte Bebauung aul3erhalb des Bebauungsplans entlang der Waiblinger
Stral3e und der Palmerstral3e befindet sich weitestgehend innerhalb von Mischgebieten.
Ein Teil der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane angrenzend an die Waiblinger
Stral3e weisen ein Allgemeines Wohngebiet (B-Plan , Waiblinger Stral3e, Hohreusch-
stral3e" bzw. Reines Wohngebiet (B-Plan ,, Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und
Weidenstral3e*) aus. Wiein Abschnitt 1.2 beschrieben wird fur diese Bebauungsplane
derzeit durch das in Aufstellung befindliche Sammel/Konvoiverfahren die Art der bau-
lichen Nutzung geéndert. Sie sollen daher entsprechend der Planung fir die vorliegende
Bewertung al's Mischgebiete betrachtet werden. Auch der aktuelle Flachennutzungsplan
stellt fir diesen Bereich gemischte Flachen dar. Die Bewertung als Mischgebieteist im
Zuge von Genehmigungsverfahren bereits gangige Praxis.

Beurteilung der Einwirkungen durch Anlagenlarm anhand planerischer
Gesichtspunkte

Eine planerische Abstufung hinsichtlich des Stérgrades von Industriegebieten Uber
Gewerbegebiete bzw. eingeschrankte Gewerbegebiete zu Mischgebieten innerhalb und
aul3erhalb des Bebauungsplangebiets liegt vor.

Fur den Teilbereich stidwestlich des Zipfelbachs gibt es bereits einen rechtskraftigen
Bebauungsplan (Bebauungsplan zur Anderung der Bebauungsplane , Langes Gewand®,
L anges Gewand — 1. Anderung*, , Worzich und Wette*, , Industriegebiet Wette*) mit
der Festsetzung von Industriegebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten. Fir den
norddstlichen Teilbereich zwischen Zipfelbach und Palmerstral3e gibt es bislang keinen
rechtskréftigen Bebauungsplan. Nach Abstimmung mit Vertretern des Stadtentwick-
lungsamts der Stadt Winnenden wird dieser Bereich hinsichtlich seiner Schutzwirdig-
keit entsprechend einem Mischgebiet eingestuft.

Die geplanten Gebietsarten des Bebauungsplangebiets ,, Langes Gewand* entsprechen
den Gebietsarten des bisher rechtsgultigen Bebauungsplans. Die bislang aul3erhalb des
Bebauungspl angebi ets gelegenen als Mischgebi et eingestuften Flachen des nordostli-
chen Tellbereichs sollen nun konkret al's Mischgebi etsflachen ausgewiesen werden.
Somit werden die bisherigen Gebietsarten beibehalten und die im Bebauungspl angebiet
ansassigen Betriebe erfahren durch das Bebauungsplanverfahren keine planerischen
Einschrankungen.
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Eine schalltechnische Vertréaglichkeit aus planerischen Gesichtspunkten ist daher gege-
ben.

Einwirkungen Anlagenlarm anhand pauschaler Anséatze fir die
umliegenden Gewerbegebietsflachen

Um die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch Anlagenlérm an der benachbarten
schitzenswerten Bebauung auf3erhalb des Bebauungsplangebiets zu ermitteln wurden
im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen Schall ausbrei tungsberechnungen
unter Berticksichtigung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter der Annah-
me einer bestimmungsgemal3en Nutzung der gewerblich genutzten Flachen durchge-
fahrt.

Emissionsansatze Anlagenlarm

Fur die vorliegenden Berechnungen wurden die Emissionsansétze der DIN 18005 [1]
fur Gewerbe- und Industriegebietsflachen herangezogen. Diese Ansétze kdnnen in der
Bauleitplanung zur Bestimmung zukiinftig zu erwartender Gerauscheinwirkungen von
Gewerbeflachen verwendet werden, wenn die zukinftigen Nutzungen nicht bekannt
sind und von einer bestimmungsgemalien Nutzung der Gewerbegebietsfl &chen ausge-
gangen werden kann. Fur Gewerbegebi ete ohne Emissionsbegrenzung kann demnach
eine Flachenschallquelle mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von

60 dB(A) je m2 Grundstiicksflache tags und nachts zugrunde gelegt werden, fUr Indust-
riegebiete von 65 dB(A) je m? Grundstiicksflache.

In der vorliegenden Untersuchung wird fir die vorhandenen gewerblich genutzten Fl&
chen entsprechend ihrer Gebietsart bzw. Einstufung folgende Schallabstrahlung be-
rucksichtigt:

e Industriegebiete:

Schallleistung Lw" = 65 dB(A) je m? tags und Ly" = 50 dB(A) je m2 nachts.
o Gewerbegebiete:

Schallleistung Ly" = 60 dB(A) jem? tagsund Ly" = 45 dB(A) je m? nachts.
e Mischgebiete:

Schallleistung Lw" =55 dB(A) je m?2 tags und Ly" = 40 dB(A) je m2 nachts.

Dabei wurde berticksichtigt, dass innerhalb des gesamten Bebauungsplangebiets einige
Wohnnutzungen mit erhéhtem néchtlichem Schutzstandard vorhanden sind, aufgrund
derer die Gewerbe- und Industriegebietsfl&chen bereits im Bestand Einschrénkungen
hinsichtlich ihrer Schallemissionen im Nachtzeitraum erfahren.

Daher kdnnen die Emissionsansatze der DIN 18005 fir die Industrie- und Gewerbege-
bietsflachen entsprechend des um 15 dB erhohten Schutzanspruchs im Nachtzeitraum
um 15 dB reduziert werden.
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Fur die vorhandenen gewerblichen Nutzungen, die sich innerhalb des geplanten Misch-
gebi ets befinden, kénnen die Emissionsansétze entsprechend des um 5 dB hdheren
Schutzanspruchs gegentber Gewerbegebieten entsprechend reduziert werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden Betriebsbefragungen einer Vielzahl der
Betriebe innerhalb der geplanten Industrie- und Gewerbebetriebe und auch in Tellbe-
reichen der geplanten Mischgebiete durchgefuhrt. Lediglich einige Nutzungen, die von
vornherein as unkritisch einzustufen sind (z. B. Wohngebaude, Wohn- und Geschéfts-
héuser), wurden nicht befragt. Die Betriebsbefragungen haben ergeben, dass es sich bei
den Betrieben aus schalltechnischen Gesichtspunkten um jeweils typische Gewerbe-
oder Industriegebi etsbetriebe handelt, weshalb die oben beschriebenen Emissionsansét-
ze fUr eine bestimmungsgemal3e Nutzung mit Einschrankungen im Nachtzeitraum als
zutreffend erachtet werden kdnnen.

Die Gerauschemissionen der stidwestlich des Plangebiets gel egenen gewerblichen Nut-
zungen wurden bei den Berechnungen im Sinne einer Gesamtbetrachtung mit bertick-
sichtigt. Die Emissionsansatze wurden analog zu den o. g. Gewerbegebietsflachen um-
gesetzt. Auch diese Flachen werden bereits durch verschiedene Wohnnutzungen inner-
halb dieser gewerblich genutzten Flachen sowie ihrer stidlich angrenzenden Umgebung
planerisch eingeschrankt, weshalb die reduzierten Ansdtze im Nachtzeitraum vertretbar
sind.

Berechnungsverfahren

Nach TA Larm [2] erfolgt die Schallausbreitungsrechnung zur Ermittlung der zu erwar-
tenden Gerauschpegel bei den zu untersuchenden Immissionsorten nach der

DIN ISO 9613-2 [5] fur die detaillierte Prognose frequenzabhangig. Im vorliegenden
Fall sind mit ausreichender Sicherheit nur A-bewertete Einzahlangaben fir die Schall-
pegel verwendbar. In solchen Fallen kann nach A.2.3.1 der TA Larm mit diesen Werten
gerechnet werden.

Die Berechnungen wurden nach dem oben beschriebenen Verfahren mit einem Compu-
terprogramm (SoundPLAN Version 8.0) durchgefiihrt. Die Immissionsberechnung be-
rucksichtigt Entfernungseinfl iisse, Abschirmungen, Reflexionen und Bodendampfung.
Es erfolgt eine Unterscheidung in Direktschall und Schall, der durch Reflexionen her-
vorgerufen wird.

Innerhalb der emittierenden Gewerbegebiete wird keine vorhandene Bebauung bertick-
sichtigt.

Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen anhand der flachenbezogenen
Schallleistungspegel n unter Beriicksichtigung einer bestimmungsgemal3en Nutzung der
Anlagen 3.1 und 3.2 haben ergeben, dass die mal3geblichen Immissionsrichtwerte der
TA Larm [2] fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts auf3erhalb des
Bebauungspl angebi ets eingehalten oder unterschritten werden.

Fon: 0 7195 . 91 47-0 Fon: 03 45.2 003719 Fon: 0 20 45 . 4 14 50 20
Fon: 0 80 63 .2 07 84-00 Fon: 072 52.87 819 www.kurz-fischer.de


www.kurz-fischer.de

1_2018_02_23+.docx

3.12.30 \\10.49.1.45\Auftrag\11\116\1169\11696\11696gutO:

KURZ FISCHER

Beratende Ingenieure = Bauphysik
Seite 18

Somit ist es aus fachlicher Sicht nicht erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen
zur zuldssigen Schallabstrahlung auf Grundlage einer Gerauschkontingentierung der
gewerblich genutzten Fl&chen zu treffen.

Die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen in der schiitzenswerten Nachbar-
schaft kann weiterhin tber die nachrangigen Baugenehmigungsverfahren nach dem
Nachweisverfahren der TA Larm sichergestellt werden.
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5. Schalltechnische Auswirkungen des durch das Plangebiet
entstehenden zusatzlichen Verkehrs im offentlichen StralRenraum

Im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan sollte eine Aussage getroffen werden,
inwieweit durch die Aufstellung des Bebauungsplans ein Mehrverkehr im 6ffentlichen
Stral3enraum entsteht, der zu signifikanten Veranderungen der Verkehrslarmeinwirkun-
gen in der schitzenswerten Nachbarschaft fihrt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem Bebauungsplangebiet um einen vollstan-
dig bebauten Bereich, deren Nutzungen sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht &ndern werden.

Daher sind keine relevanten Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen, die auf zusétz-
liche Verkehre aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zurtickzufiihren sind, zu
erwarten.
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SchallschutzmalRnahmen

Maflnahmen aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms

Aufgrund der Uberschreitungen der mai3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005
[1] durch den einwirkenden Verkehrsldarm sind Schall schutzmalZnahmen zu prifen und
im Bebauungsplan planungsrechtlich festzusetzen.

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Im Bereich der geplanten Mischgebiete mit einer Vielzahl schiitzenswerter Wohnnut-
zungen ist aufgrund der engen baulichen Situation entlang der Waiblinger Stral3e, Pal-
mer Stral3e und Bachstral3e keine Errichtung von aktiven Schall schutzmal3nahmen wie
L &rmschutzwanden maglich.

Im Bereich der geplanten Gewerbe-, Sonder- und Industriegebieten fihrt zudem die
vorhandene Einfahrtssituation und die erforderliche Einsehbarkeit dazu, dass keine Er-
richtung von aktiven Schallschutzmal3nahmen wie Larmschutzwalle/wénde moglich ist.

Grundrissorientierung

Die Untersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass im Nahbereich der B 14 sowiein
den lichtzei chengeregelten Kreuzungsberei chen der Waiblinger Stral3e zur Friedrich-
List-Stral3e, Bruckenstral3e, Palmerstral3e und Bachstral3e sowie im Kreuzungsbereich
Palmerstrai3e/Briickenstral’e Uberschreitungen der Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60
dB(A) nachts auftreten. Diese Werte werden in der Rechtsprechung al's Schwellenwert
zur Schutzpflicht des Staates fur Gesundheit und Eigentum angesehen.

In Bereichen mit Uberschreitung dieser Werte ist genau zu priifen, ob und unter wel-
chen V oraussetzungen Wohnnutzungen zugel assen werden kdnnen.

In der vorliegenden Situation sind in den betreffenden Bereichen bereits vereinzelt
Wohngebaude vorhanden, weshalb die Ausweisung von Baufenstern erforderlich ist.

Sollten die planerischen Prémissen zu der Auffassung gelangen, in den Bereichen mit
Uberschreitungen der Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) Wohnen zulassen zu
mussen, ist es aus fachlicher Sicht erforderlich, auf 6ffenbare Fenster von Wohnréaumen
den Verkehrswegen zugewandt zu verzichten. Die entsprechenden Bereiche sind in der
Anlagen 4 durch rote Linien abgetrennt.

Ist eine solche Grundrissanordnung nicht méglich, sind spezielle bauliche Mal3nahmen
wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten oder Prallscheiben vorzusehen, die aus-
reichend bel Uftet sind, und durch die erreicht wird, dass vor dem gedffneten Fenster des
jeweiligen Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) nachts vor-
liegen. Bei den vorliegenden Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) nachtsist die er-
forderliche Schalldammung von maximal 6 dB durch Anbringen von Prallscheiben o-
der mit weitestgehend geschlossenen Loggien und einer BelUiftung Uber Spaltéffnungen
moglich.
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Fur BUroraume o.a. Nutzungen sind die beschriebenen Malinahmen zur Grundrissorien-
tierung aus fachlicher Sicht ebenfalls sinnvoll, jedoch nicht zwingend erforderlich.

Ungeschuitzte Freibereiche (Balkone, Terrassen) sind in den schallabgewandten, abge-
schirmten Bereichen anzuordnen.

Unter Berlicksichtigung einer mdglicherwei se geplanten Temporeduzierung auf

30 km/h fur die Waiblinger Stral3e hétte zur Folge, dass die Verkehrd &rmeinwirkungen
im Bereich der Waiblinger Stral3e reduziert werden. Die Bereiche mit Festsetzungen
zur Grundrissorientierung im Nahbereich der Waiblinger Stral3e wiirden in Teilberei-
chen entfallen.

Passive SchallschutzmalRnahmen

In den Bereichen mit Uberschreitung der mal3geblichen Orientierungswerte der

DIN 18005 [1] (vgl. grin schraffiert dargestellter Bereich in Anlage 4) werden passive
Schallschutzmal3nahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung der Aul3enbauteile
von Aufenthaltsraumen vorgeschlagen. Bei der Ausgestaltung der Aul3enbauteile von
Aufenthaltsraumen sind die Regelungen der DIN 4109 zu beachten. Aktuell sind die
Fassungen der DIN 4109 [6], [7] vom Januar 2018. Die Ermittlung der mal3geblichen
Aulenlarmpegd ist in Abschnitt 6.1.3 ausfihrlich dargestellt.

In der Anlage 5.1 sind die mal3geblichen Aulsenlarmpegel unter Berticksichtigung freler
Schallausbreitung dargestellt, d. h. fur die kritischste Situation ohne abschirmende
Wirkung vorgel agerter Gebaude.

Die Anlagen 5.2 und 5.3 zeigen eine fassadenweise Darstellung der mal3geblichen Au-
Renlarmpegel unter Berticksichtigung der derzeit vorhandenen Bebauung. Dabei wur-
den neben den vorhandenen Wohngebauden alle vorhandenen Bliro- und Betriebsge-
béude berlicksichtigt, unabhangig der derzeitigen konkreten Nutzung.

Fur Schiaf- und Kinderzimmer wird in dem von Uberschreitung der maf3geblichen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 [1] betroffenen Bereiche (vgl. griin schraffiert darge-
stellter Bereich in Anlage 4) vorgeschlagen, durch ein entsprechendes L tftungskonzept
eine Fenster unabhangige Beltiftung zu ermdglichen, d. h. dass ein ausreichender Min-
destluftwechsel auch bei geschlossenem Fenster sicher gestellt wird.
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6.2. Ermittlung malRgeblicher AuRenlarmpegel

Die sich ergebenden mal3geblichen Larmpegel bereiche und Aulenl&rmpegel nach
DIN 4109 [6], [ 7] werden wie folgt ermittelt:

Strallenverkehr (Nr. 4.4.5.2 nach DIN 4109-2 [7])

Zur Bildung des mal3geblichen Aul3enlarmpegels sind auf die errechneten Beurtei-
lungspegel des StralRenverkehrslarms 3 dB(A) zu addieren.

Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel an Verkehrswegen zwischen Tag minus
Nacht weniger als 10 dB(A), wie im vorliegenden Fall, ergibt sich nach DIN 4109 - 2
[7] der maldgebliche AulRenléarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A)
erhéhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Schienenverkehr (Nr. 4.4.5.3 nach DIN 4109-2 [7])

Zur Bildung des mal3geblichen Aulsenlarmpegels sind auf die errechneten Beurtei-
lungspegel des Schienenverkehrslarms 3 dB(A) zu addieren.

Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel an Verkehrswegen zwischen Tag minus
Nacht weniger als 10 dB(A), wie an der vorliegenden Schienenstrecke, ergibt sich nach
DIN 4109 - 2 [7] der mal3gebliche Aul3enléarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus
einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von
10dB(A).

Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgeréuschen in Verbin-
dung mit dem Frequenzspektrum der Schalldamm-Malie von Aul3enbauteilen ist der
Beurteilungspegel fur Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Gewerbe- und Industrieanlagen (Nr. 4.4.5.6 nach DIN 4109-2 [7])

Im Regelfall wird als mal3geblicher Aul3enlarmpegel der nach der TA Larm im Bebau-
ungsplan fur die jewellige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert ein-
gesetzt, wobei zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB, so ergibt sich der mal3gebliche Aul3enlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes
aus einem 3 dB erhohten Beurtellungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von

10 dB.

Weicht die tatsachliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich
von der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzung ab, so ist von der tatsachli-
chen baulichen Nutzung unter Berticksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwick-
lung des Gebietes auszugehen.

Fur die geplanten Gewerbe- und Mischgebiete ist nach den oben beschriebenen Rege-
lungen der Tag-Immissionsrichtwert der TA Larm zur Ermittlung der mal3geblichen
Aulenldrmpegel auszugehen.
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Fur Industriegebiete gilt nach TA Larm tags und nachts ein Immissionsrichtwert von
70dB(A), d. h. die Differenz zwischen Tag minus Nacht betrégt weniger als 10 dB.
Somit ware zur Ermittlung des mal3geblichen Aul3enlarmpegels ein Zuschlag von

10 dB zu addieren. Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Industriegebiete werden
aufgrund der vorhandenen und planungsrechtlich zulassigen Wohnnutzungen im Um-
feld bereitsin ihrem Bestand eingeschrankt. Daher kann gegentiber dem Tagzeitraum
von verminderten néchtlichen Gerauschemissionen fir die Industriegebietsflachen aus-
gegangen werden, weshalb auf die Addition von 10 dB verzichtet werden kann.

Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen (Nr. 4.4.5.7 nach DIN 4109-2 [7])

Ruhrt die Gerauschbel astung wie im vorliegenden Fall von mehreren Quellen her, so
berechnet sich nach DIN 4109-2 [7], Abschnitt 4.4.5.7 der resultierende Aul3enl&rmpe-
gel Lares aus den einzelnen mal3geblichen Aul3enldrmpegeln L, ; nach folgender Glei-
chung.

n

0,1La,i
La, res = <1O ) dB

i

Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.
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7. Formulierungsvorschlage fur den Bebauungsplan

Fur die Wirdigung der Gerauschsituation durch Verkehrslarm innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets,, Langes Gewand“ in Winnenden im Textteil des Bebauungsplanes
werden die folgenden Formulierungen vorgeschlagen, die rechtlich geprift werden
sollten.

Festsetzungsvorschlage zur Grundrissorientierung:

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs (rote Liniein Anlage 4 dieses
Gutachtens) sind an den V erkehrswegen zugewandten Fassaden keine 6ffenbare Fens-
ter von Wohnnutzungen zulassig. Offenbare Fenster an diesen Fassaden kénnen zuge-
lassen werden, wenn spezielle bauliche Mal3nahmen wie vorgel agerte Loggien bzw.
Wintergérten oder Prallscheiben vorgesehen werden, die ausreichend bel Uftet sind und
mit denen erreicht wird, dass vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beur-
tellungspegel von maximal 60 dB(A) durch offentlichen Verkehrsldrm nachts vorlie-
gen.

Festsetzungsvorschldge zu passiven Schallschutzmal3nahmen:

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs (griiner Bereich in An-
lage 4 dieses Gutachtens) sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die
erforderlichen Schallddamm-Male der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen nach den in dem Beiplan (Anlage 5.1 dieses Gutachtens) bezeichneten
Aulenléarmpegeln der DIN 4109-2 ,, Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen” Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.5.5
auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldammmalie hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,, Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen® Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 7.1 vorgeschriebenen
Verfahren in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgroéfe zu erfolgen.

Von den in dem Belplan festgel egten Larmpegel bereichen kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachwels er-
bracht wird, dass ein geringerer mal3geblicher Aul3enlarmpegel vorliegt, alsin dem
Beiplan dokumentierten Situation unter Berticksichtigung freier Schallausbreitung. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile konnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schallddamm-Mal3e der Aul3enbauteile bildet
die Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom Februar 2018 (Gut-
achten 11696-01).
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Festsetzungsvorschlage zur Beltiftung von Schlafraumen:

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs (griner Bereich in An-
lage 4 dieses Gutachtens) ist durch entsprechende L Uftungssysteme sicher zu stellen,
dass der ausreichende Mindestluftwechsel von Schlafrdumen auch bel geschlossenen
Fenstern elngehalten werden kann.

Zum Beispidl erfolgt die Belliftung der Schlafraume Uber eine schallabgewandte Fassa-
de, an der die oben genannten Werte eingehalten werden, oder ein ausreichender L uft-
wechsel wird durch technische Be- und EntlGftungssysteme sichergestelit.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung
der konkreten Planung die fur das Bebauungsplangebi et mal3gebenden schalltechni-
schen Anforderungen der DIN 18005 eingehalten werden.
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Kurze Zusammenfassung

Die Stadt Winnenden hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,, Langes Gewand" be-
schlossen. Es handelt sich dabei um die Uberplanung des Bereichs zwischen der B 14,
der Bahnstrecke, der Pamer Stral3e und der Waiblinger Stral3e in Winnenden.

Fur einen Grol3teil des Plangebiets existiert bereits der rechtskréftige Bebauungsplan
(Bebauungsplan zur Anderung der Bebauungspldne , Langes Gewand*, Langes Ge-
wand — 1. Anderung“, , Worzich und Wette", , Industriegebiet Wette" vom November
2009). Innerhalb dieses Bereichs befinden sich eine Vielzahl von gewerblichen Nut-
zungen innerhalb von Industriegebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten.

Im norddstlichen Teilbereich des Plangebiets handelt es sich um gemischt genutzte Fl&
chen mit einer Vielzahl von Wohnnutzungen. Fir diesen Teilbereich existiert derzeit
kein Bebauungsplan. Die gemischt genutzten Flachen sollen auch weiterhin Bestand
haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,, Langes Gewand* wurde eine Schal-
limmissionsprognose erstellt, die zu folgenden Ergebnissen kommit:

Aufgrund der Uberschreitungen in Teilbereichen des Bebauungsplangebiets der malz-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Werte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts durch die Verkehrsgeréusche werden fir das Plangebiet Schall-
schutzmal3nahmen wie Grundri ssorientierung sowie passive Schall schutzmal3nahmen
durch eine entsprechende Ausgestaltung der AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen
vorgeschlagen, die im Bebauungsplan planungsrechtlich festzusetzen sind.

Fir Schilaf- und Kinderzimmer, die von Uberschreitungen der mai3geblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 betroffen sind, ist durch ein entsprechendes L tiftungskon-
zept sicher zu stellen, dass ein ausreichender Mindestluftwechsel auch bel geschlosse-
nen Fenstern moglich ist. (vgl. Abschnitt 6).

Dieses Gutachten umfasst 26 Seiten Text und 5 Anlagen (13 Seiten).

Winnenden, den 23. Februar 2018

Kurz und Fischer GmbH

Beratende Ingenieure

e

R. Kurz

Dipl.~Ing. (FH)

6‘——‘ Roland Kurz
. b—)

Sachverstandiger
fiir Schallschutz
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1 Einfihrung

Im Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Langes Gewand®, Stadt
Winnenden, wurde im Herbst 2017 eine artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefiihrt. Dazu wurde das Bebauungsplangebiet bei einer Ubersichtsbegehung
am 24.10.2017 begangen. Der Schwerpunkt der Ubersichtsbegehung lag im Bereich
der Erweiterungsflache im Nordosten des Plangebietes (Bereich zwischen Zipfelbach
und der Palmerstral3e), der im Gutachten von ENDL (2009) nicht abgedeckt war. Die
Ergebnisse bilden die Grundlage fir eine artenschutzrechtliche Vorprifung
insbesondere Zu maoglichen Eingriffen/Veranderungen innerhalb  des
Geltungsbereiches.

2 Ergebnisse der Ubersichtsbegehung

Fur die bestehenden Gewerbegebietsflachen wird auf die Ergebnisse von ENDL (2009)
verwiesen, die nach der aktuellen Ubersichtsbegehung als plausibel beurteilt werden.
Bei Veranderungen an Gebauden ist im Einzelfall zu prufen, ob gebaudebritende
Vogelarten (Haussperling, Mauersegler, etc.). oder Quartiere von Fledermausen
betroffen sind.

Abbildung 1: Naturfern ausgebauter Gewésserabschnitt des Zipfelbachs auf Hohe der Briickenstral3e
(24.10.2017).

Der Zipfelbach ist innerhalb des Geltungsbereichs naturfern ausgebaut. Abbildung 1
zeigt einen Gewasserabschnitt im Bereich der Brickenstral3e, in Abbildung 2 ist ein
ebenfalls naturferner Gewasserabschnitt auf Héhe der Waiblinger Stral3e zu sehen.
Das Gewasser wird von Kleingarten oder Grunanlagen gesaumt, naturnahe

1



gewasserbegleitende Geholze im Sinne von Galeriewaldern sind nicht vorhanden. Der
Bach wird aber von Gebischen oder Einzelbaumen begleitet.

Abbildung 2: Naturfern ausgebauter Abschnitt des Zipfelbachs auf
Hohe der Waiblinger Stral3e (24.10.2017).

Abbildung 3: Blick von der Bachstraf3e auf die Einmindung der Friedrichstral3e
mit Bestand aus Nadel- und Laubbaumen.



Zwischen Zipfelbach und Palmerstra3e befindet sich ein Mischgebiet mit
Wohnhausern und gewerblich genutzten Geb&auden. Kleinere Teilflachen werden von
Baumgruppen oder Einzelbaumen gepragt, weitere Gehdlze finden sich in den Garten
der Wohnhauser.

Innerhalb der geplanten Erweiterungsflache ist mit dem Auftreten verschiedener
siedlungstypischer Vogelarten zu rechnen. Aus der Gruppe gebaudebritender Arten
sind Haussperling, Hausrotschwanz oder Mauersegler zu nennen, die potentiell zu
erwarten sind. Aufgrund anhaltender Bestandsriickgdnge werden Haussperling und
Mauersegler von Bauer et al. (2016) in der Vorwarnliste gefiihrt. Schwalbennester
wurden an den Gebauden nicht entdeckt, wobei bei der Ubersichtsbegehung nicht alle
Gebéude kontrolliert wurden. In den Geholzbestdnden innerhalb der
Erweiterungsflache sind verschiedene Arten wie Amsel, Elster, Ringeltaube,
Monchsgrasmuicke, Rotkehlchen, Zilpzalp, Zaunkodnig, Bachstelze, Buchfink oder
Grunfink zu erwarten. Fur hohlenbritende Arten bestehen kaum Brutméglichkeiten,
wobei Blau- und Kohimeise auch Nisthilfen in Géarten oder Spalten an Gebauden als
Brutplatz nutzen kdnnen. Die potentiell zu erwartenden gehoélzgebundenen Arten sind
weit verbreitet und ungefahrdet und weisen auf lokaler und regionaler Ebene einen
gunstigen Erhaltungszustand auf. Fir typische Arten der FlieRgewasser wie z.B.

Wasseramsel sind am Zipfelbach keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Tabelle 1: Liste potentiell zu erwartender Brutvogelarten

Rote Liste | BNatG VSRL

Art BW | D

Ringeltaube Columba palumbus - - b -
Mauersegler Apus apus V Vv b -
Elster Pica pica - - b -
Rabenkréhe Corvus corone - - b -
Blaumeise Parus caeruleus - - b -
Kohlimeise Parus major - - b -
Mehlschwalbe Delichon urbica \% V b -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - b -
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - b -
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - - b -
Amsel Turdus merula - - b -
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - b -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - b -
Haussperling Passer domesticus V V b -
Bachstelze Motacilla alba - - b -
Buchfink Fringilla coelebs - - b -
Grinfink Carduelis chloris - - b -

Rote Listen: BW: BAUER et al. (2016), D: GRUNEBERG et al. (2015),
Vorwarnliste: V: Art der Vorwarnliste; VSRL: Vogelschutzrichtlinie

Gefahrdungskategorien und




Neben verschiedenen Vogelarten ist innerhalb der Erweiterungsflache mit dem
Auftreten verschiedener Fledermausarten zu rechnen. Beispielhaft kbnnen typische
gebdudebewohnende Arten wie Zwerg-, Breitfligel- oder Bartfledermaus genannt
werden, die beispielsweise in Dachbdéden oder Nischen an Gebauden Quartiere finden
kbnnen. Besonders geeignete Jagdgebiete sind innerhalb der geplanten
Erweiterungsflache nicht vorhanden, es kann jedoch angenommen werden, die
potentiell anwesende Tiere entlang des Zipfelbachs, dem eine Funktion als Leitlinie
zukommen kann, in geeignete Jagdgebiete westlich der Bahnlinie fliegen.

Tabelle 2: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten

Art Wiss. Name Rote Liste FFH BNatG
BW D

Bartfledermaus Myotis mystacinus 3 V I\ S

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - v S

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G IV S

Erlauterungen: Rote Liste BW: BRAUN et al. (2003), D: MEINIG et al. (2009): 2 stark gefahrdet; 3
gefahrdet; i gefahrdete wandernde Tierart; V Arten der Vorwarnliste; G Gefahrdung unbekannten
Ausmalies; s streng geschutzte Art; ! Deutschland in hohem Malf3e fiir die Art verantwortlich; ? eventuell
erhdhte Verantwortlichkeit Deutschlands.

In Tabelle 3 sind in Form einer Abschichtungstabelle weitere artenschutzrechtlich
relevante Artengruppen/Arten aufgefuhrt, fir die mogliche Vorkommen innerhalb des
Geltungsbereichs zu prifen sind. Aus der Gruppe der Saugetiere sind u.a. Haselmaus
und Biber streng geschiitzt, wobei fir beide Arten kein Besiedlungspotential gesehen
wird. Dies trifft auch fiur verschiedene streng geschitzten Reptilien- und
Amphibienarten zu, von denen eine Auswahl in Tabelle 3 aufgefiihrt wurde. Aus der
Gruppe der Wirbellosen wird eine Vielzahl an Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie
gelistet. Fur all diese Arten, die in der Regel sehr spezielle Anspriche an ihren
Lebensraum aufweisen (z.B. artenreiche Grunlandlebensrdume), an ganz bestimmte
Pflanzenarten gebunden sind (z.B. Ameisenblaulinge, Nachtkerzenschwarmer) oder
eine Bindung an einen sehr alten Baumbestand aufweisen (z.B. Eremit). Fur all diese
Artengruppen/Arten bestehen innerhalb der geplanten Erweiterungsflache keine
geeigneten Fortpflanzungsstatten.

Als Ergebnis der Habitatpotentialanalyse ist innerhalb der Erweiterungsflache mit
Vorkommen verschiedener Vogel- und Fledermausarten zu rechnen, die
europarechtlich geschitzt sind und zu den national besonders oder streng geschiitzten
Arten gehdren.



Tabelle 3: Abschichtungstabelle artenschutzrechtlich relevanter Arten

Art/Artengruppe Schutzstatus Vorkommen im Plangebiet

europarechtlich |nationa|

Vogel (siehe Tab. 1)

heimische Brutvogel alle heimischen | b, s Vorkommen  siedlungstypischer  Arten
Arten (Tab. 1)
Saugetiere (siehe Tab. 2)

Flederméause Anhang IV S Pot. Vorkommen siedlungstypischer Arten

(Tab. 2)
Haselmaus Anhang IV S Keine geeigneten Lebensraume
Biber Anhang IV S vorhanden

Reptilien (Auswahl)
Zauneidechse Anhang IV S Keine geeigneten Lebensraume
Mauereidechse Anhang IV S vorhanden
Schlingnatter Anhang IV S
Amphibien (Auswahl)
Gelbbauchunke Anhang IV S Keine geeigneten Lebensraume
Kreuzkrote Anhang IV S vorhanden
Wechselkrite Anhang IV S
Laubfrosch Anhang IV S
Springfrosch Anhang IV S
Schmetterlinge (Auswabhl)
Nachtkerzenschwarmer | Anhang IV S Keine geeigneten Lebensraume
GroRRer Feuerfalter Anhang IV S vorhanden
Ameisenblaulinge Anhang IV S
Kafer (Auswahl)

Eremit Anhang IV S Keine geeigneten Lebensraume

vorhanden

Schnecken und Muscheln  (Auswahl)

Bachmuschel Anhang IV S Keine geeigneten Lebensraume

vorhanden

b: besonders geschiitzt, s: streng geschitzt; Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie



3 Artenschutzrechtliche Vorprufung
3.1 Gesetzliche Grundlage

Gesetzliche Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung ist 8§ 44
Bundesnaturschutzgesetzt. Demnach ist es nach Absatz 1 verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Weiterhin gilt nach § 44, Absatz 5:

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer
Behorde durchgefuhrt werden, sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Séatze 2 bis
5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten,
europdaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben auch unter Berlicksichtigung
von Vermeidungsmalinahmen das Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung unvermeidbar ist,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
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92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

3.2 Vorprifung

Zugriffsverbote gemalR 8§ 44 Absatz 1 Nr. 1 kénnen, sofern sie die Beseitigung von
Gehdlzen und/oder der Herstellung von Baufeldern betreffen, durch zeitliche
Befristungen vermieden werden. Sofern Gebaude von Malinahmen betroffen sind, ist
zu prufen, ob sich dort Fortpflanzungsstatten (Brutplatze, Quartiere) von Végeln oder
Fledermausen befinden.

Wenngleich keine konkreten Planungen vorliegen, kdnnen erhebliche Stérungen im
Sinne des 8 44 Absatz 1 Nr. 2 mit hoher Prognosesicherheit ausgeschlossen werden.
Mdogliche betroffene Arten (insbesondere Brutvogel) sind nicht gefahrdet und weisen
auf lokaler und regionaler Ebene einen ginstigen Erhaltungszustand auf. Eine
Verschlechterung deren Erhaltungszustands ist daher nicht zu erwarten.

Eingriffe in Geholzbestande oder an Gebduden kdénnen zum Verlust von
Fortpflanzungsstéatten  heimischer ~ Vogelarten  oder streng  geschitzter
siedlungstypischer Fledermausarten fuhren. Fur geholzgebundene Vogelarten kann
ein artenschutzrechtliches Verbot entweder ausgeschlossen werden (Betroffenheit
einzelner Reviere haufiger Arten) bzw. ein mogliches Verbot durch funktionserhaltende
Mallnahmen ausgeglichen werden. In der Regel dirften hier bereits Ubliche
Bepflanzungen im Rahmen der Bebauungsplanung ausreichend sein.

Mogliche Betroffenheiten geb&udebritender Arten sind im Einzelfall zu prifen.
Verluste von Fortpflanzungsstatten bei Voégeln kénnen in der Regel mit
vergleichsweise einfachem Aufwand ausgeglichen werden (z.B. durch Nisthilfen fur
Haussperling oder Mauersegler). Sofern Quartiere von Fledermausen betroffen sind,
sind im Einzelfall (je nach Art und Umfang der Betroffenheit) geeignete Mal3nahmen
zu ergreifen.

Zusammenfassung

Die Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere an Gebauden
Vorkommen verschiedener Brutvogelarten zu erwarten sind und Vorkommen
verschiedener Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern im
Rahmen der Planungen Geb&dude beispielsweise durch Abriss betroffen sind, ist
rechtzeitig vorab durch eine Untersuchung zu klaren, ob sich hier Quartiere von Vogeln
oder Fledermausen befinden. Bei einer Betroffenheit von Brutplatzen oder Quartieren
kbnnen mdgliche artenschutzrechtliche Verbote in der Regel durch funktions-
erhaltende Mal3inhahmen ausgeglichen werden.

Bei Eingriffen in Geholze sind die Fristen zur Durchfihrung der Arbeiten zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar zu beachten. Unter dieser Voraussetzung werden
keine Zugriffsverbote des § 44 Absatz 1 beruhrt.

Erhebliche Stérungen im Sinne des 8§ 44 Absatz 1 Nr. 2 sind nicht zu erwarten.
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1. Einleitung, Aufgabenstellung und rechtliche Situation

1.1 Einleitung, Aufgabenstellung und Methodik

Die Stadt Winnenden plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich des
bestehendne Gewerbe- und Industriegebietes ,Langes Gewand" am sudwestlichen Rand
der Stadt Winnenden (Stadt Winnenden 2009). Zur Ermittlung moglicher
artenschutzrechtlicher Konflikte wurde eine Ubersichtsbegehung am 5.5.09 zur Ermittlung

nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschutzter Arten durchgefihrt.

1.1.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8§ 10 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng

geschatzt sind.
Nach 8§ 10 Abs. (2) Nr. 10 sind besonders geschitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten der Anhénge A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-RL) aufgefthrt sind,

bb) ,europdische Vogelarten“ (Artikel 1 VS-RL)

¢) Tier- und Pflanzenarten des Anhang 1, Spalte 2 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchv)

Gemal § 10 Abs. (2) Nr. 11 sind streng geschutzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)

¢) in Anhang 1, Spalte 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefiihrt
sind.

Die streng geschitzten Arten sind demnach eine Teilmenge der besonders geschuitzten

Arten.

Mai 2009

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)



Artenschutzrechtliche Begehung Seite 2
Langes Gewand

Der § 42 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fir den Artenschutz, die fiir die besonders
und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von

Beeintrachtigungen definiert.
Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstéatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Der 8 42 BNatSchG beinhaltet Verbote, die auf die Beschadigung oder Zerstdérung von
Habitaten der Arten abzielen und solche, die den unmittelbaren Schutz von Individuen

verfolgen.

GemalR 8 62 Abs. 1 BNatSchG kann von den Verboten des 8§ 42 BNatSchG eine

Befreiung gewéhrt werden, wenn

1. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall

a) zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung
mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
vereinbaren ist oder

b) zu einer nicht gewollten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
fuhren wirde oder

2. Uberwiegende Grinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern und die Artikel
12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG oder die Artikel 5 bis 7 und 9 der Richtlinie
79/409/EWG nicht entgegenstehen.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist vor allem die Befreiung nach § 62 Abs. 1 Nr. 2
relevant. Als Voraussetzung fur die Befreiung von den bundesdeutschen

artenschutzrechtlichen Verboten ist demnach zu Uberprifen, ob die Verbotstatbestande

Mai 2009
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der FFH- und/oder der Vogelschutzrichtlinie erflllt sind. Ist dies der Fall, ist zu prifen, ob
von diesen Verboten begrindet — entsprechend dem Art. 16 FFH bzw. dem Art. 9 VS-RL

abgewichen werden kann.

1.1.2 FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Durch die FFH-RL werden im Artikel 12 die Verbotstatbestande fir Tiere des Anhang IV
dargelegt.

(1) Die Mitgliedsstaaten treffen die notwendigen Mallnahmen, um ein strenges
Schutzsystem fir die in Anhang IV Buchstabe a) genannten Tierarten in deren natirlichen

Verbreitungsgebieten einzufiihren, dies verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Toétung von aus der Natur
entnommenen Exemplaren dieser Arten;

b) jede absichtliche Storung dieser Arten, insbesondere wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten;

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern aus der Natur;
d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Die Schadigungs- bzw. Verbotstatbestédnde gelten nach Abs. (3) fir alle Lebensstadien
der Tiere und beziehen sich aufler Art. 12 Abs. 1 Buchstabe d) auf absichtliche

Verhaltensweisen.

Artikel 13 der FFH-RL benennt die Schéadigungs- bzw. Verbotstatbestédnde fur die
Pflanzen des Anhang IV:

(1) Die Mitgliedstaaten ergreifen die erforderlichen MalBhahmen, um ein striktes
Schutzsystem fur die Anhang IV Buchstabe b) angegebenen Pflanzenarten
aufzubauen, das folgendes verbietet:

a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder
Vernichten von Exemplaren solcher Pflanzen in deren Verbreitungsraumen
in der Natur;

b) Besitz, Transport, Handel oder Austausch und Angebot zum Verkauf
oder Austausch von aus der Natur entnommenen Exemplaren solcher
Pflanzen.

(2) Die Verbote nach Absatz 1 Buchstabe a) und b) gelten fiir alle Lebensstadien
der Pflanzen.

Mai 2009
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Nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL kann von den artenschutzrechtlichen Verboten der
Artikel 12 und 13 der FFH-RL abgewichen werden, wenn:

- es keine andere zufrieden stellende Losung gibt,

- die Populationen der betroffenen Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz
der Ausnahmereglung ohne Beeintrachtigung in  einem  gunstigen
Erhaltungszustand verweilen,

- sowie im Interesse der Volksgesundheit und der 6ffentlichen Sicherheit oder aus

anderen zwingenden Grinden des uUberwiegenden Offentlichen Interesses,
einschlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art .

1.1.3 Vogelschutzrichtlinie (VS-RL)

Mit der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten (VS-RL) werden tber Artikel 1 Absatz (1) sdmtliche heimischen
wildlebenden Vogelarten unter Schutz gestellt. Die Richtlinie gilt nach Absatz (2) fur

Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.

Von den in 8§ 62 BNatSchG erwahnten Artikeln der VS-RL sind fir Planungs- und
Eingriffsvorhaben v.a. die Art. 5 und 9 VS-RL relevant. (Die Art. 6 und 7 betreffen nur
Fang/ Vermarktung.)

Im Artikel 5 der VS-RL werden folgende Verbote definiert:

a) absichtliches Toten oder Fangen, ungeachtet der angewandten Methode;

b) absichtliche Zerstdrung oder Beschadigung von Eiern oder Nestern und die
Entfernung von Nestern;

¢) Sammeln von Eiern in der Natur und Besitz dieser Eier, auch in leerem Zustand,;

d) absichtliches Storen insbesondere wéahrend der Brut- und Aufzuchtszeit, sofern
sich diese Stdrung auf die Zielsetzung der Richtlinie erheblich auswirkt;

e) das Halten von Vdgeln der Arten, die nicht bejagt oder gefangen werden dirfen.
Nach Artikel 9 VS-RL kann von den Verboten des Art. 5 VS-RL u.a. abgewichen werden,
wenn:

- es keine andere zufrieden stellende Losung gibt,

- das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der
offentlichen Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht.
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In nachfolgender Tabelle sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 42
BNatSchG und der Artikel 12 und 13 der FFH-RL sowie des Artikel 5 der VS-RL, wie sie

fur die Eingriffe im Rahmen von Bebauungspléanen auftreten kénnen gegenibergestellt.

Die Verbotstatbestdnde des § 42 Abs. 1 BNatSchG und des Artikels 5 a) und b) der VS-
RL sowie der Artikel 12 und 13 der FFH-RL werden individuenbezogen geprift. Im
Rahmen dieser Gesetzesregelungen stellt daher das Individuum als Bestandteil einer
Teil- bzw. Gesamtpopulation den Maf3stab fir die Bewertung der Schadigungs- und
Storungsverbote dar. Dagegen erfolgt die Prifung der Verbotstatbestéande des Artikels 5

d) VS-RL populationsbezogen.
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2. Ergebnisse

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der Stadt Winnenden
(s. Abbildung 1 im Anhang). Es umfasst die bestehenden Gewerbeflachen zwischen
Waiblinger StralRe (B14) im Osten und S-Bahnlinie und B14 (neu) im Westen.

Nahezu die gesamte Flache wird von Gewerbeflachen (Gebaude, Verkehrswege,
Parkplatzen) eingenommen. Lediglich im au3ersten Siden des Gebietes befindet sich ein
jungerer Pionierwald, vorwiegend von der Salweide (Salix caprea) gebildet. Im Gebiet
selbst finden sich nur wenige Bdume und Grinflachen, die jedoch als Quartierbaume fir
Flederméause oder Bruthéhlenbaume fir Végel aufgrund des geringeren Baumalters nicht
geeignet sind. Der Gebaudebestand im Gebiet wird ganz Uberwiegend von moderneren
Gebauden gebildet, die wiederum keine oder eine nur sehr eingeschrankte Eignung als

Quartier oder Brutplatz fur Fledermaus- und Vogelarten aufweisen.

Insgesamt liegen Nachweise von 11 Vogelarten im Untersuchungsgebiet vor, fur die
Brutverdacht gelten kann. Gefahrdete Arten oder Arten der Vorwarnliste wurden nicht
nachgewiesen. Ein Vorkommen des Mauerseglers (Apus apus) kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, da die Art zu Erfassungszeitpunkt erst im Brutgebiet eingetroffen
war. Hinweise auf Brutvorkommen liegen jedoch nicht vor. Das Gebiet ist als auf3erst

artenarm einzustufen.

Tabelle 1: Arten im Untersuchungsgebiet.; BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz;: 8 besonders geschiitzte
Art, 88 Streng geschitzte Art. BW: Baden-Wiurttemberg, D: Deutschland, VS-RL: Vogelschutzrichtlinie

geschitz
Rigil t nach
Nr. Artname (deutsch) Art Liste VS-RL
BNatSch
BW/D
G
1 Amsel Turdus merula - 8§ -
2 Bachstelze Motacilla alba - 8§ -
3 Blaumeise Parus caeruleus - 8§ -
4 Elster Pica pica - 8§ -
5 Grinfink Chloris chloris - 8§ -
6 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - 8§ -
7 Haustaube Columba livia domestica - 8§ -
8 Kohlimeise Parus major - 8§ -
9 Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - § -
10 Rabenkrahe Corvus corone - 8§ -
11 Zilpzalp Phylloscopus collybita - § -
Mai 2009

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)
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Weitere nach BNatSchG geschitzte Arten wurden nicht nachgewiesen und sind aufgrund

der Habitatstrukturen auch nicht zu erwarten.

Abbildung 1: Bestehende Gewerbeflachen mit geringem Anteil an intensiv gepflegten Griinflachen und hohem
Versiegelungsgrad

Abbildung 2: Pionierwald aus Salweiden im sidlichen Teil.

Mai 2009

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)
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Abbildung 3: Restbestédnde von Obstbdumen im zentralen Bereich.

Mai 2009

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)
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3. Prognose madglicher Eingriffe (Verbotstatbestande)

Mit der vorgesehenen Bebauungsplananderung ist méglicherweise von einem Verlust von
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten besonders geschitzter Tierarten zu rechnen
(Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG). Dies ist fur Amsel, Zilpzalp, Ménchsgrasmuicke
und bei Eingriff in den Gebaudebestand auch fiir die sonstigen nachgewiesen Arten.
Diese Arten sind als sehr haufige und anpassungsfahige Vogelarten einzustufen. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist
demnach fur diese Arten auszuschliel3en.

Mai 2009

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)
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5. Anhang
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1. Plangebiet, Anlass der Planung, Umfang der Umweltpriifung

1.1 Plangebiet

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 10.05.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan , Langes Gewand“ gefasst (vgl. Abb. 1). Der Bebauungsplan umfasst die Planbereiche
04.02, 05.00, 06.01, 14.01, 14.02, 15.01, 15.02, 33.00, 34.00 und eine Flache von rund 37,35 ha. Eine
Sondergebietsflache von rund 1,7ha GrolRe ist aus dem Plangeltungsbereich ausgegrenzt. Hierfir
existiert der rechtsgiiltige Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 (,Langes Gewand — 2. Anderung®).

Der bisher giiltige Bebauungsplan zur Anderung der Bebauungspline ,Langes Gewand — 1. Ande-
rung”, ,Worzich und Wette“, , Industriegebiet Wette” (fir die Planbereiche 14.01, 14.02, 15.01,
15.02, 34.00; SatzungsbeschluR am 17.11.2009) mit einer Flache von rd. 33,03 ha wird durch den
neuen Bebauungsplan ,Langes Gewand“ ersetzt (vgl. Abb. 2).

Der rdumliche Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans ,Langes Gewand” ist um rd. 4,3 ha erwei-
tert: nach Sidosten Uber die Waiblinger StraBe (rd. 1,6 ha) und nach Nordosten iber den Zipfelbach
und die vorhandene Bebauung bis zur PalmerstraRe (rd. 2,7 ha). Fir den Bereich zwischen Zipfelbach
und PalmerstraRe existiert bisher kein Bebauungsplan (Innenbereich nach § 34 BauGB) (vgl. Abb. 3).

"~

Abb. 1: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(Stadtentwicklungsamt Winnenden 11.04.2016)

Das Plangebiet liegt an der siidwestlichen Ortseinfahrt der Stadt, zwischen der Bundesstralie B14,
der Bahnlinie und der Waiblinger StraRe. Im Norden ist das Gebiet an PalmerstraRe abgegrenzt, im
Nordosten verlauft ein Abschnitt des Zipfelbachs innerhalb des Geltungsbereichs.

JATHO Umweltplanungen 4
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Abb. 2: Geltungsbereich genehmigter B-Plan von 2009
(Stadtentwicklungsamt Winnenden)

Abb. 3: Erweiterter Geltungsbereich B-Plan ,Langes Gewand“
(blau: Waiblinger StraRe; rot: Bereich zwischen Zipfelbach und PalmerstralRe)

JATHO Umweltplanungen 5
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1.2 Anlass und Ziel der Planung

Der Bedarf an gewerblichen Flachen und die Veranderungen in der Einzelhandelslandschaft erfor-
dern eine Neuaufstellung des Bebauungsplans. Die Ziele der aktuellen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepte (Vergniigungsstattenkonzeption 2012, Einzelhandelskonzept 2016, Gewerbefldchenent-
wicklungskonzept 2016) sollen bauleitplanerisch umgesetzt werden.

1.3 Umfang der Umweltpriifung
Der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplanentwurf wurde von
der Stadt Winnenden dahingehend festgelegt (§ 2 Abs. 4 BauGB):

Innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets Langes Gewand ist durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans im Vergleich zum genehmigten Bebauungsplan von 2009 nicht mit dem Eintreten von
neuen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die Ergebnisse des Umweltberichts zum B-Planverfahren
2009 werden in der vorliegenden Umweltprifung bei Erfordernis aktualisiert und dokumentiert.

Die neu in den Bebauungsplan aufgenommenen Flachen zwischen Zipfelbach, Bach- und Palmerstra-
Re werden erstmals in der Umweltprifung betrachtet. Die Waiblinger StraRe bleibt unverandert und
ist deshalb nicht vertieft zu bearbeiten.

JATHO Umweltplanungen 6
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2. Bestehendes Baurecht 2009

Tab. 1: Genehmigte Nutzungen im Bebauungsplan 2009

Flache Festsetzung Festsetzung

Eingeschrianktes Gewerbege- GRZ 0,8 Gebdudehdhe max. 15m First-
biet GEe: GFZ 2,0 héhe bei geneigtem Dach,

rd. 1,81 ha 12m bei Flachdach

Bereich slidwestlich Briicken-

stralle und nordwestlich Waib-

linger StraRe; Bereich zw. Brii

ckenstraRe, Steinbeisweg und

Waiblinger StralRe

Gewerbegebiet GE1und GE2: | GRZ 0,8 Gebiudehdhe max. 17,5m bzw.
rd. 18,34 ha GFZ2,0 15m Firsthohe bei geneigtem
Max-Eyth-StralSe, Friedrich-List- Dach,

StraRe, BriickenstralRe, Waib- 15m bzw. 12m bei Flachdach
linger Strafle

Industriegebiet Gl: GRZ 0,8 Gebaudehodhe max. 17,5m

rd. 7,94 ha
Randlagen entlang der B14 neu
und der Bahnlinie

GFZ 6,0 bzw. 9,0

Firsthohe bei geneigtem Dach,
15m bei Flachdach bzw. nach
Planeintrag je 30m

Sondergebiet SO 1 -S0 4:
rd. 1,54 ha

vier grof¥flachige Einzelhan-
delsbetriebe

GRZ 0,4 bzw. 0,3
GFZ 0,7 bzw. 0,3

Gebdudehdhe max. 17,5m bzw.
15m Firsthohe bei geneigtem
Dach,

15m bzw. 12m bei Flachdach

Pflanzgebote pfg 1 und pfg 2:
rd. 1,42 ha

am aulleren Baugebietsrand
(Randstreifen Zipfelbach,
Bahntrasse, B14 alt Ortsein-
fahrt)

Pflanzung von standortgerech-
ten Baumen und Strauchern

Pflanzbindung

Erhalt von insgesamt 32 Laub-
bdumen auf privatem Grund an
Max-Eyth-StralRe, Briicken-,
Waiblinger Stralle

Verkehrsgriinfliche:

rd. 0,06 ha

an der Einmiindung der Bri-
ckenstraBe in die PalmerstralRe
sowie in der DaimlerstralRe

Grinflache neben dem Zipfel-
bach
sowie Parkplatzbegriinung

JATHO Umweltplanungen
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2.1 Aktuelle Nutzungsstruktur

Vom November 2015 liegt eine Nutzungskartierung der gewerblichen Flachen im Langen Gewand vor

(Acocella, 2016; vgl. Abb. 4).

- im westlichen Bereich: heterogene Nutzungsstruktur (Einzelhandel, GroRhandel, Dienstleis-

tungsangebote),

- nordlich der Max-Eyth-StralRe: Gewerbegebietscharakter (vorherrschend produzierende Ge-

werbebetriebe),

- zwischen Briickenstralle und Steinbeisweg: Mischgebietscharakter (kleinteiligere Strukturen

mit Handwerksbetrieben, Einzelhandels-, Dienstleistungsnutzungen).

Flachennutzung
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

- produzieren-
des Gewerbe

Recycling/
Ver-/
Entsorgung

[E55) Baugewerbe
4 Handwerk

B Handwerk
Logistik &
Grofhandel
Bl Logistik
B Groghandel

Offentl./ soz.
Einrichtung

[ offtl./ soz.

Einrichtung
Kfz &

Einzelhandel

m Kiz/

Tankstelle
Einzelhandel

Dienstleistung

Dienstlei-
stung

|iii1 Biro
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Hotellerie &
Freizeit
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Nutzungskonflikt
[:\ Wohnen -
allgemein
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" <A Planung

200
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300 MetnA

Abb. 4: Nutzungskartierung gewerbliche Flachen Langes Gewand
(aus: Acocella, 2016)
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Abb. 5: Nutzungsstruktur im Bereich zwischen Zipfelbach und PalmerstralRe
(Kartendaten © GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google)

Im Plangeltungsbereich nérdlich des Zipfelbachs befindet sich im Westen ein groRerer produzieren-
der Gewerbebetrieb. Weiterhin sind Gberwiegend Wohngebdude vorhanden sowie ein Weinhandel-
betrieb, ein Gartendeko- und ein kleiner Lebensmittelmarkt. Die Bachparzelle des Zipfelbachs liegt
vollstandig im erweiterten Plangebiet (vgl. Abb. 4).

2.2  Inhalt des Vorhabens

- Das bisher als Gewerbeflache (GRZ 0,8 / GFZ 2,0) festgesetzte Grundstiick eines Einzelhan-
delsbetriebs (Ecke Max-Eyth-StraRe/Briickenstrale; BENZ Wein) wird als Sondergebietsflache
SO 5 festgesetzt, weiterhin mit GRZ 0,8 / GFZ 2,0.

- Fur die bestehenden Sondergebietsflachen SO 1-4 wird eine hohere GRZ von 0,8 / GFZ von
2,0 festgesetzt.

- Die Flachen zwischen Zipfelbach, Bach- und Palmerstralle werden als Mischgebiet festge-
setzt, mit GRZ 0,6 / GFZ 1,2.

- Am bestehenden Zipfelbach wird auf beiden Uferseiten ein Pflanzgebot festgesetzt, d.h.
durchgangig auch im Bereich bisher teilweise Gberbauter Grundstiicksrander.

- Neu festgesetzt werden sieben Laubbaume (Planfestsetzung Pflanzbindung, Pflanzgebot).

- Das Naturdenkmal ,,Schiller-Eiche” in der kleinen Verkehrsgrunflache Ecke Bach- / Palmer-
strale bleibt erhalten.

JATHO Umweltplanungen 9
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3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nach dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Stadt Winnenden (Acocella, 2016) sind im
Gebiet Langes Gewand einzelne, sofort verfligbare Freiflachen in der GréRenordnung von rd. 0,35ha
vorhanden.

Fir das Planvorhaben wurden keine Standort- oder Konzeptalternativen gepriift, da es sich um be-
reits bestehende Bauflachen und nicht um eine neue Bauflachenentwicklung handelt.

4, Rechtsgrundlagen

Die zentralen Rechtsvorgaben fiir die vorliegende Ausarbeitung stammen aus dem Baugesetzbuch
(BauGB) und dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG, NatSchG BW).

=  Umweltpriifung und Umweltbericht
§ 2 (4) BauGB:

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und die Ergebnisse in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

§ 2a BauGB:

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. In ihr
sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

- indem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

=  Griinordnungsplanung

§ 12 (2) NatSchG BW:

Die Trager der Bauleitplanung konnen Griinordnungsplane aufstellen, wenn Teile der Gemeinden nachteiligen
Landschaftsveranderungen ausgesetzt sind oder dies erforderlich ist, um einen Biotopverbund einschlieRlich
der Biotopvernetzungselemente bei der Ausweisung von Bauflachen zu erhalten.

=  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

§ 18 (1) BNatSchG:

JATHO Umweltplanungen 10
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Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen (...) Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

§ 14 (1) BNatSchG:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.

§1a (3) BauGB:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichne-
ten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
zu bericksichtigen.

= Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu beriicksichtigen
§1 (6) Nr. 7 BauGB 2017:

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwéssern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
flillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d.

j)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

JATHO Umweltplanungen 11
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5. Raumliche Entwicklungsziele fiir den Planbereich

Der Bebauungsplan steht mit den rdumlichen Entwicklungszielen im Einklang, dies wird nachfolgend
dokumentiert.

o

Abb. 6: Ausschnitt Regionalplan Stuttgart, Raumnutzungskarte
(Verband Region Stuttgart 2009)
(© Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden Wirttemberg)

Im Regionalplan Stuttgart (Verband Region Stuttgart 2009, vgl. Abb. 6) ist das Plangebiet als beste-
hende Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe dargestellt und zuséatzlich als Ergdnzungsstandort
(E) gekennzeichnet. Die Palmerstrafle mit dem daran nérdlich angrenzenden Stadtbereich ist als

Standort fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte gekennzeichnet. Der Planbereich liegt in-

nerhalb eines Gebiets zur Sicherung von Wasservorkommen.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2000-2015) sind fiir das bestehende Baugebiet Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen ausgewiesen. Im Bereich beidseitig der Bachstralle ist ein Mischgebiet dargestellt,
nordostlich des gekennzeichneten Zipfelbachs weitere Gewerbeflachen.

Im Landschaftsplan (LP) zum FNP sind die bestehenden Gewerbeflachen eingetragen. Beidseitig der
Bachstralie ist die Nutzung ,Wohngebiet” gekennzeichnet - damit wird hier im Unterschied zum FNP
der faktische Bestand dargestellt (vgl. Abb. 7). Ecke BachstraRe / PalmerstraRe das Naturdenkmal
»Schiller-Eiche” eingetragen.

JATHO Umweltplanungen 12
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Abb. 7: Ausschnitt Landschaftsplan, Entwurf 1. Fortschreibung 2015
(GVV Winnenden und Gemeinde Berglen, 2003)

Der Fachplan landesweiter Biotopverbund (LUBW, 2012; Datenbasis 2006) enthélt keine Darstellun-
gen von Biotopverbundstrukturen innerhalb des Plangebiets, auch der Zipfelbach ist nicht als solche
gekennzeichnet. Im angrenzenden Freiraum westlich des Plangebiets ist ein Komplex aus , Kernfla-
chen“ und ,,Kernrdumen* fiir den Biotopverbund mittlerer Standorte ausgewiesen’. Ein ,Suchraum“
fir geeignete VerbundmalRnahmen tangiert nur die duerste slidwestliche Plangebietsgrenze im
Bereich der Ortseinfahrt an der BundestraRe B14 (vgl. Abb. 8).

! Wesentliche Datengrundlagen fiir die Kernfldchenauswahl waren die Daten zu den FFH-Lebensraumtypen
Magere Flachland- (6510) und Berg-Mdhwiesen (6520) sowie Griinland in Streuobstgebieten auf Basis der La-
serscandaten. Kernrdume sind GIS-technisch errechnete Suchrdume fiir Verbundstrukturen.
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Abb. 8: Ausschnitt landesweiter Biotopverbund mittlerer Standorte
(© LUBW, LGL)

Im Gewasserentwicklungsplan Zipfelbach (Hohnecker & Schéll, 2000, MaRnahmenplan) wird fir den
FlieRstreckenabschnitt im inneroértlichen Geltungsbereich die Ausweisung von Gewdasserrandstreifen
(5m Breite) vorgesehen.
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6. Fachgesetzliche Entwicklungsziele fiir das Vorhaben und deren Beriicksichtigung

Hinsichtlich der geplanten Bebauung sind mit besonderem Augenmerk folgende Anforderungen aus
Fachgesetzen zu beachten und im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung zu beantworten:

BODEN * §1a (2) BauGB: Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flé-
chen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléichen, Nach-
verdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den
Sédtzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

WASSER » § 55 (2) WHG: Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

» §46 (2) WG

Die Verpflichtung der Gemeinde zur Beseitigung von Niederschlagswas-
ser entfdllt nicht, wenn die Gemeinde den Anschluss an Anlagen der de-
zentralen Beseitigung oder der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung fiir
nach dem Inkrafttreten des Gesetzes bebaute Grundstiicke angeordnet
hat.

KLIMA » §1a (5) BauGB: Klimaschutzklausel

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafsnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriick-
sichtigen.
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ARTEN UND BIOTOPE = §30 BNatSch@G, §33 NatSchG: Gesetzlich geschiitzte Biotope

» FFH-Richtlinie Anhang IV: streng geschiitzte Arten,
(z.B. Fledermduse, Reptilien, Amphibien)

» Vogelschutzrichtlinie: besonders geschiitzte Arten,
(z.B. sémtliche in Europa wild lebende Vogelarten,
incl. deren Eier, Nester)

= §19 BNatSchG: Schédden an bestimmten Arten und
nattirlichen Lebensrdumen

» §44 BNatSchG: Verbotstatbestinde bei besonders geschiitzten
und bestimmten anderen Tier- und Pflanzenarten

NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE, LANDSCHAFTS- / ORTSBILD

» §1 (1) ff BNatSchG: Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

= Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mafsgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass:

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlief3-
lich der Regenerationsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit
der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

* §1 (6) BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliefSlich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, grofSfiéichige Griinanlagen und Griinziige,
Wilder und Waldrénder, Bdume und Gehélzstrukturen, Fluss- und Bach-
ldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser, Na-
turerfahrungsréume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte
Fléchen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MafSe
vorhanden sind, neu zu schaffen.
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7. Methode zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht wird das Ergebnis der Umweltprifung zusammenfassend dargestellt. Beschrieben
und bewertet werden die voraussehbaren erheblichen Umweltbeeintrachtigungen durch das Plan-
vorhaben, hier focussiert auf den erweiterten Plangeltungsbereich zwischen Zipfelbach und Palmer-
straBe.

Die Umweltsituation ist anhand der Schutzgiiter Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima /
Lufthygiene, Arten und Biotope, Landschafts-/Ortsbild zu beschreiben. Die Belange der menschlichen
Gesundheit (Larmschutz), der Kultur- und Sachgiter sowie etwaige zuséatzliche Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sind darzustellen.

Die Beschreibung der Umweltsituation bezieht sich fiir jedes Schutzgut auf die Auspragung des Vor-
kommens, etwaige Vorbelastungen und die Bedeutung und Empfindlichkeit gegenitiber dem vorha-
bensbedingten Eingriff.

Die Bestandsbewertung erfolgt nach dem 5-stufigen Bewertungsmodell der LUBW (2005; vormals
LfU): sehr hohe / hohe / mittlere / geringe / sehr geringe Bedeutung.

Anhand einer Prognose wird die zu erwartende Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihren
der Planung eingeschatzt. Dabei sind sowohl positive als auch negative Auswirkungen auf die Schutz-
giiter moglich. Die Prognose der Umweltauswirkungen im Planfall wird an der Ubereinstimmung mit
den fachgesetzlichen Vorgaben und raumlichen Entwicklungszielen gemessen. Die Bewertungsaussa-
ge unterscheidet, ob erhebliche oder keine erheblichen Beeintrdchtigung zu erwarten sind.

Die Bewertung der voraussehbaren erheblichen Beeintrachtigungen ist die Grundlage fir die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz zum Bebauungsplan. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann insbesondere
eintreten, wenn die Funktion eines Schutzgutes eine besondere Bedeutung oder eine hohe Empfind-
lichkeit besitzt. Das Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird in den Umweltbericht integriert.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermei-
den. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnah-
men zu kompensieren.

Die Bilanzierung erfolgt unter Zuhilfenahme von:
Okokonto-Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (OKVO, 2010);

Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW, 2012);
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art
und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung (LfU, 2005);

Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (LfU, 2000);

Die Schutzgiiter Boden und Biotope werden anhand von Punkten bewertet, die lbrigen Schutzglter
werden verbal-argumentativ abgehandelt.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung hinsichtlich § 44 BNatSchG wird im Umweltbe-
richt dargestellt.
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Im Umweltbericht sind dariber hinaus weitere Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zum sach-
gerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern, zur Nutzung erneuerbarer Energien und zum Risiko
von Unfallen zu machen.

8. Ergebnis der Bestandsbewertung

8.1 Geologie, Boden, Flache
Das Stadtgebiet von Winnenden befindet sich im Naturraum “Neckarbecken” (Haupteinheit Nr. 123).
Im Plangeltungsbereich fillt die Topographie von Siidost nach Nordost leicht zum Zipfelbach hin ab.

Nach der geologischen Karte (GK50) liegt das Plangebiet innerhalb von L6Rlehmlagen, urspriinglich
aus Schluff, schwach feinsandig, meist kalkreich, porés und ungeschichtet.

Flr das Vorhaben werden keine neuen Bauflachen in Anspruch genommen.

Das bestehende Gewerbegebiet weist fast vollstandig bebaute, versiegelte, befestigte Bodenflachen
auf. Im Unterschied dazu bestehen in der Ausgangssituation zwischen Zipfelbach und Bachstralie
noch einige Gartenstrukturen mit Baumen in solchen Grundstiicken, die noch nicht riickwartig be-
baut wurden.

Da die Planflachen incl. des Zipfelbachs im Innenbereich liegen und bereits bebaut sind, werden sie in
der Bodenkarte (BK50) als bodenkundliche Kartiereinheit Nr.3 (Siedlung) klassifiziert. Das bedeutet,
anstelle einer Differenzierung in Bodentypen ist das Plangebiet incl. der Zipfelbachaue bodenkundlich
als Standort mit vollstandig verdnderten Bodenverhéltnissen eingestuft.

Folgende Altlastenstandorte sind erfasst:

Altstandort Wirkungspfad Kriterium /
Handlungsbedarf *
DaimlerstralSe 10 Boden-Grundwasser B — Aex
Boden-Mensch B — Aex
Friedrich-List-Str. 8 / Boden-Grundwasser B — Aex
Daimlerstr.15/1
Waiblinger Str. 40, 42, | Boden-Grundwasser B / Entsorgungsrelevanz
46
Waiblinger Str. 56 Boden-Grundwasser K
Waiblinger Str. 84 B / Entsorgungsrelevanz
Waiblinger Str. 20 Boden-Grundwasser B — Aex
Max-Eyth-Str. 45 Boden-Grundwasser B — Aex
Steinbeisweg 3 Boden-Grundwasser B — Aex
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Boden-Mensch B — Aex
(ehemaliger Standort | (Diese Fléiche wurde im Rahmen einer orientierenden
Briickenstrafde 8) Untersuchung 2014 aus dem Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster gestrichen.)

* Handlungsbedarf Aex: weitere Bearbeitung nicht erforderlich, keine Exposition

Handlungsbedarf B: Belassen nach Sanierung, bei Nutzungsanderung/BaumaRBnahme erneut prifen
Handlungsbedarf K: Kontrolle nach Sanierung

Bedeutung der natirlichen Bodenfunktionen

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Nach den Bewertungsvorgaben sind die unversiegelten Boden im gesamten Plangebiet in die
Bewertungsklasse ,1“ (geringe Funktionserfullung) einzustufen. Vollstandig versiegelte und
Uberbaute Teilflachen sind in die Bewertungsklasse ,,0“ (keine Funktionserfiillung”) einzuordnen.

Nach der Bestandskarte Biotoptypen (05.02.2018, Stadt Winnenden, Umweltbeauftragter) sind
im Planbereich nordlich des Zipfelbachs rd. 1,6 ha der privaten Grundstiicksflachen derzeit be-
baut bzw. durch Nebenanlagen befestigt (Hof-, Wege-, Nebenflachen). Im Planbereich 2009 sind
Uberschlagig 80% der Bauflachen bebaut bzw. befestigt.

Standort fiir die natiirliche Vegetation
Die Standorteigenschaften fir die natlrliche Vegetation werden anhand der Seltenheit und des

Grades der anthropogenen Veranderung des Standorts bewertet. Boéden mit ,,extremen” Stan-
dorteigenschaften, wie z.B. sehr trocken oder sehr nass, sind in der Kulturlandschaft selten und
schitzenswert, weil sie Entwicklungsmoglichkeiten fiir spezialisierte und seltenere Pflanzen- und
Lebensgemeinschaften bieten. Im Plangebiet treten keine Sonderstandorte mit besonders tro-
ckenen oder besonders nassen Eigenschaften auf, auch nicht entlang des begradigten Zipfel-
bachs.

Bedeutung des Bodens als ,, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte”
Im Plangebiet besitzt der Boden keine Bedeutung als ,,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte”.

Zusammenfassend ist also die Bedeutung des Schutzguts Boden im Plangebiet als sehr gering bis

gering einzustufen.

BODEN Funktionserfillung Empfindlichkeit ggii. Bebauung
(sehr gering bis sehr hoch) (gering-mittel-hoch)

- bebaute Flachen keine Bedeutung gering

- unbebaute Flachen geringe Bedeutung gering

JATHO Umweltplanungen 19



Stadt Winnenden
B-Plan Langes Gewand / Umweltbericht 19.02.2018 / 27.08.2018

8.2 Grund- und Oberflichenwasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit von Gipskeuper und Unterkeuper, mit Grund-
wasserleiterfunktion. Die urspriingliche Zipfelbachaue ist aus jungquartdren Flusskiesen und Sanden
zusammengesetzt und als Grundwasserleiter klassifiziert.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzge-
biets , Trinkwasserbrunnen Schwaikheimer StralRe, Hungerbergquelle, Maurachquelle, Binsachquelle
1+2“ (Nr. 119074). Dieses WSG ist noch nicht rechtskraftig festgesetzt.

Stoffliche Vorbelastungen im Wirkungspfad Boden — Grundwasser sind in den erfassten Altlasten-
standorten im Plangebiet bekannt (vgl. Kap. 8.1).

Die Bedeutung fiir das Grundwasserdargebot und -neubildung ist im Geltungsbereich nach der hyd-
rogeologischen Karte (HK50) als sehr gering einzustufen, ebenso wie die Empfindlichkeit gegenliber
einer weiteren Bebauung.

Oberflichengewasser

Der Zipfelbach flieRt auf einer Lange von rd. 330 m durch das Plangebiet. Das Gewasser wird den
feinmaterialreichen, karbonatischen Mittelgebirgsbachen des Keupers zugeordnet. Der Bach ist be-
gradigt und verlauft in einem Trapezprofil. Sohl- und Uferbefestigungen sind stellenweise vorhanden.
Die seitlichen Boschungen sind teilweise mit Strauchern bewachsen. An der BachstraRe / Waiblinger
StraRe stehen Nebengebaude im Gewasserrandstreifen.

Der Bachlauf ist nicht durchgangig offen. An der Waiblinger StralRe und BriickenstraRe sind zwei Bri-
ckenbauwerke vorhanden. An der PalmerstraRe Nr. 6 ist die Bachparzelle auf rd. 20 m Lange durch
ein Betriebsgebdude Gberbaut.

Von den am Zipfelbach liegenden Wohngebauden entlang der PalmerstraRe und BachstraRRe wird
Oberflachenwasser in den Zipfelbach eingeleitet. Aus dem gewerblichen Bereich findet dies nicht
statt. Auch die gewerblichen Grundstiicke auf der siidwestlichen Seite des Zipfelbachs leiten kein
Oberflachenwasser in den Zipfelbach ein (Auskunft Stadtbauamt Winnenden).

Die Gewasserfunktionen Retention, Schutz und Selbstreinigung werden anhand der Gewasserstruk-
turgliteklassen bewertet. Die Gewadsserstruktur des Zipfelbachs ist vollstandig verandert (Struktur-
klasse 7) (LUBW, 2017). Das FlieRgewasser ist in der gegenwartigen Auspragung mit sehr geringer
Bedeutung einzustufen, bei gleichzeitig mittlerer Empfindlichkeit gegenliber vorhabenbedingten

Eingriffen.

WASSER Bedeutung Empfindlichkeit ggli. Bebauung
(sehr gering bis sehr hoch) (gering-mittel-hoch)

Grundwasser sehr geringe Bedeutung gering

FlieRgewasser Zipfelbach sehr geringe Bedeutung mittel
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8.3 Klima / Lufthygiene

Im gewerblich genutzten Planbereich herrschen die mikroklimatischen Bedingungen eines Gewerbe-
Klimatops. Damit sind klimatisch-lufthygienische Nachteile wie eine starke Verdanderung aller Klima-

elemente, Ausbildung des Warmeinseleffektes und teilweise hohe Luftschadstoffbelastung beschrie-
ben.

Der gemischt genutzte Bereich nordlich des Zipfelbachs ist dem Stadtrand-Klimatop zugeordnet. Die-
ses wird durch eine wesentliche Beeinflussung von Temperatur, Feuchte und Wind sowie Stérung
lokaler Windsysteme charakterisiert (Verband Region Stuttgart, Klimaatlas).

AuBerhalb der geschlossenen Bebauung kdnnen sich entlang des Zipfelbachtals lokale Windsysteme
ausbilden. Nordlich des Zipfelbachs ist mit Kaltluftansammlung zu rechnen. Diesen Flachen kommt
demnach trotz der Bestandsbebauung eine gewisse klimarelevante Funktion zu. Sie sind gegeniiber
einer Nutzungsintensivierung aus klimatisch-lufthygienischer Sicht nicht unempfindlich, jedoch ist die
klimatische Ausgleichsfunktion der bisher unbebauten Freiflachen im erweiterten Geltungsbereich
von geringer Bedeutung.

KLIMA / LUFT Bedeutung Empfindlichkeit ggli. Bebauung
(sehr gering bis sehr hoch) (gering-mittel-hoch)

Gewerbe- und Stadtrand- sehr geringe bis geringe gering

Klimatop Bedeutung

8.4 Biotope / Biologische Vielfalt

In der weiteren Umgebung des Plangebiets, nordlich der Bahntrasse, erstreckt sich das FFH-Gebiet
,Unteres Remstal und Backnanger Bucht” (Nr. 7121341) in der Zipfelbach-Talaue. Eine Beeintrachti-
gung der Schutzziele durch das Planvorhaben ist nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschuitzte Biotope nach §30 BNatSchG / §33 NatSchG sind innerhalb des Plangebiets
nicht vorhanden. Allerdings grenzt ein Feldgehdlzbestand an einer Bahnbdschung unmittelbar an den
Planbereich 2009 an (Bahndamm stidwestlich Winnenden, Biotop-Nr. 171221190207).

An der Ecke Palmer- / BachstraRe befindet sich die ,Schiller-Eiche” (Naturdenkmal Nr. 81190850021).
Laut angebrachter Schrifttafel wurde sie 1905 gepflanzt, ist demnach 112 Jahre alt. Sie steht zwar in
beengten Verhaltnissen auf einer kleinen Griinflache, jedoch mit gleichmaRig ausgebildeter Krone.

Die Nutzungsstrukturen innerhalb der gewerblichen Bestandsflachen bedingen liberwiegend Bio-
toptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen. Von Bauwerken bestandene Flachen (Biotoptyp Nr.
60.10) bzw. StralRen-, Wege-, Platzflachen (Nr. 60.20) dominieren. Die durch bestehende Pflanzgebo-
te festgesetzten Gehdlzstreifen am duBeren Plangebietsrand entsprechen gemall Umweltbericht zum
Bebauungsplan (Stadt Winnenden, 2009) Gebuschbiotopen mittlerer Standorte (Nr. 42.20). Einzelne
Biume sind noch in den kleinen 6ffentlichen Griinflachen vorhanden (Ecke Briicken-/PalmerstraRe;
Parkplatz Daimler-/Friedrich-List-StralRe) vorhanden.

Im ,,Bestandsplan Biotoptypen” vom 05.02.2018 (Stadt Winnenden, Umweltbeauftragter) ist die Zu-
ordnung der Biotoptypen nach OKVO dargestellt. Als Bestandsbdume sind die bisher durch Pflanz-
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bindung gesicherten Baume sowie die mit einem privaten Pflanzgebot belegten Flachen gekenn-
zeichnet. In den Grundstiicken nordlich des Zipfelbachs sind demzufolge rund 0,4ha offenporige bzw.
gartnerisch genutzte Freiflachen vorhanden. Die Grundstlicksgdrten umfassen einzelne weitere Ein-
zelbdume (z.B. an der Ecke Briicken- / PalmerstralRe, im Grundstiick BachstraBe Nr. 8 und Palmer-
stralle 14), sowie Gebuschstrukturen am Gewadsserlauf, welche naturschutzfachlich von mittlerer,
hoher bis sehr hoher Bedeutung einzustufen sind.

Der Bachlauf des Zipfelbachs ist als maRig ausgebaut eingestuft, was naturschutzfachlich einer mitt-
leren Bedeutung gleichzusetzen ist.

Bestand Zuordnung OKvo naturschutzfachliche Empfindlichkeit

BIOTOPTYPEN Nr. Okopunkte Bedeutung ggli. Eingriffen
(sehr gering bis sehr hoch) (gering-mittel-hoch)

12.21 maRig ausgebauter 12 mittel mittel

Bachabschnitt, beein-

trachtigt

42.20 Geblsch, beeintr- 15 mittel mittel

rachtigt

33.80 Verkehrsgriin 4 gering gering

60.10 bebaute Flache 1 sehr gering gering

60.20 StraRe, Weg 1 sehr gering gering

60.50 Kleine Griinflache, 4 sehr gering gering

offenporige Flachen

separater Punktwert:

45.30a Einzelbaum (ND) 6 (x STU) sehr hoch hoch

auf 60.50 (>100 Jahre alt)

weitere Einzelbaume, 6 (x STU) mittel bis hoch mittel bis hoch

nicht kartiert

8.5 Habitatpotentialanalyse Fauna

Zum Bebauungsplan von 2009 wurde eine artenschutzrechtliche Begehung durchgefiihrt (Endl,
2009). Der Gutachter stellt abschlieBend fest, dass mit moglichen Verbotstatbestdnden nach
BNatSchG zu rechnen ist, sofern baubedingt Verluste von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
besonders geschiitzter Tierarten eintreten. Die betroffenen Vogelarten werden als sehr haufig und
anpassungsfahig eingestuft, so dass eine nachhaltige Beeintrdchtigung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiir diese Arten auszuschlieRen sei.

Zum aktuellen Bebauungsplanverfahren wurde Ende Oktober 2017 eine erneute Ubersichtsbegehung
durchgefiihrt und eine artenschutzrechtliche Vorprifung vorgenommen (Kramer, 2017). Fir die be-
stehenden Gewerbefldchen werden die o0.g. Aussagen von Endl bestétigt. Zusatzlich wird darauf hin-
gewiesen, dass bei baulichen Verdanderungen an Gebauden im Einzelfall zu priifen ist, ob gebaude-
britende Vogelarten (Haussperling, Mauersegler, etc.). oder Quartiere von Fledermausen betroffen
sind.
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Fiir den Plangeltungsbereich nordlich des Zipfelbachs wird als Ergebnis der Habitatpotentialanalyse
festgestellt, dass mit Vorkommen verschiedener Vogel- und Fledermausarten zu rechnen ist, die eu-
roparechtlich geschiitzt sind und zu den national besonders oder streng geschiitzten Arten gehdren

(entnommen aus Kramer, 2017):

Végel
- im Gebiet zwischen Zipfelbach und PalmerstralSe ist mit dem Auftreten verschiedener sied-
lungstypischer Vogelarten zu rechnen;
- gebdudebritende Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz oder Mauersegler sind potentiell

ZuU erwarten;

- Schwalbennester wurden an den Gebiuden nicht entdeckt, wobei bei der Ubersichtsbege-
hung nicht alle Gebaude kontrolliert wurden;

- inden Geholzbestianden sind verschiedene Arten wie Amsel, Elster, Ringeltaube, Mdnchs-
grasmiuicke, Rotkehlchen, Zilpzalp, Zaunkonig, Bachstelze, Buchfink oder Griinfink zu erwar-
ten;

- fir hohlenbritende Arten bestehen kaum Brutmadglichkeiten, wobei Blau- und Kohlmeise
auch Nisthilfen in Garten oder Spalten an Geb&duden als Brutplatz nutzen kénnen;

- fir typische Arten der FlieBgewasser wie z.B. Wasseramsel sind am Zipfelbach keine geeigne-
ten Lebensraume vorhanden;

Die potentiell zu erwartenden geholzgebundenen Vogelarten sind weit verbreitet und ungefahrdet
und weisen auf lokaler und regionaler Ebene einen glinstigen Erhaltungszustand auf.

Fledermduse

- im Gebiet zwischen Zipfelbach und Palmerstrafe ist mit dem Auftreten verschiedener Fle-
dermausarten zu rechnen;

- beispielhaft kdnnen typische gebdaudebewohnende Arten wie Zwerg-, Breitflligel- oder Bart-
fledermaus genannt werden, die beispielsweise in Dachbdden oder Nischen an Gebduden
Quartiere finden kénnen;

- besonders geeignete Jagdgebiete sind innerhalb der geplanten Erweiterungsflache nicht vor-
handen;

- es kann jedoch angenommen werden, dass die potentiell anwesenden Tiere entlang des Zip-
felbachs, dem eine Funktion als Leitlinie zukommen kann, in geeignete Jagdgebiete westlich
der Bahnlinie fliegen;

Weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen / Arten
- Saugetiere: Haselmaus, Biber;
- Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Kafer, Schnecken, Muscheln;

Im Gebiet zwischen Zipfelbach und PalmerstralRe bestehen fiir diese weiteren Arten keine geeigneten

Fortpflanzungsstatten.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung

(aus Kramer, 2017):

Zugriffsverbote gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kdnnen, sofern sie die Beseitigung von Geholzen
und/oder der Herstellung von Baufeldern betreffen, durch zeitliche Befristungen vermieden werden.
Sofern im Rahmen der Planungen Gebaude beispielsweise durch Abriss betroffen sind, ist rechtzeitig
vorab durch eine Untersuchung zu klaren, ob sich hier Quartiere von Vogeln oder Fledermausen be-
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finden. Mogliche Zugriffsverbote kdnnen dann ebenfalls beispielsweise durch zeitliche Regelungen
zur Durchfiihrung von MalRnahmen vermieden werden.

Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten. Mégliche be-
troffene Arten (insbesondere Brutvogel) sind nicht gefdhrdet und weisen auf lokaler und regionaler

Ebene einen glinstigen Erhaltungszustand auf. Eine Verschlechterung deren Erhaltungszustands ist
daher nicht zu erwarten.

Eingriffe in Geholzbestiande oder an Gebauden kdnnen zum Verlust von Fortpflanzungsstatten heimi-
scher Vogelarten oder streng geschiitzter siedlungstypischer Fledermausarten fiihren (§44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG). Fiir gehdlzgebundene Vogelarten kann ein artenschutzrechtliches Verbot entweder
ausgeschlossen werden (Betroffenheit einzelner Reviere haufiger Arten) bzw. ein mogliches Verbot
durch funktionserhaltende MaBnahmen ausgeglichen werden. In der Regel diirften hier bereits tbli-
che Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs ausreichend sein. Moégliche Betroffenheiten ge-
bdudebritender Arten sind im Einzelfall zu priifen. Verluste von Fortpflanzungsstatten bei Vogeln
kénnen in der Regel mit vergleichsweise einfachem Aufwand ausgeglichen werden (z.B. durch Nisthil-
fen fir Haussperling oder Mauersegler). Sofern Quartiere von Fledermausen betroffen sind, sind im
Einzelfall (je nach Art und Umfang der Betroffenheit) geeignete MaRnahmen zu ergreifen.

Bei Eingriffen in Gehdlze sind die Fristen zur Durchfiihrung der Arbeiten zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar zu beachten.

8.6 Landschafts-, Ortsbild
Zu diesem Schutzgut zahlt im AulRenbereich die landschaftsgebundene Erholung und im Innenbereich
die Naherholung und Freiraumqualitat.

Aullerhalb des Plangebiets (nordlich der Bahntrasse zwischen Winnenden und Schwaikheim) ist die
unbebaute Talaue des Zipfelbachs als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (,Zipfelbachtalaue®, LSG
Nr. 1.19.010, VO vom 11.03.1981). Innerhalb des Plangebiets ist der Zipfelbach naturfern liberpragt
und als Naherholungsstruktur nicht zuganglich.

Das Plangebiet ist zum Landschaftsraum Richtung Norden und Westen durch Hauptverkehrsstraflen
und die Bahntrasse klar abgegrenzt. Dieser dulRere Baugebietsrand ist im giiltigen Bebauungsplan
2009 mit privaten Pflanzgeboten fiir Biume und Straucher belegt. Die Bauten im Gewerbegebiet sind
auch aufgrund der vorhandenen Gebaudehdhen weithin sichtbar.

Es existiert nur eine direkte Wegverbindung aus dem Plangebiet in die Landschaft: Am sliddstlichen
Gebietsrand (Max-Eyth-StralRe) fiihrt ein FuR- und Radweg durch die Unterfiihrung unter der B14
hindurch (Flurstlck Nr. 6758).

Im StraRenzug der Waiblinger StraRRe (B14 alt) und der Palmerstrale ist keine rdumlich wirksame
StraRenraumbegriinung vorhanden.
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Das bestehende Gewerbegebiet ist nicht bis kaum durchgriint, mit dem dafiir typischen hohen Anteil
an versiegelten Flachen. Das Gebiet nordlich des Zipfelbachs unterscheidet sich davon durch die noch
kleinteiligere Nutzungsstruktur eines Gberwiegend ortstypisch durchgriinten Wohngebietes, mit pri-
vaten Garten- und Freiflaichen — mit Ausnahme der bereits rein gewerblich genutzten Einzelgrundsti-
cke.

Die Bedeutung fir das Landschafts-, Ortsbild sowie hinsichtlich der Naherholung und Freiraumquali-
tat ist insgesamt als sehr gering bis gering einzustufen, bei gleichzeitig geringer Empfindlichkeit ge-

geniber einer weiteren Bebauung.

LANDSCHAFTS-, ORTSBILD Bedeutung Empfindlichkeit ggli. Bebauung

(sehr gering bis sehr hoch) (gering-mittel-hoch)
Innenbereich, Gberwiegend sehr geringe bis geringe gering
gewerbliche Nutzungen Bedeutung

8.7 Menschliche Gesundheit

Flr das menschliche Wohlergehen sind die gesundheitlichen Verhéltnisse im Planbereich relevant,
d.h. die Abwesenheit von Ldarm, Geruch, Strahlen, elektromagnetischen Feldern, Erschiitterungen
und Unfallrisiken.

Quer lber das stidwestliche Bebauungsplangebiet verlauft eine 110KV Freileitung der EnBW. Beidsei-
tig der Mittelachse ist ein Schutzstreifen von 24m einzuhalten.

Zur Beurteilung von Larmimmissionen, die auf das Bebauungsplangebiet einwirken, wurde eine aktu-
elle schalltechnische Untersuchung vorgenommen (Kurz und Fischer, 2018). Von auflen auf das Plan-
gebiet einwirkende Larmquellen sind der Schienen- und der StraBenverkehr. Innergebietlich entste-
hen schalltechnischen Auswirkungen von vorhandenen Gewerbebetrieben.

Durch den StralRen- und Schienenverkehrslarm werden in der Bestandssituation die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (65 dB(A) tags/55 dB(A) nachts) entlang der B14, Waiblin-
ger StraRe, Max-Eyth-StraRe, BriickenstralRe, SteinbeiBweg, Palmerstralle Uberschritten.

Anhand von Berechnungen und Betriebsbefragungen wurden die bestehenden anlagenbedingten
Larmemissionen im Plangebiet beurteilt. Die Gutachter erkennen schalltechnisch typische Betriebs-
auswirkungen, die Gber reduzierte Emissionsansatze der DIN 18005 beurteilt werden kénnen. Gleich-
zeitig werden die maligeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm auRerhalb des Plangebiets einge-
halten.

Flr das gesamte Plangebiet sind weiterhin keine Hinweise auf Geruchsimmissionen, Strahlen, Er-
schitterungen, Unfallrisiken bekannt.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir die menschliche Gesundheit ist insgesamt als sehr gering bis ge-
ring einzustufen, bei gleichzeitig geringer Empfindlichkeit gegeniiber einer weiteren Bebauung.
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MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Bedeutung

(sehr gering bis sehr hoch)

Empfindlichkeit ggli. Bebauung
(gering-mittel-hoch)

Innenbereich

sehr geringe bis geringe

Bedeutung

gering

8.8 Kultur- und Sachgiiter

Zum Schutzgut der Kultur- und Sachgiiter (wie z.B. Bodendenkmale, Baudenkmale) zdhlen auch sons-

tige Elemente der Kulturlandschaft mit materieller Bedeutung fiir den Menschen oder die Gesell-

schaft.

Im Plangebiet sind keine Boden-, Kultur- oder Baudenkmale vorhanden.

An der Ecke Bach-/PalmerstralRe ist das Naturdenkmal ,,Schiller-Eiche” ausgewiesen und als solches
von hoher Bedeutung einzustufen, mit hoher Empfindlichkeit gegenliber baubedingten Eingriffen.

KULTUR- und SACHGUTER

Bedeutung

(sehr gering bis sehr hoch)

Empfindlichkeit ggli. Bebauung
(gering-mittel-hoch)

Innenbereich

sehr geringe Bedeutung

gering

Naturdenkmal ,Schiller-Eiche”

hohe Bedeutung hoch

8.9 Zusammenfassende Tabelle zur Bestandsbewertung

Schutzgut

Bewertung

Boden **:
- versiegelte Flachen
- unbefestigte Flachen

keine Bedeutung
geringe Bedeutung

Wasser:
- Grundwasser
- FlieRgewdsser

sehr geringe Bedeutung
sehr geringe Bedeutung

Klima, Lufthygiene

sehr geringe - geringe Bedeutung

Arten, Biotope:

- Geholze, Einzelbdume
- Zipfelbach

- sonstige Biotope

mittlere — sehr hohe Bedeutung
mittlere Bedeutung
sehr geringe - geringe Bedeutung

Landschafts-, Ortsbild

sehr geringe — geringe Bedeutung

Menschl. Gesundheit

sehr geringe - geringe Bedeutung

Kultur- u. Sachgiter:

- sonstiges Gebiet

- Naturdenkmal Schiller-Eiche

hohe Bedeutung
sehr geringe Bedeutung
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ok hinsichtlich der Bodenfunktionen:
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Filter- und Puffervermégen
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

9. Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihren der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Langes Gewand” bliebe der Bebauungsplan von 2009 mit
den darin getroffenen Festsetzungen giiltig.

Bauliche Entwicklungen im Bereich nordlich des Zipfelbachs, zwischen BachstraRe und Palmerstralie,
waren wie bisher im Bauantragsverfahren nach §34 BauGB zu genehmigen. Von weiteren baulichen
Nachverdichtungen ist auszugehen. Die Sicherung eines durchgangigen Uferrandstreifens auf der
nordlichen Uferseite am Zipfelbach bliebe schwerer umsetzbar.

10. Prognose der Umweltauswirkungen im Planfall

Der Prognose liegt folgende Flachenbilanz zum Bebauungsplan zu Grunde.

gm gm rd. ha %
Plangebiet BBL Teilflache 373.471 37,3 100
Bauflache NBL: 316.324 31,6 85 %
* Industriegebiet 79.496
* Gewerbegebiet 190.993
* Sondergebiet 26.056
* Mischgebiet 19.779
Verkehrsflache: 55.041 5,5 15%
* StraRen, Wege 54.462
* Verkehrsgriin 579
Bachparzelle 2.106 0,2 <1%

Dartiberhinaus sind in privaten Grundstiicken flachige Bepflanzungen festgesetzt:

Private Pflanzgebote Pfg (Nr. 1+2) am dulReren Gebietsrand sowie private Gewasserrandstreifen
beidseitig des Bachlaufs: rd. 14.120 gm.
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Abb. 9: Bebauungsplanentwurf vom 19.02.2018
(Stadtentwicklungsamt Winnenden)

Das Planvorhaben wird hinsichtlich seiner Ubereinstimmung mit den fachgesetzlichen Vorgaben und
raumlichen Entwicklungszielen beurteilt (vgl. Kap. 5 und 6). Im Plan bereits festgesetzte MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von etwaigen Beeintrachtigungen werden dabei
bericksichtigt.

BODEN

Die Bodenschutzklausel §1a (2) BauGB wird im Planfall beriicksichtigt, da der Bebauungsplan der
Innenentwicklung dient.

In den planfestgesetzten Sondergebietsflachen SO 1 bis 4 (rd. 2,5ha) kann durch die Anhebung der
GRZ von bisher 0,4/0,3 auf GRZ 0,8 ca. 1,4 ha zukilinftig mehr Bodenfliche befestigt/versiegelt wer-
den.

Im Plangeltungsbereich nordlich des Zipfelbachs bleiben die vorhandenen StraRenflachen und der
Bachlauf im Planfall unverandert erhalten. Auf rd. 1,97 NBL ha wird ein Mischgebiet festgesetzt. Mit
der GRZ von 0,6 zzgl. maximal 50%-iger Uberschreitung kénnten rd. 1,8 ha Boden iiberbaut bzw. be-
festigt werden. Im jetzigen Bestand ist bereits von rd. 1,6 ha bebauter, befestigter Flache auszugehen
(vgl. Kap. 8.1).
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Gegenliber der Ausgangssituation bewegt sich der zu erwartende Bodenverlust durch die Neuversie-
gelung, -befestigung im festgesetzten Mischgebiet demnach in einer GroRenordnung von ca. 0,2 ha.

Als MalRnahme zum Schutz des Bodens ist die wasserdurchldssige Ausfiihrung von Stellplatzflachen
fir Pkw festgesetzt. Die festgesetzte flissigkeitsdichte Ausfiihrung von Fahr- und Stellplatzflachen
far Lkw dient als Schutzvorkehrung im Wasserschutzgebiet. Private Wegeflachen sind wasserdurch-
lassig auszufihren (Sickerpflaster, Drainfugenpflaster).

Als MinimierungsmalRnahme im Schutzgut Boden wird die extensive Dachbegriinung bei Neubauten
festgesetzt (d 2 10cm; Flachdacher von Haupt- und Nebengebiduden, Gebaudeteilen, Carports und
Garagen im bestehenden Gewerbegebiet sowie fiir Flachdacher von Carports und Garagen im Misch-
gebiet).

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-Kreis vom
01.06.2016 wird im Textteil hingewiesen.

Die betroffenen Béden im Plangebiet sind zwar von geringer Bedeutung, allerdings gehen bei einer
Neuversiegelung alle Bodenfunktionen vollstandig verloren, was grundsatzlich als erhebliche Beein-

trachtigung einzustufen ist (LUBW, 2012).

GRUND- UND OBERFLACHENWASSER

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Grundwasserverhéltnisse ist der Hinweis auf Einhaltung
der technischen Schutzvorkehrungen gegen Schadstoffeintrage im fachtechnisch abgegrenzten Was-
serschutzgebiet in den Textfestsetzungen enthalten. Gleichzeitig wird auf das Merkblatt "Bauen im
Wasserschutzgebiet - Zone Ill" des Landratsamtes-Rems-Murr-Kreis vom 14.09.2017 hingewiesen.

Die Vorgabe des § 55 WHG, unbelastetes Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser abzuleiten
bzw. zu versickern, wird mit dem textlichen Hinweis auf das Merkblatt "Dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser" des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 01.06.2016 berticksichtigt.

Beiderseits des Zipfelbachs ist als Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahme ein Pflanzgebot mit
einer Breite von ca. 5m eingetragen. Der innerdrtliche Gewasserrandstreifen wird auf privater
Grundstiicksflache festgesetzt. Die bestehende Uberbauung des Bachs und die vorhandenen Befesti-
gungen im Uferrandstreifen kénnen zukiinftig zuriickgebaut werden. Damit wird gewdassertkologisch
eine Aufwertung moglich.

Im Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

KLIMA, LUFTQUALITAT

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan zu keiner merklichen zusatzlichen Be-
eintrachtigung der gegebenen lokalklimatischen Verhaltnisse fihrt.
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Die bestehende Neigung der Flachen zur Kaltluftansammlung noérdlich des Zipfelbachs bleibt beste-
hen. Eine Zunahme von unter 0,2 ha an befestigten Oberflachen ist in diesem Zusammenhang als
unerheblich zu betrachten.

Die mikroklimatische Ausgleichsfunktion im Bereich des Bachlaufs kann sich durch die zukiinftige
Freilegung liberbauter Stellen und die Festsetzung Uferrandstreifen als VermeidungsmalRinahme et-
was verbessern.

Bauliche Anlagen aller Art fiir Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind ohne eine planungsrechtli-
che Festsetzung nach § 9 Abs. 1 BauGB zulassig.

Flr Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden, Gebdudeteilen, Carports und Garagen ist im be-
stehenden Gewerbegebiet eine extensive Dachbegrinung festgesetzt (d 2 10cm; AbfluRbeiwert 0,3).
Im Mischgebiet ist eine extensive Dachbegriinung fiir Flachddcher von Carports und Garagen festge-
setzt. Grundsatzlich wird fir alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine extensive
Dachbegriinung empfohlen. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanla-
gen ist zulassig.

Die Beeintrachtigung im Schutzgut Klima, Luftqualitat ist als nicht erheblich einzustufen.

ARTEN, BIOTOPE, BIOLOGISCHE VIELFALT

Bei Umsetzung der Planung wird in den Zipfelbach und das Naturdenkmal Schiller-Eiche nicht einge-
griffen. Der Bachlauf wird durch die Festsetzung von beidseitigen Uferrandstreifen als Leitstruktur fir
potentielle Fledermausvorkommen erhalten und aufgewertet. Sieben zusatzliche Baumstandorte in
privaten Grundstlicken sind festgesetzt (Pflanzbindung, Pflanzgebot).

Gegenliber der Ausgangssituation ist in der Mischgebietsflaiche mit dem Wegfall von rd. 0,2 ha priva-
ten Grundstiicksgarten zu rechnen. Im Bereich nordlich des Zipfelbachs kénnen naturschutzfachlich
wertvollere Geholzstrukturen (Einzelbdume, Geblische) im Zuge von Einzelbauvorhaben betroffen
sein. Ihre Beeintrachtigung bzw. Entfernung konnte im Einzelfall naturschutzfachlich als erheblich
eingestuft werden.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach §44 Absatz 1 BNatSchG ist im
Bebauungsplan festgesetzt, dass vor einer Geholzrodung innerhalb der Vegetationsperiode (1. Méarz
bis 30. September) sowie vor der Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen an Gebauden (z.B. Abriss,
Umbau) eine Inspektion durch einen Tierokologen nachzuweisen ist.

- Die Beseitigung von Geholzen bzw. die Baufeldraumung ist nur aulRerhalb der Brutzeiten
bzw. in den Wintermonaten (1. Oktober bis 28. Februar) zuldssig.

- Vor Eingriffen in Gehdlzbestande oder baulichen MaRnahmen an Gebauden ist im Einzelfall
durch einen Tierokologen zu priifen, ob sich dort Lebensstatten von gebaudebewohnenden
Vogeln oder Fledermausen befinden. Ist dies nachweislich der Fall, sind geeignete funktions-
erhaltende MaRRnahmen zu ergreifen.

JATHO Umweltplanungen 30



Stadt Winnenden
B-Plan Langes Gewand / Umweltbericht 19.02.2018 / 27.08.2018

LANDSCHAFTS-, ORTSBILD

Die Ziele und Grundséatze nach §1 (1) und (4) BNatSchG sind in diesem bestehenden Baugebiet
schwierig zu wahren. Beispielsweise ist eine Verbesserung der 6ffentlichen Zuganglichkeit und der
Wegebeziige (Bachlauf, Zugang zur freien Landschaft) im Grundstiicksbestand nicht umsetzbar.

Private Pflanzgebote zur griinordnerischen Einbindung der Gebietsrdander sind als Mindeststandard
festgesetzt.

Als Vermeidungsmalinahme hinsichtlich der Gestaltwirkung ist im bestehenden Gewerbegebiet eine
extensive Dachbegriinung fiir Flachdacher von Haupt- und Nebengebiduden, Gebaudeteilen, Carports
und Garagen festgesetzt. Im Mischgebiet ist die Begriinung von Flachdachern bei Carports und Gara-
gen vorgeschrieben. Generell wird fiir untergeordnete Gebaudeteile und Uberdachungen mit einer
flachen Dachneigung eine extensive Dachbegriinung empfohlen.

Stacheldrahteinfriedungen sind als optisch negativ wirkende Gestaltungselemente nicht zulassig.

Die Beeintrachtigung fur das Schutzgut Landschafts-, Ortsbild kann als nicht erheblich eingestuft

werden.

MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich der Abwehr von Luft- und Larmbeeintrachtigungen werden
erfillt.

Aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet sind entsprechende SchallschutzmaR-
nahmen festgesetzt, die bei zukilinftigen Genehmigungsverfahren nachzuweisen sind (Grundrissan-
ordnung in Wohnungen, passive SchallschutzmaBnahmen bei Neubau oder Anderung von Geb&u-
den).

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Schutzgut menschliche Gesundheit zu erwarten.

KULTUR- UND SACHGUTER

Die Planung fiihrt zu keiner Beeintrachtigung von Kultur-, Bau- oder Bodendenkmalen. Das Natur-

denkmal ,,Schiller-Eiche” wird erhalten.

WEITERE BELANGE DES UMELTSCHUTZES

Emissionen
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Die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Gewerbeflachen auf die umliegende schiitzens-
werte Bebauung entlang der Waiblinger StralRe und PalmerstraRe ist gegeben (Kurz und Fischer,

2018).

Abfille, Abwasser

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser kann in der Stadt Winnenden als gewahrleistet

vorausgesetzt werden.

Erneuerbare Energien

Im geplanten Mischbiet sind keine Festsetzungen getroffen, die die Errichtung von erneuerbaren
Energien-Anlagen und die Anwendung ambitionierter energetischer Gebdaudestandards behindern

wirden.

Unfalirisiko
Ein erhdhtes Risiko von Unfallen ist nicht zu erwarten.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES UMWELTSCHUTZES

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen zu-

sdtzliche Aspekte darstellen und zu dokumentieren waren, sind nicht zu erwarten.

10.1

Zusammenfassung verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen im Planfall

Schutzgut Auswirkungen erhebliche
im Planfall Auswirkungen im Plan-
nicht erheblich fall bleiben bestehen
Boden i X
Grundwasser

Klima, Luftqualitat

Arten und Biotope

Einzelfall Geholze:
X

Landschafts-, Ortsbild

Menschliche Gesund-
heit

Kultur- u. Sachgtter

R X X X < <«
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11. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung gilt fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von

Bebauungsplanen, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdanderungen der Gestalt oder Nut-

zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-

henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-

bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB

in der Abwagung zu berlicksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ,Langes Gewand” ver-

ursacht im Schutzgut Boden Beeintrachtigungen, die aufgrund der Bewertungsvorgaben als erheblich

einzustufen sind (vgl. Kap. 10).

11.1 Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen
Folgende Vermeidungs-/Minimierungsmalnahmen sind im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Tab. 2: Planfestsetzungen, -hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Bestand
Geltungsbereich B-Plan

Betroffenheit

Festsetzung zur
Eingriffsvermeidung

Ausgleichsbedarf
bzw.
B-Plan Hinweis

BODEN

anthropogen tberprag-
te Bodenverhaltnisse:

- Uberwiegend bebau-
te, versiegelte Flachen
- unbebaute Freifla-
chen von geringer Be-
deutung, Wertstufe 1

- Zunahme von bebau-
ten, versiegelten Fla-
chen

(ca. 0,2 haim Ml,
ca.1,4hain SO 1-4)

* Wasserdurchlassige Be-
festigung von privaten
Wegen und Stellplatzen
(Ausnahme LKW-STP).
* Extensive Dachbegri-
nung fir Flachdacher von
Haupt- und Nebengebau-
den, Geb3audeteilen, Car-
ports und Garagen.

(Berechnung nach
OKVO siehe nachfol-
gende Ubersichtsta-
belle Stadt Winnen-
den, Umweltbeauf-

tragter)

* Hinweis zur Wie-
derverwendung von
geeignetem Bo-
denmaterial.

- Bachlauf

* Sicherung des Bachlaufs.

* Pflanzgebot entlang des
Bachs, Breite ca. 5m.
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Bestand Betroffenheit Festsetzung zur Ausgleichsbedarf
Geltungsbereich B- Eingriffsvermeidung bzw.
Plan B-Plan Hinweis
WASSER

* Grundwasser:

- fachtechnisch abge-
grenztes Wasser-
schutzgebiet

- Zunahme von be-
bauten, versiegelten
Flachen

(ca. 0,2 haim M,
ca. 1,4 hain SO 1-4)

* Einhaltung der allge-
meinen Schutzvorkeh-
rungen flir Wasser-
schutzgebiete Zone Il
* Wasserdurchlassige
Befestigung von privaten
Wegen und Stellplatzen
(Ausnahme LKW-STP).

* Nachweis zum Regen-

wassermanagement soll

im Baugesuch beigefligt
werden.

* Hinweis auf Merkblatt
,Bauen im Wasserschutz-
gebiet — Zone I11“, LRA
Rems-Murr, vom

14.09.2017.
kein
Ausgleichsbedarf
* FlieRgewasser:
- Zipfelbach, rd. -- * Sicherung und Offen- kein
330Ifm begradigter legung des Bachlaufs Ausgleichsbedarf
Verlauf, tlw. Gber- * Pflanzgebot Gewadsser-
baut, ohne Rand- randstreifen, Breite ca.
streifen 5m.
KLIMA/LUFT
- Zunahme von bebau- | * Extensive Dachbegri- kein

- Stadtrand-Klimatop
- Gewerbe-Klimatop

ten, versiegelten Fla-
chen

(ca. 0,2 haim M,

ca. 1,4 hain SO 1-4)

nung fiir Flachdacher
von Haupt- und Neben-
gebauden, Gebaudetei-
len, Carports und Gara-
gen.
* Dachbegriinung in
Verbindung mit Photo-
voltaik und Solarther-
mieanlagen ist zulassig.
* Wasserdurchlassige
Befestigung von priva-
ten Wegen und Stell-
platzen (Ausnahme
LKW-STP).
* Sicherung und Offen-
legung des Bachlaufs

Ausgleichsbedarf
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Bestand Betroffenheit Festsetzung zur Ausgleichsbedarf
Eingriffsvermeidung
ARTEN (1)/BIOTOPE
- Vogel: § 44 Abs. 1 BNatSchG: (Berechnung nach OK-
potentiell zu erwar- VO siehe nachfolgende

tende geholzgebunde-
ne Vogelarten sind
weit verbreitet und
ungefahrdet.

- Fledermause:

mit Vorkommen ver-
schiedener Fleder-
mausarten ist zu rech-
nen; z.B. typische ge-
bdudebewohnende
Arten;

keine besonders ge-
eigneten Jagdgebiete

Nr. 1: Verbot, Tiere
oder ihre Entwick-
lungsformen zu ver-
letzen, toten, bescha-
digen oder zu zersto6-
ren.

Nr. 2: Verbot von er-
heblichen Stérungen
der Arten, wenn sich
der Erhaltungszustand
der lokalen Populati-

* Zeitliche Befristung:
Die Beseitigung von Ge-
holzen bzw. die Baufeld-
raumung ist nur aulSer-
halb der Brutzeiten bzw.
in den Wintermonaten (1.
Oktober bis 28. Februar)
zul3ssig.

* mogliche betroffene
Arten sind nicht gefahrdet
und weisen auf lokaler
und regionaler Ebene
einen glinstigen Erhal-

Ubersichtstabelle Stadt
Winnenden, Umweltbe-
auftragter)

* Funktionserhalten-
de MaRnahmen sind
bei der Genehmigung
von Einzelbauvorha-
ben
festzusetzen.

* Hinweis auf Ver-
wendung von insek-
tenvertraglichen Be-

vorhanden; on einer Art ver- tungszustand auf. leuchtungskdrpern.
Zipfelbach als Leitlinie | schlechtert.
flr Flige. * Vor Eingriffen in Ge-
Nr. 3: Verbot, Fort- hélzbestande oder bauli-
* Keine geeigneten pflanzungs- oder Ru- chen MaBBnahmen an
Lebensrdaume vorhan- | hestatten der Arten Gebauden ist im Einzelfall
den fir: zu beschadigen, zer- durch einen Tierokologen
- Reptilien storen. zu prifen, ob sich dort
- Amphibien Lebensstatten von ge-
- Schmetterlinge bdudebewohnenden Vo6-
- Kafer geln oder Fledermausen
- Schnecken, Muscheln befinden. Ist dies nach-
- Haselmaus weislich der Fall, sind
- Biber. geeignete funktionserhal-
tende MaRnahmen zu
ergreifen.
* Sicherung und Offenle-
gung des Bachlaufs incl.
Gewadsserrandstreifen
* Biotope:
- private Garten * Extensive Dachbegri- --
nung fir Flachdacher von
Haupt- und Nebengebau-
den, Gebaudeteilen, Car-
ports und Garagen.
- Zipfelbach mit randli- | - Bachlauf Sicherung * Pflanzgebot Gewasser- --
chen Gebiischen und Offenlegung randstreifen, Breite ca.
5m.
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Bestand

Betroffenheit

Festsetzung zur
Eingriffsvermeidung

Ausgleichsbedarf

LANDSCHAFTS-/
ORTSBILD

- Gewerbegebiet
- private Grundstlicks-
gartenim Ml

* Extensive Dachbegri-
nung fiir Flachdacher von
Haupt- und Nebengebau-
den, Gebaudeteilen, Car-

ports und Garagen.

- Einfriedigungen

* Stacheldrahtzaune sind
nicht zulassig

@ vgl. artenschutzrechtliche Vorpriifung Kramer(2017)

11.2 Bilanzierung nach OKVO
Nachfolgend ist die Bilanzierung nach OKVO fiir die Schutzgiiter Arten/Biotope und Boden als Uber-
sichtstabelle dargestellt (Stadt Winnenden, Umweltbeauftragter; Jatho).
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Ubersicht: Bewertung Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Biotoptypen (gemaR Abschnitt 1 der Anlage 2 zu § 8 OKVO)

Wertstufe / Okopunkte/ |Okopunkte/ |Code Biotoptyp Fliche Fliche PLA- Be:.stand Plﬁnung
Basismodul Feinmodul Feinmodul BESTAND NUNG Oko- Oko-
Bestand Planung in m? in m? punkte punkte
sehr hoch 33-64 33-64 sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe A) nicht vorhanden
hoch 17-32 17-32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe B) nicht vorhanden
9-16 9-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 16.224 22.529 237.042 270.339
mittel 12 12 12.21 maRig ausgebauter Bachabschnitt 2.106 2.106 25.272 25.272
(Stufe ) 15 12 42.20 |Gebisch mittlerer Standort durch anthropogene Ein- 14.118 20.423 211.770 245.067
flisse beeintrachtigt
_ 5-8 5-8 geringe naturschutzfachliche Bedeutung 118.668 712.008
(SgtirfI:i) 6 6 60.60 Extensive Dachbegriinung (Anteil bis zu 50%) 118.668 712.008
1-4 1-4 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung 357.247 350.942 540.946 435.641
4 4 33.80 Verkehrsgriin 579 579 2.316 2.316
sehr gering 4 4 60.50 Bauflache offenporig, kleine Griinflache 60.654 67.210 242.616 268.840
(Stufe E) 1 1 60.10 |Von Bauwerken bestandene Fliche 241.588 110.059 241.588 110.059
1 1 60.20 StraRe, Wege oder Platz 54.426 54.426 54.426 54.426
separat Bdume
mittel - s. hoch 6 6 45.30a |Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen (60.50) 33 Stiick 40 Stiick 23.760 26.760
Gesamt Fliche / Okopunkte 373.471 373.471 801.748| 1.444.748
Aufwertung + 643.000
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Ubersicht: Bewertung Einzelbdume im Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Biotoptypen (gemaR Abschnitt 1 der Anlage 2 zu § 8 OKVO)

Baume mit pfb und pfg nach B-Plan: Code Stiick Baumart Basis- oder Grund- X | Stammumfang (inkl. = Gesamt
wert Zuwachs)
incm
Bestandsbaume 45.30a 33 Laubbdume 6 X 120 (im Mittel) 23.760
33 Bestandsbdaume 23.760
Planungsbdume 45.30a 23 Laubbdume (Bestand) 6 X 120 (im Mittel) 16.560
45.30a 17 Laubbdume 6 X 100 10.200
40 Planungsbdaume 26.760
Ubersicht: Bewertung Schutzgut Boden (gemaR Abschnitt 3 der Anlage 2 zu § 8 OKVO)
Flachentyp Flachen- Werte- Oko- Summe Flachentyp Flachen- Werte- |Oko-punkte| Summe
(Biotoptyp Nr.) groRe | stufe (Ge- | punkte Oko- (Biotoptyp Nr.) groRe | stufe (Ge- jem? |Oko-punkte
in m? samt- jem? punkte in m? samt-
bewer- bewertung
tung der der Béden)
Béden) Guthaben
unversiegelt 77.457 1 4 309.828 unversiegelt 90.318 1 4 361.272
versiegelt (60.10, 60.20) 296.014 0 0 -- versiegelt (60.10, 60.20) 164.485 0 0 -
Dachbegrinung (>10cm) 118.668 0,5 2 237.336
Summe 373.471 309.828 Summe 373.471 598.608 + 288.780
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11.3 Ergebnis schutzgutiibergreifende Bilanzierung
Die schutzgutiibergreifende Bilanzierung (Boden, Arten/Biotope) hat ein rechnerisches Guthaben von
993.058 Okopunkten zum Ergebnis.

Schutzgiiter Okopunkte
Biotope + 643.000
Boden + 288.780
Summe + 931.780
12, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Bei der Datenauswertung und Durchfiihrung der Umweltprifung traten keine Schwierigkeiten auf.

13. MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Die Grundlagen des sog. ,Monitoring“ sind die bestehenden Uberwachungsinstrumente und die In-
formationsverpflichtung der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB.

Als weitere MaRnahme zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist der
Nachweis zu nennen, der im Baugenehmigungsverfahren zum Ausschluss von Verbotstatbestanden
nach § 44 Absatz 1 BNatSchG vorzulegen ist.
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14. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Winnenden stellt den Bebauungsplan ,Langes Gewand” fir bereits bebaute, gewerblich
und gemischt genutzte Flachen am stidostlichen Ortsrand der Kernstadt auf. Das Plangebiet liegt
zwischen der Waiblinger StralRe, Palmerstralle und der Bahnlinie und umfasst insgesamt rd. 37,35 ha.

Fiir die Gewerbeflachen im Geltungsbereich liegt bereits ein Bebauungsplan aus dem Jahr 2009 vor,
fiir die gemischt genutzten Flachen gibt es bislang keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Planinhalt sind differenzierte Nutzungsfestsetzungen fir Gewerbegebiets-, Sondergebiets-, Mischge-
bietsflachen. Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen bleiben unverandert. Die Bachparzelle des Zip-
felbachs, der streckenweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft, bleibt von einer Be-
bauung ausgenommen.

Die vorherrschenden Boden-, Wasser-, Klima/Luft-, Landschafts-/Ortsbildverhaltnisse sind von gerin-
ger Bedeutung fir den Natur- und Landschaftshaushalt. Die Schutzguter Arten/Biotope sowie Kultur-
glter sind hinsichtlich einzelner Baumvorkommen von mittlerer bis sehr hoher Bedeutung einzustu-

fen. Dabei wird das vorhandene Naturdenkmal ,Schiller-Eiche” von der Planung nicht betroffen.

Obwohl es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt, verursacht die Planung im Schutzgut Boden
neue Beeintrachtigungen, die als ,erheblich” einzustufen sind (neue Inanspruchnahme Bodenflachen
fir Gebdude, Nebenflachen). Im Schutzgut Arten/Biotope kdnnen im Einzelfall erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht ganz ausgeschlossen werden (Beseitigen von Gehdlzen bzw. von Quartieren gebaude-
bewohnender Tierarten).

Deshalb sind im Plangebiet Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen festgesetzt, die fiir die
Schutzgliter insgesamt eingriffsvermindernd wirken und durch die etwaige Verbotstatbestiande nach
§ 44 Absatz 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Zur Minimierung des erheblichen Eingriffs in das Schutzgut Boden sind Dachbegriinungen (bei Neu-
bau, Umbau von baulichen Anlagen) und wasserdurchlassige Bodenbelage fiir unproblematische
Wegeflachen vorgesehen (nicht fir LKW-Flachen).

Zur Vermeidung von etwaigen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Absatz 1
BNatSchG ist eine Bauzeitenregelung fir die Baufeldrdumung festgesetzt (zuldssig zwischen 1. Okto-
ber und 29. Februar) sowie die Uberpriifung auf etwaige Fledermaus- und Vogelvorkommen in Ge-
bduden (vor Abriss- und UmbaumaRnahmen).

Unter Anrechnung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ist fir die Schutzglter Boden
sowie Arten/Biotope eine Berechnung nach Okokontoverordnung aufgestellt. Demnach ergibt sich
in beiden Schutzgiitern ein rechnerisches Guthaben, zusammen insgesamt rd. 931.780 Okopunkte.

Eine Festsetzung von zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen (planinterne, —externe) ist demnach nicht
erforderlich.
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WHG, Wasserhaushaltsgesetz, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Artikel 1 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 29.03.2017 (BGBI. I S. 626) m.W.v. 05.04.2017.
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