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Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstral3e"

Planbereich: 32.03

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
berucksichtigte Anderung: 88 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

D. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)
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2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. Vm. § 1 BauNVO)
Allgemein zuléssig sind:
- Wohngebé&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Geb&audehdhen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als absolute Hohen tGber Meereshohe Normal Null (m 0. NN)
festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hiéchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Die maximal zulassige Gebaudehthe (max. GH) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugstberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,5 m von der Attika zurlickversetzt sind. Das Zuruickversetzen
der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Attika gilt nicht fir Aufzugsiberfahrten.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Glberbaubaren Grundstucksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind bei der offenen Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhauser, die eine Lange von 50 m nicht Gberschreiten,
zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen
festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebé&udeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmalf3 kann
zugelassen werden.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Flachen fur Garagen (8§ 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit der
Zweckbestimmung Ga und TGa und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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Auf der Grundsticksflache sind maximal zwei Geschirrhitten (Gebaude ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb
der Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, wenn diese
von offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit
gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern (siehe IV Pflanzliste, 1.2 Straucher)
zur offentlichen Verkehrsflache eingefriedet ist.

5.  Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die gekennzeichneten Bereiche sind im Hinblick auf die Bedirfnisse des
Verkehrs und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten freizuhalten.

5.2 Ein- und Ausfahrt

Der Anschluss der Garagen und Tiefgaragen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
Uberall da zulassig, wo im Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen keine
Einschrankungen festgesetzt sind.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Reduzierung der Oberflachenversiegelung

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen
(Schotterrasen, grof3fugiges Rasenpflaster, wassergebundene Decke etc.)
herzustellen. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit
der Belage zu sichern.

7. Bauliche und technische MalBhahmen fir die Nutzung von Fernwarme
(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Zur Versorgung der Gebdude mit Warme (Heizung und Warmwasser) sind bauliche
und technische MalRnahmen fir die Nutzung des ortlichen Fernwarmenetzes
vorzusehen.
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8.1

8.2

8.3

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
far Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der
privaten Baugrundstticke

Auf der nicht bebauten Grundstticksflache sind mindestens zehn Stréucher oder
Grof3straucher (eine Mischung ist moglich) entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste,
1. Straucher) mit einer Hohe von 100-150 cm, 2 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Abgangige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind mit Ausnahme
von Flachen fur Stellplatze mit deren Zufahrten, Terrassen und Wege géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehéren eine
Bepflanzung mit Strauchern und Grof3strauchern sowie eine Rasenansaat
(Landschaftsrasen).

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher (FD) von Haupt- und Nebengebauden, Gebaudeteilen, Gberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen (Ga), mit Ausnahme von Flachen fur
Dachterrassen, sind mit einer extensiven Dachbegrinung aus niederwichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustarke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm
betragen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m2 oder einen
Abflussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes
Dachbegrunungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik
und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Verpflichtung fiir eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fiir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und
Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten).
Grundsatzlich wird fir alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine
extensive Dachbegriinung empfohlen.

Begriinung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse mit der Kennzeichnung TGa

Stellplatze im Garagen- bzw. Sockelgeschoss, Nebeneinrichtungen sowie sonstige
zum Wohngebaude gehoérende Nutz- und Verkehrsflachen in diesem Geschoss sind zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und
Wege. Die Erdiiberdeckung muss mindestens 40 cm betragen.
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1.2

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO)

Anforderungen an die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(874 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude, Gebaudeteile, Nebengebaude, tiberdachte Stellplatze (Carports)
und Garagen sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als
Dachform ausschlie3lich Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von
5° zulassig. Fir untergeordnete Gebaudeteile, Uberdachungen und Geschirrhiitten
(Geb&ude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstéatten) sind auch
abweichende Dachformen und -neigung zulassig.

Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zulassig.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen (Parabolspiegel) sind an allen
Gebaudefassaden und Umwehrungen (Bristung, Gelander, Gitter oder Seitenschutz)
nicht zulassig.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und durfen nicht Uber die
Fassade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 10 % der Geb&udeléange begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen in Form von Lauflicht- oder Wechselanlagen, Laserwerbung,
grof3flachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten und anderen
werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zulassig.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir
bewegliche Abfallbehéalter sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tber
Art, Gestaltung und HOhe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1 Aufschittungen und Abgrabungen

Gelandespringe aus Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 2,5 m zulassig.
Gelandespringe aus Aufschittungen und Abgrabungen sind in gleichmaRigen
Abschnitten von max. 1,5 m H6he zu unterteilen. Zwischen den Geldndespriingen sind
mindestens 2,0 m Abstand einzuhalten. Alternativ sind die Gelandespriinge mit einem
Winkel von max. 35° anzubgschen.

3.2 Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch
Bepflanzung oder Einfriedung eingefassten Flachen aufgestellt werden.

3.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgeholzen entsprechend der
Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1. Straucher), Holzzaune sowie Stabgitter-Metall-Z&dune mit
Uberwiegenden Lochanteil (groRer 60 %) zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht
oder stacheldrahtédhnlichen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedungen durfen eine Hohe von max. 0,8 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,5 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.

Lebenden Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 1,0 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.

4.  Unzuléassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche
Vorschriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon
unberthrt.

(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe 11l Hinweise, 4. Hinweis
Telekommunikationslinien)
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1l Hinweise

1. Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fir die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintréachtigungen
definiert, zu bericksichtigen.

2. Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit
moglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaflRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 01.06.2016 wird hingewiesen.

3. Hinweis Beleuchtung

Im Freien sind nur fur Insekten ungefahrliche LED-Lampen zu verwenden.
Insbesondere durfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fir Insekten
werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den friihen Morgenstunden erfolgt ein
automatisches Abstellen der Beleuchtung.

4, Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sind aus stadtebaulichen Grinden
gemal § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch fuhren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens fir diese Zustimmung
kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets auf eine
unterirdische Leitungsfihrung bestehen.

5. Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Uber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstlicks beizufligen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder
Grundrissplan des Erdgeschosses festzulegen.
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v Pflanzliste

1. Straucher

Roter Hartriegel
Haselnuss
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Fur die Dachbegrinung ist eine extensive Bepflanzung vorzusehen (Sedumpflanzung
mit punktueller Stauden-, Graser- und Krauterflur).

Die Wiesenansaaten sollen mit gebietsheimischen, arten- und krauterreichen Saatgut
(zertifizierte Herkunft, siddeutsche Schichtstufenlandschaft) erfolgen.

Gefertigt:
Winnenden, den 27.08.2018

Wenke
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