Anlage 4 zur Sitzungsvorlage Nr. 018/2019

10.12.2018

Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Zufahrt Klarwerk Zipfelbachtal"

Planbereiche: 17.00 und 18.00

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: 88 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsubersicht geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

D. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Die offentliche StralRenverkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Strallenbegrenzungslinie

Die Strallenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung Zufahrt
Klarwerk Zipfelbachtal, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache ist als sonstige Grinflachen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt.

Mit Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreis zu belastenden
Flache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der der
BundesstralRenverwaltung zu belastenden Flache FR LR B 14 ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flache ist ein Briickenbauwerk tber der
Zufahrt Klarwerk Zipfelbachtal zulassig. Es dirfen keine MalRnahmen durchgefihrt
werden, die die uneingeschréankte Austibung des Fahr- und Leitungsrechts sowie den
Bestand oder Betrieb der Bundesstralie B 14 beeintrachtigen oder gefahrden.

Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bindungen fur die Erhaltung von Badumen , Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb
der Flache sind Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten
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und zu unterhalten. Abgéngige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Hinweise

Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fir die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bertcksichtigen.

Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefiihrt werden, soweit
maoglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 01.06.2016 bzw. die jeweils aktuelle Fassung ist zu beachten.

Hinweis Beleuchtung

Im Freien sind nur fir Insekten ungefahrliche LED-Lampen zu verwenden.
Insbesondere dirfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fir Insekten
werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den friithen Morgenstunden erfolgt ein
automatisches Abstellen der Beleuchtung.

Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des per Rechtsverordnung vom

13. Dezember 1968 rechtsgiiltig festgesetzten Wasserschutzgebiets "Tieforunnen
Schwaikheimer Stral3e, Hungerbergquelle, Maubachquelle, Binsachquelle 1 + 2", daftr
aber im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen Schwaikheimer StralRe, Hungerbergquelle,
Maubachquelle, Binsachquelle 1 + 2".

Ein nicht rechtskraftig fachtechnisch abgegrenztes Wasserschutzgebiet hat nicht den
Charakter einer wasserrechtlichen Norm, die im Sinne des § 29 Abs. 2 BauGB
unabhangig von den 88 30 bis 37 BauGB Verbindlichkeit fir sich beansprucht. Eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange, u. a. eine Gefahrdung der
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Trinkwasserversorgung, ist nicht gegeben, wenn der Schutzzweck des
Wasserschutzgebiets nicht gefahrdet ist.

Bei Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets wird die Baurechtsbehdrde die untere
Wasserschutzbehorde des Landratsamts Rems-Murr-Kreis im Verfahren anhéren.

5. Hinweis Hochwasserschutz

Das Plangebiet befinden sich, mit Ausnahme einer Flache von rund 30 m?, auf3erhalb
des in der Hochwassergefahrenkarte, Stand 05.06.2013, dargestellten
Uberschwemmungsgebietes fiir 100-jahriges Hochwasser (HQ1qo). Die HQ1q0-
Anschlagslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt.
Der Uberschwemmungsbereich befindet sich lagemaRig in Richtung Zipfelbach.

Eine direkt an den Zipfelbach angrenzende Flache von rund 30 m2 wird bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis (HQ1q0) des Zipfelbachs tiberschwemmt. Das
Uberschwemmungsgebiet (HQ1q0) befindet sich im Bereich der festgesetzten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg.

Das Plangebiet befindet sich, mit Ausnahme einer Flache von rund 120 mz2, aufRerhalb
der in der Hochwassergefahrenkarte, Stand 05.06.2013, dargestellten
Uberflutungsgebiete fir Extremhochwasser (HQexem). In Gebieten, die erst bei einem
Extremhochwasser tiberschwemmt werden (HQexrem), ISt das Bauen grundséatzlich
mdglich. Die Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden
sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung sind zu
beachten. Gebaude sollen hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.

Die direkt an den Zipfelbach angrenzende Flache von rund 120 m2 wird bei einem
Extremhochwasser (HQexrem) des Zipfelbachs Gberschwemmit.

6. Hinweis Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nach Abschluss des Verfahrens zur Neukonzeption des
Landschaftsschutzgebiets "Zipfelbachtalaue" aul3erhalb des Landschaftsschutzgebiets
"Zipfelbachtalaue". Das Landschaftsschutzgebiet ist eine Talaue mit schonem
Ufergeholz. Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet beschrankt sich auf einen
Ausbau des Wirtschaftswegs einschlie3lich Beleuchtung.

7. Hinweis Flurbereinigung Leutenbach/Winnenden (B 14)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flurbereinigung Leutenbach/Winnenden (B 14). Mit
dem Flurneuordnungsverfahren wird der Landverlust durch den Bau der Bundesstralie
(B 14) auf einen gréRReren Kreis von Grundstickseigentiimern verteilt. Die in Folge des
Stral3enbaus entstandene Durchschneidung von Grundstiicken und sonstige Nachteile
werden beseitigt. Die Produktions- und Arbeitsbedingungen fir die landwirtschaftlichen
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Betriebe, Gewasser- und Erosionsschutz sowie Naturschutz und Landschaftspflege
werden verbessert.

Das Amt fir Vermessung und Flurneuordnung des Fachbereichs Flurneuordnung des
Landratsamt Rems-Murr-Kreis ist die zustandige Flurbereinigungsbehérde. Nach § 65
des Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom

19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794) geandert worden ist, kdnnen die Beteiligten in
den Besitz der neuen Grundstiicke vorlaufig eingewiesen werden, wenn deren
Grenzen in die Ortlichkeit tibertragen worden sind und endgiiltige Nachweise fiir
Flache und Wert der neuen Grundstiicke vorliegen sowie das Verhaltnis der Abfindung
zu dem von jedem Beteiligten Eingebrachten feststeht. Die neue Feldeinteilung ist den
Beteiligten bekanntzugeben und auf Antrag an Ort und Stelle zu erlautern. Die
vorlaufige Besitzeinweisung kann auf Teile des Flurbereinigungsgebietes beschrankt
werden. Die Flurbereinigungsbehérde ordnet die vorlaufige Besitzeinweisung an. Die
Vorschrift des § 18 Abs. 2 FlurbG ist nicht anzuwenden.

Gefertigt:
Winnenden, den 10.12.2018

Schlecht

Stadtentwicklungsamt
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