Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 019/2019
Federflhrendes Amt: Erforderliche Protokollauszige
Stadtentwicklungsamt I, 11, 10, 14, 20, 23, 32, 40, 50, 60, 65,

BfU, Stadtwerke
Vorgang: AZ: 621.41
Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Vorberatung 12.02.2019
Gemeinderat Beschlussfassung 19.02.2019
Betreff:

Bebauungsplan "HaselsteinstraBe” in Winnenden-Breuningsweiler und Satzung iiber
ortliche Bauvorschriften geméaRB § 74 der Landesbauordnung (LBO)

Planbereich: 40.02

- Aufstellungsbeschluss und Entwurfsfeststellung -

Beschlussvorschlaq:

1.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans "Haselsteinstrae" in Winnenden-
Breuningsweiler, Planbereich 40.02 und einer Satzung uber ortliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b des
Baugesetzbuchs (BauGB) eingeleitet.

2.) Der Entwurf des Bebauungsplans "Haselsteinstral3e" in Winnenden-Breuningsweiler,
Planbereich 40.02, und einer Satzung uber ortliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan wird festgestellt.

3.) Maligebend ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanentwurfs, Malistab 1 : 500
des Planungsblros Prof. Dr. Michael Koch, Planung und Umwelt, aus Stuttgart vom
01.02.2019 und der Textteil des Bebauungsplanentwurfs mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften des Planungsbiros Prof. Dr. Michael
Koch, Planung und Umwelt, aus Stuttgart vom 01.02.2019

4.) Die Begrundung zum Bebauungsplanentwurf und zur Satzung Uber Ortliche
Bauvorschriften des Planungsburos Prof. Dr. Michael Koch, Planung und Umwelt, aus
Stuttgart vom 01.02.2019 wird festgestellt.

Amtsleiter: Sichtvermerke (Kurzzeichen/Datum):
01.02.2019 | | ]|
Datum /
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Begriindung:

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und Wohnraum ist derzeit auf landes-, regionaler-
und kommunaler Ebene ein zentrales Thema. Winnenden ist ein begehrter Wohnstandort.
Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an Wohnbaugrundstucken,

was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

Das Ziel des Stadtentwicklungsamtes ist es daher, weitere Wohnbauflachenpotenziale zu
aktivieren. Hierzu wurden entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept
2020+ im gesamten Stadtgebiet Bauflachenpotentiale erhoben und anhand verschiedener
Kriterien und Umweltdaten bewertet. Anschlielend wurden diese 25 Bauflachenpotentiale
vom Gemeinderat in der Sitzung am 10.05.2016 festgestellt und beschlossen. Im Rahmen
des Beschlusses wurde das Stadtentwicklungsamt beauftragt, zunachst die sechs
priorisierten Baulandpotentiale kurz- bis mittelfristig zu entwickeln. Die Flache Wjp
"Brunwengert" in Winnenden-Breuningsweiler wurde aus stadtebaulichen Grinden, der
Schaffung von Wohnbauflachen in zweiter Reihe an der Haselsteinstralle sowie der
stadtebaulichen Neuordnung des ehemaligen Grundstiucks Café Kafer, zusatzlich mittelfristig

angegangen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Breuningsweiler am nordwestlichen Ortseingang

unterhalb der Haselsteinstral3e in einer exponierten Sudwesthanglage.

Das Stadtentwicklungsamt hat frihzeitig das Gesprach mit allen Grundstlickseigentiimern im
Plangebiet gesucht. Im ersten Schritt wurde eine alternative verkehrliche ErschlieRung des
Plangebiets Uber den derzeit als landwirtschaftlichen Weg ausgebauten "Brunnwengert"
verwaltungsintern behandelt. Im Anschluss hat das Stadtentwicklungsamt in
Einzelgesprachen mit den jeweiligen von einer ErschlieBung Uber den landwirtschaftlichen
Weg "Brunnwengert" betroffenen Grundstlickseigentimern gefihrt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass mangels vollstandiger Bereitschaft aller fur die ErschlieBung Uber den
landwirtschaftlichen Weg "Brunnwengert" betroffenen Grundstlickseigentimer diese

ErschlieRungsvariante verworfen werden musste.

Das Stadtentwicklungsamt hat die Grundstlckseigentimer schriftich zu einer
Informationsveranstaltung am 27.07.2017 eingeladen. Die anwesenden Personen wurden

uber das Bebauungsplanverfahren und die beabsichtigte stadtebauliche Planung fruhzeitig

-2.



Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 019/2019

informiert.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 23.10.2018 dem Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrags flr den Bebauungsplan "HaselsteinstralBe” in Winnenden-Breuningsweiler
zugestimmt. Die Stadt Winnenden, vertreten durch Herrn Oberburgermeister Hartmut
Holzwarth, die Stadtwerke Winnenden GmbH, vertreten durch die Geschaftsfuhrer Herrn
Stefan Schwarz und Herrn Jochen Mulfinger und die Muhletal-Liegenschaften AG,
Bahnhofstr. 1, 8852 Altendorf, Schweiz, vertreten durch den Vorstand Herrn Benno Schuler
haben den stadtebaulichen Vertrag zur Aufstellung des Bebauungsplans "Haselsteinstrafl3e”

in Winnenden-Breuningsweiler am 21.01.2019 unterzeichnet.

Die Muhletal-Liegenschaften AG hat das Planungsbiros Prof. Dr. Michael Koch, Planung
und Umwelt, aus Stuttgart mit der Ausarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes, Herrn Dipl.-
Biologe  Peter-Christian  Quetz aus  Stuttgart mit der Ausarbeitung einer
artenschutzrechtlichen Prifung und das Ingenieurbiro Bolz + Palmer Ingenieure PartG aus
Winnenden mit einer Entwasserungsvorplanung einschlieBlich eines ErschlieBungskonzepts

fur die Verkehrsflachen beauftragt.

Der Anlass fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Haselsteinstrale" in
Winnenden-Breuningsweiler ist die bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen im
Stadtgebiet Winnenden. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Breuningsweiler unterhalb
der HaselsteinstralBe wund bildet eine Arrondierung zwischen der vorhandenen
Wohnbebauung an der Haselsteinstralle und dem vorhandenen landwirtschaftlichen Weg
"Brunnwengert". Durch die fir eine Wohnbebauung frei gewordene Flache des ehemaligen
Café Kafer und die Nachfrage einzelner Grundstiickseigentimern der Grundstlicke
sudwestlich der Haselsteinstralle nach einer Bebauung der Grundsticke mit einzelnen
Wohngebauden in zweiter Reihe, besteht ein Planerfodernis zur Aufstellung eines

Bebauungsplans.

Das Bebauungsplanverfahren  "HaselsteinstraRe" in  Winnenden-Breuningsweiler,
Planbereich 40.02, wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefuhrt, da es
sich bei diesem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan durch den die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen begrundet wird handelt und das Plangebiet direkt an einen im

Zusammenhang bebauten Ortsteil anknupft. Fur Verfahren die nach § 13b BauGB
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abgewickelt werden, gelten die gleichen Regelungen des § 13a BauGB. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung abgesehen werden und eine

Umweltprafung einschlieBlich der Ausarbeitung eines Umweltberichts ist nicht erforderlich.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das Plangebiet
als Wohnbauflache (Bestand) und sonstige oOrtliche Verkehrsflache dargestellt. Der

Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zusammen mit der Satzung flr den Bebauungsplan soll zur Durchfiihrung baugestalterischer
Absichten auch eine Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen
werden. Das Verfahren fur den Erlass der ortlichen Bauvorschriften richtet sich gemaf

§ 74 Abs. 7 LBO in vollem Umfang nach den flr den Bebauungsplan geltenden Vorschriften.

Da das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
durchgefuhrt wird, wurde ein Bebauungsplanentwurf sowie ein Entwurf einer Satzung Uber
ortliche Bauvorschriften ohne vorherige friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen  Trager Offentlicher Belange  ausgearbeitet.  Der
Bebauungsplanentwurf und der Entwurf einer Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften werden

in der Sitzung naher erlautert.

Unter Hinweis auf die Begrindung zum Bebauungsplan, die nahere Angaben zum
Planungsanlass und zu den Zielen der Planung sowie zu den beabsichtigten Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften enthalt, wird vorgeschlagen, das Bebauungsplanverfahren
sowie das Satzungsverfahren fur die ortlichen Bauvorschriften einzuleiten und gleichzeitig
den Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

entsprechend den vorstehend formulierten Beschlussvorschlage festzustellen.
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Anlagen:

- Zeichnerische Teil des Bebauungsplanentwurfs, Mal3stab 1 : 500, des Planungsburos
Prof. Dr. Michael Koch, Planung und Umwelt, aus Stuttgart vom 01.02.2019 (Anlage 1)

- Textteil zum Bebauungsplan mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften des Planungsbiros Prof. Dr. Michael Koch, Planung und Umwelt, aus
Stuttgart vom 01.02.2019 (Anlage 2)

- Begrindung zum Bebauungsplan des Planungsbuiros Prof. Dr. Michael Koch, Planung
und Umwelt, aus Stuttgart vom 01.02.2019 (Anlage 3)
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