Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 120/2019
FederfUhrendes Amt: Erforderliche Protokollauszuge
Stadtentwicklungsamt 1, 11,111, 10, 14, 20, 23, 32, 60, 65, BfU, Stadtwerke
Vorgang: AZ: 621.41

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Vorberatung 09.07.2019
Gemeinderat Beschlussfassung 23.07.2019
Betreff:

Bebauungsplan "Eichendorffweg” in Winnenden und Satzung tiber ortliche
Bauvorschriften gemaB § 74 der Landesbauordnung (LBO)

Planbereich: 26.01

- Aufstellungsbeschluss und Entwurfsfeststellung -

Beschlussvorschlaq:

1.)

2.)

3)

4)

5.)

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans "Eichendorffweg" in Winnenden,
Planbereich 26.01, und einer Satzung uUber Oortliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a des Baugesetzbuchs
(BauGB) eingeleitet.

Malgebend ist der Entwurf des Bebauungsplans "Eichendorffweg" in Winnenden,
Malstab 1 : 500, des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 24.06.2019.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Eichendorffweg" in Winnenden, Planbereich 26.01,
und einer Satzung uUber ortliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird
festgestellt.

Malgebend ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanentwurfs, Malistab 1 : 500
des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 24.06.2019 und der Textteil des
Bebauungsplanentwurfs mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den ortlichen
Bauvorschriften des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 24.06.2019.

Die Begriundung zum Bebauungsplanentwurf und zur Satzung Uber Ortliche
Bauvorschriften des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 24.06.2019 wird
festgestellt.

Amtsleiter: Sichtvermerke (Kurzzeichen/Datum):

24.06.2019 I ! 1]/

Datum /
Unterschrift
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Begriindung:

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und Wohnraum ist derzeit auf landes-, regional und
kommunaler Ebene ein zentrales Thema. Winnenden ist ein begehrter Wohnstandort.
Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an Wohnbaugrundstucken,

was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

Im Dezember 2017 wurde der Bebauungsplan "Kesselrain V" in Winnenden als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan ist durch o6ffentliche Bekanntmachung am 21. Dezember
2017 in Kraft getreten. Mit dem Bebauungsplan wurde im nordlichen Teilbereich, der direkt
an die Schorndorfer StralRe anschlieft, ein Lebensmitteldiscounter und im sudlichen
Teilbereich, der an die Adam-Miller-Guttenbrunn-Strae anschlief3t, eine verdichtete
Wohnbebauung mit rund 80 Wohneinheiten planungsrechtlich festgesetzt. Zwischen dem
Eichendorffweg und der neuen ErschlieBungsstrale Paul-Wdhrle-Ring ist eine weitere

verdichtete Wohnbebauung mit 44 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Eichendorfweg" ist die
bestehende Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Winnenden. Das Plangebiet befindet

sich in der Kernstadt von Winnenden in einer Randlage sudostlich der Innenstadt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Eichendorffweg" in Winnenden werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Wohnraum zu schaffen und eine

stadtebaulich geordnete, mafivolle Entwicklung der drtlichen Situation sicherzustellen.

Das Bebauungsplanverfahren "Eichendorffweg" in Winnenden wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt, da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend. Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung abgesehen werden und eine

Umweltprufung einschliellich der Ausarbeitung eines Umweltberichts ist nicht erforderlich.

Zusammen mit der Satzung flir den Bebauungsplan soll zur Durchfiihrung baugestalterischer

Absichten auch eine Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen wer-
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den. Das Verfahren fir den Erlass der ortlichen Bauvorschriften richtet sich geman

§ 74 Abs. 7 LBO in vollem Umfang nach den fur den Bebauungsplan geltenden Vorschriften.

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie des Satzungsverfahrens fur die ortlichen

Bauvorschriften wird die vorstehend formulierte Beschlussfassung empfohlen.

Vom Stadtentwicklungsamt wurden ein Bebauungsplanentwurf sowie ein Entwurf einer
Satzung uber ortliche Bauvorschriften ausgearbeitet, die in der Sitzung naher erlautert

werden.

Unter Hinweis auf die Begrindung zum Bebauungsplan, die nahere Angaben zum
Planungsanlass und zu den Zielen der Planung sowie zu den beabsichtigten Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften enthalt, wird vorgeschlagen, den Entwurf des Bebauungsplans

und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften festzustellen.

Anlagen:

- Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans "Eichendorffweg", des Stadtentwicklungsamts
Winnenden vom 24.06.2019 (Anlage 1)

- Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Eichendorffweg" vom 24.06.2019 (Anlage 2)

- Begrindung zum Bebauungsplan "Eichendorffweg" vom 24.06.2016 (Anlage 3)
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