Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. «voname»
FederfUhrendes Amt: Erforderliche Protokollauszige
Stadtentwicklungsamt - 60 -

Vorgang: AZ: 20190164

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Beschlussfassung 09.07.2019
Betreff:

Errichtung eines Doppelwohnhauses mit Garagen, Winnenden-Schelmenholz,

GroBBheppacher Stra3e 16, Fist.-Nr. 7257

Beratungsgrund: Einvernehmen der Stadt gem. § 36 Abs. 2i. V. m.

() § 31 Abs. 2 BauGB (Befreiung B-Plan)

0 § 33 Abs. 1 BauGB (Vorgriff auf B-Plan)

0 § 34 BauGB (Innenbereich ohne B-Plan)

0 § 35 Abs. 1 BauGB (AuRenbereich privilegiert)

O § 35 Abs. 2 BauGB (AuRenbereich nicht privilegiert)

Nachbareinspruch bis zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung nein ()/

Stellplatze notwendig nein ()/ ja (): voll nachgewiesen ()
zum Teil nachgewiesen ()

Beschlussvorschlaq:

Dem im Betreff genannten Vorhaben wird zugestimmt.

Das Einvernehmen der Stadt Winnenden gem. § 36 Abs. 1i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB

BauGB wird erteilt.

Begriindung:

ja ()

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Waiblinger Berg aus dem

Jahre 1994.

Amtsleiter: Sichtvermerke (Kurzzeichen/Datum):

Datum / Unterschrift




Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 157/2019

Folgende Uberschreitungen des Bebauungsplanes sind geplant:

1. Baufenster:
a. Uberschreitung mit der Garage im Stdwesten auf einer Tiefe von 2m (=15,8m?2), in
Pflanzgebotsflache hinein
b. Stutzmauer wird in Pflanzgebotsflache geplant

2. Grundflache:
a. Die zulassige Grundflache mit der Hauptanlage wird um 16%=26,66m?
Uberschritten
b. Uberschreitung mit Nebenanlagen =26%=65m?

3. Geschol¥flache:
a. Die zulassige Gescholflache wird um 41m?=12,3% Uberschritten

Diese Uberschreitung liegt zum groRen Teil an der Regelung im Bebauungsplan,
wonach auch Aufenthaltsrdume einschlie3lich ihrer ErschlieBung in Geschossen,
die keine Vollgeschosse sind, bei der Geschossflache zu berticksichtigen sind.
Dies hat im vorliegenden Fall zur Folge, dass ein Hauswirtschaftsraum in Level 1,
welcher als Aufenthaltsraum geeignet ist, bei der GFZ berlcksichtigt werden muss.
Auf die Kubatur des Gebaudes an sich hat der Hauswirtschaftsraum jedoch keinen
Einfluss.

4. Bauweise:
a. Es werden zwei Doppelhaushalften geplant. Der Bebauungsplan setzt
Einzelhauser fest. In dieser Randlage des Baugebietes befinden sich bereits
Doppelhauser (Kleinheppacher Weg, Waiblinger Berg).

5. Dachneigung:
Geplant 22° und 26°, im Bebauungsplan festgesetzt sind 28°-33°

6. Hohe:
a. Uberschreitung der zulassigen Firsthohe um 0,60 cm
b. Uberschreitung der zulassigen Traufhohe um 0,60 cm

Das Bauvorhaben kam nach mehrfacher Abstimmung mit der Verwaltung zustande.
Zusammenfassend ist die Verwaltung zum Ergebnis gekommen, dass das Bauvorhaben
stadtebaulich vertretbar ist. Die Darstellung der Nachbargebaude in den Ansichten zeigt,
dass das Gebaude zur Umgebung passt. Es handelt sich um eine angemessene Schliel3ung
einer weiteren Baullcke am Waiblinger Berg. Zu bertcksichtigen ist auch die steile
Topographie auf dem Baugrundsttick.

Bauordnungsrechtliche Hinweise:

Die Nachbaranhérung muss noch gestartet werden.

Anlagen:
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