Anlage 2 zur Sitzungsvorlage Nr. 128/2019

10.07.2019

Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Adelsbach", 1. Anderung

Planbereich: 22.02

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
berucksichtigte Anderung: 88 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

D. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Stadtentwicklungsamt Winnenden






Bebauungsplan "Adelsbach" in Winnenden, 1. Anderung

Textteil 10.07.2019

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die értlichen Bauvorschriften und die
Hinweise des Bebauungsplans "Adelsbach" in Winnenden sind unter Beachtung
dieser 1. Anderung unverandert anzuwenden.
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1.2

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemalf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschol¥flache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
unbertcksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
einschlie3lich zugehdoriger Nebeneinrichtungen, dazu zahlen die Flachen der
Stellplatze einschlief3lich Fahrgassen sowie die Flachen der fur die Stellplatze bzw.
Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache nicht
anzurechnen.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fiur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Flachen fur Stellplatze (8 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Zufahrten zu Stellplatzen sind nur Uber maximal 50 % der Grundsttickslange an der
jeweiligen 6ffentlichen ErschlieBungsstralie zulassig.
Flachen fur Gberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der
Uiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
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2.3

24

Uberdachte Stellplatze (Carports) diirfen durch AuRenwandflachen mit einem Anteil
von maximal 50 % geschlossen werden. Die Wandflachen von angrenzenden
baulichen Anlagen sind anzurechnen.

Zufahrten zu Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Gber maximal 50 % der
Grundstiickslange an der jeweiligen offentlichen ErschlieRungsstralie zulassig.

Flachen fur Garagen (8§ 12 BauNVO)

Garagen, einschliel3lich Tiefgaragen, sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Zufahrten zu Garagen, einschlief3lich Tiefgaragen, sind nur tber maximal 50 % der
Grundstiickslange an der jeweiligen offentlichen ErschlieBungsstralie zulassig.

Tiefgaragen sind erdiberdeckt mit mindestens 30 cm Erdsubstrat auszufiihren. Diese
Flachen sind zu begriinen.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude gemal § 2 Abs. 2 LBO handelt, sind nur
innerhalb der Baugrenzen und der als Flachen fir Nebenanlagen dargestellten Flachen
zulassig. Pro Baugrundstlck ist nur eine Nebenanlage nach Definition des § 2 Abs. 2
LBO bis zu einer GroRe von maximal 20,0 m3 Grundflache und einer Hohe von bis zu
3,0 m zulassig.

Gefertigt:
Winnenden, den 10.07.2019

Muller
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