Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 181/2019
FederfUhrendes Amt: Erforderliche Protokollauszuge
Stadtentwicklungsamt 1, 1, 11, 14, 20, 23, 32, 60, 65, BfU, Stadtwerke
Vorgang: AZ: 622.3

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Vorberatung 10.09.2019
Gemeinderat Beschlussfassung 24.09.2019
Betreff:

Erlass einer Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht fiir den Geltungsbereich des
kiinftigen Bebauungsplans "Untere Schray"” in Winnenden
Planbereich: 19.00

Beschlussvorschlaq:

Die als Anlage 1 zu dieser Sitzungsvorlage beigefligte Satzung Uber das besondere
Vorkaufsrecht  (Vorkaufsrechtssatzung) fur den Geltungsbereich des kunftigen
Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden wird gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
beschlossen.

Amtsleiter: Sichtvermerke (Kurzzeichen/Datum):
26.08.2019 I ! [l

Datum /
Unterschrift
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Begriindung:

Im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden plant die
GroRe Kreisstadt Winnenden die Realisierung eines Quartiers mit gemischten, urbanen
Nutzungen sowie gewerblichen Nutzungen an der Marbacher Stral3e. Das geplante Quartier
hat durch die raumliche Nahe zum Bahnhof und zur Innenstadt besondere Qualitaten fur
einen "Hub" innerhalb der polyzentrischen Region Stuttgart, u. a. mit neuen Bautypologien
zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten, neuen Wohnformen und Grinraumen sowie

innovativen Mobilitatskonzepten.

Das Plangebiet des Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden liegt besonders
verkehrsgulnstig an der Anschlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der Bundesstralie 14
(B 14). Die gute fuBlaufige Erreichbarkeit des schienengebunden 6ffentlichen
Personennahverkehrs und die raumliche Nahe zur Innenstadt machen den Standort attraktiv
fur  Nutzungen des stark expandierenden Dienstleistungssektors mit hohen
Beschaftigungszahlen sowie eine urbane und verdichte gemischte Bebauung mit
Wohnungen und gewerblichen Nutzungen. Ein vergleichbarer Standort im Stadtgebiet ist
nicht vorhanden. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Winnenden mit dem Bereich "Untere
Schray" fur ein IBA' 27 Quartier bei der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion
Stuttgart GmbH beworben. Die untergenutzte Flache zwischen der Marbacher Stralie
(L 1127) und der Schwaikheimer Stral’e haben das Potenzial fur ein Vorhaben innerhalb des
IBA’27-Netzes.

Die Gewanne Seizlesbrunnen und Untere Schray sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
und anschlieRende gewerbliche Nutzung im Norden (Gewerbegebiete "Obere Schray" und
"GE-Gebiet westlich des Bahnhofs") und Osten (Gartnerei Luckert) sowie eine gemischte
Nutzung im Suaden (Misch- und Dorfgebiet "Schwaikheimer Stral3e") gepragt. Das Plangebiet
bildet den westlichen Ortseingang der Groflen Kreisstadt Winnenden. Es wird derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und st teilweise mit
landwirtschaftlichen Nebengebauden bebaut. Teilflachen im Suden werden saisonal als
unbefestigte Parkplatze genutzt. Die vorhandene Nutzung entspricht in keiner Weise der
stadtebaulichen Gestaltung, welche die prominente Lage als westlicher Stadteingang
erfordert. Die Gartnerei Luckert kann dort auch kunftig weitergefuhrt werden.
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Das IBA’27-Netz Projekt der Grol3en Kreisstadt Winnenden "IBA’27-Quartier Winnenden —
Die produktive Stadt, ein Hub in der Region" ist zur Aufnahme in das IBA’27-Netz
vorgesehen. Das IBA-Quartier Winnenden ist auch ein wichtiger Baustein fur die Bewerbung
fur eine Landesgartenschau 2032 Winnenden - Schwaikheim. Die Entwicklung des IBA-
Quartiers rundet den Siedlungsrand ab und bietet einen qualitativen und innovativen
Nutzungsmix. Fir die Jahre 2020 und folgende sind stadtebauliche Wettbewerbe

vorgesehen, bei dem die stadtebauliche Gestaltung des Gebiets festgelegt wird.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vor dem Hintergrund des vorhandenen
stadtebaulichen Handlungsbedarfs im Bereich der Gewanne Seizlesbrunnen und Untere
Schray sicherzustellen und Erschwernisse oder Gefahrdungen der spateren Umsetzung der
stadtebaulichen Planung im Gebiet zu vermeiden, ist dem Gebiet eine Vorkaufrechtssatzung

aufzuerlegen.

In Gebieten, in denen die Stadt stadtebauliche MaRnahmen in Betracht zieht, kann sie zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen
bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundsticken zusteht. Damit soll die
Stadt bereits im Frihstadium der Vorbereitung stadtebaulicher MaRnahmen in die Lage

versetzt werden, Grundstlicke zu kaufen, um spatere MaRnahmen durchfihren zu kénnen.

Eine Vorkaufsrechtsatzung gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist im vorliegenden Fall sinnvoll
und erforderlich, um bereits frihzeitig die Vorbereitung und Durchfihrung der klnftigen
stadtebaulichen Gestaltung sicherzustellen. Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung
ist so abgegrenzt, dass alle Grundstucke erfasst sind, die fur eine kunftige ganzheitliche
stadtebauliche Ordnung bzw. Neuordnung im Bereich des sich in Aufstellung befindenden

Bebauungsplans "Untere Schray" erforderlich sind.

Auf Grundlage der Satzung kann die Stadt Winnenden, sofern das Wohl der Allgemeinheit
dies rechtfertigt, ein Vorkaufsrecht ausliben. Sobald die Stadt eine ordnungsgemalle
Mitteilung Uber einen rechtswirksamen Kaufvertrag erhalt, hat sie binnen einer
zweimonatigen Frist zur prifen, ob die Voraussetzungen fir die Ausubung des
Vorkaufsrechts gegeben sind und zu entscheiden, ob sie das Vorkaufsrecht ausibt. Im Falle
der Auslibung des Vorkaufsrechts kann die Stadt den zu bezahlenden Betrag nach dem
Verkehrswert des Grundsticks im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte
Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich
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Uberschreitet.

Anlagen:

Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht flir den Bereich des kunftigen
Bebauungsplans "Untere Schray" (Anlage 1)

Lageplan mit dem raumlichen Geltungsbereich der Vorkausfsrechtstatzung, Malstab
1:1.000, des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 26.08.2019 (Anlage 1a)
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