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1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Das Gebiet "Oschelbronner StraRe II" in Birg stellt eine stadtebaulich sinnvolle Orts-
randarrondierung dar die bereits Giber einen vorhandenen ErschlieBungsansatz verfiigt.

Die bauliche Entwicklung des Plangebiets dient der Bereitstellung dringend bendétigter
Wohnbauflachen. Das Angebot an Baugrundsticken ist zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung im gesamten Stadtgebiet eingeschrankt bei einer gleichzeitig bestehenden hohen
Nachfrage. Durch die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen soll dem spirbaren
Wohnraummangel und der stetigen Erhdhung von Miet- und Baulandpreisen entge-
gengewirkt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Oschelbronner StraRe II" in Winnenden-
Birg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs zu schaffen und eine stadtebaulich geordne-
te, malvolle Entwicklung der 6rtlichen Situation sicherzustellen.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren "Oschelbronner StraBe II" in Winnenden-Birg wird im
beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB gemaf? der BauGB Novelle 2017 durch-
gefuhrt. Die Anwendungsvoraussetzungen des 8§ 13b BauGB sind beim Bebauungs-
plan "Oschelbronner StraRe 11" gegeben, da es sich um ein zukiinftiges Wohngebiet mit
einer Grundflache von unter 10.000 m? handelt und das Plangebiet direkt an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anknipft.

Fur Verfahren die nach 8§ 13b abgewickelt werden, gelten die gleichen Regelungen des
§ 13a und somit die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Prifung des Einzelfalls, in Bezug auf zu erwar-
tende Umweltauswirkungen, nicht notwendig, da die zulassige Grundflache im Sinne
des 8§19 Abs. 2 BauNVO des Plangebiets auch unter dem Schwellenwert von
20.000 m? liegt, ab dem eine Vorprifung des Einzelfalls notwendig wird. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter lie-
gen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, der betroffenen Offentlich-
keit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden, den bertihrten Behor-
den und sonstigen Tragern o¢ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
8 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach 8§82 aBauGB, von der Angabe nach §3Abs.2
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3.1

Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

In Verbindung mit der Satzung fur den Bebauungsplan wird zur Durchfiihrung bauge-
stalterischer Absichten auch eine Satzung Uuber Oortliche Bauvorschriften geman
§ 74 LBO erlassen. Das Verfahren fur den Erlass der ortlichen Bauvorschriften richtet
sich gemanR § 74 Abs. 7 LBO in vollem Umfang nach den fir den Bebauungsplan gel-
tenden Vorschriften.

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der raumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamtkon-
zept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle raumli-
chen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung
und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsverordnung der
Landesregierung fir verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesentwicklungsplans
werden fur die zwolf Regionen des Landes durch die Regionalplanung konkretisiert.
Die Zusténdigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz bei den Tragern der
Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsétzen. Beide sind fur die kommunale Bauleitplanung und
die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdnnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht tberwunden werden. Die Ziele sind auch fur
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planungen
und Maflinahmen Uberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsétze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwagung
und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu bericksich-
tigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
GroRRe Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grol3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).
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3.2

3.3

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich ge-

worden.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemal der Strukturkarte des Verbands
Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Warttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die GroRRe
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Das Plangebiet ist in der Raumnutzugskarte des Regionalplans nachrichtlich als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Nordlich, sidlich und westlich ist Siedlungsflache
dargestellt. Durch die Planung findet eine Ortsrandarrondierung statt.

Die Darstellung wird bei der nachsten Fortschreibung des Regionalplans berichtigt.
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Abb. 1: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands Regi-
on Stuttgart

Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das
Plangebiet, als Flache fir Landwirtschaft gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt.
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3.4

Der Bebauungsplan wird gem. § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert oder ergénzt ist. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache fur die
Landwirtschaft (Bestand) soll fir Wohnnutzungen als Wohnbauflache (Planung) darge-
stellt werden. Durch die Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beein-
trachtigt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB anzupassen. Die Berichtigung stellt einen redak-
tionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tber die Aufstellung von Bauleitplanen
keine Anwendung finden.
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Abb. 2: Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzt in nordlicher Richtung der rechtsgultige Bebauungsplan
"Kauzenbach" in Winnenden-Burg, Planbereich: 38.05, vom 22.12.1978 sowie in stdli-
cher und westlicher Richtung der rechtsgiiltige Bebauungsplan "Oschelbronner StraRe"
in Winnenden-Biirg, Planbereiche: 28.01 und 38.07, vom 15.10.2015 an.
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3.5 Bauflachenpotenziale im Stadtgebiet der GrofR3en Kreisstadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 die Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen fur das Stadt-
gebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden beschlossen.

Die mogliche Wohnbauflache Oschelbronner StraBe 1l bildet eine Wohnbaufla-
chenarrondierung am dstlichen Ortsrand des Stadtteils Burg.

Sofort verfigbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden knapp
und die Aktivierung von Bauflachenpotenzialen ist eine andauernde Herausforderung,
die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jlungst Uber die Flichtlingszuwande-
rung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritdt und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat wei-
terhin Vorrang vor der AuRRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn- und
Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschrénktes Angebot an
Baugrundsticken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

Um weitere Bauflachenpotenziale fur diese groRe Nachfrage zu finden und gegebe-
nenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt der Grol3en Kreisstadt Winnen-
den entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der Grol3en
Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerblichen Bauflachen,
u. a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungsmaglichkeiten
untersucht. Die Prifung nach stadtebaulich geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen er-
folgte mit der MalRRgabe, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im Stadt-
gebiet, gemarkungsubergreifend an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren
Standort darzustellen.

Im Rahmen dieser stadtebaulichen Prifung sind vom Stadtentwicklungsamt der Gro-
Ren Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen in
Ubersichtslagepléanen dargestellt, die weiterverfolgt werden sollen.

Der Bereich des Bebauungsplans "Oschelbronner StraRe 1I" in Winnenden-Biirg bildet
eine Wohnbauflachenarrondierung am 6stlichen Ortsrand des Stadtteils Burg.

4. Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

= Im Norden durch den sidlich an der Ebniseestral3e verlaufenden Ful3- und Radweg,
Flst. Nr. 670/5;

= im Osten durch den landwirtschaftlichen Wiesenweg, Flst. Nr. 41/1;

= im Suden durch das Grundstiick Eugen-Bauer-StralRe 7 und Eugen-Bauer-Stral3e 9,
Flst. Nr. 41/6 und
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5.1

* im Westen durch das Grundstiick Oschelbronner StraBe 30, Flst. Nr. 39/4, das
Grundstuck, Fist. Nr. 39, den bestehenden Erschliefungsansatz an der Oschel-
bronner StraRe, Flst. Nr. 39/1, das Grundstiick Oschelbronner StraRe 20, Flst.Nr.
39/11, das Grundstiick Oschelbronner Strale 18, FIst. Nr. 39/2 und das Grundstiick
Eugen-Bauer-Stral3e 3, Flst. Nr. 40/4.

Alle Flurstiicke befinden sich auf der Gemarkung Birg.

Abb. 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bestand

Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich gehort Winnenden zur tbergreifenden Einheit des Neckarbeckens, an
die sich westlich der Schurwald und Welzheimer Wald angliedert. Das Stadtgebiet hat
Anteil am Naturschutzgebiet Oberes Zipfelbachtal mit Seitenklinge und Teilen des
Sonnenbergs.

Das Plangebiet befindet sich im Winnender Stadtteil Birg am 6stlichen Siedlungsrand.
Das natirliche Gelande féllt in Richtung Sudosten von einer Hohe von ca. 420,0 m
0. NN auf ca. 410,0 m 4. NN ab. In 6stlicher Richtung schlieRen Griinlandflachen mit
Streuobstbdumen an.
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52

5.3

5.4

5.5

Nutzung

Die Grundstiicke im Plangebiet sind landwirtschaftliche Ackerflachen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten und altlastenverdachtige Flachen be-
kannt. Grundsatzlich kénnen Altlasten und Altlastenverdachtsflachen nicht ausge-
schlossen werden.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die auf3ere ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt tber den vorhandenen ErschlieBungsansatz, der an die Oschelbronner StraRe
anschlief3t.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Im Einzugsbereich des Plangebiets be-
findet sich die Haltestelle Birg, die durch die Buslinie 337 bedient wird. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung verkehren die Busse dieser Linie jeweils tagstber (Montag - Frei-
tag) im 60-Minutentakt. Zwischen 5:27 Uhr und 8:27 Uhr verkehren die Busse dieser
Linie (Montag - Freitag) im 30-Minutentakt.

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagstiber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.

Ver- und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Trinkwasserversorgung wird Uber neu herzustellende Wasserlei-
tungen im Plangebiet an das bestehende Leitungsnetz der Stadtwerke Winnenden
GmbH angebunden.

Entwasserung — Die Entwasserung fur Schmutzwasser und Regenwasser wird Uber
einen neu herzustellenden Mischwasserkanal an den bestehenden Mischwasserkanal
unterhalb der Eugen-Bauer-Strale angeschlossen. Die Entwéasserung erfolgt im modi-
fizierten Trennsystem.
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6. Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Oschelbronner Strae 1I" in Winnenden-

Birg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Wohnbaufla-

chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs zu schaffen und eine stadte-baulich geord-

nete, maf3volle Entwicklung der 6rtlichen Situation sicherzustellen.

Allgemeine Zielsetzungen sind:

» Stadtebaulicher Ubergang zwischen dem bestehenden 6stlichen Siedlungsrand und
dem ostlich des bestehenden Wiesenwegs angrenzenden 6kologisch hochwertigen
Naturraums innerhalb des verordneten Landschaftsschutzgebiets "Buchenbach-,
Brunnbéachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Birger
Hohe"

» Schaffung einer aufgelockerten Wohnbebauung am 6stlichen Siedlungsrand

» Ausbildung eines abschlieRenden ¢stlichen Siedlungsrands

Abb. 4: Bebauungs- und ErschlieBungskonzept vom 26.08.2019

6.1 Gliederung des Plangebiets

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer Wohnbauflache (Allgemeines
Wohngebiet), die die planungsrechtliche Grundlage fur die bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigung von baulichen Anlagen bildet und der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.
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6.2

6.3

6.4

Bebauung

Ziel ist es, eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung unter Berlcksichtigung des
Bestands sicherzustellen. Die Planung mit Einzel- und Doppelhauser tragt zu einer
aufgelockerten und ortsrandgerechten Bebauung bei.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die auf3ere ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt Uber den vorhandenen ErschlieRungsansatz, der an die Oschelbronner StraRe
anschlief3t.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Im Einzugsbereich des Plangebiets be-
findet sich die Haltestelle Biirg, die durch die Buslinie 337 bedient wird. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung verkehren die Busse dieser Linie jeweils tagsiber (Montag - Frei-
tag) im 60-Minutentakt. Zwischen 5:27 Uhr und 8:27 Uhr verkehren die Busse dieser
Linie (Montag - Freitag) im 30-Minutentakt.

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagsiber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.

Ver- und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch eine neu herzustellende
Trinkwasserleitung, die durch einen Ringschluss an das bestehende Trinkwasserlei-
tungsnetz angeschlossen wird.

Entwasserung — Das Schmutzwasser und das Oberflachenwasser wird Uber einen
neu herzustellenden Mischwasserkanal an den bestehenden Mischwasserkanal unter-
halb der Eugen-Bauer-StraRe angeschlossen. Die Entwasserung fur Schmutzwasser
und Regenwasser erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das Schmutzwasser der priva-
ten Grundstlicke wird direkt in den geplanten Mischwasserkanal innerhalb des &stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Wiesenwegs eingeleitet. Das Oberflachenwasser
der Dachflachen der privaten Grundstiicke wird in die privaten Zisternen eingeleitet und
gedrosselt in den geplanten Mischwasserkanal innerhalb des 6Ostlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Wiesenwegs eingeleitet. Die Rickhaltung und Drosselung erfolgt
mittels zwangsentleerter Regenwasserzisternen mit Notuberlauf. Das Oberflachenwas-
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ser der offentlichen StraBenflachen wird ungedrosselt in den geplanten Mischwasser-
kanal innerhalb des 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Wiesenwegs eingeleitet.

Abfallentsorgung — Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, ist gemafld RASt 06 fur das Befahren
mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug dimensioniert. Das 3-achsige Miullfahrzeug kann
vorwarts in die neue ErschlieRungsstral’e einfahren, im Bereich des Kreuzungsbe-
reichs riickwarts zuriicksetzen und wieder vorwarts auf die Oschelbronner StraRe aus-
fahren. Im Kreuzungsbereich sind die Abfallsammelbehaltnisse, nérdlich und sidlich
auf der westlichen Seite der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, am Abfuhrtag abzustellen.

7. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1 Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — Entsprechend der Art der zuldssigen Nutzungen des in
sudlicher, westlicher und nordwestlicher Richtung angrenzenden rechtsgultigen Be-
bauungsplans "Oschelbronner StraRe 11" in Winnenden-Biirg, Planbereiche: 38.01 und
38.07, vom 15.10.2015 ist ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen Zweckbestimmung
vorwiegend dem Wohnen. Wohngeb&ude sind bauliche Anlagen, die zum Wohnen ge-
eignet und bestimmt sind. Der Begriff des "Wohnens" umfasst die Gesamtheit der mit
der Fuhrung eines hauslichen Lebens verbundenen Tatigkeiten und deren eigenstén-
dige Gestaltung. Ihm ist eine gewisse Dauer eigen.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuléssig sind, nicht zuléssig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Damit der vorhandene Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten und der
geplante Gebietscharakter fir das geplante Baugebiet nicht gestort wird, sind Schank-
und Speisewirtschaften nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen fur sportliche
Zwecke nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit nicht zuldssig. Der Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft nach
8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO kann mit Storungen der Nachbarschaft verbunden sein. Der
Zu- und Abfahrtsverkehr mit dem Karftfahrzeug ist auf Grund des Verkehrslarms ein
Storfaktor. Schank- und Speisewirtschaften wiirden im Umfang und der Typik im Sinne
des 8§ 15 Abs. 1 S. 1 BauNVO der Eigenart des Baugebiets widersprechen, da sie ob-
jektiv erkennbar in keiner verniinftigen Relation zu dem Plangebiet stehen. Durch den
Betrieb einer Anlage fur sportliche Zwecke nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO konnen Sto-
rungen auf die umliegenden Nutzungen ausgehen. Anlagen fur sportliche Zwecke wur-
den im Umfang und der Typik im Sinne des § 15 Abs. 1 S. 1 BauNVO der Eigenart des
Baugebiets widersprechen, da sie objektiv erkennbar in keiner verninftigen Relation zu
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7.2

dem Plangebiet stehen. Als Voraussetzung fur die Zulassigkeit des Ausschlusses einer
bestimmten Art von Nutzungen muss die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
biets bewahrt bleiben. Es kommt allein darauf an, dass das durch die Zweckbestim-
mung der Baugebietsnorm festgelegte Ziel erreicht werden kann. Demnach durfen
nicht die der allgemeinen Zweckbestimmung dienenden Hauptnutzungen ausgeschlos-
sen werden.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die
in den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil
des Bebauungsplans werden oder in dem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Damit der vorhande-
ne Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten nicht gestort wird, sind alle
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit nicht zuldssig. Da die allgemeine Zweckbestimmung der
Baugebiete im Wesentlichen durch die allgemein zuléssigen Nutzungen geprégt wird,
bedarf es fir den Ausschluss aller Ausnahmen keiner stadtebaulichen Begriindung und
demzufolge auch keiner besonderen Rechtfertigung in der Begriindung des Bebau-
ungsplans. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldssig, da mit einem
Betrieb des Beherbergungsgewerbes, zwangslaufig verbundene Stérungen und sons-
tige Beeintrachtigungen insbesondere durch den Kraftfahrzeugverkehr der Nachbar-
schaft verbunden sein kdnnen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sind nicht zuléssig, da sie im engeren Sinne weder der Versorgung,
der gesellschaftlichen Kommunikation noch der Daseinsfir- und -vorsorge dienen. Gar-
tenbaubetriebe sind nicht zulassig, da Sie mit der Zweckbestimmung des allgemeinen
Wohngebiets, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll, in Bezug auf GroRe und Ar-
beitsweise nicht dem Gebietscharakter des Plangebiets entspricht. Zudem stehen sie
dem stadtebaulichen Ziel, Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung des Wohn-
raumbedarfs, entgegen. Tankstellen sind nicht zuléssig, da sie nicht der Versorgung
des Plangebiets dienen und mit einer Tankstelle, Stérungen der Nachbarschaft ver-
bunden sein kdnnen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Ele-
ment. Das flr die jeweilige ortliche Situation angemessene beziehungsweise vertretba-
re Mal3 der baulichen Nutzung ist unter Beriicksichtigung der in 8 1 Abs. 6 BauGB auf-
gefiihrten Belange zu bestimmen, insbesondere der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile sowie des Umweltschutzes, vor allem des Bodenschutzes.
Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden sollte
eine moglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt werden. Da
Bauflachen nicht unbegrenzt zur Verfliigung stehen, sollten die Nutzungsmdéglichkeiten
bei der Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzungen in-
nerhalb des Males der baulichen Nutzung werden als Hochstmald festgesetzt. Die
Festsetzung als Hochstmal flgt sich dem System der planungsrechtlichen Vorschrif-
ten, die allgemein den einschrdnkenden Rahmen bestimmen, innerhalb dessen die
Baufreiheit gewahrleistet ist, ein. Die Hochstmafvorschrift, wurde festgesetzt, da sie
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die von den Festsetzungsmaoglichkeiten die in die Baufreiheit am wenigsten eingreifen-
de Bestimmung ist.

Zur eindeutigen Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ist fir eine dreidimen-
sionale Mal3festsetzung durch die GRZ in Verbindung mit der GFZ und der Hohe bauli-
cher Anlagen ausreichend.

Grundflachenzahl (GRZ) — Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaf
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 8 19 BauNVO ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Die Grundflachenzahl gibt
an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fur die GRZ | erfordert nicht,
dass diese zwingend innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache umsetzbar ist.
Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) stellt eine kumulative Festsetzung dar.
Weitere Festsetzungen, wie z. B. die Uberbaubare Grundsticksflache, sind dem stad-
tebaulichen Konzept entsprechend gewéahlt und zu beachten.

Die  zuldssige Grundflache ist  durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die zulassige Grundflache fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 zuldssig. Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 ist die Kappungsgrenze
nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO erreicht und diese soll aus stadtebaulichen Grinden
auch nicht tberschritten werden. Durch die sogenannte Kappungsgrenze ist aus stad-
tebaulichen Grinden gewahrleistet, dass 0,2 der Grundsticksflache, aus Griinden des
Bodenschutzes, nicht bebaut werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) — Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal § 16 Abs. 2 Nr. 2 und 8 20 Abs. 2 - 4 BauNVO ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8. Die Geschol3flachen-
zahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3flache je Quadratmeter Grundstiicksflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Hoéhe baulicher Anlagen — Die Erdgeschossful3bodenhtéhen (EFH) sind im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans als absolute Hohen tber Meereshéhe Normal Null (m
0. NN) festgesetzt. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) kann um 15 cm Uber- bzw.
unterschritten werden. Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) ist die Oberkante des
Rohbodens im Erdgeschoss. Die Erdgeschossfu3bodenhthe (EFH) ist die Oberkante
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des Rohbodens im Erdgeschoss. Die Festsetzung orientiert sich am geplanten Stra-
Renniveau (OK Asphaltdeckschicht) im Bereich der jeweiligen Gberbaubaren Grund-
stucksflache.

Die maximal zulassigen Firsthéhen (max. FH) sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans als absolute Hohen Uber Meeresh6he Normal Null (m 4. NN) festgesetzt.
Die Bereiche unterschiedlicher Héhen baulicher Anlagen sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt. Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist kei-
ne nutzungsrechtliche, sondern eine stadtebaulich-gestalterische Festsetzung. Sie ist
entsprechend der 6rtlichen Situation, unter Berticksichtigung der vorhandenen Gebau-
de, festgesetzt. Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen regelt die H6henentwick-
lung aller baulichen Anlagen. Das Plangebiet féllt in Richtung Stidosten von einer Hohe
von ca. 420,0 m 0. NN auf ca. 410,0 m 4. NN ab. Mit der Abgrenzung von unterschied-
lichen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden die baulichen Anlagen ent-
sprechend der naturlichen Gelandehdhe abgestuft. Die Festsetzungen orientieren sich
an den Hohen der Bestandsbebauung, um eine stadtebauliche Integration der Gebau-
de in die Umgebungsbebauung zu gewahrleisten. Als oberer Bezugspunkt ist unter
Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir die maximal zuladssige Traufthohe (max. TH) der
Schnittpunkt der Dachhaut und AuRenwand und fiir die maximal zulassige Firsthdhe
(max. FH) der hdchste Punkt der Dachhaut (Oberkante Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante Attika des hochsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der hochste Punkt
der Dachhaut festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fiir die maximal zu-
lassige Firsthohe (max. FH) der hochste Punkt der Dachhaut (Oberkante Dachstein/ -
ziegel) festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthéhen (max. FH) dirfen mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugstberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,5 m von der Aufenwand zuriickversetzt sind. Das Zuriickver-
setzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der AuRenwand bzw. von der Attika
gilt nicht fir Aufzugstuberfahrten.

Durch die festgesetzte Uberschreitungsmoglichkeit der maximal zuldssigen Firsthohe
treten bei einem Zurlickversetzen betriebsbedingte Aufbauten (z. B. Kamine, Aufzugs-
Uberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie Fotovoltaik- und Solar-
thermieanlagen nur geringfiigig in Erscheinung.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise — Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt.

In Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser,
die eine Lange von 16 m nicht Uberschreiten, zulassig.
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Das wesentliche Merkmal der Bauweise ist der seitliche Grenzabstand der Gebaude.
Die offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. Der
§ 22 BauNVO betrifft nur Gebaude und keine sonstigen baulichen Anlagen. Stadtebau-
liches Ziel ist es, eine mal3volle Verdichtung sicherzustellen, die keine Belastigungen
oder Stérungen durch eine zu hohe Dichte hervorruft. Die offene Bauweise tragt zu ei-
ner Auflockerung und Durchgriinung der Bebauung bei. Die Langenbegrenzung er-
maoglicht in Verbindung mit der Uberbaubaren Grundstiicksflache die flexible Realisie-
rung von Einzel- und Doppelhausern. Die L&ngenbeschrankung entspricht der Lan-
genbeschrankung des in sudlicher, westlicher und nordwestlicher Richtung angrenzen-
den rechtsgiiltigen Bebauungsplans "Oschelbronner StralRe II" in Winnenden-Biirg,
Planbereiche: 38.01 und 38.07, vom 15.10.2015, und ist stadtebaulich begrindet.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen — Die tiberbaubaren und
die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23 BauNVO im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Geb&udeteile diese nicht Uber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebaudeteile kann in geringfiigigem Aus-
mald zugelassen werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff "in geringfiigigem Ausmal"”
entzieht sich einer generellen Festlegung. Vielmehr ist das Ausmalf relativ, jeweils be-
zogen auf die GroRenordnung des Gebaudes, zu bestimmen. Zur Bestimmung des
Begriffs "in geringfligigem AusmaR" kann ferner unter Beriicksichtigung des in
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO enthaltenen Rechtsgedankens auf die bauordnungsrecht-
liche Regelung des § 5 Abs. 6 LBO zurtickgegriffen werden, d. h. bei Gebaudeteilen,
die den in dieser Vorschrift festgelegten Voraussetzungen entsprechen und die des-
halb bei der Bemessung der Abstandsflache aufRer Betracht bleiben, kann zugleich
auch angenommen werden, dass sie nur "in geringfiigigem Ausmafd" im Sinne des
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO vortreten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zulassig. Insgesamt dirfen Balkone eines Geb&udes maximal 50 % der Geb&au-
delange betragen. Die Beschrankung der Uberschreitung der Baugrenze durch Balko-
ne ist stadtebaulich begrindet.

Stellung baulicher Anlagen — Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

Durch die vorgeschriebenen Gebauderichtungen wird die Stellung der baulichen Anla-
gen vorgegeben. Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen zielt auf die Aus-
richtung der La&ngsachse von Gebduden ab. Bei Gebduden mit Satteldach ist dies
i. d. R. die Hauptffirstrichtung. Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen ori-
entiert sich am stadtebaulichen Geflige der Umgebung und fordert die Ausbildung von
Raumkanten entlang der neuen ErschlieBungsstralRe. Die Festsetzung der Stellung der
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baulichen Anlagen orientiert sich an der parallel zur StraBenverkehrsflache liegenden
vorderen Baugrenze und ist dadurch stadtebaulich begrindet.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fiur Stellplatze und Garagen

Flachen fur Stellplatze — Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb der uberbau-
baren Grundsticksflache zuldssig. Es ergeben sich flexible Moglichkeiten zur Anord-
nung von Stellplatzen auf den privaten Baugrundstticken.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern au-
Berhalb der offentlichen Verkehrsflachen dienen. Die Festsetzung von Flachen fir
Stellplatze dient der Sicherstellung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr aulRerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen und der sich insoweit aus den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften ergebenden Verpflichtungen zur Herstellung von sogenannten not-
wendigen Stellplatzen. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze sollen
Stellplatze und keine Gebaude hergestellt werden.

Nach der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 i. V. m. der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplat-
ze) vom 28.05.2015 sind je Wohneinheit zwei geeignete Fahrradabstellplatze notwen-
dig und zwar wettergeschutzt und leicht zuganglich. Die Fahrradstellplatze sollen so
hergestellt sein, dass Fahrrader unterschiedlicher Art und Grdol3e standsicher einge-
stellt werden konnen. Die Gefahr von Beschadigungen soll minimiert sein. Der Fahr-
radrahmen soll mit einem Buigelschloss diebstahlsicher am Abstellplatz befestigt wer-
den kénnen.

Flachen fur Uberdachte Stellplatze — Uberdachte Stellplatze (Carports) nach
§ 12 BauNVO sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur tberdachte Stell-
platze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) diirffen durch AuBenwandflachen mit einem Anteil
von maximal 50 % geschlossen werden. Die Wandflachen von angrenzenden bauli-
chen Anlagen sind anzurechnen.

Als AuRenwandflachen sind im Allgemeinen die auf3en liegenden senkrecht aufgefiihr-
te Bauteile als seitliche Begrenzung eines Raumes bzw. Gebdudes zu bezeichnen.
Diese konnen eine tragende oder nichtragende Funktion besitzen.

Bauliche Anlagen sind unmittelbar mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten
hergestellte Anlagen.

Durch die offene Gestaltung sind eine ausreichende Durchliftung innerhalb des Ge-
biets sowie eine Sichtbeziehung in die riickwéartigen Bereiche der Grundstiicke gewéhr-
leistet.
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Flachen fir Garagen — Garagen nach 8 12 BauNVO sind nur innerhalb der Umgren-
zung von Flachen fur Garagen mit der Zweckbestimmung Ga und innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Nebenanlagen - Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit
der Zweckbestimmung Ga und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Im Bebauungsplan ist nach § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO die Zul&ssigkeit der Neben-
anlagen und Einrichtungen rdumlich eingeschrankt, um bauliche Anlagen rédumlich zu-
sammenzufassen.

Je Gebdaude ist eine Geschirrhiitte (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder
Feuerstétten) bis 15 m? Bruttorauminhalt aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che zuldssig, wenn sie von o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar oder durch
Bepflanzung mit gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern (IV Pflanzliste, 1.2
Straucher) zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingefriedet ist und einen Abstand von min-
destens 1,0 m zur offentlichen Verkehrsflache aufweist. In der gewéhlten begrenzter
Anzahl sind Geschirrhitten stadtebaulich vertretbar. Die Begrenzung auf eine Ge-
schirrhiitte je Gebaude innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen verhin-
dert eine unbegrenzte Aufsiedlung auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache,
sodass eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet wird. Eine der offentlichen Ver-
kehrsflache sichtbaren Geschirrhitte reduziert die Qualitat der privaten Gartenflachen
und des StraRenraums.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist in der Nutzungsschab-
lone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Zum Siedlungsrand hin wird eine abnehmende Wohndichte angestrebt, damit der Orts-
rand durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt wird, weshalb in diesem Bereich eine
Beschréankung der Zahl der Wohnungen stattfindet.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

Die sogenannten Notwasserwege, Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, damit
bei einem Starkregenereignis das Oberflachenwasser schadlos aus dem Siedlungsbe-
reich abgeleitet werden kann, sind auf jedem dem privaten Grundstiick zu errichten.
Der Nachweis erfolgt durch die Darstellung des notwendigen Notwasserwegs im
Grundstucksentwasserungsplan. Zu den erforderlichen Bauantragsunterlagen zéhlt
auch die Darstellung der Grundstiicksentwasserung.

Starkregenereignisse konnen uberall auftreten und zu Uberflutungen fiihren. Die Fol-
gen derartiger Wetterereignisse sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Die anfallen-
den Wassermassen liegen bei Starkregenereignissen regelmafig tber der Bemes-
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sungsgrenze der Abwasserkanale. Die Uberlastung der Abwasserkanéle kann zu einer
Uberflutung im Siedlungsbereich fiihren. Aus hydraulischen, raumlichen und ékonomi-
schen Grinden kann dem allerdings nicht allein mit einer Vergrol3erung der unterirdi-
schen Abwasserkanalkapazitat und einer verbesserten Abwasserkanalnetzsteuerung
entgegengetreten werden. Ein sicheres Ableiten des Oberflaichenwassers ist auf defi-
nierten FlieBwegen vorzusehen, um die Gebaude vor Schaden durch Starkregenereig-
nisse zu schitzen. Durch einen sogenannten Notwasserweg wird das Oberflachen-
wasser am Gebaude vorbei geleitet. Am tiefsten Punkt der vor dem privaten Grund-
stuck liegenden Verkehrsflache ist durch die Errichtung einer offenen Rinne ein Not-
wasserweg von Bebauung freizuhalten. Der Festsetzung sichert die Freihaltung dieser
Flache und benennt die entsprechende Nutzung. Die Baurechtsbehdrde prift im Bau-
genehmigungsverfahren entsprechend der Darstellung des notwendigen Notwasser-
wegs im Grundstiicksentwéasserungsplan die fachgerechte Errichtung eines Notwas-
serwegs innerhalb der privaten Grundsticksflache.

Flachen fir die Riuckhaltung von Niederschlagswasser

Die notwendige Zisterne zur Riickhaltung des Niederschlagswassers ist auf jedem pri-
vaten Grundstiick zu errichten. Das auf dem jeweiligen privaten Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ist in einer privaten Zisterne zu sammeln. Die Zisterne ist mit ei-
nem Notuberlauf an den 6ffentlichen Kanal anzuschliel3en. Die Bemessung der Zister-
ne richtet sich nach dem jeweiligen Bauvorhaben. Das zwangsentleerte Riickhaltevo-
lumen V. der Zisterne ist pro 100 m2 undurchlassige Flache A, (Dach-, Hof- und Ne-
benflachen) auf die Mindestgrol3e von V.= 1,9 m3/ 100 m? festgelegt. Der Nachweis
erfolgt durch die Darstellung der notwendigen Zisterne im Grundstiicksentwasserungs-
plan. Zu den erforderlichen Bauantragsunterlagen zahlt auch die Darstellung der
Grundsticksentwasserung.

Die Entwasserungsplanung (Vorplanung) von Bolz + Palmer Beratende Ingenieure
PartG mbB aus Winnenden sieht eine Riickhaltung des auf den privaten Grundsticken
anfallenden Oberflachenwassers vor. Der notwendige Notuberlauf ist an den o6ffentli-
chen Kanal anzuschliel3en.

Generell erfolgt die Rickhaltung und Drosselung mittels zwangsentleerter Regenwas-
serzisternen mit Notlberlauf. Die Rickhalteanlagen sind auf den 5-jahrlichen Bemes-
sungsregen (Uberlaufhaufigkeit n = 0,2 / a) zu bemessen. Fur die Ermittlung des Dros-
selabflusses wird eine Drosselabflussspende von gp, =151/ (s * ha) bezogen auf die
Einzugsgebietsflache Az angenommen. Dies entspricht einem hohen natirlichen Ab-
fluss vor der Bebauung. Es ergibt sich damit fur alle Grundstiicke ein Drosselabfluss
von Qpr=qp *Ae =151/ (s *ha) *0,0717 ha= 1,11/ s. Vereinfachend werden fir alle
Zisternen die in den planungsrechtlichen Vorschriften im Textteil festgelegten Mindest-
groflRen festgelegt.

Verkehrsflachen

Die Stral’enbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt. Durch die StraRenbegrenzungslinie werden Stral3enverkehrsflachen und Ver-

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 17 von 25



Bebauungsplan "Oschelbronner StralRe II" in Winnenden-Biirg

Begriindung 26.08.2019

7.9

7.10

kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung untereinander und gegenuber Bauflachen
abgegrenzt. Die Strafenbegrenzungslinie ist zwingender Bestandteil eines qualifizier-
ten Bebauungsplans. Fur die Ermittlung der Grundflache als MalR der baulichen Nut-
zung ist die Flache des Baugrundstiicks mafigebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
Die Stral’enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der ErschlieRung des
Gebiets.

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die gekennzeichneten Bereiche sind flr die am Abfuhrtrag vorgesehene
Aufstellung der Abfallbehalter von Ein- und Ausfahrten freizuhalten.

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im Hinblick auf die Sicherstellung der Ab-
fallentsorgung am Abfuhrtag als Ein- und Ausfahrtsbereiche fur Stellplatze, Gberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen nicht zulassig.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen — Die Beldge von Stellplatz-
flachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster).
Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage
zu sichern. Das anfallende Niederschlagswasser ist unbelastet und kann schadlos di-
rekt im Boden versickert werden.

Wasserdurchlassige Ausfuhrung von privaten Wegeflachen — Die Belage von pri-
vaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufiuhren (z. B. Sickerpflaster, Drainfu-
genpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit
der Belage zu sichern. Das anfallende Niederschlagswasser ist unbelastet und kann
schadlos direkt im Boden versickert werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Bungstragers oder eines beschrankten Personenkreis zu belastenden Flache

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Grof3en Kreisstadt Winnenden zu belastende Fla-
che LR Abwasser ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Inner-
halb der mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastenden Flache
sind, mit Ausnahme von befestigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch
Baume oder Stréucher zulassig. Es durfen keine Mal3nahmen durchgefuhrt werden,
die die uneingeschrankte Ausibung des Leitungsrechts und den Bestand oder Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen oder geféahrden.

Die Festsetzung dient dem uneingeschrankten Betrieb des geplanten Mischwasserka-
nals (DN 300). Durch die Festsetzung von Leitungsrechten werden die Rechte selbst
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nicht festgesetzt oder begriindet. Dies geschieht in der Regel durch die Begriindung
von Dienstbarkeiten. Die Eintragung einer Dienstbarkeit ist vorgesehen.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Winnenden GmbH zu belastende Fl&-
che LR Wasser ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb
der mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastenden Flache sind,
mit Ausnahme von befestigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume
oder Straucher zuldssig. Es dirfen keine MalRnahmen durchgefiihrt werden, die die
uneingeschrankte Ausibung des Leitungsrechts und den Bestand oder Betrieb der Lei-
tungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Die Festsetzung dient dem uneingeschrankten Betrieb des geplanten Mischwasserka-
nals (DN 300). Durch die Festsetzung von Leitungsrechten werden die Rechte selbst
nicht festgesetzt oder begriindet. Dies geschieht in der Regel durch die Begriindung
von Dienstbarkeiten. Die Eintragung einer Dienstbarkeit ist vorgesehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen, die eine Eingriinung des
Plangebiets gewahrleisten sollen, festgesetzt. Um eine grinordnerische Qualitat im
Plangebiet zu etablieren, sind folgende grtinordnerische MaRnahmen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen — Orts-
randeingriinung — Die Umgrenzung der Flache fir die Anpflanzung von sonstigen
Bepflanzungen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb
der Flache sind Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustrum vulgare) als
geschlossene Heckenstrukturen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige
Heckenstrukturen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Das An-
pflanzen von geschlossenen Heckenstrukturen dient zum einen einer ortsgestalteri-
schen Abrundung der bebauten Struktur in den Landschaftsraum sowie kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten. Das verordnete "Buchenbach-, Brunnbé&chle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Bilrger Hohe" grenzt an
den o6stlich des Plangebiets bestehenden Wiesenweg an. Mit der festgesetzten Orts-
randeingriinung bleibt der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets erhalten.

Anpflanzen von Bdumen - Standorte fiir Einzelbaume — Die Standorte fur Einzel-
baume sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. In begriindeten
Einzelfallen kann der Standort der Baume geringfiigig um maximal 0,5 m verschoben
werden.

Die Baume sind entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 Baume) mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt, zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen fir die B&ume sind offen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzun-
gen zu ersetzen.
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Die Festsetzung von den zwei Standorten flr je einen Einzelbaum trifft Regelungen zur
Anpflanzung von Baumen mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm. Das Pflanzgebot
dient der Gestaltung des StraRenraums und des durch Pflastersteine abgegrenzten
Bereichs. Ziel ist die landschaftsplanerische Stralenraum- und Wohnumfeldgestaltung,
die Verbesserung des Siedlungsklimas und die Wasserriickhaltung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung
der privaten Baugrundstiicke — Die unbebauten und unbefestigten Flachen der priva-
ten Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
gartnerischen Gestaltung gehéren eine Bepflanzung mit B&dumen, Strauchern und
Stauden sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen). Kies, Schotter und sonstige
vergleichbare Materialschittungen sind bei einem Anteil von mehr als einem Viertel der
unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke, die gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind, keine gartnerische Gestaltung im Sinne
dieses Pflanzgebotes.

Je angefangener 500 m2 privater Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken ein
hochstammiger, groRkroniger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, 3 x verpflanzt oder ein standortgerechter
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (IV Pflanzliste, 1.1
Baume). Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Festsetzung von Flachen zur Begrinung der privaten Baugrundstiicke trifft Rege-
lungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den privaten Grundstiicksflachen. Die Bepflanzung der privaten Baugrundstiicke hat
die raumliche Gestaltung, die Gebietsdurchgriinung, die Verbesserung des Siedlungs-
klimas sowie die Wasserriickhaltung zum Ziel. Die Begriinung der Baugrundstiicke si-
chert ein durchgrintes Wohnumfeld. Zum Schutz des Lokalklimas tragt jeder Quadrat-
meter bepflanzte Flache zur Minderung der Hitzebelastung bei. Mit Baumen, Strau-
chern, Stauden und Rasen (Landschaftsrasen) angelegte Bereiche kdnnen Regen-
wasser aufnehmen und durch Verdunstung regulierend auf das Lokalklima wirken. Ein
wichtiger Aspekt in Zeiten des Klimawandels. Kies-, Schotter- und sonstige vergleich-
bare Materialschiittungen heizen sich im Gegensatz dazu an heiRen Tagen stark auf
und geben diese Hitze wahrend der Nacht in die unmittelbare Umgebung wieder ab.

Extensive Dachbegrinung — Flachdacher (FD) von Gebdaudeteilen, Uberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen, mit Ausnahme von Flachen fur Dachterrassen,
Aufbauten und Wegen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwuchsi-
gen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern gemaf der Pflanzliste (IV Pflanzlis-
te, 1.3 Extensive Dachbegriinung) zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auf-
baustéarke der extensiven Dachbegrinung muss mindestens 10 cm betragen. Das
Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m? oder einen Abflussbeiwert von 0,3
aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwen-
den. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zu-
lassig.
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Die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheits-
resistenten Stauden und Grasern trifft Regelungen zur Verminderung von Oberfla-
chenabflissen (Regenwasserrickhalt und Regenwasserverdunstung), zur Gebiets-
durchgrinung und zur Verbesserung des Siedlungsklimas. Die extensive Dachbegri-
nung hat eine Ausgleichseignung fur die Schutzguter Arten und Biotope, Landschaft
und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. Die Flachen fir Dachterrassen
sind von der extensiven Dachbegriinung ausgenommen. Die Aufbaustarke der exten-
siven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeichervermo-
gen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es ist ein
schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegrinung
in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zuléssig.

Die Verpflichtung fur eine extensive Dachbegrinung gilt nicht flr untergeordnete Ge-
baudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsuberfahrten und Geschirrhiitten
(Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstéitten). Die genannten Ge-
baudeteile und Geschirrhitten sind Uberwiegend nicht flr eine extensive Dachbegri-
nung vorgesehen. Die Dachform einer Geschirrhtte ist iberwiegend kein Flachdach,
sondern ein Sattel- oder Pultdach mit geringer Dachneigung. Wegen den besonderen
Anforderungen flir eine Dachkonstruktion fur eine extensive Dachbegriinung gilt fiir die
genannten Geb&udeteile und Geschirrhitten keine Verpflichtung. Grundsatzlich wird
fur alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine extensive Dachbegri-
nung empfohlen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenbaukérpers erforderlich sind

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen, Be-
festigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
den angrenzenden privaten Baugrundsticken bis zu einer Tiefe von 0,25 m festge-
setzt.

Die genannten MaRRnhahmen sind zur Herstellung des Stral3enbaukdrpers erforderlich.
Durch die Festsetzung kénnen auRRerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen hergestellt werden. Die
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen werden nicht dauernd
oder Uberhaupt als Verkehrsflache benétigt. Die Aufschittungen, Abgrabungen und
Befestigungen stellen Eingriffe in die an die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden privaten Baugrundstiicke dar. Der 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB schafft die
planungsrechtliche Grundlage, da es zweifelhaft sein kann, ob die planungsrechtliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Aufschittungen, Abgrabungen und Befes-
tigungen einschlief3t. Im Interesse der Grundstiickseigentiimer der privaten Baugrund-
stucke unterleibt die Zuziehung der Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Be-
festigungen zu den Verkehrsflachen, um eine Minderung des Mafies der baulichen
Nutzung auf den privaten Baugrundstiicken zu vermeiden. Mit der Festsetzung von
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen ist grundsatzlich die
Nutzung der privaten Baugrundstiicke ohne Einschrankungen maoglich.
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Begrindung der drtlichen Bauvorschriften

Anforderungen an die aulR3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung — Fir Hauptgebaude und Geb&udeteile sind entspre-
chend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform ausschlief3lich Sat-
teldacher (SD) mit einer Dachneigung (DN) von 20° bis 30° zulassig. Fur untergeordne-
te Gebéaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen, Uberdach-
te Stellplatze (Carports) und Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toilet-
ten oder Feuerstatten) sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zuldssig.
Flachdacher erméglichen die extensive Begriinung von Dachflachen, um positive Wir-
kungen fir den lokalen Klimahaushalt, den Wasserhaushalt und die Artenvielfalt zu er-
reichen.

Fur Sattelddcher von Hauptgebduden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder
Dachsteinen der Farben rot, braun oder grau zulassig. Mischtone der aufgeflihrten
Farben sind zulassig.

Bei Doppelhausern missen die Dachform und die Dachneigung einheitlich sein. Der
Dachfirst und die Dachtraufe missen entweder auf gleicher Hohe sein oder sie mis-
sen um mindestens 50 cm versetzt sein. Mit dieser Bauvorschrift werden die Voraus-
setzungen einer stadtebaulich vertraglichen Entwicklung bei Dachaufbauten (Gauben)
geschaffen. Ortstypische Satteldacher sind zulassig, um einen einheitlichen und cha-
rakteristischen Ortsrand sicherzustellen.

Fassadengestaltung — Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegeln-
den Oberflachen sind nicht zuldssig. Die Ortliche Bauvorschrift regelt besondere bau-
gestalterische Anforderungen an die Gebaudefassaden durch den Ausschluss von
Oberflachen, die eine Verunstaltung hervorrufen kdnnten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht Gber die Fas-
sade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange der
Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudeldnge begrenzt. Die Ansichtsflache aller Wer-
beanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zuléssig. Die Héhe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Ge-
werbeeinheit auf eine Stele / ein Pylon beschrank.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art sowie in Form von Lauflicht- oder
Wechselanlagen, Laserwerbung, grof3flachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem An-
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schlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht
zulassig.

Da von Werbeanlagen bei einer unangemessenen Haufung eine visuelle Stérwirkung
ausgehen kann, sind die Hohe der Werbeanlagen, die Lange der Werbeanlagen im
Verhaltnis zur Gebaudeldnge und die Ansichtsflache aller Werbeanlagen der jeweiligen
Fassadenseite insgesamt begrenzt. Zusatzlich sind freistehende Werbeanlagen in
Form von Stelen / Pylonen mit einer maximalen H6he von 1,2 m in der Anzahl je Ge-
werbeeinheit begrenzt. Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden ausgeschlossen,
da von ihnen eine visuelle Stérwirkung ausgehen kann.

Die Gemeinden kénnen gemal § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO zur Durchfiihrung baugestalteri-
scher Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile, zum Schutz bestimmter Bau-
ten, Stral3en, Platzen oder Ortsteilen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen 6rtliche Bau-
vorschriften Uber die Anforderungen an Werbeanlagen erlassen und auch bestimmte
Werbeanlagen ausschliel3en. Auch wenn die Gemeinde im Rahmen dieser Regelung
nicht auf den Schutz des Status quo und die Verhinderung von Verunstaltungen be-
schrankt ist, sondern durch &rtliche Bauvorschriften auch eine positive Gestaltungs-
pflege betreiben und das StraRen- und Ortsbild aufgrund eigener Uberlegungen dyna-
misch beeinflussen kann, handelt es sich um eine reine Gestaltungserméchtigung. Von
Werbeanlagen geht haufig eine visuelle Stérwirkung aus, die weitestgehend vermieden
werden soll. Werbeanlagen sind in ihrer Gré3e und Form zu begrenzen und bestimmte
Typen von Werbeanlagen sind auszuschliel3en.

Dass Werbeanlagen von stadtebaulichem Gewicht sind, ergibt sich schon aus dem
damit verfolgten Zweck. Denn es ist das Ziel von Werbung, Aufmerksamkeit zu erre-
gen. Bei Werbeanlagen ist zu entscheiden, ob sie an der Statte der Leistung errichtet
sind oder nicht. Eine Werbeanlage, die nicht an der Statte der Leistung errichtet wird,
ist bauplanungsrechtlich eine eigenstandige Hauptnutzung und regelmafiig als eine
sonstige nicht stérende Gewerbeanlage zu beurteilen.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fur beweg-
liche Abfallbehalter sowie lber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und lber Art,
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Aufschittungen und Abgrabungen — Veranderungen des vorhandenen natirlichen
Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind, gemessen von der festgesetz-
ten ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH), bis max. 3,0 m zuldssig. Gelandespriinge aus
Aufschittungen und Abgrabungen sind in gleichmaRigen Abschnitten von max. 1,5 m
Hohe zu unterteilen. Die ortliche Bauvorschrift Iasst auf Grund des abfallenden natrli-
chen Geléandes mdogliche Veradnderungen des vorhandenen naturlichen Gelandes
durch Aufschittungen und Abgrabungen zu. Das natirliche Gelande féllt in Richtung
Sidosten von einer Hohe von ca. 420,0 m 4. NN auf ca. 410,0 m 4. NN ab. Das Gar-
tengeschoss schlie3t ebenerdig an die 6stlichen Gartenflachen der privaten Grundsti-
cke an und liegt ein Geschoss tiefer als die westlich liegende StraRenverkehrsflache
bzw. die Erdgeschossfulbodenhbhe.
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8.4

Bewegliche Abfallbehalter — Aus gestalterischen Griinden dirfen bewegliche Abfall-
behalter nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch Bepflanzung oder Einfriedi-
gung eingefassten Flachen aufgestellt werden. Durch die Einhausung sind die beweg-
lichen Abfallbehalter vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar und kénnen auf ver-
schiedene Standorte im Plangebiet verteilt werden.

Einfriedigungen — Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehélzen und
nicht lebende Einfriedigungen aller Art zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht o-
der stacheldrahtéahnlichen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedigungen dirfen eine H6he von max. 1,2 m zu o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und eine Hohe von max. 1,5 m zu privaten Grundstiicken nicht tber-
schreiten.

Lebenden Einfriedigungen dirfen eine H6he von max. 1,2 m zu offentlichen Verkehrs-
flachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstticken nicht Gberschreiten.

Die Hohenbegrenzung fur Einfriedigungen im Anschluss an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen soll die stadtebaulich wichtige Sichtbeziehung zwischen den Baugrundstiicken
sowie dem offentlichen StralRenraum gewdhrleisten. Hierdurch wirkt der offentliche
Stral3enraum gestalterisch gréRer und durchgrint.

Unzuladssigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche Vor-
schriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unbe-
rihrt. Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Grin-
den gemal 8§ 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommuni-
kationslinien in der Regel unterirdisch fihren. Die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien und die Anderung vorhandener Telekommunikationslinien bedurfen der
schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen
des Ermessens fir diese Zustimmung kann und wird die Stadt Winnenden aus stadte-
baulichen Griinden stets auf eine unterirdische Leitungsfiihrung bestehen. Zu den Nie-
derspannungsleitungen z&hlen auch die Leitungen der Telekomunikationstechnik
(Fernmelde-/ Telekommunikationsleitungen). Mit dem Wort Niederspannungsleitungen
sind alle Freileitungen mit niedriger Spannung erfasst.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind nach § 44 BNatSchG Arten-
schutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Ar-
ten) und die europdaischen Vogelarten zu bertcksichtigen.

Anhand der Habitatstrukturen im Plangebiet wurde am 08.04.2019 eine Habitatpotenti-
alanalyse durchgefihrt. Dabei wurden nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
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schitzte Arten (in Verbindung mit europarechtlich geschitzten Arten) betrachtet. Im
Plangebiet sind Giberwiegend intensiv bewirtschaftete Ackerflachen vorhanden. Am 6st-
lichen Rand sind in den Wiesenweg Ubergehend kleinstflachige grasreiche Ruderalfla-
chen vorhanden.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen bzw. fehlender Nachweise geschitzter Arten
nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der Vogelschutzrichtli-
nie bzw. der FFH-Richtlinie ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG zu rechnen.

Gefertigt:
Winnenden, den 26.08.2019

Schlecht
Stadtentwicklungsamt
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