Stadt Winnenden

Sitzungs

vorlage Nr. 211/2019

FederfUhrendes Amt: Erforderliche Protokollauszuge
Stadtentwicklungsamt -60 -

Vorgang: AZ: 20190174

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Beschlussfassung 08.10.2019

Betreff:

Erstellung von 3 Mehrfamilienwohnh&dusern mit 36 WE und 2 GE, TG, Carport undf
AuBenstellplatze, Winnenden, Schmidgallstrae, Fist.-Nr. 2164/4, 2164/1, 2166, 2168

Beratungsgrund: Einvernehmen der Stadt gem. § 36 Abs. 2i. V. m.

(
(

§ 31 Abs. 2 BauG
§ 33 Abs. 1 BauG

(
(

§ 35 Abs. 1 BauG
§ 35 Abs. 2 BauG

B (Befreiung B-Plan)
B (Vorgriff auf B-Plan)

B (Aulienbereich privilegiert)
B (Aulienbereich nicht privilegiert)

)
)
O § 34 BauGB (Innenbereich ohne B-Plan)
)
)

Nachbareinspruch bis zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung nein ()/ ja ()

Stellplatze notwendig

nein ()/ ja (): voll nachgewiesen ()
zum Teil nachgewiesen ()

Bereich

Name Datum Ergebnis

Stadtentwicklungsamt

Schlecht, Markus 24.09.2019 Zustimmung
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Beschlussvorschlaq:

Dem im Betreff genannten Vorhaben wird zugestimmt.

Das Einvernehmen der Stadt Winnenden gem. § 36 Abs. 1i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB wird

erteilt.

Begriindung:

Wir nehmen zunachst Bezug auf eine nichtoffentliche Vorstellung der Neubebauung am

25.06.2019 im Gemeinderat. Auf dieser Grundlage wurde das Bauvorhaben bearbeitet. Es

liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bahnhofsvorstadt* aus dem Jahre 2015.

Folgende Uberschreitungen des geltenden Bebauungsplanes sind mit der geplanten

Neubebauung verbunden:

1.

Baufensteriiberschreitungen (% Angaben beziehen sich auf die Gesamtlange des

Baufensters an dieser Stelle):

- Mit dem Haus C um 0,5 m (3,8%), mit 5,75 m? und den Terrassen von Haus C um
weitere 2,5 m, mit 17,5 m2.

- Mit den Terrassen und den Balkonen von Haus A um bis zu 1 m mit 16,5 m?

Der Carport im Osten wird mit 17,5 m? die Stellplatze im Norden und im Osten
werden mit 23,25 m? und der Wertstoffhof mit 3,75 m? in Bauverbotsflache geplant.

Die maximal zulassige Grundflache wird mit den Nebenanlagen um 293 m?, mit 18 %

uberschritten.
Die maximal zulassige GeschoRflache wird im Bereich der Festsetzung GFZ 1,8 um
93 m?, mit 3,7 % Uberschritten.

Hoheniiberschreitungen:

Der Bebauungsplan setzt Traufhéhen und Firsthdhen fest, sowie im Bereich des
zulassigen Flachdachs fur Haus C eine Gebaudehohe.
Haus A: Traufhdhen-Uberschreitung Hauptgeb&aude: 0,9 m
Traufhdhen-Uberschreitung punktuell mit Zwerchbauten: 3,38 m
Haus B: Firsthéhen-Uberschreitung: 1,42 m bzw. 0,00
Traufhéhen- Uberschreitung: 2,37 m bzw. 0,87 m

Traufhdhen-Uberschreitung punktuell mit Zwerchbauten: 4,52 m bzw.
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3,02m
Haus C: Gebaudehdhen-Uberschreitung: 0,48 m

5. Die Gebaude A und B werden zum Teil mit Flachdach ausgefihrt.

6. Die maximal zulassige Gebaudelange wird mit Haus A um 0,91 m und mit Haus B um

0,58 m uUberschritten.

Die Befreiungen sind aus stadtebaulicher Sicht vertretbar. Das geplante Vorhaben stellttrotz
der Uberschreitungen durch die Neubebauung eine angemessene stadtebauliche
Entwicklung auf dem Grundstiuck der ehemaligen Kohler-Fabrik dar. Nachdem das

Grundstiuck mehrere Jahre brachlag, ist die Entwicklung dort zu begriRen.

Bauordnungsrechtliche Hinweise:

Die Nachbaranhérung muss noch gestartet werden. Die Planvorlagen sind jedoch soweit
vollstandig, dass eine planungsrechtliche Beurteilung moglich ist.

Anlagen:
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