Anlage 4 zur Sitzungsvorlage Nr. 010/2020
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Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Sondergebiet RMK - Parkplatzerweiterung II"

Planbereich: 30.00

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313), m. W. v. 01.
August 2019

D. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "RMK Win-
nenden Parkierungsanlage"

Zulassig ist eine Parkierungsanlage fur das RMK Winnenden. Andere Nutzungen sind
nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist durch die Grund-
flachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

Baumassenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 21 BauNVO)

Die maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ) ist in der Nutzungsschablone im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehthen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans als absolute Hohen Uber Meereshéhe Normal Null (m G. NN) festge-
setzt.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hochsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

Abweichend ist die maximal zuldssige H6he von Treppenhausern und Aufziigen als
absolute Hohen tGber Meereshéhe Normal Null (m 0. NN) mit 294,60 m @. NN festge-
setzt.

Die maximal zulassige Gebaudehthe darf mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Ka-
mine, Aufzugsuberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie Fotovol-
taik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m tberschritten werden, sofern die Auf-
bauten mindestens 1,5 m von der Attika zurlickversetzt sind. Das Zuriickversetzen der
Aufbauten von der Attika gilt nicht fur Aufzugsiberfahrten.

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Festsetzungen der Héhen baulicher Anlagen
(max. GH) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
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Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im Sinne der
offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, ohne Langenbeschrankung, fest-
gesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festge-
setzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmald kann zugelassen
werden.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Darstellung der Gebauderichtungen festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fir Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestim-
mung Na und innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral3enbegrenzungslinie

Die StralRenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt.
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Der gekennzeichnete Bereich ist im Hinblick auf die Bedirfnisse des Ver-
kehrs und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten freizuhalten.

Flachen, fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Umgrenzung der Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb
der festgesetzten Flachen sind im nérdlichen Teilbereich, im Anschluss an die Parkie-
rungsanlage, technische Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser herzustellen. Die technischen Anlagen halten das Oberflachenwasser
zurlick und flhren es zeitverzogert dem Zipfelbach zu.

Der Regenwasserabfluss aus der Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ist mittels Retentionsmaflinahmen auf einen zulassigen Drosselabfluss von
Qq = 15 l/(s*ha) zu begrenzen. Das Retentionsvolumen ist so herzustellen, dass es im
Hochwasserfall (HQ100) als zusétzliches Uberschwemmungsvolumen zur Verfligung
steht.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Die offentliche Griunflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit der
Zweckbestimmung "Zipfelbachtalaue und Siedlungsrandeingriinung" festgesetzt. Die
Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans bestimmt und festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweck-
bestimmung "Zipfelbachtalaue und Siedlungsrandeingriinung” sind nur Mafinahmen,
die dem Erhaltung und der Verbesserung der 6kologischen Funktion der Zipfelbachtal-
aue dienen, zulassig.

Private Grinflache

Die private Grunflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit der Zweck-
bestimmung "Ruckhalteflache fur Niederschlagswasser" festgesetzt. Die Zweckbestim-
mung ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt
und festgesetzt. Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ruck-
halteflache fur Niederschlagswasser" sind Flachen zur Rickhaltung (Retention), z. B.
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8.2

im Zuge der Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers, sowie MaRnahmen
zur Entwicklung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs, zulassig.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Innerhalb der als Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesenen Flache sind aufgelockerte Pflanzungen mit
Baumen und Strauchern durchzufihren. Pro angefangene 500 m2 Grundflache sind je
ein Baum gemal? nachfolgender Beschreibung und je funf Straucher gemaf nachfol-
gender Beschreibung zu pflanzen. Bei Baumen sind 3 x verpflanzte Pflanzen mit Draht-
ballierung, Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, Solitdr oder Hoch-
stamm gemalf Pflanzliste 1.1 (IV Pflanzliste, 1.1 Bdume) zu verwenden. Bei Strauch-
pflanzungen sind 2 x verpflanzte, heimische und standortgerechte Laubgehdlze ohne
Ballen mit einer H6he von 60-100 cm sowie 10 % Heister (IV Pflanzliste, 1.2 Straucher,
Heister), 3 x verpflanzt ohne Ballen mit einer Hohe 150-200 cm zu verwenden. Abgan-
gige Bepflanzungen sind mit gleichwertigen Nachpflanzungen zu ersetzen. Um einen
dauerhaften Abfluss des Einstauwassers zu gewdhrleisten, ist die Pflanzung von Ge-
holzen in den Zu- und Abflussrinnen nicht zul&ssig.

Die Flache ist mit einer Gras-Kréuteransaat zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Es ist autochtones Saatgut aus dem Herkunftsgebiet "Stiddeutsches Hugel- und Berg-
land" mit Herkunftsnachweis zu verwenden.

Wasserdurchlassige Ausflihrung von Fahr- und Stellplatzflachen sowie sonstigen We-
geflachen

Die Belage von Fahr- und Stellplatzflachen sowie sonstigen Wegeflachen sind wasser-
durchlassig auszufiihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind
dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
RBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Fernwarme Winnenden GmbH & Co. KG zu be-
lastende Flache LR Fernwarmeleitung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten der Fernwarme Winnenden
GmbH & Co. KG zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von befestigten Flachen
aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zulassig. Es dirfen
keine Maflinahmen durchgefuhrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Netze BW GmbH zu belastende Flache LR 110-
kV-Erdkabel ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der
mit Leitungsrecht zugunsten der Netze BW GmbH zu belastenden Flache sind, mit
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Ausnahme von befestigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume o-
der Straucher zuléssig. Es dirfen keine MalRnahmen durchgefihrt werden, die den Be-
stand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Grof3en Kreis-
stadt Winnenden und der Stadtwerke Winnenden GmbH zu belastende Flache GR FR
LR Offentlicher Weg ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Inner-
halb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der GroRen
Kreisstadt Winnenden und der Stadtwerke Winnenden GmbH zu belastenden Flache
sind, mit Ausnahme von befestigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch
Baume oder Straucher zuldssig. Es durfen keine Mal3hahmen durchgefiihrt werden,
die die uneingeschrankte Ausiibung des Geh- und Fahrrechts und den Bestand oder
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Grof3en Kreisstadt Winnenden zu belastende Fla-
che LR Entwasserungsleitung Oberflachenwasser / Schmutzwasser ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten
der GroR3en Kreisstadt Winnenden zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von be-
festigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zulas-
sig. Es durfen keine MaBnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der GroR3en Kreisstadt Winnenden zu belastende Fla-
che LR Entwasserungsleitung Stralenentwasserung ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten der GroRRen
Kreisstadt Winnenden zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von befestigten Fla-
chen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zuléssig. Es durfen
keine MalRnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

10. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzt. Die Umgrenzung entspricht dem Bereich in dem gemaf dem
Gutachten "Schallimmissionsuntersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zum Bebauungsplan "Sondergebiet RMK - Parkplatzerweiterung 11" in Winnenden"
der W&W Bauphysik GbR vom August 2018 (Gutachten 2018-033/A) Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes getroffen werden missen. Innerhalb der Abgrenzung sind bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu realisie-
ren.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte in den benachbarten Allgemeinen Wohnge-
bieten von tags (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22:00 Uhr - 6:00 Uhr)
40 dB(A) sind, im Sinne von Abschnitt 3.2.1 der TA Larm, fir den Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes Beurteilungspegel von tags (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) maximal 49 dB(A)
und nachts (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) maximal 34 dB(A) einzuhalten.

Zur Einhaltung des Wertes tags sind keine technischen Mal3nahmen notwendig. Zur
Einhaltung des Wertes nachts sind folgende Ausfiihrungen mdéglich:

Vollstandig geschlossene Ausfiihrung der Westseite der von Pkw befahrenen Ebenen
innerhalb der Parkierungsanlage mit opaken oder transparenten Bauteilen mit einem
bewerteten Schalldamm-Mal von Ry = 20 dB. Fir Zu- und Ausfahrten dirfen maximal
10 m? der Fassadenflache pro Parkebene durchbrochen sein.

Alternativ ist die Ausfuihrung einer vollflachigen Akustikdecke in allen von Pkw befahre-
nen Ebenen innerhalb der Parkierungsanlage mit einem bewerteten Schallabsorptions-
grad ow = 0,60 zulassig.

Als Nachweis der Wirksamkeit der durchzufiihrenden MaRRnahmen ist mit dem Bauge-
such ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten vorzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich von
PKW-Stellplatzen

Im Bereich der auf3enliegenden PKW-Stellplatze ist mindestens ein Baum (Spitzahorn -
Acer platanoides) je funf Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der
Pflanzung sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm (gemessen in

1 m Ho6he), 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Solitdr oder Hochstamm zu verwenden.

Der durchwurzelbare Raum der Pflanzflachen fir Baume hat dabei eine Flache von
mindestens 6 m2, bei einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von mindestens
0,8 m aufzuweisen. Der Wurzelraum der Baume ist durch geeignete MalRnahmen dau-
erhaft gegen Befahren und Betreten zu sichern. Abgangige Baume sind durch gleich-
wertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Das Baumumfeld ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Bodendeckern
(IV Pflanzliste, 1.2 Straucher, 1.3 Bodendecker) zu begriinen. Die Flachen sind dauer-
haft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der privaten
Baugrundstiicke

Innerhalb der sonstigen Sondergebietsflache sind die unbebauten und unbefestigten
Flachen der privaten Baugrundstiicke gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Zur gartnerischen Gestaltung gehdren eine Bepflanzung mit Strauchern und
Stauden sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen).

Je angefangener 500 m2 nicht Giberbaubarer und nicht als Flachen fir Stellplatze mit
ihren Einfahrten genutzten privaten Grundstiicksflachen sind funf gebietsheimische,
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12.1

13.

standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Strauch-
pflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze ohne Ballen mit einer Hohe von 60-100 cm
sowie 10 % Heister, 3 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 150-200 cm zu verwenden. (IV
Pflanzliste, 1.2 Straucher). Abgangige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher (FD) von Hauptgebauden, Geb&udeteilen, und Garagen sind zu mindes-
tens 50 % der Dachflache (absolut ca. 3.200 m2 Flache) mit einer extensiven Dachbe-
grinung aus niederwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu verse-
hen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustéarke der extensiven Dachbegriinung
muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens
30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,35 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifi-
ziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Pho-
tovoltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Verpflichtung fiir eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fir untergeordnete Ge-
baudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und Nebenanlagen.
Grundsatzlich wird fir alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine ex-
tensive Dachbegriinung empfohlen.

Bindung fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen - Erhalt von Einzelbdumen

Die Standorte zur Erhaltung von Baumen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans festgesetzt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbeson-
dere wahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete SchutzmalRnahmen
nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der Wurzelraum
der B&aume ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu sichern. Abgéngige bzw. durch
Baumaflinahmen beschadigte Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu er-
setzen.

Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenkoérpers erforderlich sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen, Be-
festigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
den angrenzenden privaten Baugrundstiicken bis zu einer Tiefe von 0,25 m festge-
setzt.
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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO)

Anforderungen an die aufRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude und Gebaudeteile, untergeordnete Geb&udeteile, untergeordnete
Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausschlief3lich Flachda-
cher (FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5° zulassig.

Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zulassig.

Die Fassadengestaltung ist an die Gestaltung der Hauptgebaude des Rems-Murr-Klini-
kums Winnenden anzupassen.

Die Fassaden der Parkierungsanlage sind mit Paneelen zu gestalten die in Grof3e, Pro-
portion und Farbgebung den Fassadenelementen der Hauptgebaude des Rems-Murr-
Klinikkums Winnenden gleichen. Es sind ausschlielilich stehende Formate zulassig. Die
jeweiligen Geschosse sind durch ein umlaufendes helles Band mit einer Héhe von

30 cm - 40 cm in Hohe der Geschossdecke abzusetzen. Die Farbauswahl der Fassa-
denelemente ist aus dem jeweiligen Farbspektrum der Fassadenelemente der RMK
Winnenden zu Gbernehmen.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und durfen nicht tber die Fas-
sade hinausragen. Einzelbuchstaben dirfen nicht héher als 50 cm sein. Die Hohe der
Werbeanlagen ist auf 3,0 m begrenzt. Die Lange der Werbeanlagen ist auf 30 % der
Gebéaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller Werbeanlagen ist auf 20 % der jewei-
ligen Fassade begrenzt. Von beleuchteten Werbeanlagen, Hinweisschildern und Be-
schriftungen dirfen keine Blendwirkungen auf die Besatzungen der am Hubschrauber-
landeplatz verkehrenden Hubschrauber ausgehen.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zulassig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 4,0 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist auf eine Stele / ein Pylon
beschrankt.
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Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und Lauf-
lichtanlagen sind nicht zulassig.

3.  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir bewegli-
che Abfallbehalter sowie Giber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tUber Art, Ge-
staltung und Héhe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1 Aufschittungen und Abgrabungen

Gelandespriinge aus Aufschittungen und Abgrabungen sind in gleichmaRigen Ab-
schnitten von max. 1,0 m Hohe zu unterteilen. Zwischen den Geldndespringen sind
mindestens 2,0 m Abstand einzuhalten. Alternativ sind die Gelandespriinge mit einem
Winkel von max. 35° anzubdschen.

3.2 Bewegliche Abfallbehélter
Bewegliche Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch Be-
pflanzung oder Einfriedigung eingefassten Flachen aufgestellt werden.

3.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschlie3lich Hecken aus heimischen Laubgehdlzen entspre-
chend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.2 Strducher) zulassig.

Einfriedungen durfen eine Hohe von max. 1,2 m zu Verkehrsflachen und eine Hohe
von max. 1,5 m zu privaten Grundstticken nicht Uberschreiten.

4. Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche Vor-
schriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unbe-
rahrt.

(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe 11l Hinweise, 4. Hinweis Telekommunika-
tionslinien)
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1" Hinweise

1. Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG), die fur die besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenar-
ten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen definiert, zu bericksichtigen.

2. Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit mog-
lich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird
hingewiesen.

Das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis in der jeweils aktuellen Fassung ist zu beachten.

3. Hinweis Beleuchtung

Im Freien sind nur fur Insekten ungeféahrliche LED-Lampen zu verwenden. Insbeson-
dere dirfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fir Insekten werden. Die
Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den frihen Morgenstunden erfolgt ein automati-
sches Abstellen der Beleuchtung.

4, Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden ge-
malf § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommunikationsli-
nien in der Regel unterirdisch fuhren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener Tele-
kommunikationslinien beduirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebau-
last (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens fir diese Zustimmung kann und
wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets auf eine unterirdische
Leitungsfiihrung bestehen.

5. Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des per Rechtsverordnung vom 13. Dezem-

ber 1968 rechtsglltig festgesetzten Wasserschutzgebiets "Tieforunnen Schwaikheimer
StralRe, Hungerbergquelle, Maubachquelle, Binsachquelle 1 + 2" und nicht im Bereich
des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets "Tieforunnen Schwaikheimer
Stral3e, Hungerbergquelle, Maubachquelle, Binsachquelle 1 + 2".
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6. Hinweis Grundwasserschutz

Im Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstédnden bzw. sehr geringen Grundwas-
serliberdeckungen zu rechnen. Fur das Bauen im Grundwasser ist ein Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis beim Amt fir Umweltschutz des Landratsamts Rems-Murr-
Kreis fur eine voribergehende Absenkung und Entnahme von Grundwasser wahrend
der Bauzeit und eine standige Umleitung des Grundwassers nach Erstellung des Bau-
werks einzureichen. Die unumganglichen Grinde, wieso die Absenkung, Entnahme
und Umleitung notwendig sind und wieso es hierfur keine Alternative gibt, sind im Er-
laubnisantrag zu begriinden.

Aufgrund der hohen Grundwasserstéande werden erhdhte Anforderungen u. a. an die
Bauausflihrung sowie die Abdichtung gestellt:

Grindung und Abdichtung

Bauteile die unterhalb der Gelandeoberkante liegen sind in wasserdichter Bauweise
auszufuhren (z. B. "weil3e Wanne", Abdichtung gegen von auf3en drickendes Wasser).
Die Abdichtung gegenuber drickendem Grundwasser ist bis zum Bemessungsgrund-
wasserstand auszufiihren (Grundwasserhochstand). Dies kann im Einzelfall bis zur
Gelandeoberkante reichen.

Die Bauweise muss einen Stoffeintrag aus dem Bauwerk (Herstellungs- und Standzeit-
phase) dauerhaft verhindern.

Baugruben und Wasserhaltung

Aufgrund geringer Grundwasserflurabstédnde sowie dem im Béschungsbereich zu er-
wartenden Auftreten von Schichten unginstiger Konsistenz, besteht beim Baugru-
benaushub die abstrakte Gefahr von Boschungsbriichen. Zudem kdnnen bei einer er-
forderlich werdenden Grundwasserhaltung negative Auswirkungen auf umliegende Be-
standsgebaude nicht prinzipiell ausgeschlossen werden. Angaben zu Wasserandrang
und Absenkradius hédngen von der konkreten Untergrundsituation am jeweiligen Stand-
ort sowie dem jeweiligen Bauvorhaben ab und lassen sich daher im Vorfeld nicht ge-
nauer konkretisieren.

Die o. g. potenziellen Gefahren sind daher bei jedem einzelnen Bauvorhaben durch
parzellengenaue und projektbezogene Baugrunduntersuchungen zu bestimmen und
durch geeignete MalRnahmen, wie z. B. dem Einsatz von Spundwénden, auszuschlie-
Ben. Geeignete MalRhahmen sind zwischen den Bauherren und dem Fachbereich Bo-
den- und Grundwasserschutz des Landratsamt Rems-Murr-Kreis abzustimmen.

Zur Stabilisierung der Aushubsohle diurfen keine Recyclingmaterialien verwendet wer-
den.

Auf das Merkblatt "Bauen im Grundwasser" des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom
01.06.2016 bzw. die jeweils aktuelle Fassung hingewiesen.
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Hinweis Hochwasserschutz

Die sonstige Sondergebietsflache befindet sich auf3erhalb des in der Hochwasserge-
fahrenkarte, Stand 05.06.2013, dargestellten Uberschwemmungsgebietes fiir 100-jahri-
ges Hochwasser (HQ100). Die HQ100-Anschlagslinie ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans nachrichtlich dargestellt. Der Uberschwemmungsbereich befindet sich
lagemaRig in Richtung Zipfelbach.

Der sudostliche Teilbereich des Plangebietes wird teilweise bei einem 100-j&hrlichen
Hochwasserereignis (HQ100) des Buchenbachs iiberschwemmt. Das Uberschwem-
mungsgebiet (HQ100) befindet sich lediglich im Bereich der festgesetzten offentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Riickhalteflache fur Niederschlagswasser".
Durch die Schaffung von Retentionsraum ergibt sich eine positive Auswirkung auf die
Hochwassersituation.

Der sudostliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb der in der Hoch-
wassergefahrenkarte, Stand 05.06.2013, dargestellten Uberflutungsgebiete fiir Extrem-
hochwasser (HQexrem) (Risikogebiet flir Extremhochwasser). In Gebieten, die erst bei
einem Extremhochwasser tiberschwemmt werden (HQexwem), ist das Bauen grundsatz-
lich mdglich. Die Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasser-
schaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung sind
zu beachten. Gebaude sollen hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.

Die unterste Nutzungsebene baulicher Anlagen ist gegen Uberflutung durch HQexrem zU
sichern.

Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Uber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstiicks beizufiigen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder Grundriss-
plan des Erdgeschosses festzulegen.

Hinweis Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstéande ist eine Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers nur bedingt mdoglich.

Hinweis (dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser / Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser (Zipfelbach)

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der zugehoriger Verordnung
des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 22. Marz 1999 soll Niederschlagswasser von Grundstiicken vorrangig dezentral
beseitigt werden, sofern dies schadlos mdglich ist.
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Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es z. B. ortsnah in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet wird. Niederschlagswasser darf u. a. erlaubnisfrei als Ge-
meingebrauch in ein oberirdisches Gewdasser eingeleitet werden, wenn es von folgen-
den Flachen stammt:

- Dachflachen, u. a. in Wohngebieten

- befestigten Grundstiicksflachen, u. a. auch Terrassen, Hofflachen und Spielplatze,
mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und industriell genutzten Flachen

- Offentlichen Stral3en, die als OrtsstralRen der ErschlielBung von Wohngebieten die-
nen

- Offentlichen Strafen auf3erhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der
Fahrbahnen und Parkplatze von mehr als zweistreifigen Stral3en

- beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6f-
fentlichen Stral3e sind.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von einer befestigten
oder bebauten Flache von mehr als 1.200 m? stammt, ist grundsétzlich dem Amt fur
Umweltschutz des Landratsamts Rems-Murr-Kreis anzuzeigen.

Zusatzlich ist das Merkblatt "Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser" des
Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 02.05.2017 bzw. die aktuelle Fassung zu beach-
ten.

Hinweis Gewasserrandstreifen

Da von dem Vorhabensbereich das Gewasser Il. Ordnung Zipfelbach tangiert wird,
sind die Vorgaben des Gewasserrandstreifens zu beachten. Nach § 38 Abs. 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) dient der Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesse-
rung der dkologischen Funktionen oberirdischer Gewasser. Dieser umfasst nach § 38
Abs. 2 WHG das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Bemessen wird der Gewasserrandstreifen ab der Linie
des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab
dieser. Nach § 29 Abs. 1 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) ist der Gewas-
serrandstreifen im Aul3enbereich zehn Meter und im Innenbereich funf Meter breit.

Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen im Gewasserrandstreifen ist nach
§ 29 Abs. 3 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) verboten.

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strau-
chern, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern
laut 8§ 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten. In den Gewasserrandstrei-
fen sind Baume und Stréucher laut § 29 Abs. 2 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg
(WG) zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung
der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Des Weiteren untersagt sind der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die
nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden. Nach § 29 Abs. 3 Wassergesetz fir
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Baden-Wirttemberg (WG) ist der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln in einem Bereich von fiinf Metern verboten. Hiervon ausgenommen sind
Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel.

12. Hinweis qualifiziertes Regenwassermanagement

Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufligen. Dieses
Gutachten enthalt die Nachweise tber den Umgang mit Niederschlagswasser ein-
schliel3lich der Darstellung der MaRBnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaf-
tung, z. B. Grinflachen, Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage, Versickerungs-/
Verdunstungsmulden, Rigolen, Zisternen, etc. mit entsprechendem Flachenbedarf. Die
zurlckgehaltenen, zu versickernden sowie die in den Zipfelbach einzuleitenden Was-
sermengen sind zu quantifizieren.

Fur die Genehmigung zur Einleitung des Oberflachenniederschlagswassers in den Zip-
felbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis
erforderlich.

13. Hinweis DIN-Normen, VDI-Richtlinien und andere technische Regeln

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien
und andere technische Regeln kdnnen beim Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnen-
den, 71364 Winnenden, Rathaus, TorstralRe 10, Zimmer 322 wahrend den regelmafii-
gen Dienststunden eingesehen werden.
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Pflanzliste

1.1 Baume, 4 x/ 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm / 18-20 cm /

1.2

1.3

16-18 cm (Sortenauswabhl ist moglich)

Bergahorn
Birne
Elsbeere
Feldahorn
Gewohnliche Traubenkirsche
Hainbuche
Speierling
Spitzahorn
Vogelbeere
Vogelkirsche
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Pyrus communis
Sorbus torminalis
Acer campestre
Prunus padus
Carpinus betulus
Sorbus domestica
Acer platanoides
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Tilia cordata

Straucher, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 60-100 cm, Heister 3 x verpflanzt ohne

Ballen, H6he 150-200 cm

Roter Hartriegel
Haselnuss
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bodendecker, 3 - 9 Stlick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, H6he / Breite 20-30 cm ge-

eignet zur Bepflanzung des Baumumfeldes

Efeu

Funffinger-Strauch
Gefleckte Taubnessel
Spierstrauch

Blauroter Steinsame
Blut-Storchschnabel
Kaukasusvergissmeinicht

Hedera helix

Potentilla, in Sorten

Lamium maculatum

Spiraea, in Sorten
Buglossoides purpurocaerulea
Geranium sanguineum
Brunnera macrophylla

Stadtentwicklungsamt Winnenden

Seite 15 von 16



Wikdhg  Bebauungsplan "Sondergebiet RMK - Parkplatzerweiterung II" in Winnenden

=

Textteil 22.01.2019/17.02.2020

1.4 Extensive Dachbegriinung, ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm

Fir die Dachbegrinung ist eine extensive Bepflanzung vorzusehen (Sedumpflanzung
mit punktueller Stauden-, Graser- und Kréauterflur).

Gefertigt:
Winnenden, den 22.01.2019 / 17.02.2020

Wenke

Stadtentwicklungsamt
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