Anlage 2 zur Sitzungsvorlage Nr. 234/2020
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Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Hofen

Bebauungsplan "Bildackerstral3e"

Planbereich: 36.02

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist

B.  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)
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Bebauungsplan "Bildackerstraf3e" in Winnenden-Hbéfen

Textteil 31.08.2020

11

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. Vm. § 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zul&ssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Die Art der baulichen Nutzung ist fir das WA; und das WA; gleich festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 zulassig.

Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
unbericksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
einschlie3lich zugehdriger Nebeneinrichtungen, dazu zahlen die Flachen der
Stellplatze einschliel3lich Fahrgassen sowie die Flachen der fir die Stellplatze bzw.
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2.3

3.1

Garagen erforderlichen Nebenraume, und sind auf die Geschossflache nicht
anzurechnen.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhen (EFH) sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als absolute Hohen tGber Meereshéhe Normal Null (m . NN)
festgesetzt. Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) kann um 20 cm Uber- bzw.
unterschritten werden. Die Erdgeschossfu3bodenhthe (EFH) ist die Oberkante des
Rohbodens im Erdgeschoss.

Die maximal zulassigen Traufhéhen (max. TH), die maximal zuldssigen Firsthéhen
(max. FH) und die maximal zuldssigen Gebaudehthen (max. GH) sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolute Héhen tiber Meereshéhe Normal
Null (m 4. NN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir
die maximal zulassige Traufhéhe (max. TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und
AulRenwand und fur die maximal zulassige Firsthohe (max. FH) der hochste Punkt der
Dachhaut (Oberkante Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe kann fir Gauben, Zwerchgiebel, Zwerchhaus, Quergiebel,
Querhaus in einer Lange von max. der Halfte der Geb&udelange unterbrochen werden.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante Attika des hdochsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der hdchste Punkt
der Dachhaut festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthéhen (max. FH) sowie die maximal zulassigen
Gebaudehodhen (max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine,
Aufzugsuberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Oberlichter sowie Fotovoltaik- und
Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m tberschritten werden, sofern die Aufbauten bei
einem Gebaude mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der Auf3enwand bzw. bei
einem Gebaude mit Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika zurlickversetzt sind.
Das Zuriuckversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der AufRenwand bzw.
Attika gilt nicht fur auRenliegende Kamine.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nach 8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO als offene Bauweise, durch
unterschiedliche offene Bauweisen (01, 0,), festgesetzt.

Im Bereich o7 ist die Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO als offene Bauweise
nach 8 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt undi. V.m. § 22 Abs. 2 S. 2 und 3
BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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3.2

3.3

Im Bereich o ist die Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO als offene Bauweise
nach 8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt undi. V. m. § 22 Abs. 2 S. 2 und 3
BauNVO sind nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig.

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, durch die
abweichende Bauweise (a), festgesetzt.

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise (a), im Sinne
der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt und i. V. m.

§ 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind nur Einzelhduser, die eine Lange von 30 m nicht
Uberschreiten, zulassig. MalRgebend sind die Geschosse liber dem Garagen- bzw.
Sockelgeschoss, die stadtebaulich in Erscheinung treten.

Die Abgrenzung der unterschiedlichen offenen Bauweisen (01, 02) und der
abweichenden Bauweise (a) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen
festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf3 kann
zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist durch Terrassen auf einer Lange von maximal
5,0 m um bis zu 3,0 m und durch offene Balkone mit Balkonbristungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen auf einer Lange von maximal 5,0 m um bis zu 1,5 m
zulassig. Insgesamt dirfen Balkone eines Gebaudes maximal 60 % der Gebaudelange
betragen.

Im WA, ist bei Staffelgeschossen die AulienwandauR3enkante des Staffelgeschosses
an einer beliebigen Seite um mindestens 0,5 m und an einer weiteren beliebigen Seite
um mindestens 1,5 m hinter die Auenwandauflienkante des darunterliegenden
Geschosses zuriickzusetzen.

Im WA: ist bei Staffelgeschossen die Aul3enwandaul3enkante des Staffelgeschosses
an einer beliebigen Seite um mindestens 2,0 m auf 35 % der Gebaudelange und an
einer weiteren beliebigen Seite um mindestens 2,0 m auf 20 % der Geb&audelédnge
hinter die AuRenwandaufl3enkante des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Das Zurtckversetzen von der Aul3enwand gilt nicht fir Treppenraume.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Das vom Bauordnungsrecht abweichende Mal? der Tiefe der Abstandsflache ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch eine flachig dargestellte
Zickzacklinienschraffur festgesetzt. Von den baulichen Anlagen, die in der im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache liegen, sind abweichende Mal3e der
Tiefe der Abstandsflachen zul&ssig.

(Die ziffer 5 der ortlichen Bauvorschriften ist zu beachten.)

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Flachen fur Gberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) durfen durch AuRenwandflachen mit einem Anteil
von maximal 50 % geschlossen werden. Die Wandflachen von angrenzenden
baulichen Anlagen sind anzurechnen.

Flachen fir Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit der
Zweckbestimmung Ga und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen mit der
Zweckbestimmung Tg und innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Tiefgaragen sind Garagen, deren Ful3boden im Mittel nicht weniger als 1,5 m unter der
Gelandeoberflache liegen. Garagen, die keine Tiefgaragen sind, sind nur innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fiir Garagen mit der Zweckbestimmung Ga und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur

innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradstellplatze. Diese sind auch auf3erhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Ausnahmsweise sind Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder
Feuerstétten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb der Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig, wenn sie von éffentlichen Verkehrsflachen
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nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit gebietsheimischen, standortgerechten
Straucher zur offentlichen Verkehrsflache eingefriedet sind und einen Abstand von
mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Sonstige Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fur die Nutzung von
Grundstticken erforderlich sind (wie z. B. Stlitzmauern, Stufenanlagen, Hofflachen,
Zaunanlagen, Trafostationen, etc.), sind im gesamten Plangebiet allgemein zulassig.

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
Die offentliche Straf3enverkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

6.2 StralRenbegrenzungslinie
Die Stral3enbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

6.4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatze
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
offentliche Parkplatze, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
6.5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
6.6 Einfahrtsbereiche fir die Garagen

Die Einfahrtsbereiche fiir die Garagen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die im Umkehrschluss negativ gekennzeichneten
Bereiche sind im Hinblick auf die 6ffentliche Nutzung, die Bedtirfnisse des Verkehrs
und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten als Einfahrtsbereiche fir Garagen nicht
zulassig.

6.7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Der gekennzeichnete Bereich ist im Hinblick auf die 6ffentliche Nutzung,
die Bedurfnisse des Verkehrs und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten freizuhalten.
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10.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (RRB) ist im
zeichnerischen Teil, auf Teilen der Flurstiicke 691 und 693, festgesetzt. Innerhalb der
Flache ist ein Regenriickhaltebecken zu errichten.

Fir die Grundstiicke im WA;, die an den Kanal in der Winnender Stral3e
angeschlossen werden, ist fir jedes maf3gebliche Baugrundstiick eine private Zisterne
zur Rickhaltung des Niederschlagswassers auf dem privaten Baugrundstiick zu
errichten. Das dort auf dem jeweiligen privaten Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ist in einer privaten Zisterne zu sammeln. Die Zisterne ist mit
einem Notuberlauf an den 6ffentlichen Kanal anzuschliel3en. Die Bemessung der
Zisterne richtet sich nach dem jeweiligen Bauvorhaben. Das zwangsentleerte
Ruckhaltevolumen Ve der Zisterne ist pro 100 m2 undurchlassige Flache (Dach-, Hof-
und Nebenflachen) auf die Mindestgrdfie von Ve = 1,9 m3/ 100 m2 festgelegt. Der
Nachweis erfolgt durch die Darstellung der notwendigen Zisterne im
Grundstiicksentwéasserungsplan.

Zu den erforderlichen Bauantragsunterlagen zahlt auch die Darstellung der
Grundstucksentwéasserung.

Versorgungsflachen, einschlielllich Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Versorgungsflache, einschlief3lich der Flache fur Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung, mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Innerhalb der Flachen ist eine Trafostation zur Transformation der
elektrischen Energie zulassig.

Offentliche Grunflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache ist als sonstige Griinflachen, mit der Zweckbestimmung
Spielplatz, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Die
Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ist
die Errichtung eines Spielplatzes zulassig.

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und fiir die
Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flache fur den Retentionsraumausgleich fur den Hochwasserschutz ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Flache hat ein Retentionsvolumen von mindestens
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11.

111

11.2

113

114

93,3 m?3 und ist dauerhaft als Riickhalteraum zu unterhalten, zu erhalten und notfalls
neu zu errichten.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch die
Umgrenzung der FlAche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen festgesetzt. Der
Gewasserrandstreifen ist 5,0 m breit und bemisst sich bei Gewdssern mit ausgepragter
Bdschungsoberkante ab der Boschungsoberkante.

Innerhalb des Gewdasserrandstreifens sind bauliche und sonstige Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sowie
Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen verboten. Ablagerungen aller Art (z. B. Abfalle aller Art, Kompost und
sonstiger Grinschnitt) sind zum Schutz des Gewassers verboten.

Wasserdurchlassige Ausfuhrung von Stellplatzflachen

Die Belage von Stellplatzflachen sind, mit Ausnahme der Belage fir Lastkraftwagen,
wasserdurchlassig auszufihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchléssigkeit der Belage zu sichern.

Wasserdurchlassige Ausfuhrung von privaten Wegeflachen

Die Belage von privaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den
Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

Artenschutz - Vermeidungsmafinahmen
Die Féallung von Baumen muss auf3erhalb der Vogelbrutsaison erfolgen.

Vor einer Fallung der alten Birne (Flurstiick 108, studlich des Gebaudes
Wiesengartenweg 3) muss der zu diesem Zeitpunkt geltende artenschutzrechtliche
Status abgepruft werden und eventuell entsprechender Ausgleich durch das Anbringen
von Nisthilfen geschaffen werden.

Der Abriss der Gebaude muss aul3erhalb der Vogelbrutzeit bzw.
Fledermausaktivitatszeit erfolgen.

Die Gebaude auf den Grundstlicken, FIst. Nr. 22, 22/1, 23, 23/1, 27/3 und 108, sind auf
eventuelle Fledermausvorkommen und das Vorhandensein seltenerer Brutvogel (z. B.
Schleiereule) vor einer konkreten Umsetzung von Abriss- oder Baumal3nahmen
eingehend zu prfen.
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12.

13.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreis zu belastenden
Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Bewohner zu belastende
Flache GR, FR ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb
der mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von befestigten
Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zulassig. Es
durfen keine MalRnahmen durchgefihrt werden, die die uneingeschrénkte Austibung
des Geh- und Fahrrechts beeintrachtigen oder gefahrden.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Bewohner, der Grof3en Kreisstadt
Winnenden, der Stadtwerke Winnenden GmbH und der Leitungstrager zu belastende
Flache LR ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der
mit Leitungsrecht zu belastenden Flache sind, mit Ausnahme von befestigten Flachen
aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume oder Straucher zulassig. Es dirfen
keine Maflinahmen durchgefihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Umgrenzungen der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die Umgrenzung entspricht dem Berechnungsergebnis der Schallimmissionsprognose
des Ingenieurbiros fur Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing. Frank Drdscher, vom

24. Marz 2020, die als Anlage 3 zur Begriindung zum Bebauungsplan
"Bildackerstrafl3e" in Winnenden-Héfen beigefiigt ist.

SchallschutzmalRnahmen fir AuRenwohnbereiche

Innerhalb der Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:
Uberschreitungen der Orientierungswerte, griines Planzeichen nach der Anlage zur
Planzeichenverordnung Nr. 15.6, ist im Tagzeitraum ein Beurteilungspegel von

64 dB(A) lUberschritten.

Innerhalb der durch ein griines Planzeichen nach der Anlage zur
Planzeichenverordnung Nr. 15.6 umgrenzten Flache ist zum Schutz vor Verkehrslarm
an AufRenwohnbereichen (Balkone, Terrassen o. 4.) sicherzustellen, dass im
Tagzeitraum ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht unterschritten wird. Im
Nachtzeitraum wird keine schutzbedurftige Nutzung angenommen. Bei héheren Pegeln
sind bauliche Schallschutzmalinahmen (z. B. verglaste Vorbauten, Loggien, erhéhte
Bristungen, Wintergarten, Schiebeldden oder andere geeignete Malinahmen)
vorzunehmen, sofern die betroffene Wohnung nicht tiber einen nutzbaren
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AulRenwohnbereich an einer larmabgewandten Fassade - mit Beurteilungspegeln
durch StralRenverkehr im Tagzeitraum kleiner / gleich 64 dB(A) - verflgt.

In der Schallimmissionsprognose des Ingenieurbtiros fir Technischen Umweltschutz,
Dr.-Ing. Frank Drdscher, vom 24. Marz 2020, sind in der Anlage 3 die
Beurteilungspegel des Beurteilungspegels des StralRenverkehrs im Tagzeitraum
dargestellt.

Der Nachweis hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Kenntnisgabeverfahren zu
erfolgen.

Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flache zum Schutz
vor Verkehrslarm an AulRenwohnbereichen kann abgewichen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass ein geringerer Beurteilungspegel durch Stral3enverkehr im Tagzeitraum
(ermittelt nach den Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen - RLS-90, Ausgabe
1990) vorliegt, als der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Situation unter Bertcksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an den
Schutz der AuRenwohnbereiche vor StraRenverkehrslarm kdnnen entfallen, sofern in
den betroffenen AuRenwohnbereichen ein Beurteilungpegel durch Stra3enverkehr
kleiner / gleich 64 dB(A) im Tagzeitraum ermittelt wird.

Grundlage fir die Schallschutzmaf3Bhahmen fir AuRenwohnbereiche bildet die
Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiros fur Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing.
Frank Drdscher, vom 24. Marz 2020, die als Anlage 3 zur Begriindung zum
Bebauungsplan "Bildackerstraf3e” in Winnenden-Hofen beigefugt ist.

Luftungseinrichtungen fir schutzbedirftige RAume im Nachtzeitraum

Innerhalb der Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:
Uberschreitungen der Orientierungswerte, gelbes Planzeichen nach der Anlage zur
Planzeichenverordnung Nr. 15.6, sind die Orientierungswerte nach der DIN 18005-1
"Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung",
Ausgabe Juli 2002, inklusive DIN 18005-1 Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stéadtebauliche Planung" Ausgabe Mai
1987, Uberschritten.

Innerhalb der durch ein gelbes Planzeichen nach der Anlage zur
Planzeichenverordnung Nr. 15.6 umgrenzten Flachen sind bei der Errichtung und der
Anderung von Gebauden zum Schutz vor Verkehrslarm fiir alle schutzbedurftige
Réaume im Nachtzeitraum im Plangebiet mit nachtlichen Beurteilungspegeln von Uber
45 dB(A) geeignete schallgedammte Liftungseinrichtungen (wie beispielsweise
AulRendurchlasselemente / passive Druckdifferenzlifter) zu installieren, die den
erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermdéglichen.
Dabei missen die Anforderungen der Schallddmmung an die Aul3enfassade gemaR
DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe
Januar 2018, weiterhin erflllt werden.
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In der Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiros fur Technischen Umweltschutz,
Dr.-Ing. Frank Dréscher, vom 24. Mérz 2020, sind in der Anlage 4 die nachtlichen
Beurteilungspegel des StraRenverkehrs dargestellt.

Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flache zur
Installation von Liftungseinrichtungen fir schutzbedirftige RAume im Nachtzeitraum
kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer
Beurteilungspegel durch Stral3enverkehr im Nachtzeitraum (ermittelt nach den
Richtlinien flr den Larmschutz an Stral3en - RLS-90, Ausgabe 1990) vorliegt, als der
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Situation unter
Berticksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen zur Installation von
Laftungseinrichtungen fiir schutzbediirftige R&ume im Nachtzeitraum kdnnen entfallen,
sofern an den betroffenen schutzbedurftigen Raumen im Nachtzeitraum ein
Beurteilungpegel durch Stral3enverkehr kleiner / gleich 45 dB(A) im Nachtzeitraum
ermittelt wird.

Grundlage fur die Luftungseinrichtungen fur schutzbedirftige RAume im Nachtzeitraum
bildet die Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiros flr Technischen
Umweltschutz, Dr.-Ing. Frank Droscher, vom 24. Marz 2020, die als Anlage 3 zur
Begrindung zum Bebauungsplan "Bildackerstra3e" in Winnenden-Héfen beigefugt ist.

Passiver Larmschutz: Larmpegelbereiche bzw. maRRgebliche AuRenlarmpegel
nach DIN 4109

Die AulRenbauteile schutzbeditirftiger RAume sind ausreichend gegen Aul3enlarm zu
schutzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen gegen AulRenlarm) ist geman DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, zu bemessen. Der Nachweis ist
im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Larmpegelbereiche gemalR DIN
4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar
2018, festgesetzt. Die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen ist zum Schutz vor Aul3enlarm in Abhangigkeit der Raumart gemar
DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe
Januar 2018 zu bemessen.

Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im Kenntnisgabeverfahren durch ein Schallgutachten der Nachweis erbracht wird,
dass ein geringerer maf3geblicher Auf3enlarmpegel (ermittelt gemaf’ Nr. 4.4.5 DIN
4109-2 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen”, Ausgabe Januar 2018) vorliegt, als der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Situation unter Berticksichtigung freier
Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile
konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, reduziert werden.
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14.

14.1

14.2

14.3

Grundlage fir die Dimensionierung der Schallddmm-Mafie der AuRenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiros fur Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing.
Frank Drdscher, vom 24. Mérz 2020, die als Anlage 3 zur Begriindung zum
Bebauungsplan "Bildackerstra3e" in Winnenden-Héfen beigeflgt ist.

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen - Standorte fur Einzelb&dume

Die Standorte fur Einzelbaume sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. In begrindeten Einzelféllen kann der Standort der Baume geringfiigig um
maximal 3,0 m verschoben werden.

Der Baum ist entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 B&ume) mit einem
Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt, zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflache fir den Baum ist offen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ein abgéngiger Baum ist durch eine
gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der
privaten Baugrundstiicke

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur géartnerischen Gestaltung
gehdren eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Stauden sowie eine
Rasenansaat (Landschaftsrasen). Kies, Schotter und sonstige vergleichbare
Materialschittungen sind bei einem Anteil von mehr als einem Viertel der unbebauten
und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke, die géartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten sind, keine gartnerische Gestaltung im Sinne dieses
Pflanzgebotes.

Je angefangener 500 m2 privater Grundstticksflache ist auf den Baugrundstiicken ein
gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von 10-12 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, 3 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (IV
Pflanzliste, 1.1 Baume). Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen
zu ersetzen. Pflanzgebote Einzelbdume sowie bestehende Baume werden
angerechnet.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher (FD) von Haupt- und Nebengebauden, Gebaudeteilen, tiberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen, mit Ausnahme von Flachen fur Dachterrassen,
sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustarke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm
betragen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m2 oder einen
Abflussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes
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14.4

15.

15.1

16.

17.

Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik
und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Verpflichtung fir eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und
Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten).

Begriinung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse

Garagen mit einer Nutzflache tber 100 m?, zugehdrige Nebeneinrichtungen sowie
sonstige zum Wohngebaude gehdrende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagen- bzw.
Sockelgeschosse) sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon
ausgenommen sind Terrassen und Wege. Die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung
muss mindestens 40 cm betragen. Abweichend kann im Abstand von maximal 3,0 m
zum Anschlussbereich der AulRenwandauf3enkante die Aufbaustérke bzw. die
Erdiberdeckung zwischen 0 cm und mindestens 40 cm betragen.

Bindung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bindung fur die Erhaltung von Baumen - Erhaltung eines Einzelbaums

Der Standorte zur Erhaltung eines Einzelbaums ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.
Insbesondere wahrend der Bauphase ist die Flache durch geeignete
SchutzmalBhahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu
schitzen. Der Wurzelraum des Baums ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu
sichern. Ein abgangiger Baum ist durch Laubb&ume mit einem Stammumfang von 16 —
18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, 3 x verpflanzt zu ersetzen (IV Pflanzliste, 1.1
Baume).

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen,
Befestigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken bis zu einer Tiefe von 0,25 m
festgesetzt.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die jeweils geplante, kiinftige Gelandeho6he ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans im Bereich der Baugrenze durch einen Hoéhenpunkt mit der Hohe als
absolute Hohe Gber Meereshéhe Normal Null (m 4. NN), nach der Anlage zur
Planzeichenverordnung Nr. 15.10, festgesetzt.

Die Bemessung der Abstandsflache erfolgt auf das geplante, kiinftige Geléande.
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Abweichungen von maximal 0,3 m tber oder unter dem festgesetzten Gelénde sind
zulassig. Ausgenommen von den festgesetzten Gelandehdhen sind die Zufahrten zu
zulassigen Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Tiefgaragen
sowie die Zugange zu den Gebauden.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart Seite 13 von 20



Bebauungsplan "Bildackerstrafze" in Winnenden-Hoéfen

Textteil 31.08.2020

11

1.2

1.3

1.4

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO)

Anforderungen an die aufRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als Dachform Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung (DN) von 35°
bis 45° und Flachdéacher (FD) mit einer Dachneigung (DN) bis maximal 5° zulassig.

Fir untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen,
Mulleinhausungen, Uberdachte Fahrradstellplatze und Geschirrhiitten (Gebaude ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstéatten) sind auch abweichende Dachformen
und -neigungen zulassig.

Fur Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder
Dachsteinen der Farben rot, braun oder grau zuléassig. Mischtone der aufgefiihrten
Farben sind zulassig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen mussen die Dachform und die Dachneigung
einheitlich sein. Der Dachfirst und die Dachtraufe missen entweder auf gleicher Hohe
sein oder sie mussen um mindestens 50 cm versetzt sein.

Dachgauben

Unterschiedliche Arten von Gauben (Giebelgauben, Schleppgauben,
Flachdachgauben, etc.) auf einem Geb&ude sind nicht zulassig. Dachgauben missen
von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 1,5 m und untereinander von
mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb der Gaube und unterhalb des Firstes missen
mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der Gaubenléangen auf jeder
Dachflache darf 50 % der zugehdorigen Gebaudeldnge nicht Uberschreiten.

Zwerchgiebel / -haus und Quergiebel / -haus

Die Breite des Zwerchgiebels / -hauses und des Quergiebels / -hauses darf ein Drittel
der Gebaudelange jedoch nicht mehr als 5,0 m betragen.

Die Firstoberkante des Zwerchgiebels / -hauses und des Quergiebels / -hauses muss
mindestens 0,5 m niedriger als der Hauptfirst sein.
Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zulassig.
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3.1

3.2

3.3

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und durfen nicht Uber die
Fassade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Werbeanlagen sind an den Wandflachen von StraRenniveau bis maximal zur
Unterkante der Gebaudedéffnungen im 1. Obergeschoss zuldssig.

Werbeanlagen in Form von Wechselanlagen, Laser- und Lauflichtanlagen sind nicht
zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir
bewegliche Abfallbehalter sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tber
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind zulassig.

Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch
Bepflanzung oder Einfriedigung eingefassten Flachen aufgestellt werden.

Einfriedigungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehélzen und nicht lebende
Einfriedigungen aller Art zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht oder
stacheldrahtdhnlichen Materialien ist nicht zul&ssig.

Nicht lebende Einfriedigungen dirfen eine Héhe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine Hohe von max. 1,5 m zu privaten Grundstiicken nicht
Uberschreiten.

Lebenden Einfriedigungen dirfen eine Héhe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstiicken nicht
Uberschreiten.

Unzuladssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche
Vorschriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon
unberthrt.
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(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe 11l Hinweise, 4. Hinweis
Telekommunikationslinien)

5.  Abweichende Tiefe der Abstandsflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einer Zickzacklinie
gekennzeichneten Bereich sind abweichend von den in 8 5 Abs. 7 LBO
vorgeschriebenen MalRen der Abstandsflachen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB geringere als die in § 5 Abs. 7 LBO
vorgeschriebenen MalR3e zulassig, wenn die Belichtung mit Tageslicht sowie die
Bellftung in ausreichendem Mal3e gewahrleistet bleiben und Grinde des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Die Tiefe der Abstandsflachen zwischen den Gebauden darf jedoch eine Tiefe der
Abstandsflachen von 0,38 der Wandhohe nicht unterschreiten.
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Hinweise

Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fir die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bericksichtigen.

Auf das Gutachten nebst Anlagen "Artenschutzrechtliche Uberpriifung zur Grundstiick
und Gebaude BBP "BildackerstraRe" Winnenden-Héfen, Biro fur Landschaftsokologie
und Gewasserkunde, Dipl.-Biol. Ute und H.-J. Scheckeler, Rauenberg, 26. Méarz 2020"
wird verwiesen.

Archaologische Bodendenkmaler

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal 8§ 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehoérde, der Stadt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Die
Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit
madglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 01.06.2016 bzw. die jeweils aktuelle Fassung hingewiesen.

Hinweis Beleuchtung

Im Freien sind nur fur Insekten ungefahrliche LED-Lampen zu verwenden.
Insbesondere dirfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fir Insekten
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werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den friithen Morgenstunden erfolgt ein
automatisches Abstellen der Beleuchtung.

5. Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden
gemal 8§ 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch flhren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bediirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens fir diese Zustimmung
kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets auf eine
unterirdische Leitungsfiihrung bestehen.

6. Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt au3erhalb des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiets
"Seehaldenbrunnen | + 11" vom 19.04.2010 und aul3erhalb des verordneten
Wasserschutzgebiets "Brunnen zwischen den Bachen" vom 01.07.2019.

7. Hinweis Hochwasserschutz

Die geplanten Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme einer Flache
von rund 250 m2 bzw. 150 m?, aul3erhalb des in der Hochwassergefahrenkarte, Stand
05.06.2013, dargestellten Uberschwemmungsgebietes fiir 100-jahriges Hochwasser
(HQ100) bzw. fur 50-jahriges Hochwasser (HQso). Die HQ100- Anschlagslinie und die
HQso- Anschlagslinie sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich
dargestellt. Die Uberschwemmungsbereiche befinden sich lageméaRig in Richtung
Buchenbach.

Ein sudlicher Teilbereich des Plangebietes befindet sich mit einer Flache von rund
1.200 mz innerhalb der in der Hochwassergefahrenkarte, Stand 05.06.2013,
dargestellten Uberflutungsgebiete fiir Extremhochwasser (HQextrem). In Gebieten, die
erst bei einem Extremhochwasser tiberschwemmt werden (HQexrem), iSt das Bauen
grundsatzlich moglich. Die Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von
Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -
rickhaltung sind zu beachten. Gebaude sollen hochwasserangepasst geplant und
gebaut werden.

Die ca. 580 m2 grol3e Flache im Bereich des Buchenbaches (geplantes
Regenrickhaltebecken) wird bei 50-jahrigen Hochwasser (HQso), bei 100-jahrigen
Hochwasser (HQ100) sowie bei extremen Hochwasserereignissen (HQexirem) komplett
Uberflutet.
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Bebauungsplan "Bildackerstraf3e" in Winnenden-Hbéfen

Textteil 31.08.2020

8. Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan tGber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstticks beizufiigen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder
Grundrissplan des Erdgeschosses festzulegen.

9. Hinweis Gewdasserrandstreifen

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintradgen aus diffusen Quellen.

Nach dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 439,
446), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsverzeichnis sowie 8§ 65, 80, 84 und 95
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI. S. 439, 446), ist
der Gewasserrandstreifen im Innenbereich finf Meter breit, umfasst das Ufer und den
Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt
und bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes bzw. bei Gewassern mit
ausgepragter Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante.

Die Verbote und Gebote im Bereich eines Gewasserrandstreifens sind im
Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz flr Baden-Wirttemberg in der jeweils
aktuell glltigen Fassung geregelt.
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Bebauungsplan "Bildackerstrafze" in Winnenden-Hoéfen

Textteil 31.08.2020

v Pflanzliste

1.1 Baume, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung (mDB),
Sortenauswahl ist mdglich

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Walnuss Juglans regia
Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Gefertigt:

Stuttgart, den 31.08.2020

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart
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