Gemeindeverwaltungsverband Winnenden

Verbandsversammlung vom 16.12.2020
AZ: 621.31

Sitzungsvorlage Nr. 9/2020 6
Federflihrendes Amt: zur Beschlussfassung in der
GVV Geschéftsstelle Verbandsversammlung am 16.12.2020
Vorgang: Erforderliche Protokollausziige

Verbandsvorsitzender, Verbandsgemeih—
den, Geschéaftsstelle

Betreff:

Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbe-

reichen

Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen

und Feststellung der 13. FNP-Anderung
¢ "Linsenhalde II" in Winnenden

e "Obere Hageldcker" in Winnenden-Birkmannsweiler

Beschlussvorschlaq:

- siehe nachste Seite -

Haushaltsrechtliche Deckung / HHST

Haushaltsansatz

Haushaltsrest

Haushaltsmittel insgesamt:

Verpfl.erm f. Ausgaben im folg. Jahr:
Auftrage erteilt (einschl. vorst. Vergabe):

Noch freie Mittel/Uiber- bzw. aufterpl. Aus-

gabe:

Geschaftsstelle:

Sichtvermerk

13.10.2020

Datum / Unterschrift

Verbandsvorsitzender




Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf vom
18.05.2020 abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den Ausfuhrun-
gen in Anlage 1 zu dieser Vorlage behandelt.

2. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen wird die folgende neuen Darstellung aufgenommen:

e Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde 11" in Winnenden (2,23 ha)

Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan

2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde

Berglen werden die folgenden Darstellungen herausgenommen und als Flache fir

die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt:

e Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" in Winnenden-Birk-
mannsweiler (1,59 ha)

3. MalRgebend sind die vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefertigten
Lageplane vom 18.05.2020 im Maf3stab 1 : 5.000.

4. Die Begrindung vom 18.05.2020 wird festgestellt.

Begriindung:

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat am
29.07.2020 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am 21.07.2020 den Entwurf fir
die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 festgestellt. Der
Anderungsentwurf wurde anschlieBend vom 10.08.2020 bis 10.09.2020 in Winnenden
und in Berglen 6ffentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist sind den Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben worden Uber die eine

Abwagungsentscheidung zu treffen ist.

Flachennutzungsplananderung durch einen flachenneutralen Flachentausch so-
wie Teil(gesamt)fortschreibung fir gewerbliche Bauflachen im Stadtgebiet Win-

nenden
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Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden zum
einen durch einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch gewerbliche Bau-
flachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten dargestellt und zum anderen durch
eine Teil(gesamt)fortschreibung zuséatzliche gewerbliche Bauflachen an stadtebaulich
geeigneteren Standorten dargestellt. Aufgrund der Teil(gesamt)fortschreibung mit zu-
satzlichen gewerblichen Bauflachen ist der zusatzliche gewerbliche Bauflachenbedarf
besonders zu begrinden.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-tungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen sind unter anderem gewerbliche Fl&-
chen (Planung) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darge-
stellt. Zum einen werden durch einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch ge-
markungsubergreifend gewerbliche Flachen (Planung) und Flachen fur die Landwirt-
schaft (Bestand) dargestellt. An der Gesamtbilanz der im Flachennutzungsplan darge-
stellten gewerblichen Flachen (Planung) andert sich in der Summe nichts. Zum anderen
werden an stadtebaulich geeigneteren Standorten zuséatzliche gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Der zuséatzliche Flachenbedarf flir gewerbliche Flachen geht mit 1,54 ha tber
die im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen hin-
aus. Die zusatzliche gewerbliche Bauflache wird bei einer Gesamtfortschreibung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-

bands Winnenden und der Gemeinde Berglen in der Bilanzierung bericksichtigt.

Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Grinflache (Pla-
nung) gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, mit der Zweckbestimmung geplanter Verkehrs-
Ubungsplatz, dargestellt.

Das Stadtentwicklungsamt der Grol3en Kreisstadt Winnenden hat an stadtebaulich ge-
eigneteren Standorten die Darstellung von gewerbliche Bauflachen vorgesehen. Das
Plangebiet grenzt nordlich an das Auffahrtsbauwerk der Bundesstral3e (B 14) der An-
schlussstelle Winnenden-Sid, 6stlich und stdlich an die Kreisstral3e (K 1911) und west-
lich an die Gemarkungs- und gleichzeitig Stadtgrenze an. Vorgesehen ist ein hochwerti-

ges Gewerbegebiet fur Unternehmensverwaltungen und sonstige Gewerbebetriebe. Das



geplante Gewerbegebiet liegt besonders verkehrsglinstig an der Anschlussstelle Win-
nenden-Sud der Bundesstral3e 14 (B 14) und an der Kreisstral3e (K 1911). Der Standort
ist u. a. fir Nutzungen des Dienstleistungssektors geeignet.

Das Gewerbegebiet "Linsenhalde 11" soll Uber die innerorts liegende KreisstralRe (K 1911)
erschlossen werden.

Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die folgende

neue Darstellung aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden (2,23 ha)
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Abb. 1:  13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020
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Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" in
Winnenden-Birkmannsweiler

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als gewerbliche
Bauflache (Planung) gemalR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
dargestellt.

Das Stadtentwicklungsamt der Grol3en Kreisstadt Winnenden hat an stadtebaulich ge-
eigneteren Standorten die Darstellung von gewerbliche Bauflachen vorgesehen. Das
Plangebiet grenzt an die geplante gewerbliche Bauflache Obere Hagelacker an. Mit der
Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" in Win-
nenden-Birkmannsweiler sollen an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren
Standort gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Das Gewerbegebiet "Obere Hagelacker" soll tber die Birkenstral3e in stidwestliche Rich-
tung erweitert und erschlossen werden.

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
Teilflache einer gewerblichen Bauflache (Planung) gemald 85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
I.V.m. 81 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft
(Bestand) gemalR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die nach der Herausnahme der
Teilflache noch vorhandene gewerbliche Bauflache "Obere Hagelacker" (1,67 ha) befin-
det sich in Winnenden-Birkmannsweiler am stidwestlichen Ortsrand zwischen dem vor-
handenen Gewerbegebiet und der Stidumgehungsstral3e (L 1140) und bildet eine ent-
sprechende Erweiterungsflache aus. Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet mit emissions-
armen gewerblichen Nutzungen. Die gewerblichen Gebaude an der Birkenstral3e, der
Buchenstral’e und der Industriestra3e formen den rAumlichen Abschluss der bestehen-
den Gewerbeflache. Die nordwestlich an die gewerbliche Bauflache "Obere Hagelacker"
angrenzende landwirtschaftliche Flache ist perspektivisch fir Wohnbauflachen und ge-
mischte Bauflachen bestimmt. Diese bauleitplanerische Zonierung ermaéglicht einen sto-
rungsfreien Ubergang zwischen der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" und der
nordwestlich angrenzenden perspektivisch beabsichtigten und bestehenden Wohnbe-
bauung. Die 1,59 ha gewerbliche Bauflache (Planung) gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
die wieder als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) gemal} 8 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB
dargestellt werden, werden in der Kernstadt an stadtebaulich geeigneter Stelle darge-

stellt.
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Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden die fol-
genden Darstellungen herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand)
dargestellt:

- Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" in Winnenden-Birkmanns-
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Abb. 2:  13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020

Herausnahme der gewerblichen Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen" in
Winnenden und gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (10. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen)

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Ge-

meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als gewerbliche



Bauflache (Planung) gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
und als Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB darge-
stellt.

Das Stadtentwicklungsamt der Gro3en Kreisstadt Winnenden hat an stadtebaulich ge-
eigneteren Standorten die Darstellung von gemischten Bauflachen und gewerbliche Bau-
flachen vorgesehen. Das Plangebiet grenzt an die Marbacher Strafl3e im Norden und die
Schwaikheimer Stral3e im Stden an.

Mit der Herausnahme einer gewerblichen Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen” in
Winnenden (1,7 ha) sollen an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren Standort
gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Das neue Quartier westlich des Bahnhofs soll Uber die Marbacher Strale und die
Schwaikheimer Stral3e erschlossen werden.

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
gemischte Bauflache (Planung) gemaR 85 Abs.2Nr.1BauGB i.V.m. 81
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Die gemischte Bauflache "Untere Schray" (5,2 ha)
grenzt westlich an die bestehende gemischte Bauflache zwischen der Marbacher Stral3e
und der Schwaikheimer StraRe an. Vorgesehen ist ein urbanes Gebiet und ein (einge-
schranktes) Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungen, die innerhalb der engeren
Schutzzone (Zone Il) des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Tieforunnen Schwaikhei-
mer StralRe, Hungerbergquelle, Maurachquelle, Binsachquelle 1 + 2" zul&ssig sind. Fir
die Errichtung baulicher Anlagen sind in der engeren Schutzzone (Zone 1l) grundsatzlich
besondere Schutzvorkehrungen erforderlich. Die gemischte Bauflache liegt besonders
verkehrsglnstig an der Anschlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der Bundes-
straRe 14 (B 14). Die gute fuBBlaufige Erreichbarkeit des schienengebunden 6ffentlichen
Personennahverkehrs und die raumliche Néhe zur Innenstadt machen den Standort at-
traktiv fir den verdichteten Wohnungsbau und fur Nutzungen des stark expandierenden
Dienstleistungssektors mit hohen Beschaftigungszahlen. Ein vergleichbarer Standort im
Stadtgebiet ist nicht vorhanden. Die 1,7 ha gewerbliche Bauflache (Planung) geman
85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, die als gemischte Bauflache (Planung) gemali
85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt wird, wird zur Halfte

fur die gemischte Bauflache angerechnet.
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Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die gewerb-
liche Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen” (1,7 ha) herausgenommen und die fol-
gende neue Darstellung aufgenommen:

- Gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (5,2 ha)
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Abb. 3:  10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020

Es wird vorgeschlagen, die 13. FNP-Anderung festzustellen, wobei die abgegebenen
Stellungnahmen entsprechend den Ausfuhrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage behan-
delt werden.



Anlagen:

Prufung der Stellungnahmen zur 10. Flachennutzungsplan&nderung (Anlage 1)
Lageplan zur 13. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Linsenhalde II" in Win-
nenden, Gegenuberstellung, Mal3stab 1 : 5.000, des Stadtentwicklungsamts Winnen-
den vom 18.05.2020 (Anlage 2)

Lageplan zur 13. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Obere Hagelacker" in
Winnenden-Birkmannsweiler, Gegenuberstellung, Maf3stab 1 : 5.000, des Stadtent-
wicklungsamts Winnenden vom 18.05.2020 (Anlage 3)

Begriindung zur 13. Flachennutzungsplandnderung des Stadtentwicklungsamts Win-
nenden vom 18.05.2020 (Anlage 4)



Anlage 1 zur Sitzungsvorlage GVV Nr. 9/2020

13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

"Linsenhalde II" in Winnenden
"Obere Hagelacker" in Winnenden-Birkmannsweiler

- Férmliche Beteiligung -

Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
zum offentlich ausgelegten Entwurf fiir die 13. Anderung
des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
vom 26.01.2017 / 08.04.2019 bis 08.05.2019 und
in der Zeit vom 10.08.2020 bis 10.09.2020
gem. 8 3 Abs. 2und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Stellungnahme von | Pritfung der Stellungnahme
A Stellungnahme der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Al Burgermeisteramt Allmersbach im Tal, Allmersbach im Tal

Stellungnahme vom 04.04.2019 — BA — Strb.

Vielen Dank fur die Ubersendung der Plan-
unterlagen und die Beteiligung an den An-
derungen des Flachennutzungsplans "Lin-
senhalde II", "Untere Schray", "Obere Ha-

gelacker".

Aus Sicht der Gemeinde Allmersbach im Tal | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
bestehen keine Anregungen oder Bedenken | nommen.

zu den oben genannten Anderungen des
Flachennutzungsplans in Winnenden auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der nach § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung.

A2 Polizeiprasidium Aalen, Fihrungs- und Einsatzstab, Sachbereich Verkehr, Waiblingen
Stellungnahme vom 06.08.2020 — E-Mail

Keine Einwande seitens des PP Aalen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird um weitere Beteiligung des PP Aa- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
len, insbesondere in Angelegenheiten der nommen.

Verkehrssicherheit gebeten. Das Polizeiprasidium Aalen wird in den jeweili-
gen Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt.

A3 NOW Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg, Crailsheim
Stellungnahme vom 07.08.2020, Az. 6743-Héafele

Im Schreiben vom 05.08.2020 wurde der
Zweckverband Wasserversorgung Nordost-
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

wiirttemberg (NOW) gebeten, zur 13. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindever-
waltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen, Stellung zu nehmen.

In den betreffenden Plangebieten befinden
sich keine Anlagen beziehungsweise Fern-
wasserleitungen der NOW. Es werden
durch die Anderung des Flachennutzungs-
planes keine Belange der NOW bertihrt.

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfah-
ren!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A4

Vodafone BW GmbH, Abteilung: Zentrale Planung, Kassel
Stellungnahme vom 07.08.2020 — Vorgangsnr. EG-13844

Vielen Dank fir die Information.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine
Einwéande.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung. Bitte geben Sie dabei immer un-
sere obenstehende Vorgangsnummer an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A5

Burgermeisteramt Leutenbach, Leutenbac

h

Stellungnahme vom 11.08.2020 — Az. 613.2063

Zum obengenannten FNP-Verfahren wer-
den von der Gemeinde Leutenbach keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A6

Netze BW, Bereich Netzplanung, Kirchheim unter Teck

Stellungnahme vom 11.08.2020

Fur Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der
Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.

Derzeit sind keine wesentlichen Anderun-
gen bzw. Planungen vorhanden. Die 6rtli-
chen Versorgungsleitungen missen den
baulichen Entwicklungen angepasst bzw.
erweitert werden. Detailangaben hierlber
kénnen jedoch erst im Zuge der jeweiligen
Bebauungsplanverfahren gemacht werden.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfah-
ren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Netze BW wird in den jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren erneut beteiligt. In den jewei-
ligen Bebauungsplanverfahren werden im Be-
darfsfall Leitungsrechte zu Gunsten der Netze
BW eingetragen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme
Weitere Anregungen oder Bedenken liegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
von unserer Seite aus nicht vor. nommen.
Fir Fragen stehen wir [hnen gerne zur Ver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
figung. nommen.
A7 Dachverband Integratives Planen und Bauen e. V. (DIPB), Filderstadt
Stellungnahme vom 30.08.2020
Fir die Zusendung der Unterlagen zur 13. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Anderung des gemeinsamen Flachennut- nommen.
zungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen in Teilbereichen bedan-
ken wir uns.
Der Dachverband Integratives Planen und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Bauen e.V. (DIPB) gibt tblicherweise eine nommen.
Stellungnahme in Bezug auf Barrierefreiheit
ab.
Die am 05.08.2020 per E-Mail eingegange- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nen Unterlagen enthalten neben den Be- nommen.
grindungen fir die notwendigen Anderun-
gen des Flachennutzungsplans die Nen-
nung und Plane der verschiedenen Wohn-
bauflachen, aber keine Beschreibung wel-
che Geb&aude und Einrichtungen auf den
Wohnbauflachen erlaubt bzw. geplant sind.
Somit auch keine Hinweise in Bezug auf
Barrierefreiheit. Wir gehen davon aus, dass
diese zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen.
Zu den gegenwartigen Planen (Anderung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
des Flachennutzungsplanes) kdnnen wir da- | nommen.
her keine Stellungnahme abgeben. Wenn Der Dachverband Integratives Planen und
wir dann im anschlie@enden Verfahren (Be- | Bauen e. V. (DIPB) wird in den jeweiligen Be-
bauungsplan) die genauen Plane fiir die bauungsplanverfahren erneut beteiligt.
Nutzungen, Gebaude und Einrichtungen be-
kommen, sind wir gerne bereit, unsere Stel-
lungnahme abzugeben.
A8 Handwerkskammer Region Stuttgart, Stuttgart
Stellungnahme vom 31.08.2020, 25.08.2020 und 20.08.2019
A 8.1 | Stellungnahme vom 31.08.2020
Prinzipiell begriiRen wir diese 13. Anderung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
des gemeinsamen Flachennutzungsplans nommen.
2000 - 2015 und die damit verbundene Aus-
weisung von Gewerbeflachen.
Durch die Neuausweisung der gewerblichen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Bauflachen ,Linsenhalde 1I* in Winnenden nommen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

(+ 2,23 ha) und die Herausnahme der ge-

werblichen Teilbauflache ,Obere Ha-

gelacker” (- 1,59 ha) ergibt sich durch die-

sen Flachentausch eine positive Bilanz fir

als Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen

in Hohe von 0,64 ha.

Gegen die Herausnahme der gewerblichen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Bauflache ,Untere Schray-Seizlesbrunnen® | nommen.

(- 1,7 ha) haben wir im Rahmen der 10. An- | Die Handwerksbetriebe werden im Bereich des

derung des gemeinsamen Flachennut- in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans

zungsplans 2000 - 2015 Bedenken erhoben | "Untere Schray in Winnenden ein passendes

(vgl. unsere Stellungnahme vom 25.08.2020 | Angebot an Grundstiicken vorfinden. Die An-

an Frau Miiller). Es soll gemischte Baufla- siedlung von Gewerbebetrieben in einem Um-

che in H6he von 5,2 ha ausgewiesen wer- feld mit Wohnungen ist gewlnscht. Nutzungsmi-

den, von denen rechnerisch 2,6 ha anteilig schung und Immissionsschutz kann in einer ge-

als Gewerbegebiet gelten. Hieraus ergibt mischten Bauflache im weiteren Verfahren pla-

sich also ein rechnerisches Plus in Héhe nungsrechtlich umgesetzt werden. Die Beden-

von 0,9 ha, insgesamt also 1,54 ha. Wir ken werden fachlich nicht geteilt. Die Hand-

mochten jedoch darauf hinweisen, dass sich | werkskammer Region Stuttgart sollte sich ge-

diese Mehrausweisung von Gewerbeflachen | geniliber den veranderten und eingefiihrten Kon-

in H6he von 1,54 ha nur rein rechnerisch zepten der Gewerbeansiedlung 6ffnen.

ergibt; de facto stehen die Mischgebietsfla-

chen nur einem kleinen Teil Gewerbetrei-

bender zur Verfligung, da sich viele Be-

triebe nicht in einem Mischgebiet ansiedeln

kénnen und sich die tatsachliche Nutzungs-

durchmischung zudem in einem wie hier ge-

planten Urbanen Gebiet ganz anders gestal-

ten kann, da keine halftige Nutzungsdurch-

mischung vorgegeben ist. Auch bei bisheri-

gen Mischgebieten mit einem hélftigen An-

teil an Gewerbeflachen hat sich in der Reali-

tat leider oft eine Entwicklung hin zu einem

Wohngebiet beobachten lassen. Deshalb

sind wir nach wie vor der Meinung, dass die

gewerbliche Bauflache ,Untere Schray-Seiz-

lesbrunnen” bestehen bleiben sollte oder

hilfsweise zumindest die bisherige Gewer-

begebietsflache als eingeschranktes Gewer-

begebiet ausgewiesen werden sollten.

Weitere Bedenken oder Anregungen haben | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

wir nicht. Bitte beteiligen Sie uns am weite- | nommen.

ren Verfahren. Die Handwerkskammer Region Stuttgart wird in
den jeweiligen Bebauungsplanverfahren erneut
beteiligt.

Bitte verwenden Sie die folgende E-Mail Ad- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

resse: claudia.kern@hwk-stuttgart.de nommen.

A 8.2 | Stellungnahme vom 25.08.2020
Vielen Dank fir die Beteiligung. Wir nehmen
wie folgt Stellung:
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

[...]

Gemischte Bauflache ,Untere Schray” in | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Winnenden nommen.

Wir haben Bedenken gegen die Heraus-

nahme der gewerblichen Bauflache ,Untere

Schray-Seizlesbrunnen® und die neue Dar-

stellung als gemischte Bauflache.

Durch die Anderung hat das nérdliche an- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

grenzende Gewerbegebiet keinerlei Ent- nommen.

wicklungsmaoglichkeit mehr. Die genannten Betriebe, ein Unternehmen das
Saftkonzentrate und Plrees aus Frucht- und
Gemusesorten herstellt sowie ein Unternehmen
mit Hauptsitz in Winnenden das Reinigungsge-
raten und -systemen herstellt haben ausrei-
chend Grundsticksflachen flr Erweiterungen
auf dem eigenen Betriebsgelédnde. Beide Unter-
nehmen kennen die Planungstiberlegungen der
Stadt fir den Bereich "Untere Schray" und ha-
ben ihre Erweiterungsflachen auf den eigenen
Grundstlcken.

Erschwerend kommt hinzu, dass keine ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

eigneten Ersatzflachen ausgewiesen wer- nommen.

den, die gerade auch fur mittelstandische Die Handwerksbetriebe werden im Bereich des

Handwerksbetriebe wichtig sind. Dies fuhrt | in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans

zu einer Verdrangung von Gewerbeflachen | "Untere Schray in Winnenden ein passendes

fur Betriebe, die sich nicht in einem Misch- | Angebot an Grundstiicken vorfinden. Die An-

gebiet ansiedeln kénnen. In der Begriindung | siedlung von Gewerbebetrieben in einem Um-

wird ausgefiihrt, dass das neue Urbane Ge- | feld mit Wohnungen ist gewiinscht. Nutzungsmi-

biet auch zur Deckung der Nachfrage nach | schung und Immissionsschutz kann in einer ge-

Gewerbegrundstiicken dienen soll. Es gibt mischten Bauflache im weiteren Verfahren pla-

jedoch unzahlige Gewerbebetriebe, die sich | nungsrechtlich umgesetzt werden. Die Beden-

nicht in einem Urbanen Gebiet ansiedeln ken werden fachlich nicht geteilt. Die Hand-

kénnen. werkskammer Region Stuttgart sollte sich ge-
genuber den veranderten und eingefuhrten Kon-
zepten der Gewerbeansiedlung 6ffnen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Wir verweise hierzu auf unsere Stellung-

nahme vom 20.08.2019 an Herrn Schlecht

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Luntere Schray“; zum damaligen Zeitpunkt

lagen die textlichen Festsetzungen noch

nicht vor, eine weitere Beteiligung steht

noch aus.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfah- | Die Handwerkskammer Region Stuttgart wird in

ren. den jeweiligen Bebauungsplanverfahren erneut
beteiligt.

A 7.3 | Stellungnahme vom 20.08.2019 (Bebauungsplanverfahren "Untere Schray")
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme
[...]
Wir mdchten bereits heute anregen, statt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
der Ausweisung eines Urbanen Gebietes nommen.
doch Uber die Beibehaltung des urspriing- Fur den Bebauungsplan "Untere Schray" in Win-
lich geplanten Gewerbegebietes nachzu- nenden sind gewerbliche und wohnungswirt-
denken. schaftliche Nutzungen vorgesehen.
Konkrete Bedenken haben wir zum jetzigen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Verfahrensstand weder zum Bebauungs- nommen.
plan noch zum Umfang und Detaillierungs-
grad einer evtl. erforderlichen Umweltpru-
fung.
Bitte beteiligen Sie uns unbedingt am weite- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
ren Verfahren, dass wir uns dann auch zu nommen.
den bis dahin vorliegenden textlichen Fest- | Die Handwerkskammer Region Stuttgart wird im
setzungen auf3ern kénnen. weiteren Bebauungsplanverfahren zum Bauge-

biet "Untere Schray" beteiligt.

A9 Burgermeisteramt Schwaikheim, Schwaikheim
Stellungnahme vom 01.09.2020
Vielen Dank fir die Beteiligung an dem Ver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
fahren ,13. Anderung des gemeinsamen nommen.
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen*.
Seitens der Gemeinde Schwaikheim werden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
weder Anregungen noch Bedenken hervor- | nommen.
gebracht.

A 10 Verband Region Stuttgart, Stuttgart
Stellungnahme vom 10.09.2020 — Az. 45.10/2020/jz

A 10.1 | Stellungnahme vom 10.09.2020
Vielen Dank fir die Beteiligung am oben ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nannten Verfahren. nommen.
Hierzu gilt weiterhin unsere Stellungnahme | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
vom 6. Juni 2019. nommen.
Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Planes ein Exemplar der Planunterlagen, nommen.
moglichst in digitaler Form (an: pla-
nung@region-stuttgart.org), zu Uberlassen.
Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

| Pritfung der Stellungnahme

A 10.2

Stellungnahme vom 06.06.2019

Vielen Dank fir die Beteiligung am oben ge-
nannten Verfahren.

Der Planungsausschuss des Verbandes Re-
gion Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung
am 5. Juni 2019 folgende Stellungnahme zu
oben genanntem Vorentwurf beschlossen:

Zu ,Obere Hagelacker", Winnenden-Birk-
mannsweiler

Der Planung stehen keine freiraumbezoge-
nen regionalplanerischen Ziele entgegen.

Zur gewerblichen Bauflache ,Linsen-
halde II", Winnenden

Auf die im Rahmen der Bebauungsplanver-
fahren einzuhaltenden regionalplanerischen
Regelungen zum Einzelhandel wird hinge-
wiesen.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.2.2 (G)
des Regionalplanes in einem Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft. Der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen
Bdden ist bei der Abwagung ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.6.
(G) in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen. Diese Gebiete
sind gegen zeitweilige oder dauernde Be-
eintrachtigungen oder Gefahrdungen hin-
sichtlich der Wassergute und der Wasser-
menge zu sichern.

Zur gewerblichen Bauflache , Untere
Schray"”, Winnenden

Auf die im Rahmen der Bebauungsplanver-
fahren einzuhaltenden regionalplanerischen
Regelungen zum Einzelhandel wird hinge-
wiesen.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.2.2 (G)
des Regionalplanes in einem Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft. Der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen
Bdden ist bei der Abwagung ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme
Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.6. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
(G) in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche- nommen.
rung von Wasservorkommen. Diese Gebiete
sind gegen zeitweilige oder dauernde Be-
eintrachtigungen oder Gefahrdungen hin-
sichtlich der Wassergite und der Wasser-
menge zu sichern.

Zum Umfang der Flachenausweisungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Dem Umfang der gewerblichen Bauflachen | nommen.

stehen keine Ziele der Regionalplanung ent-

gegen.

Beziglich des Sachvortrags wird auf die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

beigefligte Sitzungsvorlage verwiesen. nommen.

Die lhnen vorab zur Verfligung gestellte

Vorlage/Stellungnahme wurde damit unver-

andert beschlossen.

Fir die Gewéhrung der Fristverlangerung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

danken wir lhnen und bitten Sie, uns weiter- | nommen.

hin am Verfahren zu beteiligen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

All Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, Stuttgart
Stellungnahme vom 11.09.2020 — Az. 21-2434-.2/WN Berglen und 06.05.2019 — Az. 21-
2636.2/WN Winnenden

A 11.1 | Stellungnahme vom 11.09.2020 — Az. 21-2434-.2/WN Berglen

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt
als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 und 8 — Stra-
Renwesen und Verkehr sowie Landesamt
fur Denkmalpflege — zu der oben genannten
Planung folgendermaf3en Stellung:

Raumordnung

Mit der vorgelegten Planung soll der ge-
meinsame Flachennutzungsplan

2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Winnenden und der Gemeinde
Berglen in zwei Teilbereichen geédndert wer-
den.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindli-
che Vorgaben, die nicht der Abwagung un-
terliegen, zu beachten (8 3 Abs.1 Nr. 2 ROG
und 8§ 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwagung zu berick-
sichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1
ROG). Vorbehaltsgebiete sind als Grunds-
atze, nicht als Ziele der Raumordnung zu
werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4
BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der
Planung nicht grundsétzlich entgegenste-
hen, jedoch in der Abwéagung zu bericksich-
tigen sind.

Im Einzelnen sind die vorgelegten Planun-
gen wie folgt zu bewerten:

Qualitative Beurteilung

1. Gewerbliche Bauflédche (2,23 ha), Win-
nenden

Geplant ist die Ausweisung einer gewerbli-
chen Bauflache ,Linsenhalde Il in einem
Umfang von 2,23 ha.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 06.05.2019.

2. Flache fur die Landwirtschaft, Winnen-
den-Birkmannsweiler

Durch eine Reduzierung der Gewerbeflache
,Obere Hagelacker* im Umfang von 1,59 ha
(statt 1,35 ha im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung) soll diese als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen werden. Die
Reduzierung wird begruft.

Quantitative Beurteilung

Im Hinblick auf den Bedarf ergibt sich in der
Gesamtschau der geplanten Gewerbefla-
chenausweisungen (mit Berticksichtigung
der gemischten Bauflache ,Untere Schray*)
ein zusatzlicher Flachenbedarf von 1,54 ha.
Dieser zusatzliche Bedarf wurde mit Hilfe
der Plausibilitatshinweise fir den Einzelfall
dargelegt. Fur das weitere Verfahren emp-
fiehlt es sich, den zusatzlichen Bedarf orts-
ansassiger Unternehmen zum Beispiel mit
Hilfe konkreter Anfragen zu begriinden.

Da die Flachen im Vorgriff auf eine Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplans
ausgewiesen werden, sind diese Flachen-
ausweisungen in die Bedarfs- und Baufla-
chenbilanz der néchsten Gesamtfortschrei-
bung einzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Flachenneuausweisung wird bei der nachs-
ten Flachennutzungsplanfortschreibung des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen berucksichtigt.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

StraBenwesen und Verkehr

Aktuelle Planungen von Neu- und Ausbau-
mafinahmen des Bundes (betrifft Linsen-
halde 1) bzw. des Landes (betrifft Obere
Hageléacker) sind hier nicht betroffen.

Betrifft Bauflache B 14, L 1140 u. K 1911
LLinsenhalde I11* in Winnenden, wir verwei-
sen auf unsere STN BPL B14 WN Winnen-
den, Linsenhalde 8 Ifd. Nr. 544 v. 08.2019
hin. Ansonsten bestehen keine weiteren
Einwendungen.

Betrifft Bauflache L 1140 ,Obere Ha-
gelacker” in Winnenden-Birkmannsweiler,
der genannte Bereich / gewerbliche Baufla-
che / wurde heraus genommen und soll zu-
kinftig Landwirtschaftsflache werden. Ge-
naue Aussagen zu den konkreten Planun-
gen konnen durch das Regierungsprasidium
Stuttgart - Ref. 47.3 - erst im Zuge der ein-
zelnen Bebauungspléne erfolgen.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an
Herrn Grothe, Tel. 0711 904-14224, Kars-
ten.Grothe@rps.bwl.de

Landesamt fir Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets ,Linsenhalde II*
befindet sich ein Pruffall der archdologi-
schen Denkmalpflege. Luftbilder von 2003
zeigen einen maoglichen, evtl. vorgeschichtli-
chen, Grabenverlauf in Nord-Siid-Richtung.
Es ist mit archéologischen Funden und Be-
funden zu rechnen, denen Kulturdenkmalei-
genschaft nach 8 2 Denkmalschutzgesetz
zukommen kann. An der Erhaltung der ar-
chéologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden
Form festgehalten werden, regen wir Fol-
gendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahr-
leisten und spéatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung auf Kosten des Vorhabentra-
gers archéaologische Voruntersuchungen
durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart oder eine ar-
chéaologische Fachfirma durchgefihrt wer-
den. Zweck dieser Voruntersuchungen ist
es festzustellen, ob bzw. in welchem Um-
fang es nachfolgender Rettungsgrabungen
bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur
Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rah-
menbedingungen an, d.h. insbesondere zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Stadtentwicklungsamt Winnenden wird im
friihzeitig mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
Kontakt aufnehmen und gemeinsam das weitere
Vorgehen abstimmen. Im Zuge dieser Abstim-
mung wird es vor den ErschlieRungsarbeiten ar-
chéologische Voruntersuchungen geben.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

Fristen fur die Untersuchungen und zur Kos-
tenbeteiligung des Veranlassers.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im
Falle notwendiger Rettungsgrabungen
durch eine archaologische Fachfirma die
Bergung und Dokumentation der Kultur-
denkmale ggf. mehrere Wochen in An-
spruch nehmen kann und durch den Vorha-
bentréger finanziert werden muss.

Fir weitere Informationen und Terminab-
sprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Dr. Andreas
Thiel (Tel. 0711/904 45 404,
andreas.thiel@rps.bwl.de ).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunter- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
lagen einzuftigen. nommen und nicht berticksichtigt.

Der archéologischen Pruffall nach § 2 Denkmal-
schutzgesetz ist im weiteren Verfahren mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege weiter abzustim-
men. Im parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahren werden die Hinweise in den Textteil des
Bebauungsplans "Linsenhalde 11" in Winnenden

aufgenommen.
Hinweis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits ge- nommen.

schehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom
10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-blatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttem-
berg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Sei-
ten/default.aspx).

Wir bitten um Mitteilung des Abwégungser- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
gebnisses zu den von uns vorgebrachten nommen.
Anregungen (8 3 Abs. 2 S. 4 BauGB).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
beteiligt zu werden. nommen.

A 11.2 | Stellungnahme vom 06.05.2019 — Az. 21-2434.2/ WN Winnenden

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt
als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 und 8 zu der
oben genannten Planung folgendermalR3en

Stellung:
Raumordnung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Aufgrund des bestehenden Anderungsbe- nommen.

darfs ist die Neuausweisung von insgesamt

Seite 11 von 23



13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

5,55 ha gewerblicher Bauflache unter
gleichzeitiger Riicknahme gewerblicher
Bauflache in H6he von 1,35 ha geplant. Der
zusatzliche Flachenbedarf betragt somit
4,40 ha.

I. Allgemeines Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Bei der raumordnerischen Beurteilung wer- | nommen.

den der seit 21.08.2002 giiltige Landes- ent-
wicklungsplan 2002 (LEP) und der rechts-
verbindliche Regionalplan 2009 der Re-
gion Stuttgart zugrunde gelegt.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindli-
che Vorgaben, die nicht der Abwagung un-
terliegen, zu beachten (8 3 Abs.1 Nr. 2 ROG
und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwagung zu berick-
sichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1
ROG). Vorbehaltsgebiete sind als Grunds-
atze, nicht als Ziele der Raumordnung zu
werten (BVerwG, Beschl. vom 15.06.2009,
4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der
Planung nicht grundsatzlich entgegenste-
hen, jedoch in der Abwagung zu berlcksich-
tigen sind.

GemaR 8 1 Abs. 3 BauGB sind die Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Bei Flachenneuaus-
weisungen in Flachennutzungsplanen nach
§ 5 BauGB ist der geplante Bedarf an
Wohnbau- und Gewerbebauflachen anhand
der Hinweise fur die Plausibilitatsprifung
der Bauflachenbedarfsnachweise des Minis-
teriums fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau vom 15.02.2017 vorzunehmen.

Il. Raumordnerische Beurteilung der vorlie- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
genden Planung nommen.

Bei Flachenneuausweisungen aufRerhalb
des bestandskréftigen Flachennutzungs-
plans hat sich der Umfang der Bauflachen-
ausweisung gern. 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB
grundsatzlich an den voraussehbaren Be-
darfnissen der Kommune zu orientieren. Fir
die geplanten Gewerbebauflachen ist daher
der voraussichtliche Bedarf fiir den Pla-
nungszeitraum des Flachennutzungsplans
zu ermitteln. Die geplanten Baugebiete ha-
ben sich an diesem Bedarf zu orientieren.

Seite 12 von 23



13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Bei der Gegeniiberstellung des prognosti-
zierten Bedarfs und der geplanten Auswei-
sungen sind auch Bauflachenreserven im
Bestand anzurechnen. Durchgefiihrte Akti-
vierungsmaflnahmen und ihre Wirkungen
bzw. MaRnahmen der Innenentwicklung
sollten erlautert werden. Mischbauflachen
sind je zur Halfte den Wohnbau- und den
gewerblichen Flachen zuzurechnen.
Kriterien fur die Plausibilitat der Nachweise
fur den prognostizierten Bauflachenbedarf
ergeben sich aus den ,Hinweisen fur die
Plausibilitatsprifung des Bauflachenbedarfs
- hachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2
BauGB" des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur vom 15.02.2017. Diese sind bei
Flachenneuausweisungen in Flachennut-
zungsplanen von der Genehmigungsbe-
horde anzuwenden.

Hinsichtlich des weiteren Flachenbedarfs
von 4,40 ha sind die in der Begriindung ge-
machten Ausfuhrungen zur Erforderlichkeit
der Planung nach § 1 Abs. 3 BauGB aller-
dings noch etwas durftig und sollten erganzt
werden. Insbesondere sollte im weiteren
Verfahren erlautert werden, wie genau die
ermittelten Zahlen beziglich des Bedarfs an
gewerblicher Bauflache bis zum Jahr 2030
zustande kommen. AuBerdem sollte die Be-
grundung hinsichtlich des bestehenden De-
fizits erganzt werden. Da aktuell ein Ange-
bot von rund 15,4 ha gewerblicher Baufla-
che besteht, sind das dargestellte Defizit
und der zuséatzliche Bedarf nicht ganz nach-
vollziehbar.

Dariiber hinaus wird begrif3t, dass hinsicht-
lich des Bedarfsnachweises auf die Plausi-
bilitatshinweise eingegangen wird. Aber
auch in diesem Zusammenhang sollte die
Begrindung um nachvollziehbare und plau-
sible Ausfliihrungen ergéanzt werden, um den
Bedarf auch rechnerisch nachvollziehen zu
kénnen. Hinsichtlich der &rtlichen und regio-
nalen Besonderheiten sollten noch konkrete
Angaben gemacht werden. Beispielsweise
kénnen die aufgefiihrten Parameter durch
Zahlen belegt und konkrete Anfragen von
Unternehmen hinsichtlich des Erweiterungs-
, Verlagerungs- oder Standortneubegriin-
dungsbedarfs genannt werden.

Bei allen Flachenneuausweisungen ist PS
3.1.9 (Z2) LEP 2002 zu beachten. Danach ist
die Siedlungsentwicklung vorrangig am Be-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Flachennachweis der zusatzlichen Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen ist der Be-
grindung der 10. Flachennutzungsplanénde-
rung zu entnehmen. Der quantitative und quali-
tative Gewerbeflachenbedarf ist im vorliegenden
Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt
Winnenden ausfuhrlich dargelegt und begrin-
det. Die Flachenneuausweisung wird bei der
nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen beriicksichtigt.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

stand auszurichten. Dazu sind Méglichkei-
ten der Verdichtung und Arrondierung zu
nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu
bertcksichtigen sowie Brach-, Konversions-
und Altlastenflachen neuen Nutzungen zu-
zuftihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
haushalt und die Landschaft ist auf das Un-
vermeidbare zu beschranken.

Zudem weisen wir auch auf PS 5.3.2 (2)
LEP 2002 hin, nach welchem die fir eine
land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut
geeigneten Bdden und Standorte, die eine
6konomisch und 6kologisch effiziente Pro-
duktion ermdglichen, als zentrale Produkti-
onsgrundlage geschont werden sollen; sie
dirfen nur in unabweisbar notwendigem
Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu be-
wahren.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf §
la Abs. 2 S. 4 BauGB hin. Danach soll die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden.

Im Einzelnen sind folgende Flachen geplant:

Gewerbliche Baufldche ,Linsenhalde 11" in Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Winnenden (2,23 ha) nommen.

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft gemaf PS 3.2.2
(G) Regionalplan Stuttgart 2009. In den Vor-
behaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist
der Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Bodenflachen bei der
Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

AufRRerdem liegt das Plangebiet in einem
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Was-
servorkommen nach PS 3.3.6 (G) Regional-
plan Stuttgart 2009. Die in der Raumnut-
zungskarte festgelegten ,Vorbehaltsgebiete
zur Sicherung von Wasservorkommen" sol-
len gegen zeitweilige oder dauernde Beein-
trachtigungen oder Gefahrdungen hin- sicht-
lich der Wassergute und der Wassermenge
gesichert werden.

Dies muss im Wege der Abwagung beriick-
sichtigt werden.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Wir weisen auch darauf hin, dass das Plan-
gebiet in westlicher Richtung an ein Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug gemaf PS
3.1.1 (2) Regionalplan Stuttgart 2009 und
an ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege nach PS 3.2.1 (G) Regio-
nalplan Stuttgart 2009 grenzt.

Gewerbliche Bauflache ,Untere Schray" in
Winnenden (3,52 ha)

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft gemaf PS 3.2.2
(G) Regionalplan Stuttgart 2009. In den Vor-
behaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist
der Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Bodenflachen bei der
Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

AufR3erdem liegt das Plangebiet in einem
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Was-
servorkommen nach PS 3.3.6 (G) Regional-
plan Stuttgart 2009. Die in der Raumnut-
zungskarte festgelegten ,Vorbehaltsgebiete
zur Sicherung von Wasservorkommen" sol-
len gegen zeitweilige oder dauernde Beein-
trachtigungen oder Gefahrdungen hin- sicht-
lich der Wassergute und der Wassermenge
gesichert werden.

Dies muss im Wege der Abwagung beriick-
sichtigt werden.

Reduzierung der gewerblichen Bauflache
Obere Hagelacker" in Winnenden-Birk-
mannsweiler (1,35 ha)

Die Reduzierung wird begrif3t. Wir weisen
aber beziiglich der oben genannten Bedarf-
sproblematik darauf hin, dass trotz der Re-
duzierung eine gewerbliche Bauflache in
Hohe von 1,91 ha bestehen bleibt.

StraBenwesen und Verkehr

Dem oben genannten Vorhaben kann von
hier aus zugestimmt werden, wenn folgen-
de Auflagen beriicksichtigt werden:

Bereich Bauflache ,Linsenhalde II" in Win-
nenden

GemanR § 9 Abs. 1 und 6 FStrG ist hier ein
Anbauabstand von 20 m zum befestigten
Fahrbahnrand einzuhalten. Eine Anbindung
des Plangebiets ist nur Giber die Kreisstralle
K 1911 mdglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Bereich Bauflache ,Untere Schray" in Win-
nenden

Fur diesen Bereich ist gemal § 22 Abs. 1
und 5 StrG zwingend ein Anbauabstand von
20 m einzuhalten.

Die ErschlieBung kann nur Gber den geplan-
ten Anschluss an die LandesstralRe 1127 /
MarbacherstralRe geman B-Plan ,Untere
Schray" erfolgen.

Die Anschlussstelle der Bundesstral3e B 14
Winnenden West ist bereits heute Uberlas-
tet. Durch die Ausweisung von weiteren Ge-
werbeflachen in-diesem Bereich, wird sich
die Verkehrsqualitdt an der Anschlussstelle
Winnenden West weiter verschlechtern. In
der durchgefuihrten Verkehrsuntersuchung
L~Simulative Untersuchung der B 14 Ausfahrt
Winnenden West August 2018 RPS45.1"
gibt es verschiedene Varianten zur Verbes-
serung der Leistungsféhigkeit der An-
schlussstelle B 14 /L 1127 / K 1889 Win-
nenden West. Dabei sind auch zwingend
Anpassungen am Knotenpunkt B 14 /

L 1127 auf der Sudseite im Bereich der
Neuausweisung der Gewerbeflache ,Unte-
rer Schray" erforderlich.

Nachdem sich die Planungen tiberlagern ist
der erforderliche StralRenausbau der B 14 /
L 1127 und die Planung der Gewerbeflache
zwingend aufeinander abzustimmen.

Bauflache L 1140 ,Obere Hagelacker" in
Winnenden - Birkmannsweiler

Entlang der Landesstraf3e L 1140 ist ein An-
bauabstand von 20 m gemaR § 22 Abs. 1
und 5 StrG einzuhalten. Ein zusatzlicher An-
schluss an die Landesstraf3e L 1140 wird
von uns abgelehnt.

Genaue Aussagen zu den konkreten Pla-
nungen kénnen erst im Zuge der einzelnen
Bebauungsplane erfolgen.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an
Herrn Grothe, Tel. 0711 904-14224, E-Mail:
Karsten.Grothe@rps.bwl.de.

Denkmalpflege

Seitens des Landesamtes fur Denkmal-
pflege bestehen keine Bedenken gegen die
geplanten Anderungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Innerhalb des Plangebiets ,Linsenhalde II"
befindet sich ein Pruffall der archdologi-
schen Denkmalpflege. Luftbilder von 2003
zeigen einen maoglichen, evt. vorgeschichtli-
chen, Grabenverlauf in Nord- Std-Richtung.
Es ist mit mdglichen archaologischen Fun-
den und Befunden zu rechnen.

Wir bitten um weitere Beteiligung bei kiinfti-
gen Planungen in diesem Bereich.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an
Herrn Dr. Thiel, Tel. 0711/904-45404,
E-Mail: andreas.thiel@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits ge-
schehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom
10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-w uerttem-
berg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Sei-
ten/default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskatas-
ter wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im Origi-
nalmafstab zugehen zu lassen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Ver-
fahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A 12

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme vom 14.09.2020 — Az. 621.131/2020/1052 und 07.05.2019 — Az.

621.131/2020/1052

Al12.1

Stellungnahme vom 14.09.2020

Zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung
genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

Amt fir Umweltschutz
Landwirtschaftsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehordenbeteiligung lie-
gen der Geschaftsstelle fir Genehmigungs-
und Planverfahren folgende Informationen
vor:
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
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Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

1. Amt fir Umweltschutz
Naturschutz und Landschaftspflege
Es bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Altlasten und Schadensfalle
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird empfohlen, fir die weitere Bauleit-
planung frihzeitig zu prifen, inwiefern zu-
kunftig eine dezentrale Niederschlagswas-
serbeseitigung umgesetzt werden kann.
Planungen hierzu sollten mit dem Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis abgestimmt werden.
Nutzliche Hinweise hierzu enthalt das beige-
fligte Merkblatt "Dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser".

Gewasserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

2. Landwirtschaftsamt

Die Reduzierung der Gewerbebauflache im
Bereich Obere Hagelacker wird aus land-
wirtschaftlicher Sicht ausdriicklich begruf3t.
Die 6stlich und sudlich entstehenden Fla-
chen fur die Landwirtschaft lassen sich je-
doch nicht sinnvoll landwirtschaftlich nutzen
und sollten mit in die Gewerbeflache einbe-
zogen werden um an anderer Stelle wieder
Flacheneinsparungen erméglichen zu kén-
nen. Diese Flachen kdnnten z. B. auch der
Eingrinung bzw. als naturschutzrechtliche
Ersatz- /Ausgleichsflachen dienen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen wird die gewerbliche
Bauflachen (Planung) auf die fir eine Bebauung
vorgesehene Flache entsprechend dem stadte-
baulichen Grobentwurf reduziert. Die zwischen
den gewerblichen Geb&uden und der Landes-
stral3e L 1140 liegenden landwirtschaftlichen
Ackerflachen sind fur naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen in Kombination mit einer
Ortsrandeingrinung vorgesehen. Die Belange
Landwirtschaft wurden bewertet und gewichtet.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

In Bezug auf die Flache Linsenhalde Il ver-
weisen wir auf die Stellungnahme vom
7.5.2019, wonach die Belange der Landwirt-
schaft nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriick-
sichtigen sind. Ebenso sind die Belange der
Landwirtschaft zu beriicksichtigen sofern
naturschutzrechtliche Ersatz- oder Aus-
gleichsmaRnahmen geplant werden (8§ 15
Abs. 3 BNatSchG).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A12.2

Stellungnahme vom 07.05.2019 (Bebauungsplanverfahren "Untere Schray")

Zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung
genommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Landwirtschaftsamt
Amt fir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehordenbeteiligung lie-
gen der Geschéaftsstelle fir Genehmigungs-
und Planverfahren folgende Informationen
vor:

1. Landwirtschaftsamt

Durch die geplanten Anderungen im Bereich
von Linsenhalde 11 und Untere Schray wer-
den landwirtschaftliche Flachen Uberplant,
die nach der Umsetzung dauerhaft nicht
mehr fur die Produktion von Nahrungsmittel,
Futtermittel und Energiepflanzen zur Verfu-
gung stehen. Um eine entsprechende Be-
ricksichtigung der Belange der Landwirt-
schaft zu erméglichen sind diese anhand
der Flurbilanz darzustellen (wir verweisen
auf 8§ 1 Abs. 6 BauGB). Bedenken bestehen
insbesondere im Bereich ,Untere Schray" in
dem in ein bisher unberihrtes Ackerbauge-
biet eingegriffen wird. Zudem sollte der ost-
lich an das Gebiet angrenzende Betrieb bei
den Planungen berlcksichtigt werden.

Bereits jetzt mdchten wir fur die Planungen
von Ersatz- oder Ausgleichsmaflinahmen
auf folgendes hinweisen:

Bei der Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu neh-
men, inshesondere sind fur die landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Bdden nur im notwendigen Um- fang in An-
spruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu pru-
fen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch
durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch
MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Le-
bens- rdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaf-
ten Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um mdoglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen wer-
den.

2. Amt fur Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Verkleinerung der Flachen "Obere Ha-
gelacker" wird ausdrucklich begrifit, da es
sich hier um einen wertvollen Landschafts-
ausschnitt handelt.

"Linsenhalde 11" und "Untere Schray":

Die Vermeidung bzw. Minimierung von Ein-
griffen, insbesondere durch Standortanaly-
sen, Alternativenprifungen und frihzeitige
Bertcksichtigung der Artenschutzbelange,
ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung
ein zentrales Thema.

In einem landschaftsplanerischen Beitrag
(mdglichst Fortschreibung des Landschafts-
planes) sind die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes ausreichend zu be-
riicksichtigen und darzustellen.

Bauleitplanungen bediirfen zwar selbst kei-
ner Aushnahmegenehmigung. Bauvorhaben
zur Verwirklichung der Planung, die gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
stoRen, kdnnen jedoch nur auf Grund einer
Ausnhahme zugelassen werden. Vorausset-
zung fur die Rechtm&Rigkeit des Bauleit-
plans ist somit das Vorliegen einer objekti-
ven "Ausnahmelage" nach § 45 Abs. 7
BNatSchG, die unter Beteiligung der zustan-
digen Naturschutzbehérde fest- gestellt
wurde ("Planung in eine Ausnahmelage hin-
ein").

Die Ergebnisse einer Habitatpotenzialana-
lyse beschreiben den Umfang der erforderli-
chen Untersuchungen. Die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung ist bereits auf
FNP-Ebene abzuhandeln.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Prufung sind einer Abwagung durch die Ge-
meinde im Rahmen der Bauleitplanung nicht
zuganglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme
Fur Ruckfragen steht zur Verfugung: Herr
Wegst, Tel. 07151 - 501 2379
Immissionsschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Es bestehen keine Bedenken. nommen.
Grundwasserschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Es bestehen keine Bedenken. nommen.
Bodenschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Es bestehen keine Bedenken. nommen.
Altlasten und Schadensfélle Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Es bestehen keine Bedenken. nommen.
Kommunale Abwasserbeseitigung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Wir empfehlen fur die weitere Bauleitpla- nommen.
nung frihzeitig zu prifen, inwiefern zukiinf-
tig eine de- zentrale Niederschlagswasser-
beseitigung umgesetzt werden kann. Pla-
nungen hierzu sollten mit dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis abgestimmt werden.
Fur Ruckfragen stehen zur Verfigung: Herr
Sehaal, Tel. 07151 - 501 2760
Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501 2454
Gewasserbewirtschaftung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Es bestehen keine Bedenken. nommen.
Hochwasserschutz und Wasserbau Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Es bestehen keine Bedenken. nommen.

A 13 Syna GmbH, Frankfurt am Main
Stellungnahme vom 19.10.2020
Fur die Ubersendung der oben genannten
Unterlagen danken wir Thnen und nehmen
nachfolgend gerne dazu Stellung.
Gegen die im Betreff genannten Anderun- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
gen des Flachennutzungsplans bestehen nommen.
von unserer Seite aus keine Bedenken.
Eine detaillierte Stellungnahme fir diesen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Bereich bzgl. der kiinftigen Energieversor- nommen.
gung werden wir im Bebauungsplan zum
Ausdruck bringen.
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Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung.
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Nr. Stellungnahme von | Pritfung der Stellungnahme

B Stellungnahme der Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen.
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13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015

BEGRUNDUNG
gemal 8§ 2a und 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| S. 1728) geandert worden ist

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)
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1. Notwendigkeit der Anderung des Flachennutzungsplans

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungspra-
sidiums Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung am 06.07.2006 wirksam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungs-
raumes Winnenden ist auf Grund der geplanten Darstellung weiterer gewerblicher
Bauflachen der Flachennutzungsplan zu &ndern.

Flachennutzungsplananderung durch einen flachenneutralen Flachentausch
sowie Teil(gesamt)fortschreibung fur gewerbliche Bauflachen im Stadtgebiet
Winnenden

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden zum einen durch einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch
gewerbliche Bauflachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten dargestellt und
zum anderen durch eine Teil(gesamt)fortschreibung zusétzliche gewerbliche Bau-
flachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten dargestellt. Aufgrund der
Teil(gesamt)fortschreibung mit zusatzlichen gewerblichen Bauflachen ist der zusétz-
liche gewerbliche Bauflachenbedarf besonders zu begriinden.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen sind unter anderem gewerb-
liche Flachen (Planung) gemafRl 85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 81 Abs.1 Nr.3
BauNVO dargestellt. Zum einen werden durch einen in der Summe flachenneutralen
Flachentausch gemarkungsubergreifend gewerbliche Flachen (Planung) und Fl&-
chen fir die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Gesamtbilanz der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten gewerblichen Flachen (Planung) andert sich in der
Summe nichts. Zum anderen werden an stadtebaulich geeigneteren Standorten zu-
satzliche gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der zusétzliche Flachenbedarf fir ge-
werbliche Flachen geht mit 1,54 ha Uber die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
dargestellten gewerblichen Bauflachen hinaus. Die zusatzliche gewerbliche Baufla-
che wird bei einer Gesamtfortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in der Bilanzierung berticksichtigt.

Bauflachenpotentiale in Winnenden und den Stadtteilen

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in 6ffentli-
cher Sitzung die Bauflachenpotentiale (Stand 25.02.2016) beschlossen.

Die Prifung nach stadtebaulich geeigneten Gewerbeflachen erfolgte mit der MalR3-
gabe, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen und gewerblichen
Bauflachen durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im Stadtgebiet, gemar-
kungstibergreifend an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren Standort
darzustellen.
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in offentli-
cher Sitzung das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Stadt Winnenden
vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016
als Grundlage fir das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden
als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlos-
sen. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleit-
planen zu bericksichtigen.

Zur Ermittlung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in Winnenden wurde
eine modelltheoretische Bedarfsrechnung entwickelt und der daraus abzuleitende
Flachenbedarf ermittelt. Auf Grundlage der Ergebnisse der modelltheoretischen Be-
trachtung (Standard-GIFPRO und TBS-GIFPRO), der Unternehmensbefragung und
der Grundstticksvergaben besteht in Winnenden bis zum Jahr 2030 ein Bedarf an
gewerblichen Flachen von rund 12,3 ha bis 35,9 ha netto. Das Angebot an gewerb-
lichen Flachen betréagt aktuell rund 15,4 ha. Davon entfallen rund 3,1 ha auf einzel-
ne, sofort verfugbare Freiflachen und Brachen und rund 12,3 ha auf in der Realisie-
rung befindliche bzw. geplante neue gewerbliche Flachen. Nach dem konservativen
modelltheoretischen Betrachtung nach dem Standard-GIFPRO Modell und nach
dem trendbasierten TBS-GIFPRO Modell besteht ein Defizit an geplanten gewerbli-
chen Bauflachen. Das aktuell im gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemein-
deverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen dargestellte ge-
werbliche Flachenpotenzial ist perspektivisch ausgereizt.

Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde lI" in Winnenden

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine gewerbliche Bauflache (Planung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die gewerbliche Bauflache "Linsenhalde 1I"
(2,23 ha) grenzt nordlich an das Auffahrtsbauwerk der Bundesstral3e (B 14) der An-
schlussstelle Winnenden-Siid, 6stlich und sidlich an die Kreisstraf3e (K 1911) und
westlich an die Gemarkungs- und gleichzeitig Stadtgrenze an. Vorgesehen ist ein
hochwertiges Gewerbegebiet fir Unternehmensverwaltungen und sonstige Gewer-
bebetriebe. Die gewerbliche Bauflache liegt besonders verkehrsglinstig an der An-
schlussstelle Winnenden-Siud der BundesstraRe 14 (B 14) und an der Kreisstral3e
(K 1911). Der Standort ist u. a. fir Nutzungen des Dienstleistungssektors geeignet.

Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Ha-
gelacker" in Winnenden-Birkmannsweiler

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer gewerblichen Bauflache (Planung) gemaf
85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO herausgenommen und als
Flache fiur die Landwirtschaft (Bestand) gemalR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB darge-
stellt. Die nach der Herausnahme der Teilflache noch vorhandene gewerbliche Bau-
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flache "Obere Hagelacker" (1,67 ha) befindet sich in Winnenden-Birkmannsweiler
am sudwestlichen Ortsrand zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet und der
Sudumgehungsstral3e (L 1140) und bildet eine entsprechende Erweiterungsflache
aus. Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet mit emissionsarmen gewerblichen Nutzun-
gen. Die gewerblichen Geb&ude an der Birkenstral3e, der BuchenstralRe und der In-
dustriestraRe formen den raumlichen Abschluss der bestehenden Gewerbeflache.
Die nordwestlich an die gewerbliche Bauflache "Obere Hageléacker" angrenzende
landwirtschaftliche Flache ist perspektivisch fiir Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen bestimmt. Diese bauleitplanerische Zonierung ermdglicht einen sto-
rungsfreien Ubergang zwischen der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker"
und der nordwestlich angrenzenden perspektivisch beabsichtigten und bestehenden
Wohnbebauung. Die 1,59 ha gewerbliche Bauflache (Planung) gemali
8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, die wieder als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) ge-
maf 8 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt werden, werden in der Kernstadt an stad-
tebaulich geeigneter Stelle dargestellt.

Herausnahme der gewerblichen Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen” in
Winnenden und gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (10. An-
derung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen)

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine gemischte Bauflache (Planung) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Die gemischte Bauflache "Untere Schray"
(5,2 ha) grenzt westlich an die bestehende gemischte Bauflache zwischen der Mar-
bacher Stralze und der Schwaikheimer Stral3e an. Vorgesehen ist ein urbanes Ge-
biet und ein (eingeschranktes) Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungen, die
innerhalb der engeren Schutzzone (Zone Il) des festgesetzten Wasserschutzgebie-
tes "Tiefbrunnen Schwaikheimer Strale, Hungerbergquelle, Maurachquelle,
Binsachquelle 1 + 2" zulassig sind. Fir die Errichtung baulicher Anlagen sind in der
engeren Schutzzone (Zone Il) grundsatzlich besondere Schutzvorkehrungen erfor-
derlich. Die gemischte Bauflache liegt besonders verkehrsgunstig an der An-
schlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der Bundesstra3e 14 (B 14). Die gute
fuBBlaufige Erreichbarkeit des schienengebunden o6ffentlichen Personennahverkehrs
und die rAumliche N&he zur Innenstadt machen den Standort attraktiv fir den ver-
dichteten Wohnungsbau und fiir Nutzungen des stark expandierenden Dienstleis-
tungssektors mit hohen Beschaftigungszahlen. Ein vergleichbarer Standort im
Stadtgebiet ist nicht vorhanden. Die Stadt Winnenden hat sich mit dem geplanten
Quartier bei der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH
(IBA'27) fur ein IBA-Projekt beworben. Das Vorhaben der Stadt Winnenden wurde in
das IBA' 27-Netz aufgenommen und aktuell wird die Bewerbung fir ein IBA-27-
Projekt oder eine IBA'27-Quatrtier initiiert. Zur Qualifikation von Vorhaben als IBA’27-
Projekt oder als IBA'27-Qauartier bedarf es noch eines Beschlusses des Aufsichts-
rats der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH (IBA'27)
auf Empfehlung des Kuratoriums. Die besuchbare Ausstellung fiir das Prasentati-
onsjahr 2027 wird gegen Ende der Laufzeit der IBA’27 aus allen Vorhaben kuratiert.
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Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 12.12.2018 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 26.02.2019 die Aufstellung der 13. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden zum einen durch einen in der Summe flachenneutralen Fl&-
chentausch gemarkungstbergreifend gewerbliche Flachen (Planung) und Flachen
fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Gesamtbilanz der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten gewerblichen Flachen (Planung) andert sich in der
Summe nichts. Zum anderen werden an stadtebaulich geeigneteren Standorten zu-
satzliche gewerbliche Bauflachen dargestellt.

2. Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 12.12.2018 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 26.02.2019 die Aufstellung der 13. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Linsenhalde II" in Win-
nenden beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren "Linsenhalde 11" in Winnenden wird parallel mit der
13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen eingeleitet.
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Ha-
gelacker" in Winnenden-Birkmannsweiler

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in offentli-
cher Sitzung die Bauflachenpotentiale (Stand 25.02.2016) beschlossen. Der Ge-
meinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in offentlicher Sit-
zung das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Winnenden vom Biiro
Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grundla-
ge fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die
Bauflachenpotentiale sind bei der Darstellung von Wohnbauflache, gemischten Bau-
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flachen und gewerblichen Bauflaichen zu beachten. Das Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Herausnahme der gewerblichen Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen" in
Winnenden und gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (10. An-
derung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen)

Der Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Untere Schray" in Win-
nenden beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren "Untere Schray" in Winnenden wird parallel mit der
10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen eingeleitet.
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand fiir den Bereich des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden durch eine offentliche Auslegung der Unterlagen
vom 08.04.2019 bis einschlief3lich 08.05.2019 beim Stadtentwicklungsamt der Stadt
Winnenden, 71364 Winnenden, Rathaus, Torstrale 10, Zimmer 322 wahrend der
folgenden Dienststunden: Montag bis Freitag: 09:00 - 12:00 Uhr; Montag und Diens-
tag 14:00 - 16:00 Uhr und Donnerstag 15:00 - 18:00 Uhr, statt. Fir den Bereich der
Gemeinde Berglen ist die Durchfiihrung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nicht erforderlich, weil sich die beabsichtigte neue Darstellung ausschlielich im
Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden befindet.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 04.04.2019 durchgeflihrt.

Die Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit und der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006,
stellt die mittel- bis langfristig (10 - 15 Jahre) beabsichtigte Bodennutzung fir das
gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen in den Grundzugen dar. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ist im
Flachennutzungsplan entsprechend den voraussehbaren Bedirfnissen der Grol3en
Kreisstadt Winnenden und der Gemeinden Berglen, Leutenbach und Schwaikheim
nach §5Abs.1BauGB dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll nach
8§ 5 Abs. 1 BauGB nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung tUberprft und,
soweit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich, ge&ndert, ergénzt oder neu auf-
gestellt werden. Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
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Winnenden und der Gemeinde Berglen soll die rdumliche Entwicklung des Pla-
nungsraumes bis zum Jahr 2015 regein.

Falls sich fur einzelne Teilbereiche die Planungsziele andern, besteht die Moglich-
keit den Flachennutzungsplan in Teilbereichen zu andern, gegebenenfalls parallel
mit der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans.

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 12.12.2018 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 26.02.2019 die Aufstellung der 13. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden zum einen durch einen in der Summe flachenneutralen
Flachentausch gewerbliche Bauflachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten
dargestellt und zum anderen durch eine Teil(gesamt)fortschreibung zusatzliche
gewerbliche Bauflachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten dargestellt. Auf-
grund der Teil(gesamt)fortschreibung mit zusatzlichen gewerblichen Bauflachen ist
der zusatzliche gewerbliche Bauflachenbedarf besonders zu begriinden.

4. Planungsraum

Die zwei Plangebiete der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen liegen im Gebiet der
GroR3en Kreisstadt Winnenden auf der Gemarkung Winnenden und der Gemarkung
Birkmannsweiler.
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Abb. 1. Planungsraum des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der
Gemeinde Berglen

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der rdumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamt-
konzept fur die rAumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle
raumlichen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleit-
planung und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsver-
ordnung der Landesregierung fur verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesent-
wicklungsplans werden fur die zwélf Regionen des Landes durch die Regionalpla-
nung konkretisiert. Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz
bei den Tragern der Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundséatzen. Beide sind fir die kommunale Bauleitplanung
und die Fachplanung bindend.
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5.2

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kénnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht tberwunden werden. Die Ziele sind auch fur
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung éffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die offentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planun-
gen und MalRnhahmen tberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsatze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwa-
gung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu be-
riicksichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
GroR3e Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grof3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landes-
entwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen
Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich
geworden.

Die Grol3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemald der Strukturkarte des Ver-
bands Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Gro-
Be Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Lan-
desentwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsa-
men Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden

In der von der Regionalversammliung am 22.07.2009 als Satzung beschlossen
Raumnutzugskarte des Regionalplans des Verbands Region Stuttgart ist die geplan-
te gewerbliche Bauflache als Vorbehaltsgebiet (VBG) fir die Landwirtschaft, PS
3.2.2 (G), festgelegt. In Vorbehaltsgebieten (VBG) haben bestimmte, raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht. Die gewerbliche Bauflache
(2,23 ha) ist entsprechend der regionalen Freiraumstruktur mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar. Die geplante gewerbliche Bauflache liegt aul3erhalb des
regionalen Griinzugs.
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Abb. 2: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands
Region Stuttgart

Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Ha-
gelacker" in Winnenden-Birkmannsweiler

In der von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlossen
Raumnutzugskarte des Regionalplans des Verbands Region Stuttgart ist die geplan-
te gemischte Bauflache als Landwirtschaftsflache bzw. sonstige Flachen dargestellt.
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Abb. 3: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands
Region Stuttgart

Herausnahme der gewerblichen Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen™ in
Winnenden und gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (10. An-
derung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen)

In der von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlossen
Raumnutzugskarte des Regionalplans des Verbands Region Stuttgart ist die geplan-
te gewerbliche Bauflache als Landwirtschaftsflache bzw. sonstige Flachen darge-
stellt und als Vorbehaltsgebiet (VBG) fur die Landwirtschaft, PS 3.2.2 (G), festge-
legt. In Vorbehaltsgebieten (VBG) haben bestimmte, raumbedeutsame Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen ein besonderes Gewicht. Die gemischte Bauflache (5,2 ha) ist entsprechend der
regionalen Freiraumstruktur mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die geplan-
te gemischte Bauflache liegt auRerhalb des regionalen Griinzugs.
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5.3

Abb. 4. Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands
Region Stuttgart

Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Winnenden vom
Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 /
11.05.2016 als Grundlage fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt
Winnenden als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Gewerbliche Flachen Langes Gewand und Linsenhalde

Die gewerblichen Flachen Langes Gewand und Linsenhalde befinden sich in der
Kernstadt, westlich und siudwestlich der Innenstadt von Winnenden. Der Bereich
dehnt sich im Wesentlichen nordlich der Waiblinger StralRe zwischen der Einmun-
dung zur Bundesstral3e (B 14) im Westen und dem Steinbeisweg im Osten aus. Im
Norden werden die Flachen durch die BundesstralRe (B 14) bzw. durch die Bahnlinie
begrenzt, dstlich und sudlich schlielen Wohnsiedlungsbereiche unmittelbar an (vgl.
Abbildung 5). Mit der BundesstralRe (B 14) besteht auch eine direkte Anbindung an
das uberdrtliche Straennetz. Insbesondere im westlichen Bereich dieses Gebietes
ist die Nutzungsstruktur sehr heterogen. Hier befinden sich mit - u. a. einem Bau-

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 11 von 53



13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begrundung 18.05.2020

fachmarkt, einem Supermarkt und einem Schuhfachmarkt - verschiedene Einzel-
handelsnutzungen, GrofRhandel und weitere publikumsorientierte Dienstleistungs-
angebote mit entsprechend hohem Kundenverkehr. Im weiteren Verlauf nach Osten,
vor allem nordwestlich der Max-Eyth-StralRe schlief3t ein Bereich mit einem deutlich
hdheren Anteil an grol3eren Betrieben des produzierenden Gewerbes an, sodass im
Gegensatz zum westlichen Bereich der Charakter eines Gewerbegebietes deutli-
cher wird. Im Bereich von Briuckenstrale / Steinbeisweg ist die Nutzungsstruktur
hingegen Uberwiegend kleinteilig und gemischt mit Handwerksbetrieben, Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsnutzungen sowie Wohnen. Dieser Teilbereich vermittelt
den Eindruck eines Mischgebietes. Ein weiterer gewerblicher Teilbereich befindet
sich sudlich der Waiblinger Stral3e an der Linsenhalde mit Grof3handel, produzie-
rendem Gewerbe und Kfz-Gewerbe.
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Abb. 5: Gewerbliche Flachen Langes Gewand und Linsenhalde, Stand: November
2015

Quelle: Biro Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung, Nutzungskartie-
rung November 2015; Sources: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, increment
P Corp., GEBCO, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, Kadaster NL, Ordnance
Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Mapmylindia, © O-
penStreetMap contributors, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics,
CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP,
swisstopo, and the GIS User Community

Die Baustruktur ist im gesamten Gebiet, mit Ausnahme weniger neuerer Gebaude,
eher zweckmé&Rig und ohne besondere stadtebauliche Qualitaten. Abgesehen von
einzelnen betrieblichen Leerstdnden bestehen keine grof3eren raumlichen Entwick-
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lungsspielraume. Weite Teilbereiche des Gebietes Langes Gewand sind auf Grund
der bestehenden Nutzungsstruktur auch perspektivisch fir gewerbegebietstypische
Nutzungen (z. B. produzierendes Gewerbe und Handwerk) im Sinne eines Stan-
dard-Gewerbegebietes geeignet. Im Bereich 6stlich der Gruninger Strafl3e zwischen
Waiblinger Strale und Max-Eyth-StraRe erscheinen auf Grund der vorhandenen
Wohn- und Einzelhandelsnutzungen zukinftig eher publikumsorientierte Nutzungen
- wie Einzelhandel oder Dienstleistungen - oder auch emissionsarmes Gewerbe
sinnvoll.

Gewerbliche Flachen im Bereich Obere Hagelacker

Die gewerblichen Flachen im Bereich Obere Hagelacker befinden sich im Stadtteil
Birkmannsweiler am siddstlichen Rand des Stadtgebietes von Winnenden. Die Fla-
chen erstrecken sich im Wesentlichen entlang der Herzog-Philipp-Stral3e mit einer
Ausdehnung im Bereich zwischen der Stidumgehungsstralle (L 1140) im Siden und
der HohenstaufenstrafRe im Norden. Im Norden ist eine funktionale Begrenzung
durch angrenzende Wohnbebauung gegeben, ansonsten werden die Flachen fast
vollstandig durch landwirtschaftliche Flachen umgeben (vgl. Abbildung 6). Die Er-
schlieBung ist im Wesentlichen tber die Herzog-Philipp-StrafRe mit einer Anbindung
an die SudumgehungsstralRe (L 1140) gegeben. Der nordliche Teilbereich ist Gber-
wiegend durch grol¥flachige Betriebe des produzierenden Gewerbes geprégt. Der
sudliche Teil im Bereich der Industriestral3e weist eine kleinteiligere Flachenstruktur
mit unterschiedlichen Nutzungen wie Handwerk, Baugewerbe, Wohnen, Einzelhan-
del, Dienstleistungen, eine Spielhalle und Betrieben des Kfz-Gewerbes auf. Insbe-
sondere der sudliche Teil des Gebietes wirkt auf Grund fehlender Raumkanten (als
Parkplatze genutzte Freiflachen) und tlw. vernachlassigtem Straf3enraum insgesamt
ungepflegt. Die Bebauung ist insgesamt durch eher zweckmafRige Gebaude ge-
pragt, die sich vor allem im sudlichen Bereich tlw. in unattraktivem Zustand befin-
den. Durch die Betriebe des Kfz-Gewerbes sowie weitere Einzelhandelsnutzungen
wird ein entsprechender Publikumsverkehr erzeugt.
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Abb. 6;: Gewerbliche Flachen Birkmannsweiler, Stand: November 2015

Quelle: Biro Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung, Nutzungskartie-
rung November 2015; Sources: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, increment
P Corp., GEBCO, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, Kadaster NL, Ordnance
Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Mapmylndia, © O-
penStreetMap contributors, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics,
CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP,
swisstopo, and the GIS User Community

FlachenmaRige Entwicklungspotenziale sind zum einen durch untergenutzte Fla-
chen und Leerstande innerhalb des Gebietes vorhanden. Zum anderen grenzt west-
lich der Hauptstralle eine weitere, derzeit landwirtschaftlich genutzte Potenzialfla-
che. Perspektivisch sollten die gewerblichen Flachen als Standard-Gewerbegebiet
gewerbegebietstypischen Nutzungen wie produzierendem Gewerbe und Handwerk /
produzierendes Handwerk vorbehalten sein. Die gewerbliche Entwicklungsflache
Obere Hagelacker sollte teilweise oder vollstandig fur die gewerbliche Entwicklung
in Birkmannsweiler vorgehalten werden.

Gewerbliche Flachen Marbacher StralRe

Die gewerblichen Flachen Marbacher Strae befinden sich im Bereich der Kern-
stadt, nordwestlich des Bahnhofs Winnenden. Sie erstrecken sich im Wesentlichen
zwischen der nordlichen Stadtgrenze (und teilweise daruber hinaus), der Ziegeleist-
raBe und der Marbacher StralRe. Der suddstliche Bereich entlang der Bahnlinie ist
laut Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen. Der Teilbereich
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Untere Schray befindet sich zwischen der Marbacher Straf3e und der Schwaikhei-
mer StralRe (vgl. Abbildung 7). Uber die Marbacher StraRe besteht eine unmittelbare
Anbindung an die Bundesstral3e (B 14), sodass eine gute verkehrliche ErschlieRung
gegeben ist. Insgesamt wird das Gebiet durch den Standort der Firma Karcher ge-
pragt. Im sudlichen Bereich an der Marbacher StraRe befinden sich mit einem Su-
permarkt und einem Schuhfachmarkt groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit ent-
sprechendem Publikumsverkehr. Die Baustruktur ist ebenfalls durch die héherwerti-
gen Verwaltungs- und Produktionsgebaude der Firma Kéarcher gepragt, die sich po-
sitiv von den ansonsten zweckmalfligen Gebauden im Gebiet absetzen. Entwick-
lungspotenziale bestehen vor allem im sidwestlichen Bereich (Untere Schray) und
im westlichen Bereich (Teilbereich Obere Schray) des Gebietes. Eine weitere Ent-
wicklungsflache im Besitz der Firma Kéarcher im Norden (Teilbereich Obere Schray)
erstreckt sich Uber das Winnender Stadtgebiet hinaus.
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Abb. 7: Gewerbliche Flachen Marbacher StralRe, Stand: November 2015

Quelle: Buro Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung, Nutzungskartie-
rung November 2015; Sources: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, increment
P Corp., GEBCO, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, Kadaster NL, Ordnance
Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Mapmylindia, © O-
penStreetMap contributors, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics,
CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP,
swisstopo, and the GIS User Community

Im Bereich des rechtsgltigen Bebauungsplans "Obere Schray" in Winnenden sind
an der Marbacher StralRe im Bereich des Kreisverkehrs autohofspezifische Nutzun-
gen (Tankstelle, Clean Park SB Bereiche und Waschanlagen) vorhanden. Die Po-
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tenzialflache Untere Schray ist fir gemischte und gewerbliche Nutzungen vorgese-
hen. Die Potenzialfliche stellt perspektivisch ein zentral gelegenes, innenstadtna-
hes Gewerbegebiet dar, das sich insbesondere als Standort fir Nutzungen des
stark expandierenden Dienstleistungssektors mit hohen Beschéftigungszahlen eig-
net.

Bauflachenpotentiale im Stadtgebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden

Der Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
10.05.2016 die Bauflachenpotentiale in Winnenden und den Stadtteilen fur das
Stadtgebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden beschlossen.

Die gewerbliche Flachen "Linsenhalde 11" und die gewerbliche Bauflache "Obere
Hagelacker" bilden geeignete Bauflachenpotentiale.

Sofort verfiigbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden
knapp und die Aktivierung von Bauflachenpotentialen ist eine andauernde Heraus-
forderung, die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jingst Gber die Flicht-
lingszuwanderung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritat und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat
weiterhin Vorrang vor der AufRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn-
und Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschrénktes An-
gebot an Baugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur
Folge hat.

Um weitere Bauflachenpotenziale fir diese groRe Nachfrage zu finden und gegebe-
nenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt der GroRRen Kreisstadt Win-
nenden entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der
Grof3en Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerbli-
chen Bauflachen, u.a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arron-
dierungsmoglichkeiten untersucht. Die Prifung nach stadtebaulich geeigneten
Wohn- und Gewerbeflachen erfolgte mit der Maf3gabe, die im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachen-
tausch, an anderer Stelle im Stadtgebiet, gemarkungstbergreifend an einem aus
stadtebaulichen Griinden geeigneteren Standort darzustellen.

Im Rahmen dieser stadtebaulichen Prifung sind vom Stadtentwicklungsamt der
GroRRen Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadt-
teilen in Ubersichtslageplanen dargestellt, die weiterverfolgt werden sollen (vgl. Ab-
bildung 8, Abbildung 9 und Abbildung 10).
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In den Abbildungen 8 und 9 sind die Wohnbauflachenpotenziale und die gewerbli-
chen Bauflachenpotenziale vollflachig rot bzw. blau dargestellit.

Goz Untere Schray 2,0 ha  Bebauungsplan
W Adelsbach Il 7,6 ha  Bebauungsplan
Wo2 Seewasen 1,8ha  Bebauungsplan (und FNP-Anderung)
Woz Kesselrain V 1,0ha Bebauungsplan

Die gewerbliche Flache "Linsenhalde II" ist als zuséatzliches gewerbliches Baufla-
chenpotenzial aufgenommen worden und liegt am sudwestlichen Ortsrand der
Kernstadt Winnenden.

N L

LN _ A
Bauflachenpotenzial
& Birkmannsweiler

Maatet im Crignal 15,000 A
am W =m . Xn N

Winsasden, den 22 02 3016
Stacte-tmokbraare
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In der Abbildung 10 sind die Wohnbauflachenpotenziale und die gewerblichen Bau-
flachenpotenziale vollflachig rot bzw. blau dargestellit.

Wos Sumpfacker 2,6 ha  Bebauungsplan
Wos Erweiterung Bildstral3e 1,3ha  Bebauungsplan
Wo7  Kreuzwiesen 1,0ha  Bebauungsplan
Woes Gereut 0,6 ha  Bebauungsplan
Woe Blrgacker 2,8 ha  Bebauungsplan
Go2 Hagelacker 3,3ha  Bebauungsplan

Die gewerbliche Bauflache Hagelacker ist ein gewerbliches Bauflachenpotential am
sudostlichen Ortsrand von Hertmannsweiler.

6. Planung

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um durch einen in
der Summe flachenneutralen Flachentausch gewerbliche Bauflachen an stadte-
baulich  geeigneteren  Standorten darzustellen und um durch eine
Teil(gesamt)fortschreibung zuséatzliche gewerbliche Bauflachen an stadtebaulich
geeigneteren Standorten darzustellen. Aufgrund der Teil(gesamt)fortschreibung mit
zusatzlichen gewerblichen Bauflachen ist der zusétzliche gewerbliche Bauflachen-
bedarf besonders zu begriinden.

Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Grunfla-
che (Planung) gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, mit der Zweckbestimmung geplanter
Verkehrsuibungsplatz, dargestellt.

Das Stadtentwicklungsamt der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat an stadtebaulich
geeigneteren Standorten die Darstellung von gewerbliche Bauflachen vorgesehen.
Das Plangebiet grenzt ndrdlich an das Auffahrtsbauwerk der Bundesstrale (B 14)
der Anschlussstelle Winnenden-Sid, 6stlich und stdlich an die Kreisstral3e (K 1911)
und westlich an die Gemarkungs- und gleichzeitig Stadtgrenze an. Vorgesehen ist
ein hochwertiges Gewerbegebiet flir Unternehmensverwaltungen und sonstige Ge-
werbebetriebe. Das geplante Gewerbegebiet liegt besonders verkehrsglinstig an der
Anschlussstelle Winnenden-Siud der BundesstralRe 14 (B 14) und an der Kreisstra-
Be (K 1911). Der Standort ist u. a. fir Nutzungen des Dienstleistungssektors geeig-
net.

Das Gewerbegebiet "Linsenhalde 11" soll Uber die innerorts liegende Kreisstral3e
(K 1911) erschlossen werden.
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Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde 11" in Winnenden (2,23 ha)

Pfad

Karnle

TGl oEE —_— (Talt==
Abb. 11:13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf vom
18.05.2020

Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Ha-
gelacker" in Winnenden-Birkmannsweiler

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als gewerb-
liche Bauflache (Planung) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB LV.m.
8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Das Stadtentwicklungsamt der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat an stadtebaulich
geeigneteren Standorten die Darstellung von gewerbliche Bauflachen vorgesehen.
Das Plangebiet grenzt an die geplante gewerbliche Bauflache Obere Hagelacker an.
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Mit der Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Ha-
gelacker" in Winnenden-Birkmannsweiler sollen an einem aus stadtebaulichen
Grinden geeigneteren Standort gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Das Gewerbegebiet "Obere Hagelacker" soll Uber die BirkenstralRe in stdwestliche
Richtung erweitert und erschlossen werden.

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer gewerblichen Bauflaiche (Planung) gemaf
8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO herausgenommen und als
Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) gemaR 85 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB darge-
stellt. Die nach der Herausnahme der Teilflache noch vorhandene gewerbliche Bau-
flache "Obere Hagelacker" (1,67 ha) befindet sich in Winnenden-Birkmannsweiler
am sudwestlichen Ortsrand zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet und der
SudumgehungsstralRe (L 1140) und bildet eine entsprechende Erweiterungsflache
aus. Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet mit emissionsarmen gewerblichen Nutzun-
gen. Die gewerblichen Gebaude an der Birkenstral3e, der BuchenstralRe und der In-
dustriestraRe formen den raumlichen Abschluss der bestehenden Gewerbeflache.
Die nordwestlich an die gewerbliche Bauflache "Obere Hagelacker" angrenzende
landwirtschatftliche Flache ist perspektivisch fur Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen bestimmt. Diese bauleitplanerische Zonierung ermdglicht einen sto-
rungsfreien Ubergang zwischen der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker"
und der nordwestlich angrenzenden perspektivisch beabsichtigten und bestehenden
Wohnbebauung. Die 1,59ha gewerbliche Bauflache (Planung) gemaf
8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, die wieder als Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) ge-
maf § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt werden, werden in der Kernstadt an stad-
tebaulich geeigneter Stelle dargestellt.

Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden Darstellungen herausgenommen und als Flache fir die Landwirtschaft
(Bestand) dargestellt:

- Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" in Winnenden-
Birkmannsweiler (1,59 ha)
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Abb. 12:13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf vom
18.05.2020

Herausnahme der gewerblichen Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen” in
Winnenden und gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (10. An-
derung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen)

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als gewerb-
liche Bauflache (Planung) gemal 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und als Flache fiir die Landwirtschaft (Bestand) gemaf
8 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Das Stadtentwicklungsamt der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat an stadtebaulich
geeigneteren Standorten die Darstellung von gemischten Bauflachen und gewerbli-
che Bauflachen vorgesehen. Das Plangebiet grenzt an die Marbacher Stral3e im
Norden und die Schwaikheimer Stral3e im Suden an.
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Mit der Herausnahme einer gewerblichen Bauflache "Untere Schray-
Seizlesbrunnen” in Winnenden (1,7 ha) sollen an einem aus stadtebaulichen Griin-
den geeigneteren Standort gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Das neue Quartier westlich des Bahnhofs soll Uber die Marbacher StraRe und die
Schwaikheimer Stral3e erschlossen werden.

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine gemischte Bauflache (Planung) gemafl 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. 81
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Die gemischte Bauflache "Untere Schray" (5,2 ha)
grenzt westlich an die bestehende gemischte Bauflache zwischen der Marbacher
StralB3e und der Schwaikheimer StraRe an. Vorgesehen ist ein urbanes Gebiet und
ein (eingeschréanktes) Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungen, die innerhalb
der engeren Schutzzone (Zone Il) des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Tief-
brunnen Schwaikheimer Stral3e, Hungerbergquelle, Maurachquelle, Binsachquelle 1
+ 2" zulassig sind. Fir die Errichtung baulicher Anlagen sind in der engeren Schutz-
zone (Zone Il) grundsatzlich besondere Schutzvorkehrungen erforderlich. Die ge-
mischte Bauflache liegt besonders verkehrsgiinstig an der Anschlussstelle Winnen-
den-West / Leutenbach der Bundesstralie 14 (B 14). Die gute ful3laufige Erreichbar-
keit des schienengebunden 6ffentlichen Personennahverkehrs und die raumliche
Néahe zur Innenstadt machen den Standort attraktiv flr den verdichteten Wohnungs-
bau und fir Nutzungen des stark expandierenden Dienstleistungssektors mit hohen
Beschaftigungszahlen. Ein vergleichbarer Standort im Stadtgebiet ist nicht vorhan-
den. Die 1,7 ha gewerbliche Bauflache (Planung) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
die als gemischte Bauflache (Planung) geméaR 8 5 Abs. 2Nr. 1 BauGB i.V.m. 81
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt wird, wird zur Halfte fir die gemischte Bauflache
angerechnet.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
gewerbliche Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen” (1,7 ha) herausgenommen
und die folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (5,2 ha)
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Abb. 13:10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf vom
18.05.2020

Allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen)

Der Flachennutzungsplan stellt die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) nach 8 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB dar.

Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine gewerbliche Bauflache (Planung) gemai 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.
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6.2

6.3

Gewerbliche Bauflachen (G) — Die gewerbliche Bauflache (Planung) bereitet die
Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) im Bebauungsplanverfahren vor.

Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Ha-
gelacker" in Winnenden-Birkmannsweiler

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden Flachen fur die Landwirtschaft (Bestand) gemafld § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB
dargestellt.

Flache fur die Landwirtschaft — Die Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) si-
chert die bestehenden Ackerflachen. Dadurch kann einer Zersiedelung des Land-
schaftsraumes entgegengewirkt werden.

Herausnahme der gewerblichen Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen" in
Winnenden und gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (10. An-
derung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen)

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine gemischte Bauflache (Planung) gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Gemischte Bauflachen (M) — Die gemischte Bauflache (Planung) bereitet die Fest-
setzung eines urbanen Gebiets und eines (eingeschrankten) Gewerbegebiets vor.

Plandarstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt fur die beiden Plangebiete keine konkretisierenden
Flachen dar.

Flachentausch

Das Stadtentwicklungsamt der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat zum einen durch
einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch gewerbliche Bauflachen an
stadtebaulich geeigneteren Standorten dargestellt und zum anderen durch eine
Teil(gesamt)fortschreibung zusatzliche gewerbliche Bauflachen an stadtebaulich
geeigneteren Standorten dargestellt. Aufgrund der Teil(gesamt)fortschreibung mit
zusatzlichen gewerblichen Bauflachen ist der zusatzliche gewerbliche Bauflachen-
bedarf besonders zu begriinden.
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Die gewerbliche Bauflache "Linsenhalde 1I" (2,23 ha) grenzt nordlich an das Auf-
fahrtsbauwerk der Bundesstral3e (B 14) der Anschlussstelle Winnenden-Siid, dstlich
und sddlich an die KreisstraRe (K 1911) und westlich an die Gemarkungs- und
gleichzeitig Stadtgrenze an. Vorgesehen ist ein hochwertiges Gewerbegebiet fur
Unternehmensverwaltungen und sonstige Gewerbebetriebe. Die gewerbliche Bau-
flache liegt besonders verkehrsglinstig an der Anschlussstelle Winnenden-Sid der
BundesstralRe 14 (B 14) und an der Kreisstral3e (K 1911). Der Standort ist u. a. fur
Nutzungen des Dienstleistungssektors geeignet.

Die nach der Herausnahme der Teilflache noch vorhandene gewerbliche Bauflache
"Obere Hagelacker" (1,67 ha) befindet sich in Winnenden-Birkmannsweiler am std-
westlichen Ortsrand zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet und der Stidum-
gehungsstrae (L 1140) und bildet eine entsprechende Erweiterungsflache aus.
Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet mit emissionsarmen gewerblichen Nutzungen.
Die gewerblichen Gebaude an der Birkenstrale, der Buchenstralle und der In-
dustriestraRe formen den raumlichen Abschluss der bestehenden Gewerbeflache.
Die nordwestlich an die gewerbliche Bauflache "Obere Hagelacker" angrenzende
landwirtschaftliche Flache ist perspektivisch fur Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen bestimmt. Diese bauleitplanerische Zonierung ermdéglicht einen sto-
rungsfreien Ubergang zwischen der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker"
und der nordwestlich angrenzenden perspektivisch beabsichtigten und bestehenden
Wohnbebauung. Die 1,59 ha gewerbliche Bauflache (Planung) gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB, die wieder als Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) gemali
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt werden, werden in der Kernstadt an stadtebau-
lich geeigneter Stelle dargestellt.

Die gemischte Bauflache "Untere Schray" (5,2 ha) grenzt westlich an die bestehen-
de gemischte Bauflache zwischen der Marbacher Stra3e und der Schwaikheimer
StraRe. Die gemischte Bauflache liegt besonders verkehrsgiinstig an der An-
schlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der Bundesstral3e 14 (B 14). Die gute
fuBlaufige Erreichbarkeit des schienengebunden 6ffentlichen Personennahverkehrs
und die rAumliche Nahe zur Innenstadt machen den Standort attraktiv fir den ver-
dichteten Wohnungsbau und fiir Nutzungen des stark expandierenden Dienstleis-
tungssektors mit hohen Beschéftigungszahlen. Die wegfallende gewerbliche Baufla-
che "Untere Schray-Seizlesbrunnen" (1,7 ha) wird zur Halfte fir die gemischte Bau-
fliche angerechnet.

Summe der gewerblichen Bauflachen aktuell

Die folgenden gewerblichen (Teil-)Bauflachen sind aktuell noch im gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen wird eine gewerbliche Bauflache (Planung) dar-
gestellt und stehen fiir den in der Summe flachenneutralen Flachentausch zur

Disposition.

Gewerbliche Bauflache (G) Obere Hagelacker 3,26 ha
Gewerbliche Bauflache (G) Untere Schray-Seizlesbrunnen 1,7 ha
Summe 4,96 ha
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m Obere Hagelacker
gewerbliche (G)

Bauflachen aktuell

u Untere Schray-
Seizlesbrunnen (G)

4,96

Abb. 14: Summe der gewerblichen Bauflachen aktuell

Summe der gewerblichen Bauflachen geplant

Die folgenden gewerblichen (Teil-)Bauflachen werden durch den in der Summe fla-
chenneutralen Flachentausch an stadtebaulich geeigneteren Standorten im gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen dargestellit.

Gewerbliche Bauflache (G) Linsenhalde Il 2,23 ha
Gewerbliche Bauflache (G) Obere Hagelacker 1,67 ha
Gemischte Bauflache (M) Untere Schray [50 % gewerbl. Bauflache] 1,06 ha
Summe 4,96 ha
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6.4

® Linsenhalde Il
(G)

Obere

Hagelacker (G)
gewerbliche

Bauflachen geplant 1,67 1.06

u Untere Schray

(M) [50 %
gewerbl.
Bauflache]
%
4,96
Abb. 15: Summe der gewerblichen Bauflachen geplant

Zusatzlicher Flachenbedarf

Fur die gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (5,2 ha) ist entspre-
chend dem fur gemischte Bauflachen vorgegebenen Verhéltnis die eine Halfte fur
Wohnbauflachen und die andere Halfte flr gewerbliche Flachen festgelegt. Dies
wurde auch bei der Summe der gewerblichen Flachen fur den Flachentausch be-
rucksichtigt. Entsprechend betragt der gewerbliche Anteil der gemischten Bau-
flache "Untere Schray” in Winnenden rechnerisch 2,6 ha. Der fur den flachen-
neutralen Flachentausch ermittelte und zur Disposition stehende gewerbliche Antell
fur die gemischte Bauflache betragt 1,06 ha. Die Differenz zwischen dem nachzu-
weisenden gewerblichen Anteil der gemischten Bauflache "Untere Schray" in Win-
nenden (2,6 ha) und der bereits durch den in der Summe flachenneutralen Flachen-
tausch eingebrachten und noch zur Disposition stehenden gewerblichen Bauflache
(1,06 ha) betragt 1,54 ha.

Der zusétzliche Flachenbedarf fur gewerbliche Flachen geht mit 1,54 ha Uber die im
rechtsgtltigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen hinaus.

Bedarfsermittlung des absoluten gewerblichen Bauflachenbedarfs nach der
Plausibilitatsprifung des Landes Baden-Wirttemberg

Die Bedarfsermittlung fir den absoluten Gewerbeflachenbedarf erfolgt gemafd den
"Hinweisen fir die Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB" vom
15.02.2017, wie vom Land Baden-Wirttemberg vorgegeben. Das Hinweispapier ist

Seite 28 von 53 Stadtentwicklungsamt Winnenden



13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 18.05.2020

keine Planungsvorgabe fir die Kommunen. Der prognostizierte Gewerbeflachenbe-
darf ist im Einzelfall nachvollziehbar darzustellen und zu begrinden.

Ermittlung des gewerblichen Bauflachenbedarfs insgesamt nach dem Orien-
tierungswert des Regionalplans fur Gemeinden im Siedlungsbereich

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich
geworden. Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemaR der Strukturkarte
des Verbands Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002
Baden-Wirttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum.
Winnenden zahlt gemal den Siedlungskategorien des Regionalplans des Verbands
Region Stuttgart zu den Stadten und Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit.
Als Unterzentrum kategorisiert liegt Winnenden auf der Landesentwicklungsachse
zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittelzentrum Fell-
bach / Waiblingen (Doppelzentrum). Die Kernstadt ist in ful3laufiger Entfernung an
den schienengebundenen 6&ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Begrindung eines zusatzlichen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen

Fur die Begriindung eines zuséatzlichen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen ist die
Gesamtschau, insbesondere die Berlcksichtigung ortlicher und regionaler Beson-
derheiten, entscheidend. Die Begrindung des zusatzlichen Bedarfs an gewerbli-
chen Bauflachen in Héhe von 1,54 ha ist auf der Grundlage des Gewerbeflachen-
entwicklungskonzepts der Stadt Winnenden, unter Beriicksichtigung aller relevanten
Parameter entsprechend der Bedarfsermittlung des absoluten gewerblichen Baufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitdtsprifung des Landes Baden-Wirttemberg und der
Ermittlung des gewerblichen Bauflachenbedarfs insgesamt nach dem Orientie-
rungswert des Regionalplans fir Gemeinden im Siedlungsbereich, fundiert ermittelt.
Die Bedarfsermittlung ist durch geeignete methodische und inhaltliche Ansatze ge-
stitzt. Als wichtige Parameter zur Begrindung der 6rtlichen Besonderheiten sind
u. a. die Zahl der Arbeitsplatze, die ortsansassigen Firmen, der Einpendleriiber-
schuss und die Anbindung an den schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehr zu
nennen. Winnenden hat einen starken Dienstleistungssektor mit deutlichem
Schwerpunkt im Gesundheits- und Sozialwesen. Mit der Eréffnung des Rems-Murr-
Klinikum Winnenden im Jahr 2015 besteht eine hohe Nachfrage von Unternehmen
im Bereich der sonstigen Dienstleistungen. Der Dienstleistungssektor hat in Win-
nenden einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an der Gesamtbeschaftigung als
auch eine Gberdurchschnittliche Wachstumsrate. Unternehmen im Bereich der sons-
tigen Dienstleistungen tatigen in hohem MaRe Kapazitatsinvestitionen fragen Ge-
werbeflachen und Arbeitskrafte nach. Aus diesem Umfeld gehen vielfaltige positive
Impulse fur die Entwicklung der Stadt Winnenden aus. Mit 10.381 Berufseinpendler
und 8.642 Berufsauspendlern zum 30.06.2017 hat Winnenden einen starken Be-
rufseinpendleriiberschuss. Winnenden hatte zum 30.06.2017 insgesamt 13.624 so-
zialversicherungspflichtige Beschaftige am Arbeitsort. Die drtlichen Betriebe mit Er-
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weiterungs-, Verlagerungs- oder Standortneugrindungsbedarf haben eine hohe
Bindung an den Gewerbestandort Winnenden.

Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
mittelfristig zusatzlich 1,54 ha gewerblichen Bauflache (Planung) planungsrechtlich
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert. Der Umfang der Auswei-
sung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen in Hohe von 1,54 ha stehen keine regio-
nalplanerischen Ziele entgegen. Die zuséatzliche gewerbliche Bauflache wird bei
einer Gesamtfortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 -
2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemein-
de Berglen in der Bilanzierung bertcksichtigt.

7. Umweltbericht

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 12.12.2018 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in offentlicher Sitzung am 26.02.2019 die Aufstellung der 13. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden zum einen durch einen in der Summe flachenneutralen Fl&-
chentausch gemarkungstbergreifend gewerbliche Flachen (Planung) und Flachen
fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Gesamtbilanz der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten gewerblichen Flachen (Planung) andert sich in der
Summe nichts. Zum anderen werden an stadtebaulich geeigneteren Standorten zu-
satzliche gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Der Gemeinderat der Gro3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Linsenhalde II" in Win-
nenden beschlossen.

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in 6ffentli-
cher Sitzung die Bauflachenpotentiale (Stand 25.02.2016) beschlossen. Der Ge-
meinderat der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in offentlicher Sit-
zung das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Winnenden vom Biiro
Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grundla-
ge fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die
Bauflachenpotentiale sind bei der Darstellung von Wohnbauflache, gemischten Bau-
flachen und gewerblichen Bauflaichen zu beachten. Das Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde 11" in Winnenden (2,23 ha)
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7.1

7.1.1.

7.1.1.1.

Ebenso werden mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen die folgenden Darstellungen herausgenommen und als Flache fur
die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt:

- Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" in Winnenden-
Birkmannsweiler (1,59 ha)

Weitere Anderungen werden mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen nicht vollzogen. Deshalb beschranken sich die Ausfiihrungen
zum Umweltbericht auf die Darstellung der Umweltbelange fir die gewerbliche
Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden.

Die mit der Darstellung einer gemischten Bauflache "Untere Schray" in Winnenden
verbundene Umweltbelange werden im Verfahren der 10. Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen behandelt.

Fur die Begriindung zur 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen werden die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB fur die Abwa-
gung insbesondere zu beriicksichtigenden Umweltbelange dargestellt.

Mit dem Vorliegen des jeweiligen Bebauungsplanentwurfs wird auch ein Umweltbe-
richt gemafl 8§ 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
und 8 13ff BNatSchG zum Bebauungsplan erstellt.

Beschreibung von Planvorhaben und Prifmethoden

(gemaln Ziffer 1a der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a und 4c BauGB)

Planvorhaben

Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 12.12.2018 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 26.02.2019 die Aufstellung der 13. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden zum einen durch einen in der Summe flachenneutralen Fl&-
chentausch gemarkungstbergreifend gewerbliche Flachen (Planung) und Flachen
fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Gesamtbilanz der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten gewerblichen Flachen (Planung) andert sich in der
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7.1.1.2.

7.1.1.3.

Summe nichts. Zum anderen werden an stadtebaulich geeigneteren Standorten zu-
satzliche gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Linsenhalde II" in Win-
nenden beschlossen.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in offentli-
cher Sitzung die Bauflachenpotentiale (Stand 25.02.2016) beschlossen. Der Ge-
meinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in offentlicher Sit-
zung das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Winnenden vom Biro
Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grundla-
ge fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die
Bauflachenpotentiale sind bei der Darstellung von Wohnbauflache, gemischten Bau-
flachen und gewerblichen Bauflachen zu beachten. Das Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen zu bertcksichtigen.

Allgemeine Zielsetzungen der Planung sind:

= Vorbereitender Bauleitplan fir den in der Summe flachenneutralen Flachen-
tausch von gewerblichen Bauflachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten
und die Teil(gesamt)fortschreibung fur zusatzliche gewerbliche Bauflachen an
stadtebaulich geeigneteren Standorten

= Darstellung von gewerblichen Bauflachen (Planung) an aus stadtebaulichen
Grinden geeigneteren Standorten

= Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft (Bestand) zur Sicherung der beste-
henden Ackerflachen

Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten
(geman ziffer 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Mogliche Standortalternativen wurden im Rahmen der Fortschreibung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Bauflachenpotentiale in Winnenden und den Stadteilen
(Stand 25.02.2016) untersucht.

Beschreibung der Darstellungen des Bauleitplans

Die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen sieht die
Darstellung von einer gewerblichen Bauflache (Planung), "Linsenhalde II" in Win-
nenden-Hertmannsweiler, und einer Flache fur die Landwirtschaft (Bestand), an-
grenzende an die bestehende gewerbliche Bauflache (Planung), "Obere Ha-
gelacker" in Winnenden-Breuningsweiler vor.
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7.1.1.4.

7.1.1.5.

7.1.2.

7.1.2.1.

7.1.2.2.

Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwir-
kungsbereich

Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen andert
sich die Gesamtbilanz der Bauflachen im Flachennutzungsplan nicht wesentlich.
Ausschliel3lich die Lage der geplanten gewerblichen Bauflachen wird zu Gunsten
stadtebaulich geeigneterer Standorte gedndert.

Die Flachennutzungsplananderung fuhrt in der Summe im Vergleich zur aktuellen
Darstellung durch den reinen Flachentausch nicht wesentlich zu einer Neuversiege-
lung von zusatzlichen Bauflachen. Die Neuversiegelung beschrénkt sich auf einen
zusatzlichen Bedarf von gewerblichen Bauflachen in Héhe von 1,54 ha.

Die wesentlichen Einwirkungen des Vorhabens &ndern sich nicht.

Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmadglichkeiten
und der wesentlichen Auswahlgrinde

Priafmethode
(geman ziffer 1b der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a und 4c BauGB)

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung erforderlich, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche Schwer-
punkte der Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem auf Abbildung 8 und Abbildung 9 darge-
stellten Geltungsbereich der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen. Der inhaltliche Schwerpunkt der Untersuchungen liegt insbe-
sondere auf dem Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen. Auch
die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaftsbild, Klima und Luft, Mensch, Kulturgu-
ter und sonstige Sachgiter wurden untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden
(gemal ziffer 1b und 3a der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Die Bestandserfassung und -beurteilung erfolgt ausschlie3lich verbal. Zur Ermitt-
lung, Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation, der zu erwartenden Be-
eintrachtigungen sowie zur Ermittlung der hieraus abgeleiteten Malinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensation der Eingriffswirkungen er-
folgt verbal argumentativ.
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7.1.2.3.

7.1.3.

7.1.3.1.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

(gemalf Ziffer 3a der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Bei der Zusammenstellung der nétigen Informationen traten keine Schwierigkeiten
auf. Es liegen derzeit keine besonderen floristischen Gutachten vor.

Folgende Unterlagen wurden verwendet:

- Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und Gemeinde Berglen, 2005: Ge-
meinsamer Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnen-
den und der Gemeinde Berglen.

- Gemeindeverwaltungsverband  Winnenden, 2005: Landschaftsplan -
Fortschreibung 2015.

- Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wiirttemberg, 2020: Daten- und Kartendienst
der LUBW.

- Planbar Giithler GmbH, 2018: Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung zum
Bebauungsplan "Linsenhalde 11" in Winnenden.

Fur einzelne Auswirkungen, wie z. B. die Zunahme der verkehrlichen Belastung
oder die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse muss hinsichtlich der Beur-
teilung ihrer Reichweite und Intensitat, z. T. auf grundséatzliche oder allgemeine An-
nahmen zurtickgegriffen werden, da detaillierte Messmethoden derzeit noch nicht
vorliegen.

Fur eine umweltvertragliche Realisierung der Darstellungen im gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen liegen jedoch hinreichend Bewertungskriterien
vor. Die relevanten Umweltfolgen der Festsetzungen der jeweiligen Bebauungspla-
ne sind noch zu prifen.

Ubergeordnete Umweltziele und Vorgaben

(gemalf Ziffer 1b der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Innerhalb des Plangebietes der gewerblichen Bauflache "Linsenhalde 11" in Winnen-
den liegen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Waldschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Biotope bzw. Grinbesténde.

Das FFH-Gebiet DE Nr. 7121-341 "Unteres Remstal und Backnanger Bucht" liegt
ca. 850 m nordlich des Plangebietes.

Das Naturdenkmal Nr. 81190680001 "Teufelsbrunnen” liegt ca. 850 m nordwestlich
des Plangebiets.
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Das am nachsten zum Plangebiet liegende nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 33
NatSchG B.-W. gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 171221190206 "Trockenmauern,
‘Waiblinger Berg™ liegt ca. 200 m siidwestlich des Plangebiets.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 1.19.010 "Zipfelbachtalaue" liegt ca. 850 m
ndrdlich des Plangebietes.

O LUBW, LGL

Abb. 16: Geschltzte Gebiete und Objekte, Daten- und Kartendienst der LUBW,
2020)
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Legende zur Abb. 16:

Naturdenkmal
|| Flachenhatt
O Einzelgebilde

Biotop nach NatSchG und LWaldG
’_l Offenlandbiotopkartierung
|:| Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet
— Bannwald
[ ] || Schonwald

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

(/7] FFH-Gebiete
@ Vogelschutzgebiet

Innerhalb des Plangebietes der gewerblichen Bauflache "Linsenhalde II" in Winnen-
den liegen keine Uberschwemmungsgebiete und keine Uberflutungsflachen der
Hochwassergefahrenkarte.

Das Plangebiet der gewerblichen Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden liegt in-
nerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen
Schwaikheimer Stral3e".
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7.1.3.2. Planerische Vorgaben

Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan, LEP 2002

Lage im Verdichtungsraum Stuttgart.

Die Grol3e Kreisstadt Winnenden ist als
Unterzentrum kategorisiert und liegt auf
der Landesentwicklungsachse zwischen
dem Mittelzentrum Backnang und dem
gemeinsamen Mittelzentrum Fellbach /
Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplan
22.07.2009

Region Stuttgart vom

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG), PS
3.2.2 (G).

Regionaler Grinzug G23 "Schmidener
Feld bis Schwaikheim" und G24 "Korber
Kopf bis Buocher Hohe" (VRG), PS 3.1.1

(2) mit Abstand im Westen.

Flachennutzungsplan 2000 bis 2015
(GVV Winnenden und Gemeinde Berg-
len)

Griunflache (Planung), mit der Zweckbe-
stimmung geplanter Verkehrsiibungs-
platz, 2,23 ha.

Landschaftsplan 2000 bis 2015
(GVV Winnenden und Gemeinde Berg-
len)

Grunflache (Planung), mit der Zweckbe-
stimmung geplanter Verkehrstibungs-
platz.

Hinweis auf intensiv landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen ohne besondere
Artenausstattung und kleiner Teilflache
mit Wiesenflachen mit Streuobstbestand.
Die Offenladflache hat eine Funktion als
Kaltluftentstehungsflache.
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7.1.3.3. Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Fachgesetze und Fachpla-
nungen

Fachgesetz / Fachplan

AB|LE| B | W |[K/IL| M |K/S

e Bundes-Bodenschutzgesetz ° °
(BBodSchG)
e Landes-Bodenschutz- und Altlasten- ° °

gesetz (LBodSchAG)

e Baugesetzbuch (BauGB) ° ° ) ) ° ° °
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e Landesbauordnung fur Baden-| ® o i i i . °
Wirttemberg (LBO B.-W.)
e Gesetz Uber die Umweltvertraglich-| © ¢ o o i ° *
keitsprifung (UVPG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) | e L ] ] ° ° °
Naturschutzgesetz Baden-| e ° ° ° ° U °
Wairttemberg (NatSchG B.-W.)

¢ Richtlinie des Rates 79/409/EWG uUber| e
die Erhaltung der wildlebenden Vogel-
arten

¢ Richtlinie des Rates 92/43/EWG zur| ®
Erhaltung der natirlichen Lebensréu-
me sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

¢ Richtlinie des Rates zur Anpassung| ®
der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natdrlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen an den technischen und wis-
senschaftlichen Fortschritt

e Verordnung zum Schutz wildlebender | ©
Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BArtSchV)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz ° o
(BImSchG)

e Verordnung Uber Immissionswerte fir ° ®
Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV)

e TA-Larm i o

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ¢ ¢

e LAl Freizeit-Larm-Richtlinie * °

e TA-Luft R B

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) °

o Wassergesetz Baden-Wirttemberg °
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7.2

Beschreibung des aktuellen Zustands der Umweltbelange
(gemalf ziffer 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Die Bestandsituation lasst sich fur die gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in
Winnenden durch die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung detailliert be-
schreiben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Linsenhalde 1I" in Winnenden fallen
vornehmlich bestehende landwirtschaftliche Acker- und Grunlandflachen am sud-
westlichen Rand der Gemarkungsflache Winnenden weg. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplans kénnen Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tier-
gruppen bzw. -arten verbunden sein. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Ubersichtsbegehung wurden die artenschutzrechtlichen Auswirkungen tberschlagig
abgeschatzt.

Das Plangebiet grenzt ndrdlich an das Auffahrtsbauwerk der Bundesstralle (B 14)
der Anschlussstelle Winnenden-Siid, 6stlich und stidlich an die Kreisstral3e (K 1911)
und westlich an die Gemarkungs- und gleichzeitig Stadtgrenze an. Vorgesehen ist
ein hochwertiges Gewerbegebiet fir Unternehmensverwaltungen und sonstige Ge-
werbebetriebe. Das geplante Gewerbegebiet liegt besonders verkehrsglnstig an der
Anschlussstelle Winnenden-Siud der Bundesstral3e 14 (B 14) und an der Kreisstra-
Be (K 1911). Der Standort ist u. a. fur Nutzungen des Dienstleistungssektors geeig-
net.

Die gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden besteht zum Grof3teil aus
einer landwirtschaftlichen Ackerflache. Lediglich ein kleiner Bereich im Nordwesten
des Untersuchungsgebiets wird als Grunlandflache genutzt. Entlang der nérdlichen
Grenze des Untersuchungsgebiets verlauft die Bundesstral3e (B 14), die vom Plan-
gebiet durch einen stralenbegleitenden Gehdlzsaum getrennt wird. Entlang der
sudostlichen Grenze besteht ein mehrere Meter breiter Gras- / Krautbereich zwi-
schen Ackerflache und der davon ostlich gelegenen KreisstraRe (K 1911). An die-
sen Saumbereich schliel3t im nérdlichen Bereich eine Stralenbdschung an. Entlang
der sudwestlichen Grenze schlieRen Gartenparzellen mit Streuobstwiesen an das
Untersuchungsgebiet an.

Am 23.02.2018 wurde eine Ubersichtsbegehung innerhalb der Untersuchungsflache
zur Erfassung geeigneter Lebensraume und Habitatstrukturen rechtlich relevanter
Tiergruppen bzw. -arten durchgefihrt.

Der Baumbestand im Nahbereich des Untersuchungsgebiets wurde stichprobenhaft
auf Baumhohlen sowie Holz- und Rindenspalten kontrolliert, die wichtige Habi-
tatstrukturen fir hohlenbritende Vogel, baumbewohnende Fledermause sowie
holzbewohnende (xylobionte) Kaferarten darstellen kénnen. Die Untersuchung der
Geholze erfolgte bodengestitzt. Aulerdem wurde auf dauerhaft nutzbare Vogelnes-
ter (Reisignester) geachtet.

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung wurde zudem auf Biotopstrukturen geachtet,
die sich als Habitate fir weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten eignen
konnten, z. B. besondere Pflanzenarten (Anhang IV-Arten und Nahrungspflanzen fur
artenschutzrechtlich relevante Schmetterlingsarten) oder potenzielle Reptilienhabita-
te.
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Um einen Eindruck des im Plangebiet vorkommenden Artenspektrums an Voégeln
gewinnen zu koénnen, wurden die im Rahmen der Ubersichtsbegehung akustisch
oder visuell erfassten Vogelarten dokumentiert.

Habitatstrukturen an Geholzen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets bestehen keine Baume und Straucher, welche
von freibritenden Vogelarten als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt werden
konnen (vgl. Abbildung 17). Geholze existieren lediglich entlang der nordlichen
Grenze in Form der stral3enbegleitenden Gehdlze bzw. entlang der stidwestlichen
Grenze durch Hecken und einer Streuobstwiese. In beiden Bereichen konnten dau-
erhaft nutzbare Reisignester festgestellt werden.

Dementsprechend finden auch héhlenbritende Végel und baumbewohnende Fle-
dermause keine entsprechenden Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet vor,
welche als Brutmdglichkeit bzw. Quartiermdglichkeit genutzt werden kénnen. Ein
Vorkommen holzbewohnender Kéafer kann im Untersuchungsgebiet ebenfalls aus-
geschlossen werden. Das Untersuchungs- gebiet kann jedoch als Nahrungshabitat
fur Vogel und Fledermause fungieren. Da das Untersuchungsgebiet jedoch fast
vollstdndig aus einer strukturarmen Ackerflache bzw. Intensivgriinland besteht,
kommt ihm aber keine essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat fur diese Tier-
gruppen bzw. -arten zu. Im unmittelbaren Umfeld der Flache finden sich durch
Streuobstwiesen bzw. sonstigen Gehdlzflachen deutlich hochwertigere Nahrungs-
habitate.

Die Stralengehotlze ndrdlich des Untersuchungsgebiets weisen aufgrund ihres jun-
gen bis mittleren Baumalters keine Habitatstrukturen an Baumen auf. Nur die Obst-
gehdlze entlang der sudwestlichen Grenze des Untersuchungsgebiets verfigen
Uber ein ausreichendes Alter und bilden geeignete Habitatstrukturen wie Baumhdoh-
len- und spalten fir héhlenbritende Vogelarten bzw. baumbewohnende Fledermé&u-
se aus. Im Rahmen der Ubersichtsbegehung konnten mehrere dieser Strukturen an
den o. g. Obstgeholzen erfasst werden. Durch die Lage der Untersuchungsflache im
Nahbereich der viel befahrenen Stralen B 14 und der K 1911 ist davon auszuge-
hen, dass alle potenziell vorkommenden Arten ein relativ hohes Maf3 an Stérungen
vertragen. Es ist somit nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung durch bau- oder
betriebsbedingte Stérungen der (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten frei-
und hohlenbrutender Vogelarten sowie baumbewohnender Fledermausarten zu
rechnen.
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Abb. 17:Westlicher (linkes Bild, Blickrichtung Stdost) und 6stlicher Teilbereich
(rechtes Bild, Blickrichtung Nordwest) des Untersuchungsgebiets

Flachenhafte Habitatstrukturen

Prinzipiell konnen landwirtschaftlich genutzte Flachen von bodenbritenden Vogelar-
ten, wie z. B. die Feldlerche, als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fungieren. Die
Feldlerche als Bewohnerin des Offenlandes bendétigt jedoch weite, offene Land-
schaften, die arm an Gehdlzen und Bauwerken sind. Solche Strukturen bieten zu-
dem potenziellen Beutegreifern eine Vielzahl von Ansitzwarten und werden daher
durch die Feldlerche gemieden. Die maximale Entfernung des Mittelpunkts der
Ackerflache zu den umstehenden Gehdlzen betrdgt ca. 80 m. Von den Gehdlzen
geht somit eine gewisse Kulissenwirkung aus, die das praferierte Landschaftsbild
der Feldlerche stért und zugleich Beutegreifern einen Ansitz bietet. Ein Vorkommen
von bodenbritenden Vogelarten erscheint innerhalb der Ackerflache aufgrund der
umstehenden Gehdlze entlang der norddstlichen und sidwestlichen Grenze des
Untersuchungsgebiets dementsprechend als unwahrscheinlich.

Entlang der siddstlichen Grenze des Untersuchungsgebiets besteht zwischen
Ackerflache und der K1911 eine mehrere Meter breite Gras-/Krautflur mit geméahten
und altgrasreichen Bereichen (vgl. Abbildung 18). Diese geht im weiteren Verlauf
teilweise in eine stdostexponierte Boschung Uber. Gerade Stralenbdschungen stel-
len haufig einen sekundaren Ausbreitungs- bzw. Lebensraum fir artenschutzrecht-
lich relevante Reptilienarten dar. Diese Strukturen verfligen Uber (frostsichere) Win-
terquartieren, Sonnen- und Eiablageplatze sowie Jagdhabitate fir artenschutzrecht-
lich relevante Reptilienarten (z.B. Zauneidechse). Der StraBensaumbereich wird zu-
dem nur teilweise gemaht, weshalb entlang der StraRe mehrere Grenzlinien unter-
schiedlich hoher Vegetation bestehen, sodass 0. g. Habitatstrukturen fiir Reptilien
existieren. Im norddstlichen Bereich besteht zudem eine flachenhafte Gras- / Kraut-
flur mit einem hoheren Altgrasanteil (vgl. Abbildung 19). Aufgrund ihrer Lage im
Nahbereich kann diese Flache ebenfalls als Teil eines dauerhaften Reptilienlebens-
raums genutzt werden. Aufgrund der vorhandenen Strukturen kann in beiden Berei-
chen dementsprechend ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Repti-
lienarten nicht ausgeschlossen werden.

Raupenfral3pflanzen, die artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten als
potenzielles Larvalhabitat dienen kdnnen, konnten nicht festgestellt werden. Ein
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Vorkommen von arten- schutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten wird daher
vorerst noch als unwahrscheinlich erachtet.

Abb. 18: Gras-/Krautflur entlang der 6stlichen Grenze des Untersuchungsgebiets
zwischen der Acker-flache und K1911 mit ansteigender Béschung im Hin-
tergrund (Blickrichtung Nordost)

Abb. 19: Flachenhafte und altgrasreiche Gras-/Krautflur im nordéstlichen Teil des
Untersuchungsgebiets (Blickrichtung Nord)
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Die Ubrigen Gras-/Krautfluren im westlicher Richtung des Untersuchungsgebiets
zwischen der Ackerflache im Siuden und asphaltierten Wirtschaftsweg in Norden
(vgl. Abbildung 20, linkes Bild) sind zwar kleinraumiger und strukturéarmer, kdnnen
aufgrund ihrer Lage im Nahbereich der StraRenbdschungen westlich und dstlich je-
doch ebenfalls einen Reptilienlebensraum darstellen. Die restlichen Bereiche des
Untersuchungsgebiets stellen mit den Ackerflachen und dem haufig gemahten Wirt-
schaftsgrunland (vgl. Abbildung 20, rechtes Bild) keinen geeigneten Lebensraum fir
Reptilien dar, sodass ein Vorkommen und eine damit einhergehende Betroffenheit
von Reptilien in diesen Teilbereichen fir unwahrscheinlich erachtet wird.

Abb. 20: Ackerrandstreifen (linkes Bild, Blickrichtung Nordwest) und Grinlandflache
im nordwestlichen Bereich des Untersuchungsgebiets (rechtes Bild, Blick-
richtung West)

Sonstige Habitatstrukturen

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung konnten auBer den zuvor beschriebenen
Strukturen keine weiteren Habitatstrukturen bzw. Lebensraume festgestellt werden,
die fur sonstige artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen bzw. -arten von Bedeu-
tung sind.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten sowie FFH Anhang
IV-Arten der Tiergruppen Amphibien, Fische, Weichtiere und Libellen kdnnen im Un-
tersuchungsgebiet aufgrund der Verbreitung der Arten in Baden-Wurttemberg oder
ihrer artspezifischen Lebensraumanspriiche ebenfalls ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Im Folgenden wird fur die vom Vorhaben potenziell betroffene Tiergruppe darge-
stellt, welche Arten betroffen sein kénnten, welche artenschutzrechtlichen Konflikte
durch die Planung zu erwarten sind und welcher vertiefende Untersuchungsumfang
notwendig ist.
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Tiergruppe Reptilien

Innerhalb des Untersuchungsgebiets bestehen Bereiche, die artenschutzrechtlich
relevanten Reptilienarten einen geeigneten, dauerhaften Lebensraum bieten kon-
nen.

Sofern BaumafRnahmen im Bereich von Reptilienhabitaten durchgefuhrt werden, ist
nicht auszuschlieen, dass diese erheblich beeintrachtigt werden. Eidechsenarten
halten sich zudem i. d. R. das gesamte Jahr Uber im selben Habitat auf. Bei der
Umsetzung baulicher MaRnahmen in den potenziellen Reptilienlebensrdumen ist
daher nicht auszuschliel3en, dass Tiere verletzt oder getdtet werden.

Eine Verletzung oder Totung von Tieren in ihrem Habitat im Zuge der Bauarbeiten
kann durch die Installation von Baufeldbegrenzungen zum Schutz von Lebensréu-
men sowie durch eine Vergramung oder vorherige Umsetzung / Umsiedlung verhin-
dert werden. Voraussetzung ist, dass an anderer Stelle entsprechende Ersatzhabi-
tate geschaffen wurden, die zu diesem Zeitpunkt die 6kologische Funktion Uber-
nehmen kénnen. Diese missen im Falle einer Vergramung fir die Tiere im r&um-
lich-funktionalen Zusammenhang liegen und hindernisfrei sowie in erreichbarer Ent-
fernung vom Ausgangshabitat zugénglich sein.

Aussagen zum tatsachlichen Vorkommen von Reptilienarten und sich daraus erge-
benden Beeintrachtigungen bedirfen einer umfassenden Untersuchung zwischen
Anfang April und Ende August, wahrend der Aktivitatszeit der Arten. Die Erfassung
erfolgt mittels Sichtbeobachtung. Hierzu werden an mindestens vier Terminen die
fur die Art relevanten Biotopstrukturen abgegangen. Zu Beginn der Untersuchungen
werden zudem kinstliche Verstecke (je 1 m?) in Form von Teppichsticken (teil-
gummiert) und Gewebeplanen im Bereich potenzieller Reptilienhabitate ausge-
bracht. Diese klinstlichen Verstecke werden bei den folgenden Erfassungsterminen
zusatzlich zu den natirlichen Biotopstrukturen tberpriift.

Fazit

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Linsenhalde II", Stadt Winnenden er-
folgen voraussichtlich Eingriffe in Acker- und Grinlandflachen sowie in geringem
Umfang in Gras-/ Krautfluren und (teil-)versiegelte Wegeflachen. Diese kénnen mit
Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen bzw. -arten verbun-
den sein.

Far die Tiergruppen Vogel und Fledermause bestehen im Untersuchungsgebiet kei-
ne Habitatstrukturen als Fortpflanzungs- und Ruhestétte. Da es sich zudem um ein
nachrangiges Nahrungshabitat fir beide Tiergruppen handelt und von keinen erheb-
lichen Stérungen im Nahbereich auszugehen ist, liegt keine Betroffenheit der beiden
Tiergruppen durch Umsetzung des Bebauungsplans vor.

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung konnten zudem in Teilbereichen des Untersu-
chungsgebiets geeignete Biotopstrukturen fir Reptilienarten festgestellt werden. Ein
Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Vertretern der Tiergruppe Reptilien
kann fir entsprechende Bereiche nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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7.3

7.4

7.4.1.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen bzw. -arten kon-
nen im Plangebiet aufgrund der Verbreitung der Arten in Baden-Wirttemberg oder
ihrer art- spezifischen Lebensraumanspriche ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten und die Tétung im Zuge von Baumal3nahmen ist fur die im Untersu-
chungsgebiet potenziell artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten nicht auszu-
schliel3en. Um die Betroffenheit der Tiergruppe Reptilien im Detail prifen zu kénnen
und um ggf. erforderlicher Vermeidungs- und/oder CEF-Malinahmen festlegen zu
kénnen sind explizite Erfassungen wéahrend der Aktivitatsphase der Reptilien not-
wendig.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung
der Planung (Status-quo-Prognose)

(geman ziffer 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Ohne die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen
bleiben die landwirtschaftlichen Ackerflachen im Bereich der gewerblichen Baufla-
che "Linsenhalde II" in Winnenden erhalten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
(geman ziffer 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Bei der Ermittlung der Erheblichkeit der Auswirkungen wird das geplante Vorhaben
der aktuellen Bestandssituation gegenubergestellt.

Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen:

xxx sehr erheblich xx erheblich + Aufwertung

X weniger erheblich — nicht erheblich

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Pflanzen: - Verlust von gering, mittel und hochwertigen Bio- Xxx
topstrukturen
- Qualitatsabwertung des Bestands X
Tiere: - Verlust von Lebensrdumen durch Freiflacheninan- x
spruchnahme

- Beeintrachtigung der Lebensraume im Umfeld
durch zunehmenden Larm und Luftschadstoffe
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- Beeintrachtigung nachtaktiver Populationen durch x
weitere Lichtfallen (StraBen-, Gebdude- und Be-
triebsbeleuchtungen) und Verlust der Lebensrau-
me

7.4.2. Biologische Vielfalt

- Verlust von Biotopen, die im Landschaftsraum Xx
haufig auftreten
- Seltene oder gefahrdete Biotoptypen -

7.4.3. Schutzgut Boden

- Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch Versie- xx
gelung

- Veranderung / Zerstorung der Bodenstruktur XX

- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen aufgrund xx
von Teilversiegelung und temporaren Belastungen
durch die geplante Bautatigkeit (Verdichtung, Bo-
denumlagerung)

7.4.4. Schutzgut Wasser

Oberflachenge- - Oberflachengewasser -
wasser:
Grundwasser: - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate xx

durch Versiegelung und Erhtéhung der Oberfla-
chenabflussrate

- Keine Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch —
Stoffeintrage zu erwarten, baubedingt besteht eine
Gefahrdung durch den Einsatz, den Betrieb bzw.
die Wartung von Baumaschinen

7.4.5. Schutzgut Klima und Luft

Klima: - Warmebelastung durch Gberbaute und versiegelte xx
Flachen
- Veranderung des Gelandeklimas durch Inan- X
spruchnahme klimawirksamer Freiflachen

Luft: - Zusatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz und x
Hausbrand
- Staub- und Schadstoffbelastungen X
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7.4.6.

7.4.7.

7.4.8.

7.4.9.

7.4.10.

7.4.11.

7.5

Schutzgut Landschaft / landschaftsbezogene Erholung

Landschaftsbild:

Verlust landschaftsbildpragender Elemente

- Minderung der Erholungsqualitat durch Larmzu-
nahme

- Veranderung der kleinteiligen Kulturlandschaft
durch die geplante Bebauung

- Visuelle Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

- Bioklimatische Verschlechterung gegeniiber Be-
stand zu erwarten
- Zusatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

- Auswirkungen auf kulturgeschichtliche Guter und
sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

- Umweltauswirkungen sind bei den Schutzgitern
erlautert
- zusatzliche Auswirkungen sind nicht vorhanden

Emissionen, Abfalle und Abwasser

XX

- Zusatzliche Emissionen im Plangebiet durch Kfz-
und Hausbrand im Plangebiet
- Keine erkennbaren Auswirkungen bzgl. Abfallen

Nutzung von Energie

- Bei der Nordhanglage sind die Voraussetzungen
fur eine Uberdurchschnittlich gute passive Nutzung
der Sonnenenergie nur bedingt gegeben

Malnhahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
cher nachteiliger Umweltauswirkungen

erhebli-

(gemanR ziffer 2c der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c sowie 8§ 1a Abs. 3

BauGB)
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7.6

7.7

Nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung / Anderung von Bauleitplanen und in der
Abwégung auch die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Werden
durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, sind diese nach den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beurteilen und im Weiteren geeignete
Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Von grundsétzlicher Bedeutung ist hier die Beachtung des Vermeidungsgebots der
Eingriffsregelung.

Vermeidungsmalnahmen:

Im Bebauungsplan "Linsenhalde II" werden VermeidungsmaflRnahmen planungs-
rechtlich festgesetzt.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen geméani 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG:

Im Bebauungsplan "Linsenhalde II" werden vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen
gemal § 44 Abs. 5 BNatschG planungsrechtlich festgesetzt.

ErsatzmalRnahmen:

Im Bebauungsplan "Linsenhalde 11" werden ErsatzmalRnahmen planungsrechtlich
festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft (gemaR § 1a BauGB und 8 13ff BNatSchG)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Vorschriften zum Umweltschutz nach
§ 1a BauGB anzuwenden.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan "Schmiede 1lI" werden die prognostizierba-
ren Eingriffe in Natur und Landschaft und die zur Eingriffsminimierung und
-kompensation notwendigen Mafinahmen und Anforderungen gegenubergestellt.

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Auswirkun-
gen auf die Umwelt (Monitoring)

(geman ziffer 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfiihrung
und seiner Umweltauswirkungen dar.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenom-
menen AusgleichsmalRnahmen prifen zu kénnen, fihrt die Stadtverwaltung eine Ef-
fizienzkontrolle im Rahmen der Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll die Durchfiihrung der Kom-
pensationsmafRhahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote Uberprift
werden. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt ist
rechtlich nach § 4c BauGB festgesetzt.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungspla-
nes konnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der
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7.8

Abwéagung sein konnten. Derartige, im engeren Sinne unvorhergesehene Auswir-
kungen des Bebauungsplanes konnen nicht systematisch und flachendeckend
durch die GroRRe Kreisstadt Winnenden permanent Uberwacht und erfasst werden.
Da die GroRe Kreisstadt Winnenden keine umfassenden Umweltiiberwachungs-
und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zu-
standigen Umweltbehdrden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-/ Landschaftsplanes kann im be-
schrankten MaRe ebenfalls eine Uberpriifung der Umweltziele des Bebauungspla-
nes durchgefuhrt werden.

Dauer der Umweltiiberwachung:

Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen.
Zwecks der praktischen Handhabung und der Kosten wird empfohlen ein einheitli-
ches System zu entwickeln. Ein Uberwachungsintervall von 3 - 5 Jahren wére sinn-
voll. Sollte sich ergeben, dass nach einiger Zeit keine erheblichen Umweltauswir-
kungen mehr bestehen, kann auf eine weitere Uberwachung verzichtet werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(geman ziffer 3c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 12.12.2018 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 26.02.2019 die Aufstellung der 13. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden zum einen durch einen in der Summe flachenneutralen FIla-
chentausch gemarkungsubergreifend gewerbliche Flachen (Planung) und Flachen
fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Gesamtbilanz der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten gewerblichen Flachen (Planung) andert sich in der
Summe nichts. Zum anderen werden an stadtebaulich geeigneteren Standorten zu-
satzliche gewerbliche Bauflachen dargestelit.

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Griunfla-
che (Planung) gemalR 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, mit der Zweckbestimmung geplanter
Verkehrsiibungsplatz, dargestellt.

Mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde 11" in Winnenden (2,23 ha)
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Ebenso werden mit der 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen die folgenden Darstellungen herausgenommen und als Flache fir
die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt:

- Teilflache der gewerblichen Bauflache "Obere Hagelacker" in Winnenden-
Birkmannsweiler (1,59 ha)

Der Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Linsenhalde II" in Win-
nenden beschlossen.

Der Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in 6ffentli-
cher Sitzung die Bauflachenpotentiale (Stand 25.02.2016) beschlossen. Der Ge-
meinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat am 10.05.2016 in 6ffentlicher Sit-
zung das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Winnenden vom Biiro
Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grundla-
ge fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die
Bauflachenpotentiale sind bei der Darstellung von Wohnbauflache, gemischten Bau-
flachen und gewerblichen Bauflaichen zu beachten. Das Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Fur den Umweltbericht als besonderen Teil der Begriindung der 13. Anderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen erfolgte zunachst eine ar-
tenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung fiir die gewerbliche Bauflache "Linsenhal-
de II" in Winnenden.

In einer Wirkungs- und Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung ge-
nauer ermittelt und die Beeintrachtigung auf die Schutzgiter aufgefuhrt und be-
schrieben.

Durch die Planung gehen gering-, mittel- und hochwertige Biotopstrukturen verloren.
Im Schutzgut Boden sind gering- und mittelwertige Bereiche betroffen. In den
Schutzgitern Wasser und Klima / Luft sind mittelwertige Bereiche betroffen. Eine
Gefahrdung der Grundwasserqualitéat durch Stoffeintrag ist nicht zu erwarten. Durch
die BaumalRnahmen sind geringwertige Flachen fur das Schutzgut Landschaftsbild /
Landschaftsbezogene Erholung betroffen.

Im Zuge der Eingriffsbewertung gemaf § 1a BauGB werden im Rahmen einer Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung fiir den Bebauungsplan "Linsenhalde 11" in Winnen-
den die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die vom geplanten
Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und -kompensation notwen-
digen Mafinahmen und Anforderungen gegentbergestellt.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen haben in der Eingriffsregelung Vorrang
vor allen tbrigen Maf3nahmen.

Die extensive Dachbegriinung minimiert die Eingriffswirkungen in die Schutzguter
Boden, Wasser und Klima/Luft. Die Verwendung insektenvertraglicher Beleuch-
tungskorper minimiert die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Tiere.
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Durch das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wer-
den die Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften /
Biotoptypen, Boden, Wasser, Landschaftsbild und Klima / Luft minimiert.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist die Festlegung des Rodungs-
zeitraumes auf3erhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) erforderlich. Zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt sind vorgezogene CEF-
MalRnahmen erforderlich.

Nach Durchfiihrung der CEF-MaRnahmen und der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalinahmen sind die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft
sowie Landschaftsbild / Erholung ausgeglichen.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenom-
menen AusgleichsmalRnahmen priifen zu kénnen, fuhrt die Stadtverwaltung eine Ef-
fizienzkontrolle im Rahmen der Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll die Durchfihrung der Kom-
pensationsmalRnahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote tberprift
werden.

Nach Umsetzung aller MaBnahmen kdnnen die Eingriffe insgesamt kompen-
siert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Die Anforderungen des § 1la BauGB werden erfillt.

Gefertigt:
Winnenden, den 18.05.2020

Schlecht
Stadtentwicklungsamt
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° Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG).

. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO B.-W.).

. Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG).

o Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG B.-W.).
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DIN 18 916, Pflanzen und Pflanzarbeiten.
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DIN 18 918, Sicherungsbauweisen.
DIN 18 919, Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen.
DIN 18 920, Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen.
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