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Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf vom
18.05.2020 abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den Ausfuhrun-
gen in Anlage 1 zu dieser Vorlage behandelt.

2. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 -
2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

e Wohnbauflache "Adelsbach II" (Planung) in Winnenden (1,29 ha)

e Wohnbauflache "Bildstrale II" (Planung) in Winnenden-Birkmannsweiler (3,56
ha)

e Gemischte Bauflache "Untere Schray" (Planung) in Winnenden (5,2 ha)

Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen wird die gewerbliche Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen" (1,7 ha)
herausgenommen und als Teilflache der gemischten Bauflache "Untere Schray"
(Planung) in Winnenden dargestelit.

Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen werden die folgenden Darstellungen herausgenommen und als Flache fur
die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt:

o Teilflache der Wohnbauflache "Erweiterung Bildstral3e" (Bestand) in Winnen-
den-Birkmannsweiler (0,05 ha)

o Teilflache der Wohnbauflache "Blrgacker" (Bestand) in Winnenden-Birk-
mannsweiler (1,40 ha)

e Wohnbauflache "Erweiterung Schuittelacker" (Bestand) in  Winnenden-
Breuningsweiler (0,42 ha)

o Teilflache der Wohnbauflache "Hofacker" (Bestand) in Winnenden-Héfen (2,51
ha)

3. MaRgebend sind die vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefertigten
Lageplane vom 18.05.2020 im Maf3stab 1 : 5.000.

4. Die Begriindung vom 18.05.2020 / 28.09.2020 wird festgestellt.



Beqgrindung:

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat am
29.07.2020 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am 21.07.2020 den Entwurf fur
die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 festgestellt. Der
Anderungsentwurf wurde anschlieRend vom 10.08.2020 bis 10.09.2020 in Winnenden
und in Berglen o6ffentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist sind den Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben worden Uber die eine
Abwagungsentscheidung zu treffen ist.

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung
am 06.07.2006 wirksam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungsraumes Winnenden

hat sich inzwischen der folgende Anderungsbedarf ergeben, der wie folgt begriindet wird:

Flachennutzungsplananderung durch einen flachenneutralen Flachentausch so-
wie Ausweisung zuséatzlicher Flachen

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden zu-
nachst durch einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen, um Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen an
stadtebaulich geeigneteren Standorten darzustellen. Darlber hinaus wird durch eine
Teil(gesamt)fortschreibung zusatzliche Wohnbauflachen an stadtebaulich geeignete-
ren Standorten dargestellt.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen sind unter anderem Wohnbauflachen
(Planung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und gewerb-
liche Flachen (Planung) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Durch einen in der Summe flachenneutralen Fla-
chentausch werden gemarkungsubergreifend, Wohnbauflachen (Planung), gemischte
Flachen (Planung) und Flachen fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Ge-
samtbilanz der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen (Planung) und
gemischten Flachen (Planung) andert sich in der Summe nichts. Ein zusatzlicher Fla-

chenbedarf von 3,08 ha, Uber die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan dargestellten
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Bauflachen hinaus, wird aufgezeigt. Die zusatzliche Wohnbauflache wird bei einer Ge-
samtfortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in der Bilanzie-

rung berucksichtigt.

Bauflachenpotentiale in Winnenden und den Stadtteilen

Der Gemeinderat hat am 10.05.2016 in o6ffentlicher Sitzung die Bauflachenpotentiale
(Stand 25.02.2016) beschlossen.

Das Thema Wohnen, konkret die Bereitstellung von Wohnbauflachen, hat eine hohe Pri-
oritdt und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der Sied-
lungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat weiterhin
Vorrang vor der AufRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohnstandort. Aller-
dings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an Wohnbaugrundsticken,
was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat. Um weitere Wohnbau-
landpotenziale flr diese grolde Nachfrage zu finden und gegebenenfalls zu entwickeln,
hat das Stadtentwicklungsamt entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskon-
zept 2020+, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen dargestellten geplanten
Wohnbauflachen und geplanten gewerblichen Bauflachen, u. a. untergenutzte Flachen
mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungsmaglichkeiten untersucht. Die Prifung nach
stadtebaulich geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen erfolgte mit der MalRgabe, die im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen
durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im Stadtgebiet, gemarkungsubergreifend

an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren Standort darzustellen.

Wohnbauflache "Adelsbach II"

Die Wohnbauflache "Adelsbach II" stellt im Regionalplan einen regionalen Wohnungs-
bauschwerpunkt dar. Fir den zweiten Bauabschnitt des Gebietes "Adelsbach" wurde ein
stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, welcher die Flachen im Nordosten sowie im Nordwes-
ten miteinbeziehen. Grunde dafur war eine deutlich einfachere Erschlielung sowie prak-
tikablere Grundstiickszuschnitte. Im Ubergang zum Natur- und Landschaftsraum sind an

den beiden Erweiterungsflachen eine lockere Bebauung aus Einfamilienhdusern geplant.
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Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die folgende
neue Darstellung aufgenommen:

- Wohnbauflache "Adelsbach II" (Planung) in Winnenden (1,29 ha)
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Abb. 1:  10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020

Wohnbauflache "Bildstral3e II"

Die Wohnbauflache "Bildstrale 11" (3,56 ha) bildet zusammen mit der bereits rechtsguilti-
gen Flache "Erweiterung Bildstralle" eine entsprechende Arrondierungs- und Erweite-
rungsflache fur den Wohnungsbau aus. Der stadtebauliche Entwurf vom 02.10.2019 bil-
det die Grundlage fur die zusatzliche Flachenausweisung bzw. fur die Entscheidung, den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu édndern. Der Geltungsbereich wurde ent-
sprechend den Planungen einer Betriebszufahrt im Norden der Birkmannsweiler Stral3e
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angepasst. Es wurde daher ein einheitlicher Abschluss des Siedlungsrandes auf gleicher
Hohe angestrebt.

An die bestehenden Mehrfamilienhauser entlang der Birkmannsweiler Stral3e sollen wei-
tere Geschosswohnungsbauten sich anschliel3en. Mit zunehmender Entfernung von der
Birkmannsweiler Stra3e hin zum Hang werden die Geschosshohen abnehmen, sodass
sich das Baugebiet in die Umgebung einfiigt und ein Ubergang in den Landschaftsraum
gegeben ist.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden die fol-
genden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Wohnbauflache "Bildstral3e 1I" (Planung) in Winnenden-Birkmannsweiler (3,56 ha)

- Flache fur die Landwirtschaft "Erweiterung BildstraRe" (Bestand) in Winnenden-Birk-

mannsweiler (0,05 ha)
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Abb. 2:  10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020
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Herausnahme einer Teilflache der Wohnbauflache "Burgacker" in Winnenden-Birk-
mannsweiler

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemaRR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft (Be-
stand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die nach der Herausnahme der Teil-
flache noch vorhandene Wohnbauflache "Blrgacker" (2,89 ha) befindet sich in Winnen-
den-Birkmannsweiler am sudwestlichen Ortsrand zwischen der vorhandenen Wohnbe-
bauung an der Albert-Einstein-Strale und der Max-Planck-Stral3e und der Sidumge-
hungsstralte (L 1140) und bildet eine entsprechende Arrondierungs- und Erweiterungs-
flache flir den Wohnungsbau aus. Vorgesehen ist ein allgemeines Wohngebiet mit unter-
schiedlichen Gebaudetypologien. Vornehmlich sind Einzel-, Doppel oder Reihenhauser
vorgesehen. Eine breite Ortsrandeingriinung bildet den Abschluss und den Ubergang zur
SudumgehungsstralRe (L 1140).

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die folgende
neue Darstellung aufgenommen:

- Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Birkmannsweiler (1,40 ha)
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Abb. 3:  10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020

Herausnahme der Wohnbauflache "Erweiterung Schutteldcker” in Winnenden-
Breuningsweiler

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
Wohnbauflache (Planung) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft (Be-
stand) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die aktuell noch im Flachennut-
zungsplan dargestellte geplante Wohnbauflache "Erweiterung Schuttelacker" (0,42 ha)
befindet sich in Winnenden-Breuningsweiler am dstlichen Ortseingang sudlich der Buo-
cher Strale und bildet eine peripher geplante Wohnbauflache, die aus stadtebaulichen

Grinden herauszunehmen ist.



Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die folgende
neue Darstellung aufgenommen:

- Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Breuningsweiler (0,42 ha)
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Abb. 4:  10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020

Herausnahme einer Teilflache der Wohnbauflache "Hofacker" in Winnenden-Hdfen
Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemal § 5 Abs.2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fir die Landwirtschaft (Be-
stand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die nach der Herausnahme der Teil-
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flache noch vorhandene Wohnbauflache "Hofacker" (1,06 ha) befindet sich in Winnen-
den-Hoéfen am nordlichen Ortsrand zwischen der Eckehardtstrae und der Blrger Stralle
und bildet eine entsprechende Arrondierungsflache fir den Wohnungsbau aus. Vorgese-
hen ist ein allgemeines Wohngebiet mit unterschiedlichen Gebaudetypologien. Vornehm-
lich sind Einzel-, Doppel oder Reihenhauser vorgesehen.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die folgende
neue Darstellung aufgenommen:

- Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Héfen (2,51 ha)
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Abb. 5:  10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf
vom 18.05.2020

Gemischte Bauflache "Untere Schray" in Winnenden
Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
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Teilflache einer gewerblichen Bauflache (Planung) gemal® § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m.§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie einer Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) ge-
malf § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB herausgenommen und als gemischte Bauflache gemal §
5Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Die gemischte Bau-
flache "Untere Schray" (5,2 ha) grenzt westlich an die bestehende gemischte Bauflache
zwischen der Marbacher Stral’e und der Schwaikheimer Stra’e an. Vorgesehen ist ein
urbanes Gebiet und ein (eingeschranktes) Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzun-
gen, die innerhalb der engeren Schutzzone (Zone Il) des festgesetzten Wasserschutzge-
bietes "Tieforunnen Schwaikheimer Stral’e, Hungerbergquelle, Maurachquelle, Binsach-
quelle 1 + 2" zulassig sind. Fur die Errichtung baulicher Anlagen sind in der engeren
Schutzzone (Zone Il) grundsatzlich besondere Schutzvorkehrungen erforderlich. Die ge-
mischte Bauflache liegt besonders verkehrsglnstig an der Anschlussstelle Winnenden-
West / Leutenbach der Bundesstralle 14 (B 14). Die gute fuRlaufige Erreichbarkeit des
schienengebunden o6ffentlichen Personennahverkehrs und die raumliche Nahe zur Innen-
stadt machen den Standort attraktiv fir Nutzungen des stark expandierenden Dienstleis-
tungssektors mit hohen Beschaftigungszahlen sowie eine urbane und verdichte ge-
mischte Bebauung mit Wohnungen und gewerblichen Nutzungen. Ein vergleichbarer
Standort im Stadtgebiet ist nicht vorhanden. Die Stadt Winnenden hat sich mit dem ge-
planten Quartier bei der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH
(IBA’27) fir ein IBA-Projekt beworben. Das Vorhaben der Stadt Winnenden wurde in das
IBA* 27-Netz aufgenommen und ist mittlerweile als IBA’27-Projekt durch den Aufsichtsrat
der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH (IBA’27) und auf
Empfehlung des Kuratoriums beschlossen worden. Die besuchbare Ausstellung fir das
Prasentationsjahr 2027 wird gegen Ende der Laufzeit der IBA’27 aus allen Vorhaben ku-
ratiert. Die 1,7 ha Wohnbauflache (Planung) gemaf} § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, die als ge-
mischte  Bauflache (Planung) gemall §5Abs.2Nr.1BauGB i.V.m. §1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt wird, wird zur Halfte fur die gemischte Bauflache ange-
rechnet.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wir ddie gewerb-
liche Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen" (1,7 ha) herausgenommen und die fol-
gende neue Darstellung aufgenommen:

- Gemischte Bauflache "Untere Schray" (Planung) in Winnenden (5,2 ha)
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Abb.6:  10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf

vom 18.05.2020

Es wird vorgeschlagen, die 10. FNP-Anderung festzustellen, wobei die abgegebenen
Stellungnahmen entsprechend den Ausfuhrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage behan-

delt werden.

Anlagen:

- Prifung der Stellungnahmen zur 10. Flachennutzungsplananderung (Anlage 1)

- Lageplan zur 10. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Adelsbach II" in Win-
nenden, Gegenuberstellung, MalRstab 1 : 5.000, des Stadtentwicklungsamts Winnen-

den vom 18.05.2020 (Anlage 2)

- Lageplan zur 10. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Bildstralte II" in Win-
nenden-Birkmannsweiler, Gegenuberstellung, Mafistab 1 : 5.000, des Stadtentwick-
lungsamts Winnenden vom 18.05.2020 (Anlage 3)

- Lageplan zur 10. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Burgacker" in Winnen-

den-Birkmannsweiler, Gegenuberstellung, MalRstab 1 : 5.000, des Stadtentwick-

lungsamts Winnenden vom 18.05.2020 (Anlage 4)
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Lageplan zur 10. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Erweiterung Schuttel-
acker" in Winnenden-Breuningsweiler, Gegenuberstellung, Malstab 1 : 5.000, des
Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 18.05.2020 (Anlage 5)

Lageplan zur 10. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Hofacker" in Winnen-
den-Hofen, Gegenuberstellung, Mal3stab 1 : 5.000, des Stadtentwicklungsamts Win-
nenden vom 18.05.2020 (Anlage 6)

Lageplan zur 10. Flachennutzungsplananderung, Teilbereich "Untere Schray" in Win-
nenden, Gegenuberstellung, MalRstab 1 : 5.000, des Stadtentwicklungsamts Winnen-
den vom 18.05.2020 (Anlage 7)

Begrindung zur 10. Flachennutzungsplanédnderung, des Stadtentwicklungsamts
Winnenden vom 18.05.2020 / 28.09.2020 (Anlage 8)



Anlage 1 zur Sitzungsvorlage GVV Nr. 8/2020

10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

"Adelsbach II" in Winnenden
"Bildstraf3e II" in Winnenden-Birkmannsweiler
"Burgacker" in Winnenden-Birkmannsweiler
"Erweiterung Schuttelacker” in Winnenden-Breuningsweiler
"Hoféacker" in Winnenden-Hofen
"Untere Schray" in Winnenden

- Férmliche Beteiligung -

Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
zum offentlich ausgelegten Entwurf fiir die 10. Anderung
des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
vom 26.01.2017 / 08.04.2019 bis 08.05.2019 und
in der Zeit vom 10.08.2020 bis 10.09.2020
gem. 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

[ Nr. | Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme

A Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Al Polizeiprasidium Aalen, Fihrungs- und Einsatzstab, Sachbereich Verkehr, Waiblingen
Stellungnahme vom 06.08.2020 und 11.08.2020 — Az. 1132

A 1.1 | Stellungnahme vom 06.08.2020

Aus dem Flachennutzungsplan, Anderung
Winnenden Untere Schray geht hervor,
dass die neuen Planungen bis an den Kreis-
verkehr Ausfahrt B 14 /L 1127 (Marbacher
Stral3e) heranreichen. Der bezeichnete
Kreisverkehr wirft derzeit Probleme mit der
Leistungsfahigkeit in Bezug auf den ausfah-
renden Verkehr von der B 14 auf, so dass
sich hier zum Teil ein Riickstau auf der

B 14, Gber den Verzogerungsstreifen hinaus
ergibt. Zu dieser Thematik fanden auch be-
reits Besprechungen Uber die Neugestal-
tung des Knotenpunktes (im Zusammen-
hang mit dem zweiten Kreisverkehr Rich-
tung Leutenbach) statt. Das PP Aalen
FEST-E.V. weist darauf hin, dass bei der
geplanten Bebauung die moglichen Alterna-
tiven zum Umbau des Kreisverkehrs nahezu
ausgeschlossen werden.

Zudem durfte das Verkehrsaufkommen auf
Grund des zunehmenden Ziel- und Quell-
verkehrs flir das Gebiet Untere Schray
merklich anwachsen. Dies wiederum fiihrt
aus Sicht des PP Aalen-FEST-E.V. zu einer

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Problematik der Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrs bzw. der Ausfahrt B 14 / L 1127
ist bekannt, ebenso auch die Untersuchung der
Varianten.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
47.3 - Baureferat Suid, wird voraussichtlich Ende
Herbst 2020 die Untersuchung der Varianten
vorlegen. Bereits in den vorausgegangenen ge-
meinsamen Besprechungsterminen wurden Va-
rianten mit einer Zerschneidung von ausgeform-
ten Bauflachen ausgeschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir den Bebauungsplan "Untere Schray" wird
eine verkehrstechnische Untersuchung vorge-
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[ Nr. | Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme
weiteren Verscharfung des Problems an legt, die die Auswirkungen des zusatzlichen Ver-
diesem Knotenpunkt. kehrs aus dem Gebiet in das umliegende Ver-
kehrsnetz untersucht.
Zu den weiteren Anderungen des Flachen-
nutzungsplans bestehen seitens des PP Aa- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
len keine Einwande / Bedenken. men.
Das PP Aalen bittet um weitere Beteiligung
in dem Verfahren, insbesondere in ver- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
kehrsrechtlicher Hinsicht. men.
Das Polizeiprasidium Aalen wird in den jeweili-
gen Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt.
A 1.2 | Stellungnahme vom 11.08.2020 — Az. 1132
Das Polizeiprasidium Aalen kann der vorge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
legten Flachennutzungsplanung zustimmen. | men.
Es wird jedoch um Beteiligung im weiteren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Verfahren gebeten, damit bei Vorlage der men.
konkreten Bauplane insbesondere die ver- | Das Polizeiprasidium Aalen wird in den jeweili-
kehrsrechtliche Sicht (ErschlieBung, erwar- | gen Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt.
tete Auswirkung auf den 6ffentlichen Stra-
Renverkehr usw.) im Detail nochmals Uber-
pruft werden kann.
A2 Vodafone BW GmbH, Abteilung Zentrale Planung, Kassel
Stellungnahme vom 06.08.2020 — Vorgangsnr. EG-13838
Vielen Dank fur die Information. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Gegen die o. a. Planung haben wir keine
Einwande.
Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer un-
sere obenstehende Vorgangsnummer an.
A3 NOW Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg, Crailsheim

Stellungnahme vom 07.08.2020 — Az. 6743-Hafele

Im Schreiben vom 05.08.2020 wurde der
Zweckverband Wasserversorgung Nordost-
wirttemberg (NOW) gebeten, zur 10. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindever-
waltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen, Stellung zu nehmen.

In den betreffenden Plangebieten befinden
sich keine Anlagen beziehungsweise Fern-
wasserleitungen der NOW. Es werden
durch die Anderung des Flachennutzungs-
planes keine Belange der NOW bertihrt.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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A4 Netze BW, Bereich Netzplanung, Kirchheim unter Teck
Stellungnahme vom 11.08.2020 und 20.12.2016
A4 Stellungnahme vom 11.08.2020
[...]
Derzeit sind keine wesentlichen Anderun- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
gen bzw. Planungen vorhanden. Die ortli- men.
chen Versorgungsnetze miussen den bauli-
chen Entwicklungen angepasst bzw. erwei-
tert werden. Detailangaben hieriiber kénnen
jedoch erst im Zuge der jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren gemacht werden. Wir
verweisen auf unsere Stellungnahme vom
20.12.2016, die weiterhin Gultigkeit hat.
Bitte beteiligen Sie und am weiteren Fla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
chennutzungsplanverfahren. men.
Die Netze BW wird in den jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren erneut beteiligt.
Weitere Anregungen oder Bedenken liegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
von unserer Seite aus nicht vor. Fir Fragen | men.
stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
A 4.2 | Stellungnahme vom 20.12.2016

[.]

In den genannten Anderungsbereichen sind
Gashochdruck (HGD), sowie Gasversor-
gungsanlagen (VGM/VG)) der Netze BW
GmbH und der Gasnetzgesellschaft Win-
nenden mbH vorhanden.

Grundsatzlich mussen die oértlichen Versor-
gungsnetze den baulichen Entwicklungen
angepasst bzw. erweitert werden. Sofern im
Bereich unserer Leitungsanlagen Baufla-
chen bzw. sonstige Planungen ausgewiesen
werden, bitten wir zu bericksichtigen, dass
aus sicherheits- und betriebstechnischen
Grinden Gasleitungen Schutzstreifen erfor-
dern, sowie eine Bebauung bzw. eine Nut-
zung im Schutzbereich dieser Leitungsanla-
gen nicht, bzw. nur in beschrankter Weise
und nur im Einvernehmen mit dem Netzbe-
treiber erfolgen kann. Der Schutzstreifen er-
streckt sich auf eine Breite von 3,0 m
(HGD), sowie 2,0 m (VGM/VG) jeweils
rechts und links der Leitungsachse. Inner-
halb dieser Bereiche sind gewisse Auflagen
zum Schutz und hinsichtlich der Zugéanglich-
keit der Leitungen zu beachten. (z.B. die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In den jeweiligen Bebauungsplanverfahren wer-
den im Bedarfsfall Leitungsrechte zu Gunsten
der Netze BW eingetragen.
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Leitungstrassen einschlieBlich des Schutz-
streifens sind von Uberbauungen und Bau-
men freizuhalten.)

Detaillierte Stellungnahmen tber Gasnet-
zerweiterungen flr die ausgewiesenen Fla-
chen (Anderungen) werden wir im Zuge der
einzelnen Bebauungsplanverfahren abge-
ben.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte
Bauunternehmen verpflichtet sind, unmittel-
bar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktu-
elle Planunterlagen bei der zustandigen
Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Stutt-
garter StralRe 80-84, 71083 Herrenberg,
Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 9142 1369,
Email: leitungsauskunftmitte@netze-bw.de
anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.
Weitere Anregungen oder Bedenken liegen
von unserer Seite aus nicht vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Netze BW wird in den jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren erneut beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A5

Handwerkskammer Region Stuttgart

Stellungnahme vom 25.08.2020 und 20.08.2019

A 5.1

Stellungnahme vom 25.08.2020

Vielen Dank fur die Beteiligung. Wir nehmen
wie folgt Stellung:

Wohnbauflache , Adelsbach II*
Zu dieser Anderung haben wir keine Beden-
ken oder Anregungen.

Wohnbauflache , BildstralRe II*

Wir bedauern, dass durch diese Anderung
die nérdlich liegenden Misch- und Gewerbe-
gebietsflachen eingekesselt und in ihrer Ent-
wicklung beschrankt werden. Konkrete Be-
denken haben wir nicht.

Herausnahme einer Teilflache der Wohn-
bauflache ,Burgacker* in Winnenden-
Birkmannsweiler

Zu dieser Anderung haben wir keine Beden-
ken oder Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Wir sind in engem Kontakt mit dem genannten
Unternehmen. Eine flachenmaRige Vergrole-
rung in nordwestliche Richtung und die verkehr-
liche ErschlieRung tber den geplanten Kreisver-
kehr an der Birkmannsweiler Stral3e sind vorge-
sehen. Die Wohnbauflache "Bildstralle II" stellt
eine Arrondierung zum bestehenden Wohnge-
biet Bildstra3e dar und bildet gleichzeitig einen
Abschluss des Siedlungskaorpers.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Herausnahme der Wohnbauflache , Er-
weiterung Schittelacker” in Winnenden-
Breuningsweiler

Zu dieser Anderung haben wir keine Beden-
ken oder Anregungen.

Herausnahme einer Teilflache der Wohn-
bauflache , Hofacker® in Winnenden-Ho-
fen

Zu dieser Anderung haben wir keine Beden-
ken oder Anregungen.

Gemischte Bauflache ,Untere Schray” in
Winnenden

Wir haben Bedenken gegen die Heraus-
nahme der gewerblichen Bauflache ,Untere
Schray-Seizlesbrunnen® und die neue Dar-
stellung als gemischte Bauflache.

Durch die Anderung hat das nérdliche an-
grenzende Gewerbegebiet keinerlei Ent-
wicklungsmoglichkeit mehr.

Erschwerend kommt hinzu, dass keine ge-
eigneten Ersatzflachen ausgewiesen wer-
den, die gerade auch fur mittelstandische
Handwerksbetriebe wichtig sind. Dies fuhrt
zu einer Verdrangung von Gewerbeflachen
fur Betriebe, die sich nicht in einem Misch-
gebiet ansiedeln kdnnen. In der Begriindung
wird ausgefiihrt, dass das neue Urbane Ge-
biet auch zur Deckung der Nachfrage nach
Gewerbegrundstlicken dienen soll. Es gibt
jedoch unzahlige Gewerbebetriebe, die sich
nicht in einem Urbanen Gebiet ansiedeln
koénnen.

Wir verweise hierzu auf unsere Stellung-
nahme vom 20.08.2019 an Herrn Schlecht
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
,2Untere Schray“; zum damaligen Zeitpunkt
lagen die textlichen Festsetzungen noch

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die genannten Betriebe, ein Unternehmen das
Saftkonzentrate und Purees aus Frucht- und
Gemisesorten herstellt sowie ein Unternehmen
mit Hauptsitz in Winnenden das Reinigungsge-
raten und -systemen herstellt haben ausrei-
chend Grundstiicksflachen fir Erweiterungen
auf dem eigenen Betriebsgelande. Beide Unter-
nehmen kennen die Planungsuberlegungen der
Stadt fir den Bereich "Untere Schray" und ha-
ben ihre Erweiterungsflachen auf den eigenen
Grundstuicken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Handwerksbetriebe werden im Bereich des
in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
"Untere Schray in Winnenden ein passendes
Angebot an Grundstticken vorfinden. Die An-
siedlung von Gewerbebetrieben in einem Um-
feld mit Wohnungen ist gewlinscht. Nutzungsmi-
schung und Immissionsschutz kann in einer ge-
mischten Bauflache im weiteren Verfahren pla-
nungsrechtlich umgesetzt werden. Die Beden-
ken werden fachlich nicht geteilt. Die Hand-
werkskammer Region Stuttgart sollte sich ge-
genuber den veranderten und eingefiihrten Kon-
zepten der Gewerbeansiedlung 6ffnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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nicht vor, eine weitere Beteiligung steht
noch aus.
Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfah- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ren. men.
Die Handwerkskammer Region Stuttgart wird in
den jeweiligen Bebauungsplanverfahren erneut
beteiligt.
A 5.2 | Stellungnahme vom 20.08.2019 (Bebauungsplanverfahren "Untere Schray")
[...]
Wir méchten bereits heute anregen, statt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
der Ausweisung eines Urbanen Gebietes men.
doch Uber die Beibehaltung des urspring- Fir den Bebauungsplan "Untere Schray" in Win-
lich geplanten Gewerbegebietes nachzu- nenden sind gewerbliche und wohnungswirt-
denken. schaftliche Nutzungen vorgesehen.
Konkrete Bedenken haben wir zum jetzigen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Verfahrensstand weder zum Bebauungs- men.
plan noch zum Umfang und Detaillierungs-
grad einer evtl. erforderlichen Umweltpri-
fung.
Bitte beteiligen Sie uns unbedingt am weite- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ren Verfahren, dass wir uns dann auch zu men.
den bis dahin vorliegenden textlichen Fest- | Die Handwerkskammer Region Stuttgart wird im
setzungen auliern kénnen. weiteren Bebauungsplanverfahren zum Bauge-
biet "Untere Schray" beteiligt.
A6 Dachverband Integratives Planen und Bauen e. V. (DIPB), Filderstadt

Stellungnahme vom 30.08.2020

Fir die Zusendung der Unterlagen zur 10.
Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen in Teilbereichen bedan-
ken wir uns. Der Dachverband Integratives
Planen und Bauen e.V. (DIPB) gibt Gblicher-
weise eine Stellungnahme in Bezug auf Bar-
rierefreiheit ab. Die am 05.08.2020 per E-
Mail eingegangen Unterlagen erhalten ne-
ben den Begriindungen fir die notwendigen
Anderungen des Flachennutzungsplans die
Nennung und Plane der verschiedenen
Wohnbauflachen, aber keine Beschreibung
welche Gebauden und Einrichtungen auf
den Wohnbauflachen erlaubt bzw. geplant
sind. Somit auch keine Hinweise in Bezug
auf die Barrierefreiheit. Wir gehen davon
aus, dass diese zu einem spateren Zeit-
punkt erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Zu den gegenwartigen Planen kdnnen wir
daher keine Stellungnahme abgeben. Wenn
wir dann im anschieRenden Verfahren (Be-
bauungsplan) die genauen Plane fir die
Nutzung, Gebaude und Einrichtungen be-
kommen, sind wir gerne bereit, unsere Stel-
lungnahme abzugeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Dachverband Integratives Planen und
Bauen e. V. (DIPB) wird in den jeweiligen Be-
bauungsplanverfahren erneut beteiligt.

A7

Syna GmbH, Frankfurt am Main
Stellungnahme vom 31.08.2020

Vielen Dank fur die Zusendung der oben ge-
nannten Unterlagen, von unserer Seite aus
bestehen keine Bedenken. Die Stromversor-
gung kann durch Erweiterung unserer be-
stehenden Anlagen sichergestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A8

Burgermeisteramt Schwaikheim, Schwaikheim
Stellungnahme vom 01.09.2020 und 22.05.2019

A 8.1

Stellungnahme vom 01.09.2020

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem Ver-
fahren "10. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000-2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen". Seitens der Gemeinde Schwaikheim
werden weder Anregungen noch Bedenken
hervorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A 8.2

Stellungnahme vom 22.05.2019

[.]

zum vorgenannten Anderungsverfahren
wird von der Gemeinde Schwaikheim in Be-
zug auf die VergréRerung der gewerblichen
Bauflache "Untere Schray" in Winnenden
wie folgt Stellung genommen:

Die Erweiterung des Gewerbegebiets "Un-
tere Schray" in Winnenden wird aufgrund
der Uberlastung der beiden Kreisverkehre
an der B-14-Anschlussstelle Winnenden-
West / Leutenbach mit Sorge betrachtet.
Bereits jetzt bilden sich vor allem im Berufs-
verkehr lange Ruckstaus an den Zufahrten
zu den Kreisverkehren. Mit Hilfe einer Ver-
kehrsuntersuchung sollte deshalb unter-
sucht werden, welche Auswirkungen durch
dieses Gewerbegebiet verkehrlich zu erwar-
ten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Problematik der Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehrs bzw. der Ausfahrt B 14 /L 1127
ist bekannt, ebenso auch die Untersuchung der
Varianten.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
47.3 - Baureferat Sud, wird voraussichtlich Ende
Herbst 2020 die Untersuchung der Varianten
vorlegen. Bereits in den vorausgegangenen ge-
meinsamen Besprechungsterminen wurden Va-
rianten mit einer Zerschneidung von ausgeform-
ten Bauflachen ausgeschlossen.
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Das Regierungsprasidium untersucht zwar | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
bereits, wie eine Verbesserung der Situation | men.
an der Anschlussstelle erreicht werden Fir den Bebauungsplan "Untere Schray" wird
kann, jedoch nur auf Grundlage des aktuel- | eine verkehrstechnische Untersuchung vorge-
len Verkehrsaufkommens (Verkehrszahlung | legt, die die Auswirkungen des zusatzlichen Ver-
vom 16.11.2017). kehrs aus dem Gebiet in das umliegende Ver-
kehrsnetz untersucht. Das Ingenieurblro Ka-
rajan Ingenieure aus Stuttgart hat bei dem ge-
nannten gemeinsamen Besprechungstermin
fachtechnisch dargelegt, dass sich bei den Ver-
kehrszédhlungen in den Jahren 2015, 2017 und
2019 nur geringe Zunahmen des stiindlichen
Verkehrsaufkommens ergeben haben.
Vor einer Entwicklung des Gewerbegebiets | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
sollte deshalb untersucht werden, ob die ge- | men.
plante Anderung der B-14-Anschlussstelle Fir den Bebauungsplan "Untere Schray" wird
Winnenden West / Leutenbach den Verkehr | eine verkehrstechnische Untersuchung vorge-
der bereits erschlossenen, aber noch nicht | legt, die die Auswirkungen des zusétzlichen Ver-
vollstandig bebauten Gewerbegebiete nérd- | kehrs aus dem Gebiet in das umliegende Ver-
lich der Marbacher Stral3e sowie auf der kehrsnetz untersucht.
Gemarkung Leutenbach entlang der K 1898
vom Kreisverkehr an der Winnender Strafie
zur B-14-Anschlussstelle und der neu hinzu-
kommenden Bauflache "Untere Schray" zu-
séatzlich aufnehmen kann.
Stadtebaulich hat die Gemeinde Schwaik- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
heim keine Einwendungen gegen den men.
Standort als Gewerbegebiet.
[...]
A9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Heilbronn
Stellungnahme vom 03.09.2020 und 06.05.2019
A 9.1 | Stellungnahme vom 03.09.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als NetzeigentU-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir werden zur gegebenen Zeit zu den aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnah-
men abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Deutsche Telekom Technik wird in den je-
weiligen Bebauungsplanverfahren erneut betei-

ligt.
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A9.2

Stellungnahme vom 06.05.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigent-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom,
die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien missen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommu-
nikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Deutsche Telekom Technik wird in den je-
weiligen Bebauungsplanverfahren erneut betei-

ligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A 10

Verband Region Stuttgart, Stuttgart

Stellungnahme vom 10.09.2020 — Az. 45.10/2020/jz

Vielen Dank flr die Beteiligung am oben ge-
nannten Verfahren. Der Planungsausschuss
des Verbandes Region Stuttgart wird dazu
am 30.09.2020 die regionalplanerische Stel-
lungnahme beschlieen, daher wird um
Fristverlangerung gebeten. Vorbehaltlich
der Beschlussfassung ergeht folgende vor-
laufige Stellungnahme:

Zu ,Adelsbach 1I“, Winnenden (ca. 1,3

ha)

¢ Die Plangebiete liegen nach Plansatz
3.2.2 (G) des Regionalplanes in einem
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Der
Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Bodenflachen ist bei
der Abwagung ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Baugebiet "Adelsbach II" gehért zur einer
Flache im Regionalplan, die als regionaler Woh-
nungsbauschwerpunkt bezeichnet wird. Eine
Entwicklung dieser Flache ist daher bereits
durch die Regionalplanung vorbereitet und der
Grolteil ist bereits im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan enthalten. Im Zuge von ersten Uber-
legungen zum stadtebaulichen Entwurf wurde
bereits deutlich, dass die zwei Arrondierungsfla-
chen notwendig sind, um eine sinnvolle und vor
allem flachensparende ErschlieRung zu erhal-
ten. Durch Ausgleichsmalinahmen, die im Um-
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Zu

Zu

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.6.
(G) in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen. Diese Ge-
biete sind gegen zeitweilige oder dau-
ernde Beeintrachtigungen oder Gefahr-
dungen hinsichtlich der Wassergute und
der Wassermenge zu sichern.

»Untere Schray*

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.2.2
(G) des Regionalplanes in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft. Der Erhal-
tung der besonders geeigneten landwirt-
schaftlichen Bbden ist bei der Abwagung
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.6.
(G) in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen. Diese Ge-
biete sind gegen zeitweilige oder dau-
ernde Beeintrachtigungen oder Gefahr-
dungen hinsichtlich der Wassergite und
der Wassermenge zu sichern.

Auf die im Rahmen der Bebauungsplan-
verfahren einzuhaltenden regionalplane-
rischen Regelungen zum Einzelhandel
wird hingewiesen.

,Bildstra3e II“ (im Vorentwurf als

»Sumpfacker" bezeichnet), Winnenden-
Birkmannsweiler (3,6 ha)

Mit der Erweiterung nach Westen hin
ragt die geplante Wohnbauflache in ei-
nen Regionalen Griinzug hinein. Es be-
stehen Bedenken.

weltbericht im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens definiert werden, wird auch die zu Uber-
bauende Flache adaquat an anderer Stelle er-
setzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Auf das verordnete Wasserschutzgebiet "Tief-
brunnen Schwaikheimer Strale" vom
08.06.2020 wird im Bebauungsplan hingewie-
sen. Die Merkblatter zum Bauen im Wasser-
schutzgebiet des Rems-Murr-Landkreises wer-
den dem Bebauungsplan beigeflgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Baugebiet "Untere Schray" wird durch vor-
gesehene kompakte und dichte Baustrukturen
einen Beitrag fur nachhaltiges Bauen leisten.
Durch die hochverdichtete Bauweise kénnen an
anderer Stelle Flachen eingespart werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Auf das verordnete Wasserschutzgebiet "Tief-
brunnen Schwaikheimer Strale" vom
08.06.2020 wird im Bebauungsplan hingewie-
sen. Die Merkblatter zum Bauen im Wasser-
schutzgebiet des Rems-Murr-Landkreises wer-
den dem Bebauungsplan beigefiigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Bebauungsplan "Untere Schray" in Winnen-
den wird grof¥flachiger Einzelhandel ausge-
schlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Regionale Griinzug (G 22) Winnenden /
Berglen bis Nellmersbach ist in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplans des Verbands
Stuttgart als Vorranggebiet dargestellt. Die Regi-
onalen Griinzulige gehoéren zu den verbindli-
chen Zielen des Regionalplans. Sie dienen dem
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und
Verbesserung des Freiraumes und der Siche-
rung des groRraumigen Freiraumzusammen-
hangs. Die Regionalen Griinzlige dienen der Si-
cherung der Freiraumfunktionen Boden, Was-
ser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der natur-
bezogenen Erholung sowie insbesondere der
land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung
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Zum Umfang der Flachendarstellungen
Dem Umfang der Ausweisung gewerblicher
Bauflachen in Hohe von 1,4 ha stehen keine
Ziele der Regionalplanung entgegen. Die
Flachen sind bei einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplans in der Bilanzierung
ggf. zu bertcksichtigen. Dem Umfang der
Ausweisung Wohnbauflachen in Héhe von
3,2 ha stehen keine Ziele der Regionalpla-
nung entgegen. Die Flachen sind bei einer
Fortschreibung des Flachennutzungsplans
in der Bilanzierung ggf. zu berlcksichtigen.

Dem Beschlussvorschlag geht folgender
Sachvortrag mit regionalplanerischer Wer-
tung voraus:

und Produktion. Regionale Grunzlge dirfen kei-
ner weiteren Belastung, insbesondere durch Be-
bauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige
Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Erweite-
rung bestehender standortgebundener techni-
scher Infrastruktur ist ausnahmsweise zuldssig.

In der Raumnutzungskarte erfolgt die Festle-
gung der Regionalen Griinziige gebietsscharf im
Mafstab 1: 50.000. Die parzellenscharfe Ausfor-
mung erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
oder der Fachplanung.

Die Uberlagerung mit dem Regionalen Griinzug
wird im Verfahren behandelt. Die aulRere Er-
schlielBung und die geplante Ortsrandarrondie-
rung wurden héher gewichtet als die Uberlage-
rung mit dem Regionalen Griinzug. Fir die Be-
wertung des begriindeten Planerfordernisses fiir
die kommunale Bauleitplanung kann das Merk-
mal des Hartefalls im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr.
3 BauGB herangezogen werden.

Die Stadt Winnenden wird beim Regierungspra-
sidium Stuttgart, Referat 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz, als zustandige Be-
hdrde fur Zielabweichungsverfahren, einen ent-
sprechenden Antrag auf Zielabweichung stellen.
Somit ist gewahrleistet, dass bevor die Unterla-
gen zur Genehmigung der festgestellten FIa-
chennutzungsplandnderung zur Genehmigung
der 10. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart vorgelegt werden eine
Zielabweichung genehmigt wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Sachvortrag:

Der Gemeindeverwaltungsverband Winnen-
den hatte den Verband Region Stuttgart im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung an der
10. Anderung des seit Juli 2006 rechtskréfti-
gen Flachennutzungsplans im Jahr 2017
beteiligt. Der Planungsausschuss hat hierzu
am 15.02.2017 die regionalplanerische Stel-
lungnahme beschlossen (vgl. Vorlage Nr.
PLA 173/2017). Mit diesem Vorentwurf soll-
ten insgesamt 8 Flachen im Bereich des
GVV entweder in den Flachennutzungsplan
aufgenommen oder der Umfang der Fla-
chendarstellung reduziert werden. Gegen
die einzelnen Flachendarstellungen wurden
keine regionalplanerischen Bedenken erho-
ben. Da durch die geplante FNP-Anderung
sowohl neue Flachen aufgenommen als
auch gestrichen wurden, konnte eine ausge-
glichene Flachenbilanz erzielt werden. Dies-
bezlglich bestanden auch keine Bedenken.
Der GVV Winnenden-Berglen beteiligt den
Verband Region Stuttgart nun im Rahmen
des formlichen Beteiligungsverfahrens. Ge-
genuber dem Vorentwurf haben sich einige
Flachendarstellungen grundlegend geandert
bzw. wurden neu aufgenommen oder entfal-
len ganzlich (vgl. Abbildung Raumnutzungs-
karte).

¢ Neu hinzugekommen ist eine Flache:
o0 ,Adelsbach II*, Winnenden

¢ Grundlegend geandert hat sich der Um-
fang und die Art der Nutzung im Bereich:
o ,Untere Schray®, Winnenden
o ,Bildstralle Il (im Vorentwurf als
»~sumpfacker bezeichnet), Winnen-
den-Birkmannsweiler

¢ Aus dem Anderungsverfahren entfallen

sind die Bereiche:

o ,Kreuzwiesen“, Winnenden-Birk-
mannsweiler

0 ,Sonnenbergstralle”, Winnenden-
Birkmannsweiler

o0 ,Obere Hagelacker”, Winnenden-Birk-
mannsweiler: dieser Bereich entfallt
im vorliegenden Anderungsverfahren
und ist nun Bestandteil der 13. Ande-
rung des FNP (vgl. PLA-Vorlage
143/2019)

e Gegenliber dem Vorentwurf unveran-
derte Bereiche:
o ,Burgacker”, Winnenden-Birkmanns-
weiler

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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o ,Erweiterung Schittelacker”, Winnen-
den-Breuningsweiler
o ,Hofacker, Winnenden-Hofen

Regionalplanerische Wertung:

Einzelne Flachendarstellungen
»Adelsbach II“, Winnenden (ca. 1,3 ha)

Die beiden Plangebiete waren bislang
nicht Teil des Anderungsverfahrens und
werden nun neu aufgenommen.

Sudlich der beiden Plangebiete schlief3t
sich ein Schwerpunkt des Wohnungs-
baus nach PS 2.4.4 des Regionalplans
an. Sie sind jedoch kein Teil des Wohn-
bauschwerpunkits.

Ziele der Regionalplanung stehen nicht
entgegen.

Die Plangebiete liegen nach Plansatz
3.2.2 (G) des Regionalplanes in einem
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Der
Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Bodenflachen ist bei
der Abwagung ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Die Plangebiete liegen nach Plansatz
3.3.6. (G) in einem Vorbehaltsgebiet zur
Sicherung von Wasservorkommen.
Diese Gebiete sind gegen zeitweilige o-
der dauernde Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich der Wasser-
gute und der Wassermenge zu sichern.
Dies ist durch ein entsprechendes Fach-
gutachten nachzuweisen.

»Untere Schray*

Im Vorentwurf der 10. Anderung des
FNP wurde eine ca. 1,35 ha grol3e neue
~-gewerbliche Bauflache Planung® darge-
stellt.

Zur Beschleunigung des Verfahrens
wurde der Bereich ,Untere Schray* in
das Verfahren zur 13. FNP-Anderung
Ubertragen und als grof3ere, insgesamt
3,5 ha grof3e ,gewerbliche Bauflache
Planung® dargestellt.

Der Planungsausschuss hatte zu dieser
Flache im Rahmen der Beteiligung zur
13. FNP-Anderung am 05.06.2019 die
regionalplanerische Stellungnahme be-
schlossen (vgl. Vorlage
Nr.PLA341/2019). Aufgrund der vorge-
legten Bedarfsbegriindung wurden keine
Bedenken gegen den Umfang der Fla-
chendarstellung erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Der Bereich ,Untere Schray“ wird nun

doch im Rahmen der 10. Anderung des

FNP weitergefiihrt und aus dem Verfah-

ren zur 13. Anderung des FNP gestri-

chen. Der Flachenzuschnitt hat sich ge-
geniiber dem Vorentwurf zur 13. Ande-
rung des FNP nochmals geandert: mit in
die Flache integriert wird nun auch eine

im rechtskraftigen FNP dargestellte ,ge-

werbliche Bauflache Planung®. Dadurch

ist der Bereich nun ca. 5,2 ha grof3 und
wird als ,Mischbauflache Planung® dar-
gestellt.

Der GVV begriindet die Art der Darstel-

lung mit der bestehenden Nachfrage so-

wohl nach gewerblichen Bauflachen als
auch nach Wohnbauflachen. Im Bereich

,Untere Schray“ soll — auch aufgrund der

guten fuBlaufigen Erreichbarkeit des S-

Bahnhofs — ein verdichtetes urbanes

Quartier entstehen, das eine Funktions-

mischung aus Wohnen und Arbeiten er-

maoglicht. Daher wurde die Stadt Winnen-
den mit diesem Projekt bei der IBA’27
beworben.

Die regionalplanerische Stellungnahme

zum Vorentwurf der 10. FNP-Anderung

sowie zum Vorentwurf zur 13. FNP-An-
derung gilt fir den Bereich ,Untere

Schray” in folgenden Punkten weiter:

o Das Plangebiet liegt nach Plansatz
3.2.2 (G) des Regionalplanes in ei-
nem Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft. Der Erhaltung der besonders
geeigneten landwirtschaftlichen Bo-
den ist bei der Abwagung ein beson-
deres Gewicht beizumessen.

o Das Plangebiet liegt nach Plansatz
3.3.6. (G) in einem Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkom-
men. Diese Gebiete sind gegen zeit-
weilige oder dauernde Beeintrachti-
gungen oder Geféahrdungen hinsicht-
lich der Wasserglte und der Wasser-
menge zu sichern. Dies ist durch ein
entsprechendes Fachgutachten nach-
zuweisen.

o Auf die im Rahmen der Bebauungs-
planverfahren einzuhaltenden regio-
nalplanerischen Regelungen zum
Einzelhandel wird hingewiesen.

o Nach den Angaben des Klimaatlas
der Region Stuttgart befindet sich der
Planbereich in einem Kaltluftprodukti-
ons- und Sammelgebiet.
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»BildstraBe II* (im Vorentwurf als
»Sumpfacker" bezeichnet), Winnenden-
Birkmannsweiler (3,6 ha)

e Im Vorentwurf zur 10. Anderung des
FNP trug dieser Bereich die Bezeich-
nung ,Sumpfacker®. Im nun vorliegenden
Entwurf wird diese Flache als ,Bildstral3e
II“ bezeichnet.

e Gegenilber dem Vorentwurf wurde die-
ser Bereich nach Westen hin um ca. 1
ha erweitert.

e Mit der Erweiterung nach Westen hin
ragt die geplante Wohnbauflache in ei-
nen Regionalen Grinzug hinein. Es be-
stehen Bedenken.

e Es wird darauf hingewiesen, dass die
Raumnutzungskarte fir den Planbereich
Bdden der Flurbilanzstufe 1l nachrichtlich
darstellt.

e Nach den Angaben des Klimaatlas der
Region Stuttgart befindet sich der Plan-
bereich in einem Kaltluftproduktions- und
Sammelgebiet.

Herausnahme , Hofacker“, Herausnahme
»Burgacker*, Herausnahme , Erweiterung
Schuttelacker®

Diese Flachen sind im vorliegenden Entwurf
gegeniuber dem Vorentwurf unverandert
dargestellt. Daher gilt hier die Stellung-
nahme unverandert fort (vgl. Vorlage Nr.
PLA 173/2017). Es bestehen keine Beden-
ken.

Umfang der Fldchendarstellungen

Mit der 10. und der 13. Anderung des FNP
beabsichtigt die Stadt Winnenden Wohn-,
Misch- und Gewerbeflachen an stadtebau-
lich geeigneteren Standorten zu konzentrie-
ren. Um eine weitgehend ausgeglichene
Flachenbilanz zu erhalten, werden daflr
Flachen an weniger geeigneten Standorten
aus dem Flachennutzungsplan herausge-
nommen. Durch die enge inhaltliche Ver-
knlpfung der beiden Anderungsverfahren
mussen diese bezlglich des Flachenum-
fangs gemeinsam betrachtet werden. Insge-
samt werden (in beiden Verfahren) 3,2 ha
neue Wohnbauflachen sowie ca. 1,4 ha
neue gewerbliche Bauflachen dargestellt
(Mischbauflachen werden jeweils zur Halfte
Wohn- bzw. gewerblichen Baufladchen zuge-
rechnet). Der Umfang der neu ausgewiese-
nen Flachen Ubersteigt den zunachst ge-
nehmigten Flachenbedarf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Die Stadt Winnenden ist als Gemeinde im
Siedlungsbereich eingestuft. Hier sollen sich
auch Uber den Eigenbedarf hinaus Gewer-
bebetriebe ansiedeln kdnnen. In der Be-
griindung zur 13. FNP Anderung wurde dar-
gelegt, dass die Stadt Winnenden noch Uber
15 ha unbebaute Reserveflachen verfiigt,
von denen jedoch nur ca. 3 ha sofort um-
setzbar sind. Eine Analyse des Bedarfs im
Rahmen des Gewerbeentwicklungskonzep-
tes geht von einem Bedarf von bis zu 36 ha
aus. Mit der vorliegenden Anderung sollen
mittelfristig fur eine gewerbliche Nutzung
geeignete Flachen gesichert werden. Dieser
Argumentation wurde in der Vorlage PLA
341/2019 gefolgt. Dem Umfang der Auswei-
sung gewerblicher Bauflachen in H6he von
1,4 ha stehen daher auch jetzt keine Ziele
der Regionalplanung entgegen. Die Flachen
sind bei einer Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans in der Bilanzierung ggf. zu
berlicksichtigen. Bezlglich des Wohnbaufla-
chenbedarfs erfolgt keine vertiefte Analyse
seitens des GVV bzw. der Stadt Winnen-
den. Durch den Flachentausch kann eine
annahernd flachenneutrale Neuausweisung
erfolgen. Die Orientierungswerte des Regio-
nalplans ergeben fir die Stadt Winnenden
einen Wohnbauflachenbedarf von ca. 20 ha
(abzuglich Baultiicken und Flachenreser-
ven). Dem Umfang der Ausweisung Wohn-
bauflachen in Hohe von 3,2 ha stehen keine
Ziele der Regionalplanung entgegen. Die
Flachen sind bei einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplans in der Bilanzierung
ggf. zu bertcksichtigen.

Nach der Sitzung des Planungsausschus-
ses wird lhnen der Beschluss umgehend
mitgeteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A1l

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, Stuttgart
Stellungnahme vom 11.09.2020, Az. 21-2434-.2/WN Berglen, 06.05.2019 Az. 21-2636.2/WN
Winnenden und 30.01.2017, Az. 21-2434.2 /| WN

A111

Stellungnahme vom 11.09.2020 — Az. 21-2434-.2/WN Berglen

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt
als héhere Raumordnungsbehodrde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 und 8 — Stra-
Renwesen und Verkehr sowie Landesamt
fur Denkmalpflege — zu der oben genannten
Planung folgendermalfien Stellung:

Raumordnung
Mit der vorgelegten Planung soll der ge-
meinsame Flachennutzungsplan

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Winnenden und der Gemeinde
Berglen in sechs Teilbereichen geandert
werden.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindli-
che Vorgaben, die nicht der Abwagung un-
terliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG
und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwagung zu beruck-
sichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1
ROG). Vorbehaltsgebiete sind als Grunds-
atze, nicht als Ziele der Raumordnung zu
werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4
BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der
Planung nicht grundsétzlich entgegenste-
hen, jedoch in der Abwagung zu berlicksich-
tigen sind.

Im Einzelnen sind die vorgelegten Planun-
gen wie folgt zu bewerten:

Qualitative Beurteilung

1. Erweiterung Wohnbauflache ,Adelsbach
II“, Winnenden

Die Wohnbauflache ,Adelsbach II“ wurde
neu in die Planungen aufgenommen und
soll um 1,29 ha erweitert werden. Die Fla-
che befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.2.
(G) Regionalplan Region Stuttgart (im Fol-
genden: Regionalplan).
»Zusammenhéngende Gebiete, in denen die
Landwirtschaft besonders giinstige Voraus-
setzungen fur eine wirtschaftliche und res-
sourcenschonende Produktion vorfindet
(Vorrangflur Stufe | gemaf Flurbilanz), wer-
den als Vorbehaltsgebiete fur die Landwirt-
schaft festgelegt und in der Raumnutzungs-
karte dargestellt. In den Vorbehaltsgebieten
fur die Landwirtschatt ist der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen
Bodenflachen bei der Abwagung mit konkur-
rirenden Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.*

Weiter wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet zur

Sicherung von Wasservorkommen gemalf
Plansatz 3.3.6 (G) Regionalplan liegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Wohngebiet "Adelsbach II" ist Teil des regi-
onalen Wohnungsbauschwerpunkts. Eine bauli-
che Entwicklung des Wohnungsbauschwer-
punkts wird hdher gewichtet als das Belassen
der landwirtschaftlichen Ackerflachen. Rund ein
Siebtel der Wohnbauflache ist bereits im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan dargestellt. Im
Zuge von ersten Uberlegungen zum stédtebauli-
chen Entwurf wurde bereits deutlich, dass die
zwei Arrondierungsflachen notwendig sind, um
eine sinnvolle und vor allem flachensparende
ErschlieBung zu erhalten. Durch Ausgleichs-
mafnahmen, die im Umweltbericht im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens definiert werden,
werden die Eingriffe naturschutzrechtlich ausge-
glichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren
Schutzzone (Zone Ill) des verordneten Wasser-
schutzgebietes "Tiefbrunnen Schwaikheimer
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,Die in der Raumnutzungskarte festgelegten
svorbehaltsgebiete zur Sicherung von Was-
servorkommen* sollen gegen zeitweilige o-
der dauernde Beeintrachtigungen oder Ge-
fahrdungen hinsichtlich der Wassergute und
der Wassermenge gesichert werden.”
Plansatz 3.3.7 (G) Regionalplan flihrt hierzu
weiter aus:

»S0llen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
zur Sicherung von Wasservorkommen neue
Siedlungsflachen [...] geschaffen werden,
so ist durch ein entsprechendes Fachgut-
achten nachzuweisen, dass durch den ge-
planten Eingriff keine zeitweilige oder dau-
ernde Beeintrachtigung des Wasservorkom-
mens in qualitativer oder quantitativer Hin-
sicht erfolgt und geeignete Verminderungs-,
Vermeidungs- und Ausgleichmalinahmen
aufgezeigt werden.”

Diese Grundsatze sind im Rahmen der Ab-
wagung zu berlicksichtigen.

2. Wohnbauflache ,Bildstral3e 1I* und Fldche
fur die Landwirtschaft, in Winnenden-Birk-
mannsweiler

Geplant ist die Ausweisung einer Wohnbau-
flache ,BildstralRe 11 (3,56 ha) sowie die
Ausweisung einer Flache fir die Landwirt-
schaft (0,05 ha) durch Reduzierung der
Wohnbauflache ,Erweiterung Bildstralle®. In
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.1
BauGB sollte an gleicher Stelle die Wohn-
bauflache ,Sumpfacker” (2,59 ha) ausge-
wiesen werden. Insoweit verweisen wir auch
auf unsere Stellungnahme vom 30.01.2017.
Die Wohnbauflache ,BildstralRe Il ist nun-
mehr ca. 1 ha groRer geplant. Das Plange-
biet liegt teilweise im Regionalen Griinzug
nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan.

.Die in der Raumnutzungskarte festgelegten
Regionalen Griinzige sind Vor-ranggebiete
fur den Freiraumschutz mit dem Ziel der Er-
haltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des gro3raumigen Frei-
raumzusammenhangs. Die Regionalen
Grinzuge dienen der Sicherung der Frei-
raumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Ar-
ten- und Biotopschutz, der natur-bezogenen
Erholung sowie insbesondere der land- und
forstwirtschaftlichen Bodennutzung und Pro-
duktion. Regionale Griinzige dirfen keiner
weiteren Belastung, insbesondere durch Be-
bauung ausgesetzt werden. Funktions-wid-
rige Nutzungen sind ausgeschlossen.”

Stralle" vom 08.06.2020. Entsprechende Hin-
weise werden im Bebauungsplan vermerkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stadt Winnenden wird beim Regierungspra-
sidium Stuttgart, Referat 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz, als zustandige Be-
horde fur Zielabweichungsverfahren, einen ent-
sprechenden Antrag auf Zielabweichung stellen.
Somit ist gewahrleistet, dass bevor die Unterla-
gen zur Genehmigung der festgestellten Fla-
chennutzungsplananderung zur Genehmigung
der 10. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart vorgelegt werden eine
Zielabweichung genehmigt wurde.
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Nach der Begriindung zu PS 3.1.1 (Z) Regi-
onalplan erfolgt die Festlegung der Regio-
nalen Grinzuge in der Raumnutzungskarte
gebietsscharf im Mal3stab 1:50.000. Die
parzellenscharfe Ausformung erfolgt im
Rahmen der Bauleitplanung. Das geplante
Vorhaben ragt nach Gberschlagiger Priifung
circa zur Halfte in den Regionalen Griinzug
hinein. Aufgrund der Grof3e kann vorliegend
nicht mehr von einer Ausformung ausge-
gangen werden. Damit liegt ein Zielverstol3
vor. Aus raumordnerischer Sicht bestehen
daher derzeit Bedenken gegen die Pla-
nung. Im weiteren Verfahren sollte die ge-

plante Flache entsprechend verkleinert bzw.

nach Alternativflachen gesucht werden.

Das Plangebiet liegt zudem zum Teil in ei-
nem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen gemaf Plansatz 3.3.6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Regionale Griinzug (G 22) Winnenden /
Berglen bis Nellmersbach ist in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplans des Verbands
Stuttgart als Vorranggebiet dargestellt. Die Regi-
onalen Griinzulige gehoéren zu den verbindli-
chen Zielen des Regionalplans. Sie dienen dem
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und
Verbesserung des Freiraumes und der Siche-
rung des grof3rdumigen Freiraumzusammen-
hangs. Die Regionalen Griinziige dienen der Si-
cherung der Freiraumfunktionen Boden, Was-
ser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der natur-
bezogenen Erholung sowie insbesondere der
land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung
und Produktion. Regionale Griinzlige dirfen kei-
ner weiteren Belastung, insbesondere durch Be-
bauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige
Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Erweite-
rung bestehender standortgebundener techni-
scher Infrastruktur ist ausnahmsweise zulassig.

In der Raumnutzungskarte erfolgt die Festle-
gung der Regionalen Griinziige gebietsscharf im
Malstab 1: 50.000. Die parzellenscharfe Ausfor-
mung erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
oder der Fachplanung.

Die Uberlagerung mit dem Regionalen Griinzug
wird im Verfahren behandelt. Die dul3ere Er-
schlieBung und die geplante Ortsrandarrondie-
rung wurden héher gewichtet als die Uberlage-
rung mit dem Regionalen Griinzug. Fir die Be-
wertung des begriindeten Planerfordernisses fiir
die kommunale Bauleitplanung kann das Merk-
mal des Hartefalls im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr.
3 BauGB herangezogen werden.

Die Stadt Winnenden wird beim Regierungspra-
sidium Stuttgart, Referat 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz, als zustéandige Be-
hérde fur Zielabweichungsverfahren, einen ent-
sprechenden Antrag auf Zielabweichung stellen.
Somit ist gewahrleistet, dass bevor die Unterla-
gen zur Genehmigung der festgestellten Fla-
chennutzungsplananderung zur Genehmigung
der 10. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart vorgelegt werden eine
Zielabweichung genehmigt wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in der
weiteren Schutzzone (Zone lll) des verordneten
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(G) Regionalplan. Es wird auf die Ausflih-
rungen unter 1. verwiesen.

3. Flache fir die Landwirtschaft, Winnen-
den-Birkmannsweiler

Durch die vorgelegte Planung soll die aus-
gewiesene Wohnbauflache ,Birgacker um
1,40 ha verkleinert werden und als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt werden.
Das Gebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkommen ge-
maR Plansatz 3.3.6 (G) Regionalplan. Mit
der vorgelegten Planung werden jedoch
keine neuen Siedlungsflachen geschaffen,
sodass der Plansatz in der Abwagung nicht
zu berilcksichtigen ist. Gegen die Planung
bestehen keine Bedenken.

4. Flache fir die Landwirtschaft, Winnen-
den-Breuningsweiler

Mit der vorgelegten Planung ist beabsichtigt,
die ausgewiesene Wohnbauflache ,Erweite-
rung Schuttelacker” um 0,42 ha zu verklei-
nern und als Flache fir die Landwirtschaft
auszuweisen. Gegen die Planung bestehen
keine Bedenken.

5. Flache fur die Landwirtschaft, Winnen-
den-Hofen

Mit der vorgelegten Planung ist beabsichtigt,
die in einem Umfang von 3,57 ha ausgewie-
sene Wohnbauflache ,Hofacker um 2,51 ha
zu verkleinern und als Flache fur die Land-
wirtschaft auszuweisen. Gegen die Planung
bestehen keine Bedenken.

6. Gemischte Bauflache sowie Wegfall ge-
plante gewerbliche Bauflache ,Untere
Schray®, Winnenden

Geplant ist die Ausweisung einer gemisch-
ten Bauflache mit einer Grolie von 5,2 ha.
Die bisher ausgewiesene geplante gewerbli-
che Bauflache (1,7 ha) soll entfallen. Die
Flache befindet sich in einem Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.2
(G) Regionalplan. Wir verweisen hierzu auf
die Ausfiihrungen unter 1.

Wasserschutzgebiets "Brunnen zwischen den
Bachen" vom 19.11.2018. Entsprechende Hin-
weise werden im Bebauungsplan vermerkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Baugebiet "Untere Schray" soll als IBA’27-
Projekt umgesetzt werden. Dadurch ergibt sich
fir Winnenden die einmalige Chance sich einer
internationalen Fachjury zu prasentieren. Auf
dieser Flache werden kompakte Baustrukturen
forciert, welche eine dichtere Bebauung zulas-
sen. Dies betrifft nicht nur die horizontale
Ebene, sondern vor allem die vertikale Ebene.
Somit wird an dieser Stelle relativ verdichtet ge-
baut, wodurch an anderer Stelle Flachen einge-
spart werden.

Im Umweltbericht werden die prognostizierbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft und die zur
Eingriffsminimierung und -kompensation not-
wendigen MalRnahmen und Anforderungen ge-
genibergestellt.
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Dariber hinaus liegt das Plangebiet eben-
falls in einem Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen gemaf Plan-
satz 3.3.6 (G) Regionalplan. Auch hierzu
verweisen wir auf die Ausfihrungen unter 1.

Quantitative Beurteilung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hin-
gewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis
Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beach-
ten sind. Diesen Regelungen sind in der Be-
grindung angemessen Rechnung zu tra-
gen. Neue Wohnbauflachen sollen in einem
Umfang von 4,85 ha ausgewiesen werden,
wobei Flachen von 4,38 ha im Wege eines
Flachentauschs ausgewiesen werden kon-
nen. Zu den daruber hinaus geplanten
Wohnbauflachen von 0,48 ha ist anteilig die
Ausweisung der gemischten Bauflache ,Un-
tere Schray” (5,2 ha) mit 2,6 ha mitzurech-
nen. Damit besteht ein zusatzlicher Wohn-
bauflachenbedarf von 3,08 ha. Dieser zu-
satzliche Bedarf Iasst sich mit Hilfe der
Plausibilitadtshinweise nachvollziehbar be-
grinden.

Im Rahmen der Ausweisung der gemischten
Bauflache ,Untere Schray” (5,2 ha) wird die
bisher im Flachennutzungsplan ausgewie-
sene geplante gewerbliche Bauflache (1,7
ha) herausgenommen. In der Zusammen-
schau mit der sich ebenfalls im Verfahren
befindlichen 13. Flachennutzungsplanande-
rung ergibt sich insgesamt ein zusatzlicher
Gewerbeflachenbedarf von 1,54 ha. Um den
Anforderungen an die Bedarfsbegriindung
gerecht zu werden, ist im weiteren Verfah-
ren die Begriindung des zusatzlichen Be-
darfs an gewerblichen Bauflachen aus der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Auf das verordnete Wasserschutzgebiet "Tief-
brunnen Schwaikheimer StralRe" vom 08.06.2020
wird im Bebauungsplan hingewiesen. Die Merk-
blatter zum Bauen im Wasserschutzgebiet des
Rems-Murr-Landkreises werden dem Bebau-
ungsplan beigefligt.

Eine bauliche Entwicklung der gemischten Bau-
flache wird hdher gewichtet als das Belassen
der landwirtschaftlichen Ackerflachen. Rund ein
Siebtel der Wohnbauflache ist bereits im rechts-
glltigen Flachennutzungsplan dargestellt. Im
Zuge von ersten Uberlegungen zum stadtebauli-
chen Entwurf wurde bereits deutlich, dass die
zwei Arrondierungsflachen notwendig sind, um
eine sinnvolle und vor allem flachensparende
ErschlieBung zu erhalten. Durch Ausgleichs-
mafRnahmen, die im Umweltbericht im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens definiert werden,
werden die Eingriffe naturschutzrechtlich ausge-
glichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der zuséatzliche Flachenbedarf wurde Uber die
Plausibilitdtsprifung nachgewiesen. Die Fla-
chenneuausweisung wird bei der nachsten Fla-
chennutzungsplanfortschreibung des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen bericksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Flachennachweis der zusatzlichen Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen ist der Be-
grindung der 13. Flachennutzungsplanande-
rung zu entnehmen.

Die Flachenneuausweisung wird bei der nachs-
ten Flachennutzungsplanfortschreibung des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen beriicksichtigt.
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13. Flachennutzungsplananderung mit in
dieses Verfahren und seine Begrindung zu
Ubernehmen. Da die Flachen im Vorgriff auf
eine Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans ausgewiesen werden, sind
diese Flachenausweisungen in die Bedarfs-
und Bauflachenbilanz der nachsten Ge-
samtfortschreibung einzustellen.

StraBenwesen und Verkehr

Aktuelle Planungen von Neu- und Ausbau-
maflnahmen des Bundes (betrifft Adels-
bach Il) bzw. des Landes (betrifft Bildstralle
I, Blrgacker, Schittelacker- FA, Hofacker-
FA) sind hier nicht betroffen.

Das Plangebiet ,Untere Schray” liegt an der
LandesstralRe L 1127. In diesem Bereich
bestehen Ausbauabsichten gemafl GVP-
MaRnahmenplan des Landes. Aus diesem
Grund ist das Anbauverbot gem. §22 (1)
und (5) StrG zwingend einzuhalten. Wir ver-
weisen auflerdem auf die Stellungnahme
vom 03.05.2019 (Ref. 42). Betrifft Landes-
stral3e L 1140 Bildstral3e II, da hier der ge-
setzliche Anbauabstand gem. § 22 StrG /
20m / eingehalten wird, bestehen keine Ein-
wendungen.

Neue Zu- / Ausfahrten zur Landesstralie

L 1140 werden nicht zugelassen. Larm-
schutzmalnahmen sind alleine Sache des
Antragstellers. Betrifft LandesstralRe L 1140
Freie Strecke — Birgacker, der Geltungsbe-
reich der Plandnderung befindet sich an der
freien Strecke. Hier gilt nach § 22 Abs. 1
und Abs. 5 StrG ein Anbauabstand von 20m
/ gemessen vom auleren Rand der befes-
tigten Fahrbahn. Nach § 14 BauNVO sind
Nebenanalagen wie Garagen, Carports,
Werbeanlagen jeglicher Art, usw. innerhalb
des Anbauverbotes von 20 m geman § 22
StrG / nicht zugelassen. Das vorgesehene
Planungsgebiet kann nur Gber den vorhan-
denen Anschluss zur L 1140 erschlossen
werden. Weitere Zu- / Ausfahrten zur

L 1140 werden nicht zugestimmt. Larm-
schutzmalnahmen sind alleine Sache des
Antragstellers.

Betrifft LandesstralRe L 1127 Freie Strecke
(L 1140 ODE) - Untere Schray, der Gel-
tungsbereich der Plananderung befindet
sich an der freien Strecke. Hier gilt nach §
22 Abs. 1 und Abs. 5 StrG ein Anbauab-
stand von 20 m / gemessen vom aufleren

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der stadtebauliche Grobentwurf fiir das Gewer-
begebiet "Blrgacker" sieht eine aultere Erschlie-
Bung des Gebietes Uber die Albert-Einstein-
Strale vor. Ein Anschluss an die L 1140 ist nicht
vorgesehen und stadtebaulich sowie verkehrs-
technisch nicht gewunscht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Rand der befestigten Fahrbahn. Nach § 14
BauNVO sind Nebenanalagen wie Garagen,
Carports, Werbeanlagen jeglicher Art, usw.
innerhalb des Anbauverbotes von 20 m ge-
maf § 22 StrG / nicht zugelassen. Das vor-
gesehene Planungsgebiet kann nur Uber
den vorhandenen Anschluss zur L 1127 er-
schlossen werden. Weitere Zu- / Ausfahrten
zur L 1127 werden nicht zugestimmt. Larm-
schutzmalinahmen sind alleine Sache des
Antragstellers. Fir Ruckfragen wenden Sie
sich bitte an Herrn Grothe, Tel. 0711 904-
14224, Karsten.Grothe@rps.bwl.de.

Landesamt fur Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets ,Bildstrale 11 be-
findet sich ein Priffall der archaologischen
Denkmalpflege. 1981 wurden hier Keramik-
funde gemacht, die auf eine vorgeschichtli-
che Siedlung hinweisen kénnten. Es ist da-
her mit archaologischen Funden und Befun-
den zu rechnen, denen Kulturdenkmaleigen-
schaft nach § 2 Denkmalschutzgesetz zu-
kommen kann. An der Erhaltung der archa-
ologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden
Form festgehalten werden, regen wir Fol-
gendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahr-
leisten und spatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung auf Kosten des Vorhaben-tra-
gers archaologische Voruntersuchungen
durch das Landesamt fur Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart oder eine ar-
chéaologische Fachfirma durchgefihrt wer-
den. Zweck dieser Voruntersuchungen ist
es festzustellen, ob bzw. in welchem Um-
fang es nachfolgender Rettungsgrabungen
bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur
Denkmalpflege den Abschluss einer offent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rah-
menbedingungen an, d.h. insbesondere zu
Fristen fir die Untersuchungen und zur Kos-
tenbeteiligung des Veranlassers. Vorsorg-
lich weisen wir darauf hin, dass im Falle not-
wendiger Rettungsgrabungen durch eine ar-
chéologische Fachfirma die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert
werden muss. Fur weitere Informationen
und Terminabsprachen wenden Sie sich
bitte an das Landesamt fir Denkmalpflege,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Stadtentwicklungsamt Winnenden wird im
friihzeitig mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
Kontakt aufnehmen und gemeinsam das weitere
Vorgehen abstimmen. Im Zuge dieser Abstim-
mung wird es vor den ErschlieBungsarbeiten ar-
chaologische Voruntersuchungen geben.
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Dr. Andreas Thiel (Tel. 0711/904 45 404,

andreas.thiel@rps.bwl.de).
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunter- | men und nicht berticksichtigt.

lagen einzufligen. Der archaologischen Priiffall nach § 2 Denkmal-
schutzgesetz ist im weiteren Verfahren mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege weiter abzustim-
men. Im parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahren werden die Hinweise in den Textteil des
Bebauungsplans "BildstraRe II" in Winnenden-
Birkmannsweiler aufgenommen.

Hinweis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits ge- men.

schehen - um Beachtung des Erlasses zur

Koordination in Bauleitplanverfahren vom

10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-

blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuert-

temberg.de/Themen/Bauen/Bauleitpla-

nung/Sei-ten/default.aspx).

Wir bitten um Mitteilung des Abwagungser- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

gebnisses zu den von uns vorgebrachten men.

Anregungen (§ 3 Abs. 2 S. 4 BauGB).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

beteiligt zu werden. men.
Das Regierungsprasidium Stuttgart wird in den
jeweiligen Bebauungsplanverfahren erneut be-
teiligt.

A 11.2 | Stellungnahme vom 06.05.2019 — Az. 21-2636.2/WN Winnenden

[.]

StraBenwesen und Verkehr

Bereich Bauflache ,Untere Schray® in Win-
nenden

Fir diesen Bereich ist gemaf § 22 Abs. 1
und 5 StrG zwingend ein Anbauabstand von
20 m einzuhalten.

Die ErschlieBung kann nur Uber den geplan-
ten Anschluss an die Landesstralle 1127 /
Marbacherstralle gemaR B-Plan ,Unterer
Schray“ erfolgen.

Die Anschlussstelle der Bundesstralie B 14
Winnenden West ist bereits heute lberlas-
tet. Durch die Ausweisung von weiteren Ge-
werbeflachen in diesem Bereich, wird sich
die Verkehrsqualitdt an der Anschlussstelle
Winnenden West weiter verschlechtern. In
der durchgefihrten Verkehrsuntersuchung
~simulative Untersuchung der B 14 Ausfahrt
Winnenden West August 2018 RPS45.1¢

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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gibt es verschiedene Varianten zur Verbes-
serung der Leistungsfahigkeit der An-
schlussstelle B 14 /L 1127 / K 1889 Win-
nenden West. Dabei sind auch zwingend
Anpassungen am Knotenpunkt B 14 / L
1127 auf der Suidseite im Bereich der Neu-
ausweisung der Gewerbeflache ,Unterer
Schray* erforderlich.

Nachdem sich die Planungen Uberlagern ist
der erforderliche Strallenausbau der B 14 /
L 1127 und die Planung der Gewerbeflache
zwingend aufeinander abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A11.3

Stellungnahme vom 30.01.2017 — Az. 21-2434.2 / WN

Raumordnung

3. Wohnbauflache ,Sumpfacker” in Winnen-
den-Birkmannsweiler (2,59 ha)

Westlich an die bestehende Wohnbauflache
~Erweiterung Bildstral3e* angrenzend soll
eine neue Wohnbauflache ,Sumpfacker* auf
2,59 ha dargestellt werden. Auch bei dieser
Flache sollte auf die Erforderlichkeit der Pla-
nung nach § 1 Abs. 3 BauGB eingegangen
werden.

Das Plangebiet befindet sich nach kursori-
scher Priifung westlich teilweise im Regio-
nalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) des Regi-
onalplans. Die in der Raumnutzungskarte
festgelegten Regionalen Griinziige sind
Vorranggebiete fur den Freiraumschutz mit
dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung
des Freiraumes und der Sicherung des
groRraumigen Freiraumzusammenhangs.
Die Regionalen Grinzlge dienen der Siche-
rung der Freiraumfunktionen Boden, Was-
ser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der na-
turbezogenen Erholung sowie insbesondere
der land- und forstwirtschaftlichen Boden-
nutzung und Produktion. Regionale Griin-
zuge durfen keiner weiteren Belastung, ins-
besondere durch Bebauung ausgesetzt wer-
den. Funktionswidrige Nutzungen sind aus-
geschlossen (PS 3.1.1 (Z) Absatz 1 Regio-
nalplan Stuttgart). Die Planung steht daher
derzeit im Widerspruch zu diesem Ziel der
Raumordnung.

Um beurteilen zu kénnen, ob der Regionale
Grunzug in seiner Funktion beeintrachtigt
wird, ist im weiteren Verfahren auf die Be-
troffenheit des Regionalen Griinzugs einzu-
gehen und sich mit seinen Funktionen aus-
einanderzusetzen. Zudem ist darzustellen,
in wie weit die geplante Wohnbauflache in
den Regionalen Griinzug hineinragt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Regionale Griinzug (G 22) Winnenden /
Berglen bis Nellmersbach ist in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplans des Verbands
Stuttgart als Vorranggebiet dargestellt. Die Regi-
onalen Griinzulige gehoéren zu den verbindli-
chen Zielen des Regionalplans. Sie dienen dem
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und
Verbesserung des Freiraumes und der Siche-
rung des gro3raumigen Freiraumzusammen-
hangs. Die Regionalen Griinzlige dienen der Si-
cherung der Freiraumfunktionen Boden, Was-
ser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der natur-
bezogenen Erholung sowie insbesondere der
land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung
und Produktion. Regionale Grinzlge dirfen kei-
ner weiteren Belastung, insbesondere durch Be-
bauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige
Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Erweite-
rung bestehender standortgebundener techni-
scher Infrastruktur ist ausnahmsweise zuldssig.

In der Raumnutzungskarte erfolgt die Festle-
gung der Regionalen Griinziige gebietsscharf im
Mafstab 1: 50.000. Die parzellenscharfe Ausfor-
mung erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung
oder der Fachplanung.

Die Uberlagerung mit dem Regionalen Griinzug
wird im Verfahren behandelt. Die dul3ere Er-
schlieRung und die geplante Ortsrandarrondie-
rung wurden hdher gewichtet als die Uberlage-
rung mit dem Regionalen Griinzug. Fur die Be-
wertung des begriindeten Planerfordernisses fir
die kommunale Bauleitplanung kann das Merk-
mal des Hartefalls im Sinne von § 31 Abs. 2 Nr.
3 BauGB herangezogen werden.
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[.]

Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Ar-
tenschutzprogramms Baden-W(rttemberg
sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Die Flachen ,Untere Schray“ (Nordteil der
Flache), [...] und ,Sumpfacker* (Sudteil der
Flache) liegen jedoch innerhalb von Bio-
topverbundflachen mittlerer Standorte (vgl.
Fachplan Landesweiter Biotopverbund,
LUBW, 2014). Sollten diese Flachen uber-
plant werden, so wird unter naturschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten auf § 21
BNatSchG und § 22 NatSchG verwiesen,
wonach alle éffentlichen Planungstrager bei
ihren Planungen die Belange des Biotopver-
bundes zu berlicksichtigen haben. Auch ist
der Biotopverbund im Rahmen der Eingriffs-
regelung zu berticksichtigen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurtei-
lung sowie die artenschutzrechtliche Pri-
fung gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen
grundsétzlich zunachst der unteren Natur-
schutzbehérde. Nur dann, wenn fiir streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG o-
der eine Befreiung nach § 67 BNatSchG er-
forderlich ist, bedarf es eines Antrags an
das Regierungsprasidium (Referat 55). Glei-
ches gilt, wenn es sowohl fiir streng als
auch fir nicht streng geschitzte Arten einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Fir Rickfragen stehen Ihnen
Frau Barbara Haas, Referat 56,
Telefon: 0711/904-15613,

E-Mail: barbara.haas@rps.bwl.de

Herr Andreas Schmitz, Referat 55,
Telefon: 0711/904-15502,
E-Mail: andreas.schmitz@rps.bwl.de

zur Verfigung.

[..]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren wur-
den artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehun-
gen und teilweise notwendige faunistische Un-
tersuchungen streng geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten erstellt. Naturschutzrechtlich werden
die Flachen des Biotopverbunds im Verfahren
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A 12

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme vom 14.09.2020, 12.09.2019, 16.03.2017 und 02.02.2017

A121

Stellungnahme vom 14.09.2020

[.]
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[ Nr.

| Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

Am Verfahren wurden die Amter

Amt fir Umweltschutz
StraRenbauamt

Amt fur Vermessung und Flurneuord-
nung

Landwirtschaftsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung lie-
gen der Geschaftsstelle fur Genehmigungs-
und Planverfahren folgende Informationen
vor:

1. Amt fur Umweltschutz
Naturschutz und Landschaftspflege
"BUrgacker": die Reduzierung der Wohn-
bauflache wird begrift.

"Erweiterung Schuttelacker": die Reduzie-
rung der Wohnbauflache wird begrift.

"Hofacker": die Reduzierung der Wohnbau-
flache wird begrufdt.

Folgender Abschnitt gilt fir die Erweite-
rungsflachen "Bildstraf3e II", "Untere
Schray" und "Adelsbach 11" gleichermalen:
Die Vermeidung bzw. Minimierung von Ein-
griffen, insbesondere durch Standortanaly-
sen, Alternativenprifungen und frihzeitige
Berucksichtigung der Artenschutzbelange,
ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung
ein zentrales Thema.

In einem landschaftsplanerischen Beitrag
(moglichst Fortschreibung des Landschafts-
planes) sind die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes ausreichend zu be-
ricksichtigen und darzustellen.
Bauleitplanungen bedirfen zwar selbst kei-
ner Ausnahmegenehmigung. Bauvorhaben
zur Verwirklichung der Planung, die gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
stolen, kdnnen jedoch nur auf Grund einer
Ausnahme zugelassen werden. Vorausset-
zung fur die RechtmaRigkeit des Bauleit-
plans ist somit das Vorliegen einer objekti-
ven "Ausnahmelage" nach § 45 Abs. 7

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren wur-
den artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehun-
gen und teilweise notwendige faunistische Un-
tersuchungen streng geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten erstellt. Frihzeitig wurden bereits bei
der Aufstellung der Bauflachenpotentiale im
Jahr 2016 die natur- und landschaftsschitzende
Belange bewertet und gewichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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[ Nr.

| Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

BNatSchG, die unter Beteiligung der zustan-
digen Naturschutzbehorde festgestellt
wurde ("Planung in eine Ausnahmelage hin-
ein").

Die Ergebnisse der Habitatpotenzialanalyse
beschreiben den Umfang der erforderlichen
Untersuchungen. Die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung wurde zumindest beim
Vorhaben "BildstraRe 1I" und "Untere
Schray" bereits auf FNP-Ebene abgehan-
delt. Dem gegenuber bestehen keine Be-
denken.

Bearbeiter: Herr Wegst,
Tel. 07151 - 501 2379

Immissionsschutz

Gegen die Anderungen des Flachennut-
zungsplanes bestehen keine Bedenken mit
Ausnahme des Bereiches "Bildstralie 11"

Das Gebiet "Bildstraf3e 11" soll als Wohnbau-
flache ausgewiesen werden. Direkt an-
schliel3end - nur durch die Birkmannsweiler
Stralle getrennt - befindet sich ein Gewer-
begebiet. Durch die Erweiterung der Wohn-
bauflache ist mit erheblichen Einschrankun-
gen des dort ansassigen Gewerbebetriebes
zu rechnen

Bearbeiter: Herr Storck, Tel. 07151 - 501
2832

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Altlasten und Schadensfalle
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird empfohlen, fir die weitere Bauleit-
planung frihzeitig zu prifen, inwiefern zu-
kunftig eine dezentrale Niederschlagswas-
serbeseitigung umgesetzt werden kann.
Planungen hierzu sollten mit dem Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis abgestimmt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Betrieb auf der noérdlich gelegenen Misch-
und Gewerbeflache wird durch die heranri-
ckende Wohnbebauung keine Einschrankungen
haben, weil entsprechende planungsrechtliche
Festsetzungen dies ausschliellen und die im-
missionsschutzrechtlichen Grenzwerte durch
passive SchallschutzmaRnahmen ausgeschlos-
sen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine dezentrale Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist mit der vorliegenden Entwasserungs-
planung vorgesehen. Das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, wird im wei-
teren Verfahren beteiligt.
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[ Nr.

| Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

Nutzliche Hinweise hierzu enthalt das beige-
fugte Merkblatt "Dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser".

Bearbeiter: Herr Schneider, Tel. 07151 -
501 2758; Frau Strohmaier, Tel. 07151 -
501 2454

Gewasserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Bearbeiter: Frau Klopfer, Tel. 07151 - 501
2702; Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501
2454

Hochwassgrschutz und Wasserbau
Gegen die Anderungen des FNP bestehen
im Grundsatz keine Bedenken.

Anderung "Adelsbach II": Fiir die Anderung
und Erweiterung der Wohnbauflache
"Adelsbach II" ist im Bebauungsplanverfah-
ren der Nachweis zu fiihren, dass aufgrund
der Erweiterung keine héheren Abflisse aus
dem Baugebiet gegentber dem unversie-
gelten Ist-Zustand in den Rotbachgraben er-
folgen bzw. dass die Riickhaltemalinahmen
mit dem Hochwasserschutzkonzept am Rot-
bachgraben dazu ausreichend dimensioniert
sind.

Bearbeiter: Herr Kupke, Tel. 07151 - 501
2837; Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501
2454

2. Strallenbauamt

Die zustandige Verkehrsbehorde ist die
Stadt Winnenden und ist ebenfalls zu betei-
ligen.

Wohnbauflache ,Adelsbach*:

Es sind keine sind Belange des Stralien-
bauamtes betroffen und keine klassifizierten
Stral’en in der Nahe der Wohnbauflache.

Wohnbauflache ,Bildstrale 11

Es sind keine Belange seitens des Strallen-
bauamtes betroffen. Die Wohnbauflache be-
findet sich allerdings unweit von der L 1140

entfernt. Daher ist hier das Land als zustan-
diger Stralenbaulasttrager zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fur Um-
weltschutz, wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Reduzierung der Wohnbaufldche
LBurgacker”:

Aufgrund der Reduzierung der Wohnbaufla-
che wird weiter von der L 1140 abgerlckt.
Allerdings ist trotzdem aufgrund der Nahe
zur L 1140 das Land als zustandiger Stra-
Renbaulasttrager zu beteiligen.

Herausnahme der Wohnbauflache ,Erweite-
rung Schiuttelacker:
Es sind keine Belange betroffen.

Herausnahme der Wohnbauflache ,Hof-
acker*:

Aufgrund der Reduzierung der Wohnbaufla-
che sind stralenbaurechtliche Belange nicht
betroffen.

Gemischte Bauflache ,Untere Schray:

Die gemischte Bauflache befindet sich teil-
weise an der B 14, L 1140 sowie an der

L 1127. Diese Bauflache liegt im Weiteren
auch aufderhalb der zur Erschlielfung der
angrenzenden Grundstlicke bestimmten
Teile einer Ortsdurchfahrt 1angs der B 14
und teilweise auch langs der L 1127. Ein
Abschnitt der Bauflache befindet sich an der
L 1140 im ErschlieBungsbereich.

Aufgrund der auf Freier Strecke liegenden
Bauflache, weisen wir bereits jetzt schon
darauf hin, dass gemaR § 9 FStrG / § 22
StrG Hochbauten jeder Art bzw. bauliche
Anlagen langs der Bundesstralie/Landes-
stralde in einer Entfernung bis zu 20 Meter,
jeweils gemessen vom aufieren Rand der
befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden
durfen.

Die Zustandigkeit fur die B 14 und der Lan-
desstraflien hinsichtlich des Anbaurechts ob-
liegt allerdings dem Land als StralRenbau-
lasttrager. Auch aufgrund der bereits jetzt
bestehenden kritischen Verkehrsverhalt-
nisse rund um die Kreisverkehre an der
Ausfahrt B 14 / L 1127 / Marbacher Stral’e
sowie L 1127 / K 1898 ist hier unbedingt das
Regierungsprasidium Stuttgart zu beteiligen.

Auflerdem musste hier eventuell, je nach
ErschlieBung der Bauflache, eine Verlegung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Seite 30 von 41




10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

[ Nr.
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der Ortsdurchfahrtsgrenze seitens des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart vorgenommen
werden.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Gesamt-
stellungnahme bzgl. des Bebauungsplan-
verfahrens ,Untere Schray” vom 12.09.2019
(Fachstellungnahme vom 03.09.2019, siehe
Anlage).

3. Amt fur Vermessung und Flurneuord-

nung
Es bestehen keine Bedenken.

4. Landwirtschaftsamt

Durch die geplante Anderung des Flachen-
nuttzungsplans sollen u. a. durch die Erwei-
terungen ,Unter Schray®, ,Adelsbach II“ und
.Bildstralle II“ landwirtschaftliche Flache fur
die Bebauung herangezogen werden. Diese
Flachen stehen somit dauerhaft nicht mehr
fur die Produktion von Nahrungsmittel, Fut-
termittel und nachwachsenden Rohstoffen
zur Verfiigung. Um den Belang der Land-
wirtschaft entsprechend berlicksichtigen zu
kdnnen, sind diese in den Planunterlagen
darzustellen. Dies erfolgt in der Regel an-
hand der Flurbilanz (wwww. flurbilanz.de).
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB.

Aufgrund der umfangreichen Inanspruch-
nahme von hochwertigen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen bestehen Bedenken ge-
gen die Planungen.

Sofern naturschutzrechtliche Ersatz- bzw.
Ausgleichsmalnahmen notwendig werden,
bitten wie ebenfalls auf die Belange der
Landwirtschaft Riicksicht zu nehmen. Wir
verweisen auf § 15 Abs. 3 BNatSchG, wo-
nach bei der Inanspruchnahme von land- o-
der forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf ag-
rarstrukturelle Belange Ricksicht zu neh-
men ist, insbesondere sind fir die landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in An-
spruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu pri-
fen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch
durch MaRRnahmen zur Entsiegelung, durch
MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Le-
bensraumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaf-
ten Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um mdglichst zu vermeiden, dass

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Frihzeitig wurden bereits bei der Aufstellung der
Bauflachenpotentiale im Jahr 2016 die Belange
der Landwirtschaft und vor allem die natur- und
landschaftsschiitzenden Belange bewertet und
gewichtet.
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Flachen aus der Nutzung genommen wer-
den.

A12.2

Stellungnahme vom 12.09.2019 (Bebauungsplanverfahren "Untere Schray")

[.]

StraBenbauamt
Der Bebauungsplan umfasst ein Gebiet an
der B 14, L 1127 sowie an der L 1140.

Dieses Gebiet liegt im Weiteren auch aul3er-
halb der zur Erschliefung der angrenzen-
den Grundstucke bestimmten Teile einer
Ortsdurchfahrt langs der B 29 und teilweise
auch langs der L 1127 und L 1140.

Somit weisen wir bereits jetzt schon darauf
hin, dass gemafl § 9 FStrG und § 22 StrG
Hochbauten jeder Art langs der Bundes-
stralde / Landesstrale in einer Entfernung
bis zu 20 Meter / 15 Meter, jeweils gemes-
sen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn nicht errichtet werden durfen.

Die Zustandigkeit fur die B 14 und der Lan-
desstralien hinsichtlich des Anbaurechts ob-
liegt dem Land als StralRenbaulasttrager.

Aufgrund der bereits jetzt bestehenden kriti-
schen Verkehrsverhaltnisse rund um die
Kreisverkehre an der Ausfahrt B 14 /L 1127
/ Marbacher Stralle sowie L 1127 / K 1898
verweisen wir auf die Fachstellungnahme
vom 16.03.2017 zum Bebauungsplan
,Obere Schray“, da diese auch hier weiter-
hin Bestand hat (siehe Anlage). Wir weisen
aullerdem nochmals darauf hin, dass das
Regierungsprasidium Stuttgart aufgrund der
Bundes- und Landesstraf3en unbedingt zu
horen ist.

Die zustandige Verkehrsbehorde ist die
Stadt Winnenden und diese ist ebenfalls zu
horen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.

A12.3

Stellungnahme vom 16.03.2017 (Bebauungsplanverfahren "Obere Schray")

[.]

2. StraBenbauamt

Der Bebauungsplan umfasst ein Gebiet der
L 1127/B14. Kreisstralen sind nicht unmit-
telbar betroffen. Allerdings bestehen bereits
jetzt kritische Verkehrsverhaltnisse rund um
die Kreisverkehre an der Ausfahrt B14/L
1127/Marbacher Strale sowie L 1127/K
1898.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.
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So entsteht rund um die Kreisverkehre so-
wie der L 1127 eine erhebliche Staubildung.
Diese flhrt zu einem erheblichen Riickstau
auf die B 14. Eine moglich weitere Ver-
kehrszunahme kann daher aus Verkehrssi-
cherungspflichten nicht hingenommen wer-
den. So sollte daher unbedingt im Vorfeld
dargelegt werden mit welcher Zunahme von
Fahrzeugen (PKW flir Besucher und Mitar-
beiter, LKW fur An und Ablieferung) und aus
welchen Richtungen zu rechnen ist. Danach
erscheint eine weitere Priifung unumgang-
lich. Hinzu sollte im Bezug des Bebauungs-
plans fur die Kreisverkehre eine Leistungs-
fahigkeitsberechnung erstellt werden.

Das Regierungsprasidium Stuttgart ist auf-
grund der Bundes- und Landesstral’e unbe-
dingt zu héren. Zumal unter dem Aspekt,
dass aufgrund der geschilderten Verkehrs-
problematik Seitens des Baureferats mittel-
fristig UmbaumalRnahmen angedacht sind
und bereits Varianten geplant werden.

Auch im Hinblick auf den flieRenden Ver-
kehr und deren Verkehrsproblematik ware
zu prufen, inwieweit auf der Marbacher
Stralle (L 1127) innerhalb ca. 250 Metern 3
Zufahrten negative Auswirkungen auf den
flieRenden Verkehr einer Landstralle haben
kénnten. Zumal 1 ,Betriebsgelande” nur
Uber den Kreisverkehr an der Ausfahrt
B14/L1277/Marbacher StralRe erschlossen
ist.

Im Planentwurf sollte auch dargelegt wer-
den, wie das Geh- und Fahrrecht innerhalb
des Gelandes ausgestaltet werden soll. So
ware es theoretisch moglich die K 1847 und
die L 1127 Uber das Betriebsgelande zu er-
reichen. Ein Schleichverkehr ist nach dem
Planentwurf nicht auszuschlief’en, zumal
die Fahrbahnbreite 10 Meter betragen soll.

[.]

A124

Stellungnahme vom 02.02.2017

[.]

1. StralBenbauamt

LBlrgacker”:

Keine (Kreisstralen-)Belange betroffen. Es
wird aber die Aufgabe von Wohnbauflachen
zugunsten von Landwirtschaft begrifit,
wenn dafir an anderen ebenfalls geeigne-
ten Stellen Flachen entstehen. Aufgrund der
Nahe zur L 1140 ist das Land zu héren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.
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[.]

«Erweiterung Schittelacker®:

Keine (Kreisstralen-)Belange betroffen. Es
wird aber die Aufgabe von Wohnbauflachen
zugunsten von Landwirtschaft begrifit,
wenn dafiir an anderen ebenfalls geeigne-
ten Stellen Flachen entstehen.

[.]

Hofacker*:

Die K 1914 verlauft direkt am Anderungsbe-
reich. Da hier ein Wohngebiet zugunsten
von Landwirtschaft aufgegeben wird, sind
keine Belange betroffen.

Die RadNETZ BW- und Landesfernradweg-
trassen sind von den Anderungen nicht be-
troffen.

Die zustandige StralRenverkehrsbehdrde der
Stadt Winnenden ist in allen Punkten zu hé-
ren.

2. Amt fur Vermessung und Flurneuord-
nung

Die Anderung betrifft das Flurneuordnungs-
verfahren “Leutenbach-Winnenden (B 14).
Die Anderungen sind bekannt und werden
im weiteren Ablauf des Verfahrens berlck-
sichtigt.

[.]

6. Amt fir Umweltschutz
Naturschutz und Landschaftspflege

[.]

sumpfacker": Hinweis: Vorkommen von
Feldbritern moglich.

,Untere Schray": Hinweis: Vorkommen von
Feldbritern moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stralenverkehrsbehdrde bzw. das Amt fur
offentliche Ordnung wird in den jeweiligen Be-
bauungsplanverfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung
sowie die spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung (saP) hat das Vorkommen von Feldbrutern
untersucht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung
hat das Vorkommen von Feldbritern untersucht
und die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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[ Nr.

| Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

[.]

Grundwasserschutz

Die gewerbliche Bauflache ,Untere Schray"
in Winnenden-Stadt liegt teilweise in der en-
geren Schutzzone (Zone Il) und teilweise in
der weiteren Schutzzone (Zone IIl) des fach-
technisch abgegrenzten Wasserschutzge-
biets ,TB Schwaikheimer Stralle, Hunger-
bergquelle, Maurachquelle, Binsachquelle 1
+ 2, Zone llI". Sie liegt im Zustrom des fiir die
Trinkwasserversorgung der Stadt Winnen-
den genutzten Tiefbrunnens Schwaikheimer
Stralle.

[.]

Bodenschutz

Die neu hinzukommenden Flachen haben

folgende Flachengrofien / Gesamtbewertung

der Bodenfunktionen:

- Winnenden-Stadt: Gewerbliche Flache
»Untere Schray": 1,35 ha / Gesamtbewer-
tung der Bodenfunktionen: 2,67

[.]

- Winnenden-Birkmannsweiler: Wohnbau-
flache ,Sumpfacker": 2,59 ha / Gesamt-
bewertung der Bodenfunktionen: 2

[.]

Die neu herausgenommen Flachen haben

folgende Flachengrofien / Gesamtbewertung

der Bodenfunktionen:

- Winnenden-Birkmannsweiler: Wohnbau-
flache ,Birgacker™: 1,40 ha / Gesamtbe-
wertung der Bodenfunktionen: 2

[.]

- Winnenden-Breuningsweiler: Wohnbau-
flache ,Erweiterung Schiittelacker": 0,42
ha / Gesamtbewertung der Bodenfunktio-
nen: 1,33

- Winnenden-Hdéfen: Wohnbauflache ,Hof-
acker": 2,51 ha / Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen: 2,67

Die Eingriffe in Bodenfunktionen durch neu
hinzukommende Flachen und die vermiede-

(saP) wird das Vorkommen von Feldbritern un-
tersuchen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Bebauungsplan werden Hinweise auf das
verordnete Wasserschutzgebiet "Tiefbrunnen
Schwaikheimer Straflte" vom 08.06.2020 aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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[ Nr.

| Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

nen Eingriffe in Bodenfunktionen durch her-
ausgenommene Flachen halten sich unge-
fahr die Waage. Daher bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

A 13

Burgermeisteramt Leutenbach, Leutenbac

h

Stellungnahme vom 18.09.2020 — Az. 613.20/61

[.]

Zur obengenannten Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen in Teil-
bereichen werden von der Gemeinde Leu-
tenbach folgende Anregungen und Beden-
ken zur Anderung "Untere Schray" in Win-
nenden vorgebracht:

Notwendigkeit einer Verkehrsuntersu-
chung

Im Plangebiet sollen Nutzungen des stark
expandierenden Dienstleistungssektors mit
hohen Beschéftigungszahlen sowie eine ur-
bane und verdichtete gemischte Bebauung
mit Wohnungen und gewerblichen Nutzun-
gen realisiert werden. Trotz der guten Er-
reichbarkeit des schienengebundenen 6f-
fentlichen Nahverkehrs wird durch das neue
Baugebiet eine erhebliche Zunahme des
Verkehrs in der Umgebung erwartet. Die
Kreisverkehre der B 14-Anschlussstelle
Winnenden-West / Leutenbach sind bereits
zum jetzigen Zeitpunkt stark iberlastet. Es
bilden sich Ruckstaus, die einen Schleich-
verkehr Uber Leutenbach (Im Grund / Am
Uberbach, K 1898 und Winnender Stralke)
und Weiler zum Stein auslésen und sich da-
mit unmittelbar auf die Gemeinde Leuten-
bach auswirken. Mit einer Verkehrsuntersu-
chung ist deshalb nachzuweisen, dass fur
die Gemeinde Leutenbach keine weitere
Verschlechterung der aktuell bereits belas-
tenden Situation entsteht. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass die bereits erschlosse-
nen Gewerbegebiete der Stadt Winnenden
nordlich der Marbacher Straf3e sowie der
Gemeinde Leutenbach an der K 1898 (Kar-
cherareal) noch nicht vollstandig bebaut
sind und hier ebenfalls zusatzlicher Verkehr
entstehen wird.

Das Regierungsprasidium pruft zwar be-
reits, wie eine Verbesserung der Situation
an der Anschlussstelle erreicht werden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir den Bebauungsplan "Untere Schray" wird
eine verkehrstechnische Untersuchung vorge-
legt, die die Auswirkungen des zuséatzlichen Ver-
kehrs aus dem Gebiet in das umliegende Ver-
kehrsnetz untersucht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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[ Nr.

| Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

kann, jedoch nach unserem Kenntnisstand
nur auf der Grundlage des aktuellen Ver-
kehrsaufkommens. Es wird dringend gebe-
ten, vor dem Hintergrund der ISA-Planun-
gen der Stadt Winnenden sowie einer mogli-
chen Landesgartenschau alle kiinftigen
Szenarien zu berticksichtigen und zusam-
men mit dem Regierungsprasidium einzu-
planen. Des Weiteren bestehen Uberlegun-
gen im Bereich des Bahnhofs, die eine Um-
gestaltung der Hufeisenkreuzung zur Folge
haben kénnen. Sollte der Verkehrsfluss an
der Kreuzung verschlechtert werden, wird
die Ausweichroute Uber die Leutenbacher
und Winnender StralRe zusatzlich belastet.

Radwegverbindung Marbacher Stral3e
zur Route "Berglen-Remstal”

Des Weiteren regt die Gemeinde Leuten-
bach an, in der weiteren Planung eine Rad-
wegverbindung von der Marbacher Stral3e
Uber die Schwaikheimer Strafle und den
Zipfelbach zur bestehenden Route "Berg-
len-Remstal" in Richtung Schwaikheim zu
berticksichtigen. Hier handelt es sich um
eine wichtige Uberregionale Radwegever-
bindung. Von der Gemeinde Leutenbach
wurde beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis
bereits beantragt, diese Verbindung in das
Uberregionale Radverkehrskonzept aufzu-
nehmen. Ein wichtiger Baustein dieser Ver-
bindung ware zudem eine gefahrlose Uber-/
bzw. Unterquerung der Marbacher StralRe
fur Radfahrer sowie fir Fuldganger.

Zu den sonstigen beabsichtigen Anderun-
gen im Rahmen der 10. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans werden
keine Anregungen oder Bedenken vorge-
bracht.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Ver-
fahren.

Far den Bebauungsplan "Untere Schray" wird
eine verkehrstechnische Untersuchung vorge-
legt, die die Auswirkungen des zusatzlichen Ver-
kehrs aus dem Gebiet in das umliegende Ver-
kehrsnetz untersucht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde Leutenbach wird im Verfahren
zum Bebauungsplan "Untere Schray" in Winnen-
den erneut beteiligt.

Al4

Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart, Bezirkskammer Rems-Murr
Stellungnahme vom 21.12.2016 und 29.04.2019

A14.1

Stellungnahme vom 21.12.2016

[.]

Seitens der Bezirkskammer Rems-Murr der
IHK Region Stuttgart bestehen gegen die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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[ Nr.

| Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

vorgesehenen MalRnahmen keine Beden-
ken.

A14.2

Stellungnahme vom 29.04.2019

[.]

Bislang wurden uns keine Anregungen oder
Bedenken seitens betroffener Gewerbebe-
triebe gegen das Vorhaben zugetragen. Ge-
gen die Planungen bestehen unsererseits
grundsatzlich keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass die weiteren
Planungen mit betroffenen Unternehmen
abgestimmt werden und dass langfristig Be-
stand und Entwicklungsmaoglichkeiten der
Betriebe im und angrenzend an das Plange-
biet gewahrleistet sind.

Wir danken lhnen fur die Moglichkeit zur
Stellungnahme.

Bei dieser Gelegenheit mochten wir Sie bit-
ten, kinftige digitale Anfragen zur Beteili-
gung der IHK Bezirkskammer Rems-Murr im
Rahmen der Bauleitplanung an die E-Mail-
Adresse bauleit.wn@stuttgart.ihk.de zu
senden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A 15

Burgermeisteramt Allmersbach im Tal, Allmersbach im Tal

Stellungnahme vom 04.04.2019

Aus Sicht der Gemeinde Allmersbach im Tal
bestehen keine Anregungen oder Bedenken
zu den oben genannten Anderungen des
Flachennutzungsplans in Winnenden auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der nach § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A 16

Burgermeisteramt Korb, Korb
Stellungnahme vom 08.04.2019

[.]

Wir bedanken uns fir die Beteiligung als be-
nachbarte Gemeinde nach § 2 Abs. 2
BauGB an der Fortschreibung des geneh-
migten Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
des Gemeindeverbandes Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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[ Nr. | Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme
Von der Gemeinde Korb werden keine An- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
regungen oder Bedenken vorgetragen. men.
A 17 Steag New Energies GmbH
Stellungnahme vom 16.04.2019
[...]
in denen von lhnen gekennzeichneten/an- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
gefragten Planbereichen sind keine Versor- | men.
gungsleitungen unserer Zustandigkeit vor-
handen. Zentrale Planauskunft fir die Fern-
warme-Verbund Saar GmbH und die
STEAG New Energies GmbH,;
[...]
Winnenden Untere Schray Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Fehlanzeige men.
[...]
Bei Fragen zum Handling "Zentrale Plan- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
auskunft" wird Ihnen Frau Burger gerne un- | men.
ter der Telefon-Nummer: 0681 9494 9112
behilflich sein.
A 18 Stadtverwaltung Backnang, Stadtplanungsamt, Backnang

Stellungnahme vom 25.04.2019

Gegen die neu aufgenommene Darstellung
von zwei gewerbliche Bauflachen in Win-
nenden und die Teilherausnahme einer ge-
werblichen Bauflache in Birkmannsweiler
bestehen seitens des Stadtplanungsamts
der Stadt Backnang keine Bedenken. Ab-
stimmungsbedarf mit dem Flachennut-
zungsplan der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Backnang besteht aus unserer
Sicht nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Nr. Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme
B Stellungnahme der Offentlichkeit
B1 Burger/in
Stellungnahme vom 26.01.2017
Wie ist die FlachengréRe fir die Heraus- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nahme einer Teilflache der Wohnbauflache | nommen.
"Burgacker" in Winnenden-Birkmannsweiler | Das Stadtentwicklungsamt hat im Jahr 2016 die
zustande gekommen ist. Bauflachenpotentiale in Winnenden und den
Stadtteilen aufgestellt.
Birger/in informiert Gber den Eingemein-
dungsvertrag der bis 1973 eigenstandigen Derzeit besteht ein nur sehr eingeschranktes
Gemeinde Birkmannsweiler, der das Bauge- | Angebot an Wohnbaugrundstlicken, was ent-
biet "Birgacker" benennt. Sie wartet seit sprechend hohe Baulandpreise zur Folge hat.
vielen Jahren auf das Baugebiet Entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwick-
"Blrgacker" und sieht einen Bedarf fur Ein- | lungskonzept 2020+ wurden, neben den im ge-
und Zweifamilienhauser. meinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen dargestellten ge-
planten Wohnbauflachen und geplanten ge-
werblichen Bauflachen, untergenutzte Flachen
mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungs-
moglichkeiten untersucht. Der Gemeinderat hat
am 10.05.2016 in offentlicher Sitzung die Bau-
flachenpotentiale (Stand 25.02.2016) beschlos-
sen. Die Stadtverwaltung wurde beauftragt aus-
gewahlte Bauflachenpotenziale in Winnenden
und den Stadtteilen kurz- bis mittelfristig anzu-
gehen. Mit der 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes des Gemeindeverwaltungsverban-
des Winnenden und der Gemeinde Berglen wer-
den durch einen in der Summe flachenneutralen
Flachentausch gemarkungstbergreifend, an ei-
nem aus stadtebaulichen Grinden geeigneteren
Standort, Wohnbauflachen (Planung), gewerbli-
che Flachen (Planung) und Flachen fir die
Landwirtschaft (Bestand) dargestellt.
An der Gesamtbilanz der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbauflachen (Planung)
und gewerbliche Flachen (Planung) &ndert sich
in der Summe nichts.
B 2 Burger/in
Stellungnahme vom 26.01.2017
Wird im rechtsgultigen Flachennutzungsplan | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
als Wohnbauflache (Planung) dargestellte nommen.
Bereich "Erweiterung Bildstral3e" in das ge- | Der im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als
plante Baugebiet "Bildstraf3e II" in Winnen- | Wohnbauflache (Planung) dargestellte Bereich
den-Birkmannsweiler einbezogen? "Erweiterung Bildstraf’e" wird in das geplante
Baugebiet "Bildstral3e II" in Winnenden-Birk-
mannsweiler einbezogen.
Das geplante Baugebiet befindet sich am westli-
chen Ortseingang sudlich der Birkmannsweiler
Stralle und bildet zusammen mit der Wohnbau-
flache "Erweiterung Bildstral3e" eine entspre-
chende Arrondierungs- und Erweiterungsflache
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Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

fur den Wohnungsbau aus. Vorgesehen ist ein
allgemeines Wohngebiet mit unterschiedlichen
Gebaudetypologien.

Im Bereich der bestehenden mehrgeschossigen
Gebaude, BildstralRe 2 bis 20 sowie Birkmanns-
weiler StralRe 15 und 19, ist ein stadtebaulich
geeigneter Standort fiir Geschosswohnungsbau-
ten.

Am Ortsrand sind Einzel-, Doppel oder Reihen-
hauser vorgesehen.

B3

Burger/in
Stellungnahme vom 26.01.2017

Wie wurde der Abstand der Wohnbauflache
"BUrgacker" in Winnenden-Birkmannsweiler
zur SidumgehungsstralBe (L 1140) festge-
legt?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Nach der sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
- TA Larm) sind am Rand des geplanten Bauge-
biets "Burgacker" in Winnenden-Birkmannswei-
ler die Grenzwerte der TA Larm einzuhalten.
MaRgebend ist der am starksten betroffene Be-
reich, wo entsprechend den planungsrechtlichen
Festsetzungen des geplanten Bebauungsplans
Gebaude mit schutzbedirftigen Radumen herge-
stellt werden. Die Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden- Wirttem-
berg (LUBW) hat die Larmbelastung durch Um-
gebungslarm in den Larmkarten 2012 fir die
Larmkartierung Stufe 2 dargestellt. Malkgebend
sind die in der Larmkarte 2012 vom 16.09.2013
dargestellten verlarmten Bereiche, im Berech-
nungsgebiet fur den StralRenverkehrslarm Nacht
LNight, mit einem Pegel groRer als 40 dB(A).
Entsprechend der landesweite Larmkartierung
wurden die verlarmten Bereiche an der Sidum-
gehungsstralie (L 1140) als Flache fir die Land-
wirtschaft (Bestand) dargestellt.
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Mafstab im Original 1 : 5.000
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10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015

BEGRUNDUNG
gemal 8§ 2a und 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| S. 1728) geandert worden ist

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geédndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)
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10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 18.05.2020 / 28.09.2020

1. Notwendigkeit der Anderung des Flachennutzungsplans

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der
Bekanntmachung der Genehmigung am 06.07.2006 wirksam geworden. Im Gebiet
des Teilverwaltungsraumes Winnenden hat sich inzwischen der folgende
Anderungsbedarf ergeben, der wie folgt begriindet wird:

Flachennutzungsplananderung durch einen flachenneutralen Flachentausch
sowie Ausweisung zusatzlicher Flachen

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden zunachst durch einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten darzustellen.
Darlber hinaus wird durch eine Teil(gesamt)fortschreibung zusatzliche
Wohnbauflachen an stadtebaulich geeigneteren Standorten dargestellit.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen sind unter
anderem Wohnbauflachen (Planung) gemall § 5 Abs.2Nr.1BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und gewerbliche Flachen (Planung) gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Durch einen in
der Summe flachenneutralen Flachentausch werden gemarkungsubergreifend,
Wohnbauflachen (Planung), gemischte Flachen (Planung) und Flachen fur die
Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Gesamtbilanz der im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen (Planung) und gemischten
Flachen (Planung) andert sich in der Summe nichts. Ein zusatzlicher Flachenbedarf
von 3,08 ha, uber die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen hinaus, wird aufgezeigt. Die zuséatzliche Wohnbauflache wird bei einer
Gesamtfortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in der
Bilanzierung berucksichtigt.

Bauflachenpotentiale in Winnenden und den Stadtteilen

Der Gemeinderat hat am 10.05.2016 in 6ffentlicher Sitzung die Bauflachenpotentiale
(Stand 25.02.2016) beschlossen.

Das Thema Wohnen, konkret die Bereitstellung von Wohnbauflachen, hat eine hohe
Prioritat und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat
weiterhin Vorrang vor der AufRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn-
standort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an Wohn-
baugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.
Um weitere Wohnbaulandpotenziale fir diese grol’e Nachfrage zu finden und gege-

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 1 von 41



10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begrundung 18.05.2020 / 28.09.2020

benenfalls zu entwickeln, hat das Stadtentwicklungsamt entsprechend dem Oberziel
10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+, neben den im gemeinsamen Flachennut-
zungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerb-
lichen Bauflachen, u. a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Ar-
rondierungsmaglichkeiten untersucht. Die Prifung nach stadtebaulich geeigneten
Wohn- und Gewerbeflachen erfolgte mit der Mal3gabe, die im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachen-
tausch, an anderer Stelle im Stadtgebiet, gemarkungstbergreifend an einem aus
stadtebaulichen Grinden geeigneteren Standort darzustellen.

Wohnbauflache "Adelsbach II"

Die Wohnbauflache "Adelsbach II" stellt im Regionalplan einen regionalen
Wohnungsbauschwerpunkt dar. Fur den zweiten Bauabschnitt des Gebietes
"Adelsbach" wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, welcher die Flachen im
Nordosten sowie im Nordwesten miteinbeziehen. Griinde daflir war eine deutlich
einfachere ErschlieRung sowie parktikablere Grundstiickszuschnitte. Im Ubergang
zum Natur- und Landschaftsraum sind an den beiden Erweiterungsflachen eine
lockere Bebauung aus Einfamilienhausern geplant.

Wohnbauflache "Bildstrale II"

Die Wohnbauflache "Bildstrale 11" (3,56 ha) bildet zusammen mit der bereits
rechtsgultigen Flache "Erweiterung Bildstralle" eine entsprechende Arrondierungs-
und Erweiterungsflache flr den Wohnungsbau aus. Der stadtebauliche Entwurf vom
02.10.2019 bildet die Grundlage fur die zusatzliche Flachenausweisung bzw. fur die
Entscheidung, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern. Der
Geltungsbereich wurde entsprechend den Planungen einer Betriebszufahrt im
Norden der Birkmannsweiler StralRe angepasst. Es wurde daher ein einheitlicher
Abschluss des Siedlungsrandes auf gleicher H6he angestrebt.

An die bestehenden Mehrfamilienhduser entlang der Birkmannsweiler Stral3e sollen
weitere Geschosswohnungsbauten sich anschlieen. Mit zunehmender Entfernung
von der Birkmannsweiler Stralle hin zum Hang werden die Geschosshéhen
abnehmen, sodass sich das Baugebiet in die Umgebung einfiigt und ein Ubergang
in den Landschaftsraum gegeben ist.

Herausnahme einer Teilflache der Wohnbauflache "Burgéacker" in Winnenden-
Birkmannsweiler

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fur die Landwirt-
schaft (Bestand) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die nach der Her-
ausnahme der Teilflache noch vorhandene Wohnbauflache "Burgéacker" (2,89 ha)
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befindet sich in Winnenden-Birkmannsweiler am sudwestlichen Ortsrand zwischen
der vorhandenen Wohnbebauung an der Albert-Einstein-StraRe und der Max-
Planck-Strae und der Sidumgehungsstrale (L 1140) und bildet eine entsprechen-
de Arrondierungs- und Erweiterungsflache fir den Wohnungsbau aus. Vorgesehen
ist ein allgemeines Wohngebiet mit unterschiedlichen Gebaudetypologien. Vor-
nehmlich sind Einzel-, Doppel oder Reihenhduser vorgesehen. Eine breite Orts-
randeingriinung bildet den Abschluss und den Ubergang zur Stidumgehungsstrale
(L 1140).

Herausnahme der Wohnbauflache "Erweiterung Schuttelacker" in Winnenden-
Breuningsweiler

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Wohnbauflache (Planung) gemal §5 Abs.2Nr.1BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft
(Bestand) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die aktuell noch im FIa-
chennutzungsplan dargestellte geplante Wohnbauflache "Erweiterung Schittel-
acker" (0,42 ha) befindet sich in Winnenden-Breuningsweiler am &stlichen Ortsein-
gang sudlich der Buocher Stralle und bildet eine peripher geplante Wohnbauflache,
die aus stadtebaulichen Griinden herauszunehmen ist.

Herausnahme einer Teilflache der Wohnbauflache "Hoféacker" in Winnenden-
Hofen

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fur die Landwirt-
schaft (Bestand) gemafll § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die nach der Her-
ausnahme der Teilflache noch vorhandene Wohnbauflache "Hofacker" (1,06 ha) be-
findet sich in Winnenden-Héfen am nérdlichen Ortsrand zwischen der Eckehardt-
stral’e und der Birger Stralle und bildet eine entsprechende Arrondierungsflache
fur den Wohnungsbau aus. Vorgesehen ist ein allgemeines Wohngebiet mit unter-
schiedlichen Gebaudetypologien. Vornehmlich sind Einzel-, Doppel oder Reihen-
hauser vorgesehen.

Gemischte Bauflache "Untere Schray"” in Winnenden

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer gewerblichen Bauflache (Planung) gemal §
5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie einer Flache fur die
Landwirtschaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB herausgenommen und
als gemischte  Bauflaiche gemall § 5Abs.2Nr.1BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.
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Das Plangebiet soll als die bestehende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken und
Wohnbauflachen im Stadtgebiet Winnenden bedienen. Das Plangebiet liegt beson-
ders verkehrsglnstig an der Anschlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der
Bundesstralle 14 (B 14). Die gute fulRlaufige Erreichbarkeit des schienengebunden
offentlichen Personennahverkehrs und die rdumliche Néahe zur Innenstadt machen
den Standort attraktiv fir Nutzungen des stark expandierenden Dienstleistungssek-
tors mit hohen Beschaftigungszahlen sowie eine urbane und verdichte gemischte
Bebauung mit Wohnungen und gewerblichen Nutzungen. Ein vergleichbarer Stand-
ort im Stadtgebiet ist nicht vorhanden. Die Stadt Winnenden hat sich mit dem ge-
planten Quartier bei der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart
GmbH (IBA’27) fir ein IBA-Projekt beworben. Das Vorhaben der Stadt Winnenden
wurde in das IBA* 27-Netz aufgenommen und aktuell wird die Bewerbung fir ein
IBA-27-Projekt oder eine IBA’27-Quartier initiiert. Zur Qualifikation von Vorhaben als
IBA’27-Projekt oder als IBA’27-Qauartier bedarf es noch eines Beschlusses des
Aufsichtsrats der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH
(IBA’27) auf Empfehlung des Kuratoriums. Die besuchbare Ausstellung fur das Pra-
sentationsjahr 2027 wird gegen Ende der Laufzeit der IBA’27 aus allen Vorhaben
kuratiert.

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in offentlicher Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung der 10. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen sollen Wohnbauflachen im Stadtgebiet zum Teil getauscht werden
und an stadtebaulich geeigneteren Stellen eingesetzt werden sowie Uber eine zu-
satzliche Ausweisung an Wohnbauflachen eine gemischte Bauflache geplant wer-
den.

2. Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in &ffentlicher Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung der 10. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Adelsbach Il

Der Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
24.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Adelsbach 1I" in Win-
nenden beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren "Adelsbach II" in Winnenden wird parallel mit der 10.
Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
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meindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen eingeleitet.
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden.

BildstralRe Il

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
27.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Bildstraf3e II" in Winnen-
den-Birkmannsweiler beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren "BildstraRe II" in Winnenden-Birkmannsweiler wird
parallel mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 -
2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde
Berglen eingeleitet. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach
§ 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert werden.

Burgacker und Erweiterung Schuttelacker

Fir die Gebiete "Birgacker" und "Erweiterung Schittelacker" sind bislang keine
Aufstellungsbeschlliisse gefasst worden. Zum Gebiet "Burgacker" liegt bislang ein
stadtebaulicher Entwurf vor, welcher der Offentlichkeit bereits prasentiert wurde und
den Teil, welcher herausgenommen wird berlcksichtigt. Das Gebiet "Erweiterung
Schuttelacker" wird anschlieend an das Verfahren aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen.

Hoféacker

Der Gemeinderat der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat in &ffentlicher Sitzung am
29.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hofacker" in Winnen-
den-Hdéfen beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren "Hofacker" in Winnenden-Hofen wird parallel mit der
10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen eingeleitet.
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Untere Schray

Der Gemeinderat der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Untere Schray" in Win-
nenden beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren "Untere Schray" in Winnenden wird parallel mit der
10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen eingeleitet.
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Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde fiir den Bereich des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden bei einem 6&ffentlichen Termin am 26.01.2017 um
18:00 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses Winnenden, Torstrale 10, 71364 Win-
nenden durchgefiihrt. Die Offentlichkeitsbeteiligung bestand aus einer &ffentlichen
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und einer allgemeinen
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung (Anhérung). Fiir den Bereich der Ge-
meinde Berglen ist die Durchfihrung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nicht erforderlich, weil sich die beabsichtigte neue Darstellung ausschlief3lich im
Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden befindet.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 15.12.2016 durchgefuhrt.

Die Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006,
stellt die mittel- bis langfristig (10 - 15 Jahre) beabsichtigte Bodennutzung fir das
gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen in den Grundzligen dar. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ist im
Flachennutzungsplan entsprechend den voraussehbaren Bedurfnissen der GrofRen
Kreisstadt Winnenden und der Gemeinden Berglen, Leutenbach und Schwaikheim
nach §5Abs. 1BauGB dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll nach
§ 5 Abs. 1 BauGB nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung Uberprft und,
soweit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich, geadndert, erganzt oder neu auf-
gestellt werden. Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen soll die rdumliche Entwicklung des Pla-
nungsraumes bis zum Jahr 2015 regeln.

Falls sich fur einzelne Teilbereiche die Planungsziele andern, besteht die Moglich-
keit den Flachennutzungsplan in Teilbereichen zu andern, gegebenenfalls parallel
mit der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans.

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in offentlicher Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung der 10. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen sollen durch einen Flachentausch zum einen Wohnbauflachen her-
ausgenommen werden und als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt
werden und zum anderen als neue Darstellung oder Ergdnzung zu einem beste-
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51

henden Gebiet aufgenommen werden. Zudem sind zusatzliche Flachenausweisun-
gen notwendig, um weitere Gebiete umzusetzen. Ein zusatzlicher Bedarf an Wohn-
bauflachen wird in der Begriindung nachgewiesen.

Planungsraum

Die Plangebiete der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen liegen im Gebiet der
Grolden Kreisstadt Winnenden auf Gemarkungen Birkmannsweiler, Breuningsweiler,
Hofen und Winnenden.

\ Lautenbach
Ly

Abb. 1: Planungsraum des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der
Gemeinde Berglen

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der rdumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamt-
konzept fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle
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5.2

raumlichen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleit-
planung und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsver-
ordnung der Landesregierung fur verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesent-
wicklungsplans werden fir die zwolf Regionen des Landes durch die Regionalpla-
nung konkretisiert. Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz
bei den Tragern der Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fur die kommunale Bauleitplanung
und die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kénnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausibung nicht Gberwunden werden. Die Ziele sind auch flr
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planun-
gen und MalRnahmen Uberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsatze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwa-
gung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu be-
rucksichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
GrolRe Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die GrolRe
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landes-
entwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen
Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich
geworden. Die Anderungen durch das LplG vom 25.05.2012 und durch Satzungs-
beschluss vom 22.07.2015, sowie genehmigt am 01.08.2016, wurden geltend ver-
bindlich ab dem 19.08.2016.

Die Grolte Kreisstadt Winnenden befindet sich gemalR der Strukturkarte des Ver-
bands Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Gro-
Re Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Lan-
desentwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsa-
men Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Adelsbach Il

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist die Flache gebietsscharf als Vor-
ranggebiet (VRG) fur den Wohnungsbau als Ziel der Regionalplanung festgelegt.
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Die Flache "Nordostlich der Kernstadt" (20) ist ein Wohnungsbauschwerpunkt im
Verwaltungsraum Winnenden. Innerhalb dieser Flache sind andere raumbedeutsa-
me Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen oder
Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.

In der Raumnutzugskarte des Regionalplans ist eine untergeordnete Teilflache flr
die Erweiterung der geplanten Wohnbauflachen in Richtung Westen wie auch Osten
als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung wird bei der
nachsten Fortschreibung des Regionalplanes berichtigt.

BildstralRe Il

Das Gebiet "BildstraBe II" ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans als
landwirtschaftliche Flache im Bestand dargestellt. Hier wird der Grundsatz (3.0.7)
zur Sicherung ausreichender Flachen fur die Landwirtschaft deutlich. Die "Bildstral3e
II" stellt eine Vorrangflur Stufe Il dar. Der Regionalplan zeigt flir den westlichen Be-
reich der "BildstralRe II" einen regionalen Grinzug (PS. 3.1.1) an. Dieser reicht von
Winnenden Uber Berglen bis Nellmersbach. Griinzlige werden allerding im regional-
plan nicht als parzellenscharf, dennoch gebietsscharf dargestellt. Im Zuge der Ge-
nehmigung dieser Flache soll das Regierungsprasidium eine Ausnahme genehmi-
gen. Die Stadt Winnenden wird folgend ein Zielabweichungsverfahren beim Regie-
rungsprasidium einreichen.

Burgacker

Das Gebiet "Blrgacker" ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans als Vor-
behaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (Plansatz 3.3.6 (G)) dargestellt.
,Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservorkommen*® sollen gegen zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergute
und der Wassermenge gesichert werden.

Erweiterung Schittelacker

Das Gebiet "Erweiterung Schiittelacker" ist in der Raumnutzungskarte des Regio-
nalplans als landwirtschaftliche Flache im Bestand dargestellt. Hier wird der Grund-
satz (3.0.7) zur Sicherung ausreichender Flachen fir die Landwirtschaft deutlich.
Die "Erweiterung Schuttelacker" stellt eine Vorrangflur Stufe Il dar.

Hoféacker

Das Gebiet der "Hofacker" ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans als
landwirtschaftliche Flache im Bestand dargestellt. Hier wird der Grundsatz (3.0.7)
zur Sicherung ausreichender Flachen fur die Landwirtschaft deutlich. Die "Hofacker"
stellen eine Vorrangflur Stufe Il dar.
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5.3

Untere Schray

Das Gebiet "Untere Schray" liegt nach Plansatz 3.2.2 (G) des Regionalplanes in ei-
nem Vorbehaltsgebiet fiur Landwirtschaft. Nach Plansatz 3.3.6 (G) befindet sich das
Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet zu Sicherung von Wasservorkommen. Diese
Gebiete sind gegen zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdun-
gen hinsichtlich der Wasserglite und der Wassermenge zu sichern.

EEiEas
Abb. 2: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands
Region Stuttgart

£ et o
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Bauflachenpotentiale im Stadtgebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 die Bauflachenpotentiale in Winnenden und den Stadtteilen fir das
Stadtgebiet der GroRen Kreisstadt Winnenden beschlossen.

Im Stadtgebiet Winnenden wurden die Wohnflachen "Sumpfacker" heute "Bildstralle
[I", "Erweiterung BildstralRe", "Hofacker", "Adelsbach 11" und "Blrgacker* geeignete
Bauflachenpotentiale definiert und sollen kurz- bis mittelfristig angegangen werden.

Die Flache Unter Schray wurde als geeignete gewerbliche Bauflache bei den Bau-
flachenpotentialen im Jahr 2016 definiert.

Sofort verfigbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden
knapp und die Aktivierung von Bauflachenpotentialen ist eine andauernde Heraus-
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forderung, die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jlngst Gber die Fllcht-
lingszuwanderung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritat und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat
weiterhin Vorrang vor der AulRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn-
und Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes An-
gebot an Baugrundstlicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur
Folge hat.

Um weitere Bauflachenpotenziale fir diese groRe Nachfrage zu finden und gegebe-
nenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt der GrofRen Kreisstadt Win-
nenden entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der
GroRen Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerbli-
chen Bauflachen, u.a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arron-
dierungsmoglichkeiten untersucht. Die Prifung nach stadtebaulich geeigneten
Wohn- und Gewerbeflachen erfolgte mit der Mal3gabe, die im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachen-
tausch, an anderer Stelle im Stadtgebiet, gemarkungsibergreifend an einem aus
stadtebaulichen Griinden geeigneteren Standort darzustellen.

Im Rahmen dieser stadtebaulichen Prifung sind vom Stadtentwicklungsamt der
GrolRen Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadt-
teilen in Ubersichtslageplanen dargestellt, die weiterverfolgt werden sollen (vgl. Ab-
bildung 3 - 4).
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Abb. 3 Bauflachenpotentiale Winnenden (Nordteil), Stand: 25.02.2016

In der Abbildung 3 sind die Wohnbauflachenpotenziale und die gewerblichen Bau-
flachenpotenziale vollflachig rot bzw. blau dargestellt.

Wo1 Adelsbach Il 7,5ha  Bebauungsplan in der Aufstellung
Go1  Untere Schray 2,0 ha  Bebauungsplan in der Aufstellung
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Abb. 4 Bauflachenpotentiale Birkmannsweiler, Stand: 25.02.2016

In der Abbildung 4 sind die Wohnbauflachenpotenziale und die gewerblichen Bau-
flachenpotenziale vollflachig rot bzw. blau dargestellt.

Wos Sumpfacker 2,6 ha  Bebauungsplan in der Aufstellung
Woe Erweiterung Bildstralle 1,3ha  Bebauungsplan in der Aufstellung
Wor  Kreuzwiesen 7,5ha  Bebauungsplan in der Aufstellung
Wos Gereut 0,6 ha  Bebauungsplan in der Aufstellung
Woe Bulrgacker 2,8 ha  Bebauungsplan
Go2 Obere Hagelacker 3,3ha  Bebauungsplan

6. Planung

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um entsprechend die
stadtebaulichen Planung der Wohnbaugebiete sowie des Mischgebiets umzusetzen.

Adelsbach I

Die Gebietserweiterung "Adelsbach 11" gemal §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO wird aus stadtebaulichen Grinden herbeigefiihrt, um den
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stadtebaulichen Entwurf vom 16.01.2020 und beschlossen am 18.02.2020 umzu-
setzen.

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen zum Teil als
Wohnbauflache (Planung) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) gemafn
§ 5 Abs. 2 Nr. 9) a BauGB dargestellt.

Das Stadtentwicklungsamt der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat fir die stadtebau-
liche Planung des Wohngebietes die raumliche Lage und Ausdehnung der Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan nicht beachtet und frihzeitig entschieden im
Parallelverfahren den Flachennutzungsplan zu andern.

Die Wohnbauflache soll im Nordwesten sowie im Nordosten erweitert werden.
Grund fur die Erweiterung ist unter anderem die praktikablere und kostengtinstigere
ErschlieBung des Gebietes.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Wohnbauflache "Adelsbach 11" (Planung) in Winnenden (1,29 ha)
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Abb. 5: 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans "Adelsbach 11",
Entwurf vom 18.05.2020

BildstralRe Il

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Wohnbauflache (Planung) gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Bei der bestehenden Wohnbauflache "Erweiterung
Bildstralte" werden 0,05 ha als Flache flr die Landwirtschaft (Bestand) gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB abgebildet.

Das Plangebiet ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Flache
fur die Landwirtschaft (Bestand) gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Die Wohnbauflache "Bildstralle 11" (3,56 ha) bildet zusammen mit der bereits rechts-
gultigen Flache "Erweiterung Bildstral3e" eine entsprechende Arrondierungs- und
Erweiterungsflache flir den Wohnungsbau aus. Der stadtebauliche Entwurf vom
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02.10.2019 bildet die Grundlage fir die zusatzliche Flachenausweisung bzw. fir die
Entscheidung, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu éndern. Der Gel-
tungsbereich wurde entsprechend den Planungen einer Betriebszufahrt im Norden
der Birkmannsweiler Stralde angepasst. Es wurde daher ein einheitlicher Abschluss
des Siedlungsrandes auf gleicher Hohe angestrebt.

An die bestehenden Mehrfamilienhauser entlang der Birkmannsweiler Stralie sollen
weitere Geschosswohnungsbauten sich anschlieen. Mit zunehmender Entfernung
von der Birkmannsweiler Stra3e hin zum Hang werden die Geschosshéhen abneh-
men, sodass sich das Baugebiet in die Umgebung einfligt und ein Ubergang in den
Landschaftsraum gegeben ist.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Wohnbauflache "Bildstralte [I" (Planung) in Winnenden-Birkmannsweiler
(3,56 ha)

- Flache fur die Landwirtschaft "Erweiterung Bildstral3e" (Bestand) in Winnenden-
Birkmannsweiler (0,05 ha)
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Abb.6 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans "Bildstrake 1",
Entwurf vom 18.05.2020

Burgacker

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fir die Landwirt-
schaft (Bestand) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die nach der Her-
ausnahme der Teilflache noch vorhandene Wohnbauflache "Blrgacker" (2,89 ha)
befindet sich in Winnenden-Birkmannsweiler am sudwestlichen Ortsrand zwischen
der vorhandenen Wohnbebauung an der Albert-Einstein-StralRe und der Max-
Planck-Stralte und der Siidumgehungsstral’e (L 1140) und bildet eine entsprechen-
de Arrondierungs- und Erweiterungsflache fur den Wohnungsbau aus. Vorgesehen
ist ein allgemeines Wohngebiet mit unterschiedlichen Gebaudetypologien. Vor-
nehmlich sind Einzel-, Doppel oder Reihenhduser vorgesehen. Eine breite Orts-
randeingriinung bildet den Abschluss und den Ubergang zur Stidumgehungsstrale
(L 1140).
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Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Birkmannsweiler (1,40 ha)
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Abb. 7 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans "Birgécker", Ent-
wurf vom 18.05.2020

Erweiterung Schuttelacker

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Wohnbauflache (Planung) gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fir die Landwirtschaft (Bestand)
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die aktuell noch im Flachennutzungs-
plan dargestellte geplante Wohnbauflache "Erweiterung Schittelacker" (0,42 ha) be-
findet sich in Winnenden-Breuningsweiler am 6&stlichen Ortseingang stdlich der
Buocher Stralle und bildet eine peripher geplante Wohnbauflache, die aus stadte-
baulichen Griinden herauszunehmen ist.
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Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Breuningsweiler (0,42 ha)
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Abb.8 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans "Erweiterung
Schittelacker", Entwurf vom 18.05.2020

Hofacker

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fir die Landwirt-
schaft (Bestand) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt. Die nach der Her-
ausnahme der Teilflache noch vorhandene Wohnbauflache "Hofacker" (1,06 ha) be-
findet sich in Winnenden- Hofen am ndrdlichen Ortsrand zwischen der Eckehardt-
stralle und der Burger Strafle und bildet eine entsprechende Arrondierungsflache
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fur den Wohnungsbau aus. Vorgesehen ist ein allgemeines Wohngebiet mit unter-
schiedlichen Gebaudetypologien. Vornehmlich sind Einzel-, Doppelhduser vorgese-
hen.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Héfen (2,51 ha)

wurf vom 18.05.2020

Untere Schray

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine gemischte Bauflache (Planung) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen zum Teil als
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Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB sowie als
gewerbliche Bauflache (Planung) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Das Plangebiet soll als die bestehende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken und
Wohnbauflachen im Stadtgebiet Winnenden bedienen. Das Plangebiet liegt beson-
ders verkehrsglinstig an der Anschlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der
Bundesstralle 14 (B 14). Die gute fulRlaufige Erreichbarkeit des schienengebunden
offentlichen Personennahverkehrs und die raumliche Nahe zur Innenstadt machen
den Standort attraktiv flir Nutzungen des stark expandierenden Dienstleistungssek-
tors mit hohen Beschaftigungszahlen sowie eine urbane und verdichte gemischte
Bebauung mit Wohnungen und gewerblichen Nutzungen. Ein vergleichbarer Stand-
ort im Stadtgebiet ist nicht vorhanden. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Win-
nenden mit dem Bereich "Untere Schray" fur ein IBA' 27 Quartier bei der Internatio-
nale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart GmbH beworben. Die untergenutz-
te Flache zwischen der Marbacher Strale (L 1127) und der Schwaikheimer Stral3e
haben das Potenzial zum IBA’27-Quartier.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
gewerbliche Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen” (1,7 ha) herausgenommen
und die folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Gemischte Bauflache "Untere Schray" (Planung) in Winnenden (5,2 ha)
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Abb. 10 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans "Untere Schray",
Entwurf vom 18.05.2020

6.1 Allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) und Plandarstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt die flr die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB dar.

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden Wohnbauflachen (Planung) gemall §5Abs.2Nr.1BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, gemischte Bauflachen gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und Flachen fur die Landwirtschaft (Bestand) ge-
man § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Wohnbauflachen (W) — Die Wohnbauflache (Planung) bereitet die Festsetzung von
allgemeinen Wohnbaugebieten (WA) im Bebauungsplanverfahren vor.
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6.2

Gemischte Bauflachen (M) — Die gemischte Bauflache (Planung) bereitet die Fest-
setzung eines urbanen Gebietes (MU) im Bebauungsplanverfahren vor.

Flache fur die Landwirtschaft — Die Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) si-
chert die bestehenden Ackerflachen. Dadurch kann einer Zersiedelung des Land-
schaftsraumes entgegengewirkt werden.

Flachentausch

Das Stadtentwicklungsamt der Grolien Kreisstadt Winnenden hat fir die stadtebau-
liche Planung der verschiedenen Wohnbaugebiete die rdumliche Lage und Ausdeh-
nung der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan nicht beachtet und friihzeitig
entschieden im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan zu dndern. Mit dem Fla-
chentausch kénnen Gebiete aus stadtebaulichen Griinden an geeigneteren Stand-
orten entwickelt und zum Teil vergréliert werden.

Durch die Ricknahme der Flachen in den Gebieten "Hofacker" in Winnenden-
Hoéfen, "Erweiterung Schittelacker" in Winnenden-Breuningsweiler, "Blrgacker" in
Winnenden-Birkmannsweiler sowie einer Verkleinerung der bestehenden Wohnbau-
flache "Erweiterung BildstraRe" kann die Wohnbauflache "Bildstralle II" in Winnen-
den-Birkmannsweiler ausgewiesen werden. Mit dem Flachentausch andert sich die
Gesamtbilanz der Bauflachen im Flachennutzungsplan nicht.

m Blirgacker

i . m Erweiterung
Flichen im Bestand 05 schiittelacker

m Hofacker

Erweiterung
4.38 ha Bildstralie

M Bildstrale Il

Verteilung der Flache 0,82

verbleibende
Flache

4,38 ha
Abb. 11 Verteilung der Flachen durch den Flachentausch
Da nicht alle zurickgenommenen Flachenanteile dem Gebiet "Bildstrale II" zuge-

sprochen werden missen, werden noch 0,82 Hektar an die Erweiterung der Wohn-
bauflache des Gebietes "Adelsbach II" verteilt.
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6.3

Zuséatzlicher Flachenbedarf

Da zur Umsetzung der geplanten Wohnbauflache "Adelsbach II" sowie der gemisch-
ten Bauflache "Untere Schray" die Flachen im Bestand des rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplans nicht ausreichen, wurde ein Flachenbedarf bis in das Jahr 2035 er-
rechnet.

Plausibilitatsprufung (Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom
15. Februar 2017)

fiktiver Ein-
wohner-
Stand Basis- Ruckgang der Zeitraum bis zuwachs bis
jahr 2018 Belegungsdichte 2035 2035
28.339 EW 0,003 17 Jahre 1445,289 EW
fiktiver zusatzlicher
Einwohner- Flachenbe-
zuwachs Bruttowohn- darf bis
bis 2035 dichte 2035
1.445,289 : 70 = 20,65

Abb. 12 Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Stadtgebiet Win-
nenden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs.
2 BauGB vom 15. Februar 2017

Entsprechend der Vorgehensweise der Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise vom 15. Februar 2017 vom Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau Baden-Wirttemberg besteht rein rechnerisch ein zusatzlicher Fla-
chenbedarf fir die Stadt Winnenden im Zeitraum 2018 bis 2035 von 20,65 Hektar
Wohnbauland.

Berechnung des Flachenbedarfs

Die Vorgehensweise der Berechnung des Flachenbedarfs ergibt sich aus den bei-
den Bevolkerungsvorausrechnungen des Statistischen Landesamtes sowie dem er-
rechneten Wohnbauflachenbedarf geman der Plausibilitatsprifung.

Zunachst wird die Bevolkerungsanderung im Korridor des Basisjahrs und des Ziel-
jahrs errechnet und mit der durch den Regionalplan vorgegebenen Bruttowohndich-
te (in Winnenden 70 EW/ha) verrechnet. Dieses Ergebnis wird zum Wert der Plausi-
bilitdtsprifung hinzuaddiert, woraus sich der Flachenbedarf durch die Bevdlke-
rungsanderung sowie dem zusatzlichen Bedarf durch den Rickgang der Bele-
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gungsdichte ergibt. AnschlieRend werden die Werte mit dem noch vorhandenen
Wohnflachenpotential verrechnet bzw. dieses Potential wird subtrahiert.

Flachenbe- Flachenbedarf
Bevdlke- darf durch die durch den
rungs- Bevoélke- Ruckgang der
anderung rungs- Belegungsdich- | Flachenbe-
Varianten 2018-2035 anderung te im Bestand darf
Hauptvariante +1.033 14,76 20,65 35,41
Nebenvariante +574 8,2 20,65 28,85
ktuell zusatzlicher
aktuetier Flachenbedarf
Varianten Flachenbedarf|Flachenbestand bis 2035
Hauptvariante 35,41 21,06 14,35
Nebenvariante 28,85 21,06 7,79
Tab. 1 Berechnung des Flachenbedarfs

Fir die beiden Vorausrechnungsvarianten des Statistischen Landesamtes Baden-
Wurttemberg ergibt sich ein Bedarfskorridor von 28,85 bis 35,41 Hektar. Mit dem
noch verbleibenden Flachenpotential von insgesamt 21,06 Hektar bestliinde ein zu-
satzlicher Flachenbedarf von 7,79 bis 14,35 Hektar.

Um das Wohnflachendefizit von 0,48 Hektar im Baugebiet "Adelsbach II" und der
gemischten Bauflache mit einem Anteil von 50 Prozent (2,6 Hektar) auszugleichen,
wirde eine zusatzliche Wohnflachenausweisung entsprechend der Plausibilitatspri-
fung selbst in der Nebenvariante gerechtfertigt sein. Der Umfang der Ausweisung
zusatzlicher Wohnbauflachen in Héhe von 3,08 ha stehen keine regionalplaneri-
schen Ziele entgegen. Die zusatzliche Wohnbauflache wird bei einer Gesamt-
fortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in
der Bilanzierung berticksichtigt.

7. Umweltbelange

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in &ffentlicher Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung der 10. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.
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7.1

Folgend werden die Umweltbelange der Flachen thematisiert, die zukilinftig umge-
setzt bzw. neu ausgewiesen werden sollen. Die reduzierten bzw. zurickgenomme-
nen Flachen wurden hierbei nicht beachtet.

Adelsbach II
Landschaftsplan

Das Gebiet wird im Landschaftsplan als landwirtschaftlicher Vorrangbereich mit
fruchtbaren Parabraunerden beschrieben. Die Ackerzahlen liegen hier zwischen 70
und 80. Der Oberflachen und Grundwasserabfluss erfolgt in stdlicher Richtung. Die
anstehenden landwirtschaftlich intensiv genutzten Béden weisen eine sehr hohe Fil-
ter- und Pufferkapazitat auf. Am aktuellen Siedlungsrand besteht Gartenstadt- Kii-
matop im Ubergang zu einem Freiland-Klimatop. Die Mulde stellt einen fiir die Stadt
Winnenden wichtigen Durchliftungsbereich bzw. Kaltluftabfluss -insbesondere wah-
rend Strahlungsnachten- dar: Die Muldenflanken und die ausgedehnten Ackerfla-
chen norddstlich, sind hervorragende Kaltluftentstehungsflachen mit einer Gefal-
leorientierung zur Kernstadt.

Aufgrund der intensiven landbaulichen Nutzung innerhalb der Untersuchungsflache
sowie im Umfeld, ist die floristische und faunistische Ausstattung verarmt. Dies ftrifft
ebenso flr den Bach/Wassergraben zu. Die Untersuchungsflache weist weder
§ 24a-Biotope auf, noch liegt sie in oder am Rand eines FFH-Schutzgebietes oder
sonst in einem Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet.

Die Flache entspricht dem Landschaftsbild des Korngautyps und ist gepragt von der
traditionell offenen Landschaft, allerdings ist der Ausnutzungsgrad und damit die
Strukturarmut zu grol3. Als siedlungsnahe Freiflache besteht die Erholungsfunktion
des Freiraumes in der Bereitstellung von Spazierwegen fur den lokalen Bedarf.

Ein Konfliktpotential besteht mit der Stadtklimafunktion und zwar durch die zu erwar-
tende Beeintrachtigung des Frischluftfihrers (Mulde) und durch den Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen im Zuge der Aufsiedlung. Weitere Konflikte ergében sich
aus dem Verlust von landbaulichen Produktionsflachen der Vorrangflur (Aussiedler-
héfe) und aus dem Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. In Anbetracht der
zusatzlichen vorgeschlagenen Erweiterungsflache Richtung Nordosten, besteht u.U.
dann ein Konflikt durch die Nahe zum Aussiedlerhof. Andererseits kennzeichnet der
Regionalplan den Bereich als regional bedeutsamen Schwerpunkt fir den Woh-
nungsbau. Immissionsschutz fur 2. Erweiterung (2,0 ha).

Bei der Bewertung des Eingriffs ist mit einem Eingriff (I-11) gemaf §§ 18ff BNAtSchG
zu rechnen. Es wird die Ausarbeitung eines Klimagutachtens empfohlen.

Als Malinahmen zur Minderung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs wird die Ausbil-
dung des kinftigen Ortsrandes im Nordosten des Gebietes zu den landwirtschaftli-
chen Produktionsstatten empfohlen. Darlber hinaus waren die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen der klimatischen (Kaltluftaproduktion, Durchliiftung) aber auch der
hydrologischen Funktionen (Grundwasserneubildung und Rentention), stadtebaulich
und grinordnerisch durch Freihaltung einer Durchliftungsbahn und der gewasser-
Okologischen Aufwertung des Adelsbaches zu minimieren.
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Schalltechnische Untersuchung

Da die Schienenstrecke Stuttgart-Backnang sowie die Bundesstralle B14 sich in
unmittelbarer Nahe befinden, wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.
Diese kommt zum Ergebnis, dass im Tageszeitraum mit einer Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist. Im Nachtzeitraum
ergeben sich in einem Teil des Plangebiets Uberschreitungen. Dies macht den Ein-
satz von SchallschutzmalRnahmen erforderlich. In erster Linie sind das schallge-
dammte Lufter fur betroffene Schlafraume, da bei Beurteilungspegeln >45 dB(A) in
der Nacht ungestorter Schlaf bei teilweise geotffnetem Fenster haufig nicht mehr
maoglich ist (entsprechend DIN 18005). Eine weitere Alternative ist die Grundrissan-
ordnung, bei welcher die Schlafrdume nicht in nordwestlicher Richtung angeordnet
werden durfen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich in Zone Il des Wasserschutzgebietes , Tiefbrun-
nen Schwaikheimer Stralle“. Es ist das Merkblatt des Landratsamtes Rems-Murr
Kreis "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone 1lI" vom 14.09.2017 zu beachten.
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Abb. 13 Ubersichtskarte zur Abgrenzung des Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen
Schwaikheimer StralRe", 02.07.2018
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7.2

Bildstral3e Il
Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung

Die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung des Baugebietes "Bildstrake I
ergab, dass Eingriffe in Ackerflachen sowie in geringem Umfang in Gehdlzbestande,
Griunlandflachen, Gras-/Krautfluren und (teil-)versiegelte Wegeflachen erfolgen wer-
den. Diese kdnnen mit Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tiergrup-
pen bzw. -arten verbunden sein.

Im Rahmen einer Ubersichtsbegehung wurden nur vereinzelt potenziell nutzbare
Habitat-strukturen fir héhlenbritende Vogelarten und baumbewohnende Fleder-
mause an Geholzen festgestellt. Daneben kdnnen die untersuchten Flachen von
den Tiergruppen Vogel und Fledermause als Nahrungs- bzw. Jagdhabitate genutzt
werden. Der Geltungsbereich stellt zudem einen geeigneten Lebensraum fur frei-
und bodenbrutende Vogelarten dar.

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung konnten zudem in Teilbereichen des Untersu-
chungs-gebiets geeignete Biotopstrukturen fur Reptilienarten festgestellt werden.
Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Vertretern der Tiergruppe Rep-
tilien kann fir entsprechende Bereiche nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen bzw. -arten kén-
nen im Geltungsbereich aufgrund der Verbreitung der Arten in Baden-Wirttemberg
oder ihrer artspezifischen Lebensraumanspriiche ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten und die Toétung im Zuge von Baumalnahmen ist fir die im Untersu-
chungsgebiet potenziell oder tatsachlich vorkommenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Tierarten nicht auszuschlieRen bzw. fur einige sogar wahrscheinlich. Daher
werden gegebenenfalls verschiedene Vermeidungsmaflnahmen, wie z. B. die Ein-
haltung von Schonzeiten, die Vergramung/ Umsiedlung von Reptilien aus dem Bau-
feld, die Nachpflanzung von Gehdlzen oder die Anlage von Nahrungs- und Bruthabi-
taten sowie Schaffung von Ersatzquartieren bzw. -habitaten nétig. Um die Betrof-
fenheit der relevanten Tiergruppen im Detail prifen zu kdnnen, sind explizite Erfas-
sungen wahrend der Aktivitatsphase bzw. Brutzeit der Tiergruppen und -arten not-
wendig. Dabei handelt es sich um die Tiergruppen Vogel und Reptilien. Bezlglich
artenschutzrechtlich relevanter Fledermausarten wird eine Erfassung geeigneter
Habitatstrukturen zunachst als ausreichend erachtet. Aufbauend auf die tatsachlich
festzustellenden Artenspektren sowie der genauen Lage und Anzahl der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ist anschlielRend die Festlegung erforderlicher Vermei-
dungs- und/oder CEF-MalRnahmen mdglich.

Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung

AnschlielRend wurden faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrecht-
licher Prifung durchgefuihrt. Das Ergebnis wurde wie folgt beschrieben:

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bildstral3e 11, Stadt
Winnenden erfolgen voraussichtlich Eingriffe in Ackerflachen sowie in geringem Um-
fang in Gehdlzbestande, Grunlandflachen, Gras-/Krautfluren und (teil-)versiegelte
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Wegeflachen. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Umsetzung des Be-
bauungsplans mit erheblichen Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter
Vertreter der Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, Schmetterlinge und xylo-
bionte Kéafer verbunden ist, erfolgten innerhalb des Geltungsbereichs zwischen April
und August Erfassungen nutzbarer Habitatstrukturen fir diese Tiergruppen sowie
faunistische Untersuchungen der Tiergruppen Végel und Reptilien.

Die Erfassung der Brutvogel im Untersuchungsgebiet erbrachte Nachweise fur 25
Vogelarten. Davon wurden zwdlf als Brutvogel eingestuft, sieben weitere Arten als
potenzielle Brutvégel. Als Bruthabitate eignen sich im Geltungsbereich Geholze flr
Freibriter und Hohlenbdume sowie kinstliche Vogelnisthilfen far Hohlenbriter.

Im Rahmen der Reptilienuntersuchung wurde die Zauneidechse als einzige Repitili-
enart mit zwei Individuen im StralRenbegleitgriin der Birkmannsweiler Stral3e nach-
gewiesen.

Das Untersuchungsgebiet bietet fiir Fledermause ein tUberschaubares Spektrum an
Jagdhabitaten und Quartiermdglichkeiten in Habitatbdumen und kunstlichen Vogel-
nisthilfen.

An wenigen lokal begrenzten Stellen im Untersuchungsgebiet befinden sich Rau-
penfral3pflanzen des Gro3en Feuerfalters. Das Vorkommen einer residenten Popu-
lation kann jedoch ausgeschlossen werden.

Die Betroffenheit weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann entweder
aufgrund der aktuellen Verbreitung dieser Arten oder der vorhandenen Habitatstruk-
turen im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ,Bildstralle 114, Stadt Winnenden,
entfallen sowohl Nistplatze verschiedener frei- und héhlenbriitender Vogelarten als
auch potenzielle Einzel- und Tagesquartiere von Fledermdusen sowie Lebensrdume
von Reptilien. Fir einzelne artenschutzrechtlich relevante Tierarten wird - ausgeldst
durch das Vorhaben - die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht
gewahrt. Sofern jedoch die im vorliegenden Gutachten dargestellten Vermeidungs-
mafRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden, ist die
Umsetzung des Bauvorhabens ,Bildstralle I, Stadt Winnenden nach den Erkennt-
nissen der durchgeflhrten Untersuchung nicht geeignet Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG zu verletzen und damit aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |ll des fachtechnisch abgegrenzten Was-
serschutzgebietes "Brunnen zwischen den Bachen". Auf das Merkblatt "Bauen im
Wasserschutzgebiet - Zone IlI" des Landratsamtes-Rems-Murr-Kreis vom
14.09.2017 wird hingewiesen.
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Abb. 14 Ubersichtskarte zur Abgrenzung des Wasserschutzgebiets "Brunnen zwi-
schen den Bachen", 17.05.2018

Untere Schray
Landschaftsplan

Das Gebiet "Untere Schray" wird im Landschaftsplan als landwirtschaftlicher Vor-
rangbereich mit fruchtbaren Parabraunerden beschrieben. Die Ackerzahlen liegen
hier zwischen 70 und héher. Der Oberflachen- und Grundwasserabfluss erfolgt in
Richtung Suden in den Zipfelbach. Die Grundwasserneubildung ist relativ gering.
Die ackerbaulich genutzten Boden besitzen eine sehr hohe Filter- und Pufferkapazi-
tat. Durch das starke Gefalle von 4 bis 5 Prozent besteht eine erhéhte Erosionsge-
fahr.

Im Geltungsbereich befindet sich kein Schutzgebiet. Entlang der siidwestlichen Ab-
wicklung tangiert das Landschaftsschutzgebiet des Zipfelbachtales. Im groReren,
suddostlichen Abschnitt ist eine ca. 80m tiefe Mischbaunutzung eingeschaltet, die je-
doch vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt. Vorhandene Bio-
topverbundfunktionen entlang des Zipfelbaches werden bereits durch die Stral3en-
planung wesentlich beeintrachtigt.

Aufgrund der Hohenlage stark exponiert, neben der Gartennutzung keine weitere
Erholungsnutzung.
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Das Konfliktpotential beschrankt sich auf das Landschaftsbild wie auch die Grund-
wasserneubildung. Die Grundwasserneubildung ware durch die Versiegelung von
ehemaligen Freiflachen reduziert, ebenso die Kaltluftproduktion und die Durchlif-
tung behindert. Die Auswirkungen bzw. Steuerungsmoglichkeiten auf das stadtische
Umfeld waren naher zu untersuchen.

Bei der Bewertung des Eingriffs ware vorrangig zu untersuchen, wie Vorrangig ware
zu untersuchen, wie sich die neuen stadtebaulichen Strukturen (Wohnen, Arbeiten,
Verkehr) auf das bestehende stadtebauliche Umfeld, insbesondere in Hinblick auf
klimatische und hydrologische Veranderungen, aber auch auf die agrarstrukturellen
Verschiebungen, auswirken wirden. Geringer bis mittlerer Eingriff (I-I). Eine Verla-
gerung der gewerblichen Schwerpunktentwicklung von Winnenden ergabe sich aus
der trennenden und abwertenden Wirkung der B14-neu-Trasse. Die Eingriffe in das
Gefuge durften trotzdem nicht gering ausfallen, da durch die Aufsiedlung Béden der
Vorrangflur in erheblichem Umfang verloren gingen, auch ware die Grundwasser-
neubildung durch einen zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad wesentlich beein-
trachtigt. Schiebungen im klimatischen Geflige durch Vergrofierung der Warmeinsel
waren zu erwarten und in jedem Fall in ihrer Auswirkung auf das Stadtklima von
Winnenden naher zu untersuchen. Hierbei waren insbesondere die Breiten der ein-
zuhaltenden Ventilationsbahnen - unter Einbeziehung der zu erwartenden Beein-
trachtigungen durch die Barrierewirkung der B14 neu - zu bestimmen. Insgesamt
mittlerer Eingriff (11).

Als MalRnahmen zur Minderung bzw. zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffs sollen
die Auswirkungen der Stra3en- und Siedlungsplanungen in Hinblick auf die klimati-
schen und hydrologischen Veranderungen fur den Gesamtbereich ndher untersucht
werden. Es wird fir den Gesamtbereich die Ausarbeitung eines stadtebaulichen
Rahmenplanes (evil. auch stadtebaulicher Wettbewerb) empfohlen. Grundlegende
klimatische Untersuchungen sind aus landschaftsplanerischer Sicht zwingend. Fur
alle Planungsbereiche werden aufeinander abgestimmte Grinordnungsplane gefor-
dert.

Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung

Die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung und Habitatpotentialanalyse des dst-
lichen Bereichs der "Unteren Schray“ hat das Vorkommen geschiitzter und gefahr-
deter Arten untersucht.

Insgesamt liegen Nachweise von 23 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der
naheren Umgebung vor. Von den nachgewiesenen Arten kdnnen mit Amsel, Grin-
fink und Monchgrasmiicke aktuell drei als Brutvogelarten im Gebiet gewertet wer-
den. 20 Arten bruten in der naheren Umgebung und nutzen teilweise das Gebiet zur
Nahrungssuche. Ein Vorkommen der Feldlerche und des Rebhuhns konnte im
Plangebiet nicht festgestellt werden.

Mit drei Brutpaaren ist das Gebiet sehr individuenarm. Zu bertcksichtigen ist jedoch
die geringe Gréfle und die damit verbundenen Randeffekte. Gleiches gilt fir die Ar-
tendichte.
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Arten der landesweit oder bundesweit Roten Liste sind im Plangebiet als Brutvogel-
arten nicht vertreten.

Die im Gebiet und im Umfeld nachgewiesenen Vogelarten sind nach Bundesnatur-
schutzgesetz besonders geschiutzt, streng geschitzte Arten wurden als Brutvogelar-
ten im Gebiet nicht nachgewiesen.

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (EWG 1979) wurden im Gebiet nicht
nachgewiesen. Der Erhaltungszustand der landesweiten Brutpopulation ist flr die im
Gebiet briitende Kohlmeise als giinstig einzustufen (HOLZINGER 2007). Dies ist
auch fur die lokale Population anzunehmen, auch wenn hier exakte Bestandsdaten
fehlen.

Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte im Plangebiet nicht belegt werden. Die
kleinflachig vorhandenen, prinzipiell geeigneten, Habitatstrukturen (Lagerflache)
wiesen keine Belegung durch die Art auf. Bei Begehungen der Ruderalflachen nérd-
lich der Marbacher Stralle konnte die Art jedoch in hdherer Bestandsdichte nach-
gewiesen werden.

Nachweise weiterer nach BNatSchG geschiitzter Arten liegen nicht vor. Die Wech-
selkréte (Bufo viridis) konnte im Gebiet nicht nachgewiesen werden. Geeignet er-
scheinende Habitatstrukturen im Plangebiet sind nicht vorhanden. In den offenen
Wasserstellen nérdlich der Marbacher Strafde sind jedoch Bestande der Art vorhan-
den. Austauschbeziehungen in das Plangebiet sind jedoch aufgrund der hier vor-
handenen Habitatstrukturen auszuschlieRen. Weitere nach BNatSchG geschitzte
Arten sind aufgrund der Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

In der artbezogenen Wirkprognose bzw. Konfliktanalyse ist zu prifen, ob flr die
ausgewahlten relevanten Arten die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw.
der Art. 12 und 13 FFH-RL bzw. Art. 5 VRL eintreten.

Bei der Wirkungsprognose werden die relevanten Arten systematisch unterschieden
in:

- nach Anhang IV FFH-RL geschutzte Arten,

- Europaische Vogelarten,

- sonstige besonders oder streng geschutzte Arten.

Die Prifung der Verbotstatbestande erfolgt fir jede Art bzw. Artengruppe. Innerhalb
der Konfliktanalyse werden die Beeintrachtigungen, denen die Art ausgesetzt ist,
ermittelt. Dabei werden die projektspezifischen Wirkfaktoren den spezifischen Emp-
findlichkeiten der jeweiligen Art gegenubergestellt. Es wird geprift, welche der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fur die relevanten Ar-
ten zutreffen bzw. zu erwarten sind. Bei dieser artbezogenen Prognose und Bewer-
tung der Schadigungs- und Stérungsverbote werden die folgend genannten artspe-
zifischen MafRnahmen zur Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen der im
Untersuchungsgebiet vorkommenden besonders und streng geschutzten Arten be-
rucksichtigt. Als Mafstab fur die Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote
des § 44 BNatSchG wird das einzelne Individuum betrachtet.

Bei der Prufung der spezifischen Verbotstatbestdnde kénnen bestimmte konflikt-
mindernde MalRnahmen bertcksichtigt werden. Diese zahlen in Anlehnung an das
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Guidance Document der EU (EUKOMMISION 2006) zu den so genannten CEF-
Mallnahmen (measures which ensure the continuous ecological functionality of a
concrete breeding site/ resting place — MalRnahmen zur Sicherstellung der dauerhaf-
ten 6kologischen Funktion der Habitate oder Standorte). Diese Mallhahmen kénnen
bereits durch andere Planungsgrundlagen (Umweltbericht, Bebauungsplan) auf-
grund festgestellter erheblicher Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft bzw.
der Schutz- und Erhaltungsziele festgesetzt worden sein. Des Weiteren kénnen, um
vorhabensbedingte Beeintrachtigungen zu mindern, zusatzliche, sich aus den Erfor-
dernissen des Artenschutzes ergebende Malinahmen, entwickelt werden. Die Er-
mittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Vorkehrungen
und deren Wirksamkeit.

Maflnahme 1 (VermeidungsmafRnahme V1)

Konflikt: Baubedingte T6tung oder Verletzung von Brutvogelarten (Amsel, Grinfink,
Ménchsgrasmiicke).

MaRnahme: Festlegung von Rodungszeiten der Gehdlze im Plangebiet

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum von Oktober bis ein-
schlief3lich Februar zulassig (aul3erhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich zum Teil in Zone Il des Wasserschutzgebietes
»1ieforunnen Schwaikheimer Stralle“. Es ist das Merkblatt des Landratsamtes
Rems-Murr Kreis "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone II" vom 01.06.2016 zu be-
achten.
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Abb. 15 Ubersichtskarte zur Abgrenzung des Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen
Schwaikheimer Straf3e", 02.07.2018
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(geman Ziffer 3c der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB)

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in &ffentlicher Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung der 10. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um entsprechend der
stadtebaulichen Planungen sowie den priorisierten Bauflachenpotentialen Wohn-
bauflachen sowie gemischte Bauflachen (Planung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. §1 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauNVO an einem aus stadtebaulichen Grinden ge-
eigneteren Standort darzustellen.
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Adelsbach Il

Das Plangebiet ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen zum Teil als
Wohnbauflache (Planung) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie als Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 9) a BauGB dargestellt.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Wohnbauflache "Adelsbach II" (Planung) in Winnenden (1,29 ha)

BildstralRe Il

Das Plangebiet ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Flache
fur die Landwirtschaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Wohnbauflache "BildstraBe 1I" (Planung) in Winnenden-Birkmannsweiler
(3,56 ha)

- Flache fur die Landwirtschaft "Erweiterung Bildstralle" (Bestand) in Winnenden-
Birkmannsweiler (0,05 ha)

Burgacker

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fir die Landwirt-
schaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Birkmannsweiler (1,40 ha)

Erweiterung Schuttelacker

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
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wird eine Wohnbauflache (Planung) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fir die Landwirtschaft (Bestand)
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Flache fiur die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Breuningsweiler (0,42 ha)

Hofacker

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine Teilflache einer Wohnbauflache (Planung) gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO herausgenommen und als Flache fir die Landwirt-
schaft (Bestand) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellit.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) in Winnenden-Héfen (2,51 ha)

Untere Schray

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen zum Teil als
Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB sowie als
gewerbliche Bauflache (Planung) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Mit der 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
gewerbliche Bauflache "Untere Schray-Seizlesbrunnen" (1,7 ha) herausgenommen
und die folgende neue Darstellung aufgenommen:

- Gemischte Bauflache "Untere Schray" (Planung) in Winnenden (5,2 ha)

Das Stadtentwicklungsamt der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat fur die stadtebau-
liche Planung der Wohnbauflachen "Adelsbach II" sowie der "Bildstral3e II" und der
gemischten Bauflache "Untere Schray" die rdumliche Lage und Ausdehnung der
Wohnbauflachen sowie gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan nicht be-
achtet und friihzeitig entschieden im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan zu
andern.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
24.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Adelsbach 11" in Win-
nenden beschlossen.
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Der Gemeinderat der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
27.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Bildstraf3e II" in Winnen-
den-Birkmannsweiler beschlossen.

Fir das Gebiet "Blrgacker" liegt bislang ein stadtebaulicher Entwurf vor, welcher
bereist der Offentlichkeit vorgestellt wurde. In diesem wird die Flache, die dem Ge-
biet abgesprochen wird, berticksichtigt und ist als landwirtschaftliche und unbebaute
Flache dargestellt. Die Flache "Erweiterung Schuttelacker" wird im Rahmen des
Verfahrens aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
29.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hofacker" in Winnen-
den-Hdéfen beschlossen. Darin ist nur der sidliche Teil der Flache im Flachennut-
zungsplan enthalten, weshalb der ndrdliche Teil herausgenommen wurde.

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Untere Schray" in Win-
nenden beschlossen.

Die untersuchten Umweltbelange und -auswirkungen sind durch geeignete Mal}-
nahmen auszugleichen. Eine erhebliche Beeintrachtigung flr nach BNatSchG ge-
schutzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vermieden. Es werden keine Schutz-
gebiete berthrt. Die Flachen werden aktuell vorwiegend extensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Daher ist von einer Beeintrachtigung streng geschitzter Arten nicht
auszugehen.

Die neu ausgewiesenen Flachen berlihren verschiedene Wasserschutzgebiete. Da-
her ist auf die Merkblatter des Landratsamts Rems-Murr-Kreis "Bauen im Wasser-
schutzgebiet - Zone II" vom 01.06.2016 sowie "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zo-
ne 11" vom 14.09.2017 zu verweisen.

Nach Umsetzung aller MaRnahmen kdnnen die Eingriffe insgesamt kompen-
siert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Die Anforderungen des 81la BauGB werden erfullt.

Gefertigt:
Winnenden, den 18.05.2020 / 28.09.2020

Muller

Stadtentwicklungsamt
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schaftspflege Baden-Wurttemberg (73): 103—-133.

o Laufer, H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes
am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. In: LUBW = Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.) (2014): Na-
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) Schober, W., Grimmeberger, E., (1998): Die Fledermause Europas. 265 Sei-
ten, Kosmos Verlag Stuttgart.

. Stadtentwicklungsamt Winnenden, 2005: Gemeinsamer Flachennutzungsplan
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Gesetze, Verordnungen:

o Baugesetzbuch (BauGB).
. Baunutzungsverordnung (BauNVO).
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

. EU (2006): 2. Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen
Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Zuletzt geédndert
durch RL 97/62/EG.

. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tie-
re und Pflanzen. Konsolidierte Fassung der Richtlinie aufgrund verschiedener
zwischenzeitlicher Anderungen siehe Amt fiir amtliche Veréffentlichungen der
Europaischen Gemeinschaften CONSLEG: 19921.0043-01/05/2004.

o Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO B.-W.).

J Vogelschutz-Richtlinie: Richtlinie Gber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten: Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (79/409/EWG). Zur konsolidierten Fassung der Richtlinie
aufgrund verschiedener zwischenzeitlicher Anderungen siehe Amt fiir amtliche
Veroffentlichungen der Europaischen Gemeinschaften CONSLEG:
1979L0409- 01/05/2004.

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
o Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG B.-W.).
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