Stadtebaulicher Vertrag
zum Handlungskonzept soziales
Wohnen in Winnenden (HasoWo)

zur Aufstellung des Bebauungsplans
"BildackerstraBe" in Winnenden-Hdfen

-Herstellung-

Die Stadt Winnenden

vertreten durch

Herrn Oberbirgermeister Hartmut Holzwarth
(nachfolgend Stadt genannt),

die Weisenburger Projekt GmbH
WerkstralRe 11

76437 Rastatt

vertreten durch den Geschaftsfihrer
Herrn Sven Mller

(nachfolgend Eigentimer genannt)

schlieBen folgenden Vertrag:

Vorbemerkung

Am 14.05.2019 wurde vom Gemeinderat der Stadt Winnenden die Uberarbeitung
des Handlungskonzepts soziales Wohnen in Winnenden (HasoWo) beschlossen.
Ab dem 1. August 2018 haben Grundstiickseigentiimer im Gebiet der Stadt Win-
nenden vor Satzungsbeschluss eines Bebauungsplans, der Wohngebaude und
Wohnungen ermdglicht, ab einer zuldssigen Geschossflache von 500 m?2 fir eine
Wohnnutzung auf mindestens 20 % der zul&dssigen Geschossflache den sozialen
Wohnungsbau zu unterstitzen. Die zulassige Geschossflache fir eine Wohnnut-
zung ist aus allen Grundsticken des Grundstiickseigentimers innerhalb des je-
weiligen Plangebiets zu ermitteln. Gleiches gilt, wenn ein Bebauungsplan eine ho-
here bzw. weitreichendere Ausnutzung der Grundstiicke des Eigentimers in dem
Plangebiet fir eine Wohnnutzung zulasst, soweit eine zusatzliche zulassige Ge-
schossflache von 500 m2 fir eine Wohnnutzung erméglicht wird.

Der Eigenttimer verpflichtet sich zur Deckung des Wohnbedarfs von Bevoélke-
rungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie des
Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevoélkerung (8 11 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)) in Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Bildacker-
straf3e" zur Umsetzung des Handlungskonzepts auf seinen Grundstiicken Flst.-
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Nr., 94/1, 95/1, 95/2, 96, 99, 100/1, 100/2, 101/2, 101/1, 102, 103, und Teilflachen
der Grundsticke Flst.-Nr. 30/1, 88, 93/1, 94/2, 101, 104, 105, 106, 107, 108, alle
Gemarkung Hofen.

Zur Regelung der Verpflichtung zur Umsetzung des HasoWo im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Bildackerstraf3e" in Winnenden wird fol-
gender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

§1
(1)

(2)

(3)

§2

(1)

(2)

Grundsatz

Um den steigenden Bedarf an bezahlbarem Wohnraum zukunftig ausrei-
chend decken zu kdnnen, sieht das Handlungskonzept soziales Wohnen in
Winnenden (HasoWo) vor, dass Grundsttickseigentimer fir alle Grundstu-
cke, fur die neues Baurecht geschaffen wird, ab einer fir eine Wohnnutzung
zulassigen Geschossflache von 500 m? auf mindestens 20 % der fur eine
Wohnnutzung zulassigen Geschossflache den sozialen Wohnungsbau un-
terstutzen.

Die Stadt hat die Aufstellung des Bebauungsplans "Bildackerstraf3e" am
17.07.2018 beschlossen, dieser Bebauungsplan sieht die Schaffung von
neuem Baurecht fur eine Wohnnutzung auf den in der Vorbemerkung ge-
nannten Grundstiicken des Vertragspartners vor. Entsprechend des stadte-
baulichen Vertrags vom 01.07.2020 haben Stadt und Eigentimer vor Offen-
lage des Bebauungsplans einen stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung
des HasoWo abzuschliel3en.

Die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten des Eigen-
tumers berechtigen und verpflichten diese jeweils nur in Bezug auf die in
der Vorbemerkung genannten und in lhrem Eigentum stehenden Grundstu-
cke und Grundstticksteilflachen.

Grundstuck und Planungsrecht

Das Vertrags- und Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des zukinftigen
Bebauungsplans "Bildackerstral3e" in Winnenden-Hoéfen. Das Vertrags- und
Plangebiet ergibt sich aus dem als Anlage 1 beiliegenden Bebauungsplan-
entwurf. Der Vertragspartner ist Eigentiimer der Grundstlcke FlIst.-Nr. 94/1,
95/1, 95/2, 96, 99, 100/1, 100/2, 101/2, 101/1, 102, 103, und Teilflachen der
Grundstlcke Flst.-Nr. 30/1, 88, 93/1, 94/2, 101, 104, 105, 106, 107, 108 im
Plangebiet.

Im Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplans "Bildackerstraf3e"
wird eine Neuordnung der Grundstticke durch Neuvermessung und Veran-
derungsnachweise seitens des Eigentimers durchgefiihrt. Im Zuge dieser
Neuordnung sollen dem Eigentimer nach dem als Anlage 2 beigefugten
Entwurf des Bebauungsplans die dort markierten zukinftigen Baugrundstu-
cke A (grun), B (orange), C (blau) und D (rot) zugeteilt werden.
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(1)

Der Bebauungsplanentwurf setzt auf den in Absatz 2 genannten Grundstu-
cken eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,1 (A), 0,5 (B) und 0,7 (C und
D) fest. Bei einer malRgebenden Grundsticksflache von 3.841 m2 (A), 668
m2 (B), 1.492 m? (C) und 942 m? (D) ergibt dies fur eine Wohnnutzung eine
zulassige Geschossflache von 6.263 m2. Fir die Grundsticke im Eigentum
des Investors besteht bereits Planungsrecht begriindet aus den Bebau-
ungsplanen "Wiesgarten - Bildacker", in Kraft getreten am 18.05.1967, "Bil-
dacker", in Kraft getreten am 08.05.1958 und "Sport- und Freizeitbereich
Wi-Hoéfen", in Kraft getreten am 09.09.1975 in Summe von ca. 3.084 mz?
Geschossflache. Der zuklnftige Bebauungsplan ,Bildackerstra3e® schafft
zusatzliches Planungsrecht auf den Grundstiicken des Investors in Héhe
von 3.179 m2. Gemal3 des HasoWo sind auf 20 % dieser Geschossflache
Wohnungen mit Miet- und Belegungsbindungen entsprechend des Landes-
wohnraumférderungsgesetzes (LWoFG) herzustellen. Dies entspricht einer
Geschossflache von 636 m2. Es wird angenommen, dass die Wohnflache
80 % der Geschossflache betragt. Die herzustellende Wohnflache betragt
daher 509 m2,

Umsetzung HasoWo

Zur Umsetzung des Handlungskonzepts soziales Wohnen in Winnenden
(HasoWo) kénnen Grundstiickseigentimer alternativ

a) die geforderten Wohnungen fur den sozialen Wohnungsbau vorran-
gig im jeweiligen Plangebiet mit Mittel der Landeswohnraumférde-
rung herstellen und fir mindestens 15 Jahre binden,

b) ein unbebautes Grundstick zur Schaffung von sozialem Wohnraum
an die Stadt Ubertragen oder

c) eine Ausgleichszahlung an die Stadt tatigen, welche zweckgebunden
fur den sozialen Wohnungsbau verwendet wird.

Der Eigentimer setzt Variante a) um.

Baupflicht

Der Eigentiimer verpflichtet sich, auf dem Grundstick Flst.-Nr. ,A“ die Woh-
nungen geman 8 2 Abs. 3i.V.m. 8§ 3 Abs. 1 selbst herzustellen. Zur Herstel-
lung sind die Mittel der Landeswohnraumférderung flr eine Mietpreis- und
Belegungsbindung von mindestens 15 Jahren abzurufen. Forderantrage
werden bei der Wohnraumférderungsstelle des Landratsamt Rems-Murr-
Kreis gestellt. Dieses leitet den Antrag an die L-Bank weiter. Der Forderbe-
scheid der L-Bank regelt die Konditionen nach dem Landeswohnraumfor-
derungsgesetz (LWoFG).
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Der Stadt ist spatestens binnen 6 Monaten nach Vertragsschluss ein Nach-
weis Uber die Beantragung der Forderung der L-Bank vorzulegen.

Es ist eine Wohnflache von 509 m? auf dem geplanten Grundstuck ,A* her-
zustellen. Die Wohnflache ist aufzuteilen in:
a. 5Wohnungen bis zu 45 m2 Wohnflache mit bis zu zwei Wohnrdumen
b. 5 Wohnungen bis zu 60 m2 Wohnflache mit mindestens zwei und
hdchstens 3 Wohnraumen
c. 0 Wohnungen bis zu 75 m2 Wohnflache mit mindestens drei und
hdchstens vier Wohnrdumen
d. 0 Wohnungen bis zu 90 m2 Wohnflache mit mindestens vier und
hdchstens funf Wohnraumen.
e. 0 Wohnungen bis zu 105 m2 Wohnflache mit mindestens finf und
hochstens sechs Wohnraumen.
f. 0 Wohnungen bis zu XX m2 Wohnflachen mit mindestens xx und
hdchstens xx Wohnraumen die barrierefrei (nach DIN 18040-2) aus-
gefuhrt werden

Der Eigentumer verpflichtet sich, den sozialen Wohnraum nach den vorste-
henden Absétzen innerhalb von 24 Monaten nach Bestandskraft der Bau-
genehmigung bezugsfertig herzustellen und fir die Dauer von 15 Jahren in
der Mietpreis- und Belegungsbindung zu belassen.

Der Eigentimer hat einen genehmigungsféahigen, vollstandigen Bauantrag
innerhalb von 6 Monaten nach Vorliegen der Genehmigungsvoraussetzun-
gen des 8§ 30 Abs. 1 BauGB und nach Vorliegen des Nachweises tber die
Beantragung der Férderung der L-Bank einzureichen.

Die vorgenannte Realisierungsfrist kann mit Zustimmung der Stadt Winnen-
den verlangert werden.

Sollte der Eigentimer auf seinen Antrag bei der L-Bank keine Fdrderung
nach dem LWoFG erhalten ist eine Ausgleichszahlung an die Stadt Win-
nenden fur den sozialen Wohnungsbau zu tatigen (vgl. 8 6). Ein Nachweis
Uber die Ablehnung ist der Stadt vorzulegen. Eine Ablehnung wegen feh-
lender Unterlagen wird seitens der Stadt nicht anerkannt. Der Antrag ist
dann erneut mit den erforderlichen Unterlagen zu stellen.

Zwischenmiete

Die Stadt Winnenden wird, wahrend der Mietpreis- und Belegungsbindung,
Mieter der sozialgebundenen Wohnungen. Die Stadt fungiert somit als Zwi-
schenmieter und wird die sozialgebundenen Wohnungen an Wohnungssu-
chende vergeben, die die Voraussetzungen zur Wohnberechtigung nach
dem Landeswohnraumforderungsgesetz erfullen. Dieses Vorgehen ent-
spricht weiterhin den Vorgaben des Landeswohnraumférderungsgesetzes.
Zwischen dem Eigentimer und der Stadt Winnenden wird Gber die Dauer
ein separater Mietvertrag geschlossen.
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Ausgleichszahlung

Im Falle der Ablehnung nach § 4 Abs. 4 verpflichtet sich der Eigentimer,
der Stadt zweckgebunden fur den sozialen Wohnungsbau eine Ausgleichs-
zahlung fir den sozialen Wohnungsbau zu leisten. Die H6he der Aus-
gleichszahlung richtet sich nach dem Wert eines im Plangebiet gelegenen
unbebauten Grundstiicks, auf dem bezogen auf alle Grundstiicke des Ei-
gentimers im Plangebiet die ermittelten 20 % der fur eine Wohnnutzung
zulassigen Geschossflache als sozialer Wohnraum hergestellt werden
kann. Die Stadt ist nicht im Besitz eines im Plangebiet liegenden Grund-
stiicks. Die Herstellung des sozialen Wohnungsbaus durch die Stadt erfolgt
daher im Baugebiet Kreuzwiesen in Birkmannsweiler. Der Wert der Grund-
stiicke im Baugebiet Kreuzwiesen wurde vom Gutachterausschuss mit
600 €/m? bewertet. Von dem ermittelten Grundstlckswert wird ein pauscha-
ler Abschlag in Hohe von 20 % flir die Mdglichkeit der Stadt das Grundsttick
nach Ablauf der 30 Jahre nicht mehr fir den sozialen Wohnungsbau zu ver-
wenden, abgezogen. Der Eigentimer verpflichtet sich daher, der Stadt eine
Ausgleichszahlung in Hohe von 305.176,00 € zu leisten (Anlage 3).

Die Stadt Winnenden verpflichtet sich, die in Abs. 1 genannte Ausgleichs-
zahlung zweckgebunden fur die Schaffung von sozialem Wohnraum auf
dem zukunftigen Flurstiick 3398, Gemarkung Birkmannsweiler im Bauge-
biet Kreuzwiesen zu verwenden.

Vertragsstrafe

Fur den Fall, dass der Eigentimer entgegen 8 4 Abs. 1 ff. seine Herstel-
lungspflicht nicht, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig erfullt, verspricht
der Eigentumer der Stadt Winnenden eine Vertragsstrafe i.H.v. bis zu
305.176,00 € (in Worten: Dreihundertflinftausendeinhundertsechsundsieb-
zig Euro).

Fur den Fall, dass der Eigentimer einen Veraul3erungsvertrag nach 8§ 8
Abs. 1 ohne Zustimmung der Stadt oder trotz verweigerter Zustimmung der
Stadt nach § 8 Abs. 2 abschliel3t und vollzieht, verspricht er der Stadt eine
Vertragsstrafe i.H.v. bis zu 305.176,00 € (in Worten: Dreihundertfiunftau-
sendeinhundertsechsundsiebzig Euro).

Die Vertragsstrafe nach Abs. 1 und nach Abs. 2 entspricht jeweils maximal
der Hohe der Ausgleichszahlung bei Ablésung der Herstellungsverpflich-
tung (vgl. 8 6). Bei einer nur teilweisen Realisierung der Verpflichtungen aus
8 4 verringert sich die Gesamthohe der Vertragsstrafe nach Abs. 1 entspre-
chend. Innerhalb dieses Rahmens bestimmt die Stadt die Hohe der im Ein-
zelfall verwirkten Vertragsstrafe nach der Schwere des Vertragsverstol3es,
insbesondere nach dem Mal} der Beeintrachtigung des 6ffentlichen Interes-
ses und etwaigen durch den Vertragsverstol} erzielten Vorteilen, nach billi-
gem Ermessen.
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Die Geltendmachung der Vertragsstrafe gemaf Abs. 1 setzt voraus, dass
die Stadt den Eigentumer zuvor in schriftlicher Form eine angemessene
Nachfrist zur Erflllung seiner Herstellungspflicht gesetzt und gleichzeitig die
Geltendmachung der Vertragsstrafe fir den Fall der nicht rechtzeitigen Er-
fullung angedroht hat.

Die Stadt Winnenden kann die Vertragsstrafe nach Abs. 1 neben der Erful-
lung der entsprechenden Vertragspflichten verlangen.

Vertragsstrafen in dem Forderbescheid der L-Bank bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Verdulerung von Grundsticken vor bezugsfertiger Herstellung des
sozialen Wohnraums

Veraulert der Eigentimer Grundstiicke, auf denen er sich in diesem Ver-
trag verpflichtet hat sozialen Wohnraum zu errichten, — ganz oder teil-
weise — an Dritte oder schliel3t er mit Dritten einen Erbbaurechtsvertrag an
diesen Grundstuicken ab, bedarf der schuldrechtliche Verauf3erungsvertrag
der Zustimmung der Stadt, wenn der soziale Wohnraum noch nicht bezugs-
fertig hergestellt ist.

Die Stadt ist berechtigt, die Zustimmung zu der Veraul3erung nach Abs. 1
innerhalb eines Monats nach schriftlicher Mitteilung des VeraufRerungsver-
trages durch den Eigentimer zu verweigern. Die Stadt kann die Zustim-
mung zur VeraulR3erung nach Abs. 1 nur verweigern, wenn konkrete Anhalts-
punkte vorliegen, dass der neue Eigentimer/Erbbauberechtigte nicht bereit
oder in der Lage ist, die Rechte und Pflichten des Eigentiimers aus diesem
Vertrag zu erfullen. Verweigert die Stadt ihre Zustimmung nicht innerhalb
eines Monats nach Eingang der Mitteilung bei der Stadt, gilt die Zustimmung
als erteilt.

Vertragsanpassung

Wird der Bebauungsplan "Bildackerstral3e” gegentber dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf in Punkten geéandert, die Auswirkungen auf diesen
Vertrag haben, werden die Vertragsparteien den Vertrag entsprechend an-
passen.

Zahlungsfrist, Vollstreckung

Die vom Eigentimer gemald diesem Vertrag zu leistenden Geldzahlungen
werden einen Monat nach Anforderung durch die Stadt zur Zahlung fallig.

Der Eigentimer unterwirft sich im Falle der Nichterfillung, der nicht voll-
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standigen Erfullung sowie der nicht rechtzeitigen Erfullung von Geldleistun-
gen nach diesem Vertrag der sofortigen Vollstreckung (8 61 Landesverwal-
tungsverfahrensgesetz).

Rucktrittsrechte

Fur den Fall, dass der Bebauungsplan "Bildackerstral3e" so wesentlich von
beiliegendem Entwurf (Anlage 1) abweicht, dass dem Eigentimer die beab-
sichtigte Realisierung von privaten Bauvorhaben auf seinen sonstigen
Grundstiicken im Plangebiet unter Beriicksichtigung der in diesem Vertrag
Ubernommenen Pflichten hinsichtlich des sozialen Wohnungsbaus wirt-
schaftlich nicht mehr zumutbar ist oder die Voraussetzungen aus 8 1 nicht
mehr erfillt sind, ist der Eigentiimer berechtigt, von diesem Vertrag zurtick-
zutreten. Der Rucktritt muss spéatestens einen Monat nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes erklart werden.

Fur den Fall, dass der Bebauungsplan "Bildackerstraf3e" in einem gerichtli-
chen Verfahren fur unwirksam erklart wird oder nicht bis zum 31.12.2021 in
Kraft getreten ist, ist der Eigentiimer berechtigt, von diesem Vertrag zurtick-
zutreten. Das Rucktrittsrecht nach Satz 1 erlischt fur die Vorhaben des Ei-
gentimers im Vertrags- und Plangebiet fur die eine bestandskraftige Bau-
genehmigung erteilt worden ist.

Ein etwaiger Rucktritt ist gegentiber der Stadt schriftlich zu erklaren.

Kein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans

Den Vertragsparteien ist bewusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des Be-
bauungsplans sowie die Durchfihrung des Verfahrens nach o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften richten und von Entscheidungen der plangebenden
Gremien abhangen. Durch die in diesem Vertrag eingegangenen Verpflich-
tungen und Absichtserklarungen wird kein Anspruch des Eigentiimers auf
Aufstellung eines Bebauungsplans und keine vertragliche Verpflichtung der
Stadt zur Durchfiihrung eines eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens, oder
Einleitung eines neuen Bebauungsplanverfahrens begriindet. Somit bleibt
8 1 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs unberihrt.

Haftungsausschluss

Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Eigentimers, die
dieser im Hinblick auf die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans
oder den Vollzug dieses Vertrags tatigt, ist ausgeschlossen. Fur den Fall
der Aufhebung des Bebauungsplans konnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die
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Nichtigkeit des Bebauungsplans im Laufe eines gerichtlichen Streitverfah-
rens herausstellt.

Eine Haftung der Stadt im Falle des Rucktritts nach § 11 ist ebenfalls aus-
geschlossen.

Rechtsnachfolger

Der Eigentumer verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag
seinen etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend
zu verpflichten. Der Eigentimer haftet fur die Erfullung dieses Vertrags ne-
ben ihren etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, sofern diese die Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag nicht ibernommen haben.

Wirksamkeitsvoraussetzung

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn fiur den Bebauungsplanentwurf "Bild-
ackerstral3e" die formelle und materielle Planreife im Sinne des § 33 Abs. 1
BauGB vorliegt und auf dieser Grundlage eine Baugenehmigung zu Guns-
ten des Eigentumers erteilt wird, spatestens aber wenn der Bebauungsplan
"Bildackerstraf3e" in Kraft tritt.

Laufzeit
Dieser Vertrag gilt fir den Eigentimer als erfillt, sobald er die Pflichten aus
8§ 4 dieses Vertrages fir die in seinem Eigentum stehenden Grundstiicke
erstmalig insgesamt erfillt hat und die Laufzeit der Zwischenmiete nach § 5
abgelaufen ist. Auf Verlangen des Eigentimers bestétigt die Stadt nach Ab-
lauf dieser Laufzeit schriftlich, dass der Eigentimer seine Pflichten erfullt
hat.
Bestandteile des Vertrags
Bestandteile dieses Vertrags sind:

a) Anlage 1: Entwurf Bebauungsplan

b) Anlage 2: Entwurf Bebauungsplan mit geplanten Grundstiicken

c) Anlage 3: Berechnung Ausgleichszahlung

Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie anderer Vereinba-
rungen, die den Inhalt dieses Vertrags berthren, bedirfen zu Ihrer Wirk-
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samkeit der Schriftform, sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vor-
geschrieben ist.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise un-
wirksam sein, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, unwirksame Verpflichtungen durch andere zulassige
Regelungen zu ersetzten, die dem erstrebten rechtlichen und wirtschaftli-
chen Zweck der unwirksamen Bestimmung mdglichst weitgehend entspre-
chen.

3) Die Vertragsparteien sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinba-
rungen der Realisierung des bezeichneten Vorhabens dienen sollen. Sie
verpflichten sich gegenseitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit
Wohlwollen auszustatten und nach den Regeln tber Treu und Glauben aus-
zufullen bzw. zu ergéanzen.

Winnenden, den

Fir die Stadt: Fur die Weisenburger Projekt GmbH

Hartmut Holzwarth, Oberbirgermeister ~ Sven Miller, Geschéftsfuhrer
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SchallschutzmafRnahmen flr Aul3ienwohnbereiche
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GrofRe Kreisstadt Winnenden

Rems-Murr-Kreis 777
Gemarkung Hofen @
Bebauungsplan
"BildackerstraRe™

in Winnenden-Hofen
Planbereiche: 36.02 und 36.05

Teil 2 von 2

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am:

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt am:
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am:

4. Feststellung des Entwurfs am:

5. Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt am:

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis wird bestatigt.
Winnenden, den

7. Bekanntmachung der erneuten Auslegung im Amtsblat am:
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

8. Die erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom bis wird bestatigt.

Winnenden, den
9. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am:
10. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am:

11. Entschadigungsanspriiche gem. §§ 39 - 44 BauGB erléschen am:

o o a 3 O 3

3 3 3 3 3 3
Malstab im Original 1 : 500 Norden
Gefertigt: Zur Beurkundung:
Winnenden, den 31.08.2020 / 05.11.2020 Winnenden, den
Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
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Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag
HasoWo

"BildackerstrafRe"

Berechnung der Ausgleichszahlung
nach § 4 des stadtebaulichen Vertrags

Zu Ermittlung der Ausgleichszahlung wird die Quote von 20% der zulassigen (realisierbaren)
Geschossflache ermittelt. Die Geschossflache fur den sozialen Wohnungsbau wird dann durch
die GFZ des Grundstlickes geteilt, auf dem der soziale Wohungsbau realisiert werden soll. Die
somit ermittelte Grundflache wird mit dem um 20% verringertem Grundstickswert des
Grundstiickes, auf dem die Realisierung stattfinden soll multipliziert.

Sofern die Grof3e der Baufenster in Verbindung mit der zuldssigen Vollgeschossanzahl eine
abweichende Geschossflache zulassen als die Festsetzung der GFZ, ist die tatsachlich
realisierbare Geschossflache zur die Berechnung der Geschossflache HasoWo heranzuziehen.
Hier wird die Geschossigkeit analog der Abwassergebiihrensatzung der Stadt Winnenden in der
jeweils geltenden Fassung ermittelt)

a) Grundstuicksflache x GFZ (auslésendes Grundstiick) x 20% = Geschossflache HasowWo
b) GroRe Baufenster x Anzahl Vollgeschosse x 20% = Geschossflache HasowWo
Geschossflache HasoWo + GFZ (Grundstiick Herstellung) = Grundstiick HasoWo

Grundstick HasoWo x (Grundstiickswert x Abschlag 20%) = Ausgleichszahlung

Berechnungsgrundlagen:

Grundstlicke A (Geschosswohnungsbau):

Grundflache (auslésendes Grundstiick) 3.841 m2
a) GFZ (auslosendes Grundstiick): 11
zulassige Geschossflache 4.225 m?2
b) Grundflache Baufenster 2.529
max. Gebaudehdhe (Firsththe) abweichend M
Geschosshohe - m
Anzahl Vollgeschosse (gerundet) 3
mdgliche Geschossflache 7.587 m2
GFZ (Grundstiick Herstellung): 0,8
Grundsttckswert (Grundstiick
Herstellung): 600 €/m?
Grundstuckswert mit Abschlag
20 % (Grundstiick Herstellung): 480 €/m?

Anzuwenden ist die Geschossflache aus a), da diese geringer ist.

a) 3.841 m2 X 1,1 x 20% = 845 m?
845 m2 + 0,8 = 1056 m?
1.056 m? X 480 € /m? = 507.012 €



Grundstick B (Doppelhausbebauung):

Grundflache (auslésendes Grundstiick) 668 m2
a) GFZ (auslosendes Grundstiick): 0,50
zulassige Geschossflache 334 m2
b) Grundflache Baufenster 234
max. Gebaudehohe (Traufhdhe) abweichend M
Geschosshohe - m
Anzahl Vollgeschosse (gerundet) 2
madgliche Geschossflache 468 m2
GFZ (Grundstiick Herstellung): 0,8
Grundstuckswert (Grundsttick
Herstellung): 600 €/m?
Grundsttckswert mit Abschlag
20 % (Grundstick Herstellung): 480 €/m?

Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag
HasoWo

Anzuwenden ist die Geschossflache aus a), da diese geringer ist.

a) 668 m? X 05 x 20% =
67 m? =+ 0,8 =
83 m? X 480 € /m? =
Grundstiuck C (Doppelhausbebauung):
Grundflache (auslésendes Grundstiick) 1.492 m?
a) GFZ (auslosendes Grundstiick): 0,70
zulassige Geschossflache 1.045 m?
b) Grundflache Baufenster 750
max. Gebaudehohe (Traufhdhe) abweichend M
Geschosshohe - m
Anzahl Vollgeschosse (gerundet) 2
mogliche Geschossflache 1.500 m?
GFZ (Grundstiick Herstellung): 0,8
Grundstuckswert (Grundstiick
Herstellung): 600 €/m?
Grundstuckswert mit Abschlag
20 % (Grundstlick Herstellung): 480 €/m?

67 m?
83 m?
40.065 €

Anzuwenden ist die Geschossflache aus a), da diese geringer ist.

a) 1492 m*  x 07 x
209 m2 =+ 0,8
261 m2  x  480€/m?

20%

209 m?
261 m?
125.345 €



Grundstiuck D (Doppelhausbebauung):

Grundflache (auslésendes Grundstiick) 942 m2
a) GFZ (auslosendes Grundstiick): 0,70
zulassige Geschossflache 659 m2
b) Grundflache Baufenster 358
max. Gebaudehohe (Traufhdhe) abweichend M
Geschosshohe - m
Anzahl Vollgeschosse (gerundet) 2
madgliche Geschossflache 716 m2
GFZ (Grundstiick Herstellung): 0,8
Grundstuckswert (Grundstuiick
Herstellung): 600 €/m?
Grundstuckswert mit Abschlag
20 % (Grundstlck Herstellung): 480 €/m?

Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag
HasoWo

Anzuwenden ist die Geschossflache aus a), da diese geringer ist.

a) 942 m2 X 0,7 X 20%
132 m2 + 0,8 =
165 m? X 480 € /m? =

132 m?
165 m?
79.128 €

Auf den Grundstiicken des Investors ist besteht bereits Planungsrecht durch die Bebauungsplane
"Wiesgarten - Bildacker", in Kraft getreten am 18.05.1967, "Bildacker", in Kraft getreten am
08.05.1958 und "Sport- und Freizeitbereich Wi-Hofen", in Kraft getreten am 09.09.1975.

Fur dieses vorhandene Planungsrecht sind 3.084 m? Geschossflache in Abzug zu bringen.

Grundstiucksflache gesamt

Fur Wohnnutzung zulassige Geschossflache
Geschossflache vorhandenes Planungsrecht

Fir HasoWo heranzuziehende Geschossflache
Geschossflache HasoWo gesamt

Wohnflache HasoWo gesamt

Ausgleichszahlung fur Grundstick A, B, C und D:

ermittelt am 12.01.2021
Stadtentwicklungsamt Winnenden
Hermannspan

6.943 m?2
6.263 m?2
3.084 m?2
3.179 m?2
636 m?2
509 m?2
305.176 €
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