Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 006/2022
Federflihrendes Amt:

Stadtentwicklungsamt

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Vorberatung N 18.01.2022
Gemeinderat Beschlussfassung 0 01.02.2022

Betreff:

Bebauungsplan ,GerberstraBe II"in Winnenden und Satzung (iber rtliche Bauvorschriften gemdB § 74 der

Landesbauordnung
Planbereich: 01.01

- Behandlung von abgegebenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1) Die wahrend der formlichen Beteiligung und der erneuten Beteiligung zum Entwurf des

Bebauungsplans "GerberstraBe II" in Winnenden, Planbereich: 01.01, und einer Satzung tber ortliche

Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den

Ausfuhrungen in Anlage 1zu dieser Vorlage behandelt.

2. Die Begrindung vom 30.08.2021 / 29.11.2021 zum Bebauungsplan und einer Satzung Uber ortliche

Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird festgestellt (Anlage 5).

3. Derals Anlage 2 zu dieser Vorlage beigefligte Satzungsentwurf fir die Satzungen tber die Aufstellung

des Bebauungsplans "GerberstraBe II" in Winnenden, Planbereich: 01.01, und die ortlichen

Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird beschlossen.
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Begriindung:

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 28.09.2021 die Entwirfe des Bebauungsplans "GerberstraBe
[I"in Winnenden und einer Satzung tber ortliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan festgestellt. Der
Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften wurde anschlieBend vom
18.10.2021 bis 18.11.2021 6ffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt und parallel wurde die Behdrdenbeteiligung
durchgefihrt. Wahrend der Auslegungsfrist sind Stellungnahmen von Tragern o6ffentlicher Belange und von

der Offentlichkeit abgegeben worden.

Die Entwirfe des Bebauungsplans "GerberstraBe II" in Winnenden und einer Satzung Uber ortliche
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wurden geandert. Im zeichnerischen Teil des Uberarbeiteten
Entwurfs des Bebauungsplans “GerberstraBe II" in Winnenden und einer Satzung uber ortliche
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse unter Beibehaltung der Hohenbeschrankung, durch die planungsrechtliche Festsetzung der
maximal zulassigen absoluten Gebdudehdhe iiber Meereshohe Normal Null (m G. NN), entfallen. Die
Grundflache des obersten Geschosses darf bei Gebdauden mit mehr als zwei Vollgeschossen maximal 80 %
der Grundfliche des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Anderung der planungsrechtlichen
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist wegen den geplanten Terrassenlberdachungen auf dem
obersten Geschoss der geplanten viergeschossigen Wohngebaude erforderlich. Der stadtebauliche Entwurf
fiir die geplanten Wohngebdude hat sich nicht geandert. Bei den Anderungen handelte es sich um
wesentliche Anderungen, die eine erneute éffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange erfordert haben. Nachdem bereits in der Zeit vom 18.10.2021 bis 18.11.2021 eine
offentliche Auslegung der Entwiirfe des Bebauungsplans und der Satzung iber die 6rtlichen Bauvorschriften
erfolgt ist, konnten Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den geanderten oder erganzten
Teilen des Planentwurfs abgegeben werden und die Dauer der Auslegung wurde auf einen angemessenen
Zeitraum verkirzt. Geandert wurde ausschlieBlich die planungsrechtliche Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse unter Beibehaltung der Hohenbeschrankung und nur zu dieser Anderung kénnen
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden. Wahrend der Auslegungsfrist ist eine
Stellungnahme von Trédgern offentlicher Belange abgegeben worden. Aus der Offentlichkeit sind keine

Stellungnahmen abgegeben worden.

Wahrend der Auslegungsfristen, der 6ffentlichen Beteiligung in der Zeit vom 18.10.2021 bis 18.11.2021 sowie
der erneuten Beteiligung vom 13.12.2021 bis 03.01.2022, sind die in der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage

aufgelisteten Stellungnahmen von Tragern dffentlicher Belange und von der Offentlichkeit abgegeben
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worden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1zur Sitzungsvorlage zusammengestellt.

Es wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung zu
beschlieBen, wobei die abgegebenen Stellungnahmen entsprechend den Aus-fihrungen in Anlage 1zu dieser

Vorlage behandelt werden.

C0O,-Relevanz:

) , Nein Ja positiv [ ] geringfiigig X
Auswirkung auf den Klimaschutz O] negativ X erheblich [ ]

Begriindung / Optimierung: Im Plangebiet sind planungsrechtliche Festsetzungen, die positive Effekte auf
den Klimaschutz haben, festgesetzt. Dazu zahlen die Begrenzung der Grundflachenzahl (GFZ), die
Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen, die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fiir
Stellplatzflachen und private ErschlieBungswege, das Anpflanzen von Baumen, die Begriinung der privaten
Baugrundsticke, die Dachbegrinung von Flachdachern, die Begriinung von Tiefgaragen und Garagen- bzw.
Sockel- oder Gartengeschossen sowie das Einsetzen einer insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Klimaschutz und der Gestaltung des Wohngebietes.

Verwaltungsaufwand:

. . . Nein Ja Vw-Aufwand wird erhéht [ ]
Auswirkung auf die Vw-Arbeit X Vw-Aufwand wird reduziert [

Anlagen:

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung (Anlage 1)

Tarnliste zu den aus der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 1a)

Satzungen Uber die Aufstellung des Bebauungsplans "GerberstraBe II" in Winnenden und die ortlichen
Bauvorschriften (Anlage 2)

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans "Gerberstrasse II" in Winnenden, MaBstab 1: 500, des
Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 30.08.2021/ 29.11.2021(Anlage 3)

Textteil zum Bebauungsplan "GerberstraBe Il in Winnenden mit planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 30.08.2021/ 29.11.2021(Anlage 4)
Begriindung zum Bebauungsplan "GerberstraBe II"in Winnenden des Stadtentwicklungsamts Winnenden
vom 30.08.2021/ 29.11.2021(Anlage 5)
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