Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 014/2022
Federfihrendes Amt: Stadtentwicklungsamt

Aktenzeichen: 20210273

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Beschlussfassung 0 18.01.2022
Betreff:

() Bauvoranfrage / (x)Bauantrag / ()Kenntnisgabeverfahren fiir

Errichtung von 4 ReihenhGusern mit StellplGtzen, Winnenden, Nelson-Mandela-Weg 2, 2/1,4+6, Fist.-Nr. 7483
- Herstellung des Einvernehmens der Stadt Winnenden

Beratungsgrund: Einvernehmen der Stadt gem. § 36 Abs. 2i. V. m.

(x) § 31 Abs. 2 BauGB (Befreiung B-Plan)

() § 33 Abs. 1BauGB (Vorgriff auf B-Plan)

() § 34 BauGB (Innenbereich ohne B-Plan)

() § 35 Abs. 1BauGB (AuBenbereich privilegiert)

() § 35 Abs. 2 BauGB (AuBenbereich nicht privilegiert)
Nachbareinspruch bis zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung nein(x) / ja():

Stellplatze notwendig nein() / ja(x) voll nachgewiesen  (x)
zum Teil nachgewiesen ()

Beschlussvorschlag:

Dem im Betreff genannten Vorhaben wird zugestimmt.

Das Einvernehmen der Stadt Winnenden gem. § 36 Abs. 1i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt.
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Sachverhalt:

Der Bauherr plant die Errichtung von vier Reihenhdusern mit Stellplatzen im Nelson-Mandela-Weg in
Winnenden.

Das Baugrundstiick ist Teil des Bebauungsplanes "Adelsbach” in Winnenden, 1. Anderung, welcher am
20.07.2019 in Kraft getreten ist.

Mit dem Bauvorhaben sind die folgenden Uberschreitungen des Bebauungsplanes verbunden:

1. Die GRZ des gesamten Baugrundstiicks (vor Teilung) wird mit der Hauptanlage um 31 m?(11%)
uberschritten.

Nach der Teilung:

e keine Uberschreitung bei RH 1+ 4.

e RH2+3:jeweils Uberschreitung mit Hauptanlage um 22 m?(42%), mit Nebenanlagen um 9 m?
(12%).

2. Nach der Grundstiicksteilung wird die GFZ der RH 2 + 3 mit 17 m* um 14 % Uberschritten (GFZ 0,82).
3. Uberschreitungen der {iberbaubaren Grundstiicksflache

e Die Baugrenze wird Richtung Westen mit dem ,Erker”im 0G desRHTum 0,5 mum 2 %
iiberschritten, der Erker liegt mit 1,4 m? auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache.

e Richtung Stiden Gberschreiten die Terrassen das Baufenster jeweils um 2,0 m um 18 % und liegen
mit insg. 30 m? auBerhalb {iberbaubarer Grundstiicksflache.

e Richtung Norden tiberschreiten die Vordacher die Baugrenze um 0,985 m um 8,9 % und liegen mit
insg. 5,6 m? auBerhalb iiberbaubarer Grundstiicksflache. Die geplanten Rankgeriist iiberschreiten
ebenfalls die Baugrenze um 0,985 m um 8,9% und liegen mit insg. 10,8 m? auBerhalb {iberbaubarer
Grundsticksflache.

e AuBerdem werden die vier LWP mit insgesamt 2,4 m” sowie die 4 Fahrradboxen mit insgesamt 10,8
m? auBerhalb des Baufensters geplant (Die LWP & die Fahrradboxen kénnen nach § 23 BauNV0
zugelassen werden).

4. Zufahrten zu Stellplatzen sind nur iber max. 50 % der Grundstiickslange entlang der jeweiligen
offentlichen ErschlieBungsstraBe zulassig. Nach der geplanten Grundstlcksteilung betragt die
Grundsticksbreite des DHH 110,15 m, die Zufahrtsbreite zum Carport und Stellplatz betragt insg. 5,3 m
dies entspricht 52 % der Grundstiicksbreite. Die Grundsticksbreite von H4 betragt 8,4 m die
Zufahrtsbreite zum Carport und Stellplatz insg. 5,25 m, dies entspricht 62 % der Grundsticksbreite.

5. Gelandeveranderungen durch Abgrabungen sind nur bis zum Niveau der EFH des zugehdrigen
Gebaudes zulassig, jedoch max. bis zu +/- 1,5 m bezogen auf die nachstgelegene angegebene
Gelandehdhe des 6ffentl. Raums (vorh. Fahrbahn bzw. Gehweghinterkante). Bei RH 4 sind Abgrabungen
bis -1,7m in Bezug auf den angrenzenden Weg geplant.

Aus Sicht der Baurechtsbehorde wird anhand der Planunterlagen ersichtlich, dass es sich insgesamt um
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eine maBvolle Planung im Nelson-Mandela-Weg handelt. Die Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar und
wurden fur andere Vorhaben im selben Bebauungsplan bereits in ahnlichem AusmaB ausgesprochen.

Hinweise zum Klimaschutz (keine Relevanz fiir die Entscheidung des Einvernehmens):

Die Klimarelevanz des Bauvorhabens wird (iber das Gebdudeenergiegesetz (GEG) beriicksichtigt.

Verwaltungsaufwand:

. £ di . Nein Ja Vw-Aufwand wird erhéht [ ]
Auswirkung auf die Yw-Arbeit X Vw-Aufwand wird reduziert []

Anlagen: Planvorlagen
Anlage TA
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