Anlage 5 zur Sitzungsvorlage Nr. 005/2022

13.12.2021

Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Seegartenstralie / Wiesenstral3e"

Planbereiche: 02.01, 02.02 und 03.02

Gegeniiberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im
Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) geandert worden ist.

B.  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert
worden ist.

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBIl S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019.

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert
worden ist.
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Bebauungsplan "Seegartenstralle / WiesenstralRe" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 13.12.2021

Gegeniiberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im Textteil mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

In der folgenden Gegeniiberstellung sind fiir den zeichnerischen Teil die Anderungen auf der
jeweiligen gegeniberliegenden Seite in den Planausschnitten dargestellt und sind fir den
Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften die Text-
stellen mit einzelnen Anderungen auf der jeweiligen gegeniiberliegenden Seite in roter
Schriftfarbe kenntlich gemacht.
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Bebauungsplan "SeegartenstralRe / Wiesenstrale" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 13.12.2021
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Abb.:  Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20.09.2021
Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 20.09.2021 dar. MaRRgebend ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2021.
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Bebauungsplan "Seegartenstralle / WiesenstralRe" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 13.12.2021

Zeichnerische Teil
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Abb.:  Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20.09.2021 / 13.12.2021

Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 20.09.2021 / 13.12.2021 dar. Mal3gebend ist der zeichneri-
sche Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2021 / 13.12.2021.

Die Art der baulichen Nutzung wurde im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ge-
andert. Ein Urbanes Gebiet MU wurde festgesetzt.
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Bebauungsplan "Seegartenstrale / WiesenstraRe" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 13.12.2021

Fassung vom 20.09.2021

Il Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdéren, unter Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und
Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und mit zen-
trenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum Hauptsortiment
haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der Gesamtverkaufs-
flache gemal} der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt
Winnenden) und

Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Fassung vom 20.09.2021

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit
dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsflache von maximal 10 %
der Gesamtverkaufsflache und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen
Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsflache von jeweils
maximal 50 m2 sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 10 % der Ge-
samtverkaufsflache gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortiments-
liste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und
in regelmaRigen Abstanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundsttick mit einem Handwerkbetrieb oder ei-
nem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um aus-
schlieB3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Pro-
dukte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtver-
kaufsflache von insgesamt max. 200 m? zu verauf3ern. Dieses sogenannte Hand-
werkerprivileg gilt nicht fur das Lebensmittelhandwerk (z. B. Backer, Metzger, Kondi-
tor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk gezahlt werden kénnen).

je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenudber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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Bebauungsplan "Seegartenstralle / WiesenstralRe" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 13.12.2021

Il Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschrif-
ten

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschafts- und Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, unter Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops,
Wettbiros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und mit zen-
trenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum Hauptsortiment
haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der Gesamtverkaufs-
flache gemanR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt
Winnenden) und

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit
dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 10 %
der Gesamtverkaufsflache und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen
Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsflaiche von jeweils
maximal 50 m2 sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 10 % der Ge-
samtverkaufsflache gemanR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortiments-
liste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und
in regelméaRigen Abstanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder ei-
nem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um aus-
schlie3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Pro-
dukte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtver-
kaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu verauf3ern. Dieses sogenannte Hand-
werkerprivileg gilt nicht fiir das Lebensmittelhandwerk (z. B. Backer, Metzger, Kondi-
tor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk gezahlt werden kénnen).
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Bebauungsplan "Seegartenstrale / WiesenstraRe" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 13.12.2021

P
S
(QV] Nicht zulassig sind:
8 - Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren, Lagerhauser, Lagerplatze und

a offentliche Betriebe,
()
N - Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geman der Sortimentsliste
E der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt Winnenden),
g - Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,
g - Werbeanlagen zur Fremdwerbung,
= - Tankstellen,
% - Anlagen fir sportliche Zwecke,
LL - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergnigungsstatten.
Gefertigt:

Winnenden, den 20.09.2021

Schlecht

Stadtentwicklungsamt

Fassung vom 20.09.2021
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Bebauungsplan "Seegartenstralle / WiesenstralRe" in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 13.12.2021

Nicht zul&ssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren,
- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiiros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Anlagen fur Verwaltungen

- Vergnugungsstatten und

- Tankstellen.

Gefertigt:
Winnenden, den 20.09.2021 / 13.12.2021

Schlecht

Stadtentwicklungsamt
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