Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 008/2022
Federflihrendes Amt:

Stadtentwicklungsamt

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Vorberatung N 18.01.2022
Gemeinderat Beschlussfassung 0 01.02.2022

Betreff:

Bebauungsplan ,Neuaufstellung Schmiede III" in Winnenden-Hertmannsweiler und Satzung (iber értliche
Bauvorschriften gemdB § 74 der Landesbauordnung (LBO)

Planbereiche: 39.22 und 39.23

- Behandlung von abgegebenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1)  Die wahrend der formlichen Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans "Neuaufstellung Schmiede

[1" in Winnenden-Hertmannsweiler, Planbereiche: 30.22 und 39.23, und einer Satzung Uber ortliche

Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den

Ausfuhrungen in Anlage 1zu dieser Vorlage behandelt

2.)  Die Begriindung vom 30.08.2021 zum Bebauungsplan "Neuaufstellung Schmiede IlI" in Winnenden-

Hertmannsweiler, Planbereiche: 39.22 und 39.23, und zur Satzung Uber ortliche Bauvorschriften wird

festgestellt (Anlage 5).

3.)  Derals Anlage 2 zu dieser Vorlage beigefligte Satzungsentwurf fiir die Satzungen {ber die Aufstellung

des Bebauungsplans "Neuaufstellung Schmiede Il in Winnenden-Hertmannsweiler, Planbereiche:

39.22 und 39.23, und die oOrtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird beschlossen.
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Begriindung:

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat in offentlicher Beratung in seiner Sitzung am 16.11.2021 den
Entwurf fir den Bebauungsplan "Neuaufstellung Schmiede llI* in Winnenden-Hertmannsweiler und fur eine
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan festgestellt. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Satzung uber ortliche Bauvorschriften wurde anschlieBend vom 06.12.2021 bis
13.01.2022 offentlich zur Einsichtnahme ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist sind die in der Anlage 1zur
Sitzungsvorlage aufgelisteten Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange abgegeben worden. Von der
Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in

der Anlage 1zur Sitzungsvorlage zusammengestellt.

Der Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Neuaufstellung Schmiede IlI" in Winnenden-
Hertmannsweiler ist die bestehende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Stadtgebiet Winnenden. Das

Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehenden Gewerbegebiete Schmiede | und Il an.

Die JUDO Wasseraufbereitung GmbH hat zusammen mit der beauftragten SCHATZ projectplan GmbH aus
Schorndorf eine Objektplanung Gebaude (Grobplanung) Neubau eines Produktions- und Lagergeb&udes in
der Johannes-Giesser-StraBe in Winnenden-Hertmannsweiler vorgelegt. Auf Grund der Nachfrage nach
einer groBen zusammenhangenden gewerblichen Fl&che mit einer GrundstiicksgroBe von circa 28.750 m?ist
die Herstellung einer offentlichen Verkehrsflache, eine Verlangerung der Johannes-Giesser-StraBe nach
Norden als StichstraBe mit einem Wendehammer am nérdlichen Ende, nicht mehr erforderlich. Die
Objektplanung Geb&dude (Grobplanung) der SCHATZ projectplan GmbH aus Schorndorf vom 03.09.2021 bildet
die Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf. Die Objektplanung Gebaude (Grobplanung) sieht den Neubau
eines Produktions- und Lagergebdudes mit einer Brutto-Grundfldche (BGF) von rd. 11.000 m? vor. Das
Gebaude hat an der sudlichen Gebaudeseite den Wareneingang und -ausgang mit einem Tiefhof mit
Laderampen fiir Lastkraftwagen, im Gstlichen Geb&udeteil das Lager mit einer Brutto-Grundflache (BGF)von
rd. 5.700 m?und im westlichen Geb&udeteil die Montagehalle mit einer Brutto-Grundfldche (BGF) von rd. 5.400
m?. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist durchgéngig mit 314,00 m {i NN geplant. Die relative Geb4udehdhe
betragt 323,80 m i NN, was einer absoluten Gebaudehdhe von rd. 9,8 m entspricht. Das Betriebsgelande wird

direkt tiber die bestehende Johannes-Giesser-StraBe erschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Neuaufstellung Schmiede llI" in Winnenden-Hertmannsweiler

werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Gewerbegebietserweiterung "Schmiede III"
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geschaffen. Die stadtebauliche Struktur in der naheren Umgebung ist Gberwiegend gewerblich gepragt. Fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert der Bebauungsplan eine an die ortliche

Situation angepasste Regelung.

Es wird vorgeschlagen, nach Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen entsprechend den
Ausfihrungen in der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage, den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

jeweils als Satzung zu beschlieBen.

C0O,-Relevanz:

. , Nein Ja positiv [] geringfiigig
Auswirkung auf den Klimaschutz O] negativ X erheblich [ ]

Begriindung / Optimierung: Im Plangebiet sind planungsrechtliche Festsetzungen, die positive Effekte auf
den Klimaschutz haben, festgesetzt. Dazu zahlen die Begrenzung der Grundflachenzahl (GFZ), die
MindestgroBe fiir Baugrundstiicke, die 6ffentlichen Grinflachen, die Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen fir Fahr- und Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen und fir private ErschlieBungswege, das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die Dachbegriinung von Flachdachern
sowie das Einsetzen einer insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen dienen dem Klimaschutz und der Gestaltung des Gewerbegebietes.

Verwaltungsaufwand:
. . . Nein Ja Vw-Aufwand wird erhéht [ ]
Auswirkung auf die Vw-Arbeit X Vw-Aufwand wird reduziert [
Anlagen:

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung (Anlage 1)

Satzungen Uber die Aufstellung des Bebauungsplans "Neuaufstellung Schmiede Ill" in Winnenden-
Hertmannsweiler und die &rtlichen Bauvorschriften (Anlage 2)

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans "Neuaufstellung Schmiede IlI" in Winnenden-Hertmannsweiler,
MaBstab 1:1.000, des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 25.10.2021(Anlage 3)

Textteil zum Bebauungsplan "Neuaufstellung Schmiede IlI" in Winnenden-Hertmannsweiler mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Stadtentwicklungsamts Winnenden
vom 25.10.2021(Anlage 4)

Begriindung zum Bebauungsplan "Neuaufstellung Schmiede IlI" in Winnenden-Hertmannsweiler mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Stadtentwicklungsamts Winnenden
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vom 25.10.2021(Anlage 5)
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