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Betreff:

Einbeziehungssatzung "Sidlich der WeinstraBe" in Winnenden-Hanweiler gemdB § 34 Abs. 4 Nr. 3

Baugesetzbuch (BauGB)
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1) Das Verfahren zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Stdlich der WeinstraBe” in Winnenden-
Hanweiler gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Planbereich: 35.01, wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) eingeleitet.

2.) MaBgebend ist der Abgrenzungsplan, MaBstab 1: 500, des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom

24.01.2021.
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Begriindung:

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und Wohnraum ist derzeit auf landes-, regional und kommunaler
Ebene ein zentrales Thema. Winnenden ist ein begehrter Wohnstandort. Allerdings besteht derzeit ein nur
sehr eingeschranktes Angebot an Wohnbaugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise

zur Folge hat.

Das Ziel des Stadtentwicklungsamtes ist es daher, weitere Wohnbauflachenpotentiale zu aktivieren. Hierzu
wurden entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ im gesamten Stadtgebiet
Bauflachenpotentiale erhoben und anhand verschiedener Kriterien und Umweltdaten bewertet.
AnschlieBend wurden diese 25 Bauflachenpotentiale vom Gemeinderat in der Sitzung am 10.05.2016
festgestellt und beschlossen. Im Rahmen des Beschlusses wurde das Stadtentwicklungsamt beauftragt,
zunachst die sechs priorisierten Baulandpotentiale kurz- bis mittelfristig zu entwickeln. Die Flache

Wiz Dornfelderweg Erweiterung in Winnenden-Hanweiler wurde ohne eine Priorisierung beschlossen.

Der Anlass fir die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Stdlich der
WeinstraBe” in Winnenden-Hanweiler gemaRB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Stadtgebiet Winnenden. Das Plangebiet befindet sich stdlich der WeinstraBe unterhalb
der bestehenden Gebaude. Die unbebauten Wiesenflachen stdlich der WeinstraBe sind fiir eine Bebauung
mit Einzelhdusern geeignet. Die Wiesenflachen befinden sich auBerhalb des bestehende
Bebauungszusammenhangs. Der Bebauungszusammenhang endet entsprechend der hdchstrichterlichen
Rechtsprechung regelmaBig am letzten Baukdrper. Ortliche Besonderheiten sind auch im Einzelfall nicht
vorhanden und die unbebaute Grundsticksflache pragt nicht den Siedlungszusammenhang. Die
innenliegende Wiesenflache liegt auBerhalb des bestehende Bebauungszusammenhangs, also im
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Bei einer GriBe von iiber 2.000 m?liegt eine sogenannte AuBenbereichsinsel

im Innenbereich vor. Die GroBe der drei Grundstlcke spricht gegen die Annahme einer Baullicke.

Mit einer sogenannten Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Grenze Innenbereich
und AuBenbereich festgelegt werden. Aus dem AuBenbereich, in dem nicht gebaut werden darf, wird dann

Innenbereich, der nach § 34 Abs. 1BauGB bebaubar ist.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Stdlich der WeinstraBe” in Winnenden-Hanweiler gemas
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen

werden. Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist nach § 34 Abs. 1 BauGB innerhalb
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der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Verfahren zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Stdlich der WeinstraBe” in Winnenden-Hanweiler
gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt, da es sich bei
dieser Einbeziehungssatzung um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB handelt. Im vereinfachten
Verfahren kann nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung abgesehen werden und eine Umweltprifung einschlieBlich der

Ausarbeitung eines Umweltberichts ist nicht erforderlich.

Im  gemeinsamen  Flachennutzungsplan ~ 2000-2015 (FNP) des  Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das Plangebiet als gemischte
Bauflache (Bestand) gem&B § 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB i. V. m. § 1Abs. 1Nr. 2 BauNVO dargestellt. Somit ist die

Einbeziehungssatzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Stdlich der WeinstraBe” in
Winnenden-Hanweiler gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird die vorstehend formulierte

Beschlussfassung empfohlen.

CO,-Relevanz:

. ) Nein Ja positiv [] geringfiigig [X]
Auswirkung auf den Klimaschutz [ hegativ X erheblich [

Begrindung / Optimierung: Klimarelevante Beschllsse stehen erst mit dem Vorliegen eines
Bebauungsplanentwurfs an.

Verwaltungsaufwand:

Nein Ja Verwaltungsaufwand wird erhoht

Auswirkung auf die Verwaltungsarbeit B ]
[]

Verwaltungsaufwand wird reduziert
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Anlagen:

Abgrenzungsplan zur Einbeziehungssatzung, MaBstab 500, des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom
24.01.2022 (Anlage 1)

ppt-Prasentation vom 08.02.2022
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