Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 135/2022
Federfihrendes Amt:

Stadtentwicklungsamt

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Vorberatung N 31.05.2022
Gemeinderat Beschlussfassung 0 28.06.2022
Betreff:

Bebauungsplan ,Zwischen Markt-, Turm- und MarienstraBe" in Winnenden und Satzung iber ortliche
Bauvorschriften gemdB § 74 der Landesbauordnung
- Behandlung von abgegebenen Stellungnahmen und erneute Entwurfsfeststellung

Beschlussvorschlag:

1)

2.)

3.)

4.)

5.)

6.)

Die wahrend der formlichen Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans "Zwischen Markt-, Turm-
und MarienstraBe" in Winnenden, Planbereiche 01.02 und 01.04, und einer Satzung Uber ortliche
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den
Ausfihrungen in Anlage 1zu dieser Vorlage behandelt.

Der zeichnerische Teil, der Textteil sowie die Begriindung werden gegenlber dem Beschluss vom
22.03.2022 geandert.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Zwischen Markt-, Turm- und MarienstraBe" in Winnenden,
Planbereiche: 01.02 und 01.04, und einer Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan wird erneut festgestellt.

MaBgebend ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans, MaBstab 1: 500, des Biiros schreiberplan
aus Stuttgart vom 14.02.2022 / 16.05.2022 und der Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen
und den 6rtlichen Bauvorschriften des Blros schreiberplan aus Stuttgart vom 14.02.2022 / 16.05.2022.

Die Begrindung vom 14.02.2022 / 16.02.2022 zum Bebauungsplan und zur Satzung uber ortliche
Bauvorschriften des Blros schreiberplan aus Stuttgart wird festgestellt.

Fur die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der ortlichen
Bauvorschriften wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen und die
Dauer der Auslegung auf 2 Wochen verkrzt wird.
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Begriindung:

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 22.03.2022 die Entwirfe des Bebauungsplans "Zwischen
Markt-, Turm- und MarienstraBe" in Winnenden und einer Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan festgestellt. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung tber ortliche Bauvorschriften
wurde anschlieBend vom 11.04.2022 bis 11.05.2022 6ffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt und parallel wurde
die Behordenbeteiligung durchgefihrt. Wahrend der Auslegungsfrist sind Stellungnahmen von Tragern
dffentlicher Belange und aus der Offentlichkeit abgegeben worden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind

in der Anlage 1zur Sitzungsvorlage zusammengestellt.

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil festgesetzt. Fur das Teilgebiet MK Tist die
offene Bauweise (o) und im Teilgebiet MK 2 an der MarktstraBe die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Im
Teilgebiet MK 2 wurde die Bauweise von einer geschlossenen Bauweise hin zu einer abweichenden Bauweise
geandert. Stadtebauliches Ziel ist es, zeitgemaBe Ladenflachen bereitzustellen und Wohnraum in zentraler
Innenstadtlage zu schaffen. Die stadtebauliche Bestandssituation in der mittelalterlichen, dicht bebauten
Innenstadt von Winnenden erfordert entlang der Markt- und TurmstraBe die Festsetzung der abweichenden
Bauweise, die zwar ein geschlossenes StraBenbild sichert, aber die ortstypisch schmalen seitlichen
Gebaudeabstande weiterhin ermaglicht. Die Gebdude im MK 2 halten zu den bestehenden Gebauden
MarktstraBe 21, MarktstraBe 27 und TurmstraBe 13 keinen oder nur einen sehr geringen Abstand (bis zu 1 m)
ein. Dies entspricht der charakteristischen stadtebaulichen Situation entlang der MarktstraBe und in der
Innenstadt, die auch durch den geplanten Neubau an der MarktstraBe fortgefihrt wird und Uber die
Festsetzung der abweichenden Bauweise gesichert werden soll.

In Kombination mit der Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflache konnen Abstandsflachen zu den
angrenzenden Bestandsgebauden gesichert werden.

Der bestehende Abstand zum Gebdude MarktstraBe 21 wird durch ein Zurtckspringen der Baugrenze
gegenlber der Grundsticksgrenze sowie einem von der Landesbauordnung abweichendem MaB der
Abstandsflache zu dieser Grenze gesichert. Die Abstandsflache kann an der geplanten AuBenwand zu dieser
Grundstlcksgrenze auf ein MaB von 0,5 m reduziert werden, wenn die Belange des Brandschutzes

bertcksichtigt werden.

Durch die Anderungen bei der Bauweise (§ 22 Abs. 1BauNV0) und der vom Bauordnungsrecht abweichenden
MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) ist der Bebauungsplanentwurf zu dndern. Die

Anderungen sind in der Anlage 5 gegeniibergestellt.
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Um zu vermeiden, dass wahrend der erneuten offentlichen Auslegung Stellungnahmen abgegeben werden,
uber die in der Gemeinderatssitzung am 28.06.2022 endgiltig beraten und beschlossen wird und sowohl aus
der Offentlichkeit und von den Tragern dffentlicher Belange neue Stellungnahmen abgeben, die bereits
wahrend der ersten offentlichen Auslegung hatten abgegeben werden kénnen, wird von der Maglichkeit des
§ 4a Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) Gebrauch gemacht. Danach kann bei einer erneuten
Auslegung bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden kdnnen. Nachdem der Bebauungsplanentwurf mit dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften bereits
einmal offentlich ausgelegt worden ist, ist die Anwendung dieser einschrankenden Bestimmung
gerechtfertigt, wodurch auch eine wesentliche Verfahrenserleichterung erreicht wird und eine Blockierung
des Satzungsbeschlusses durch immer wieder neu abgegebene Stellungnahmen vermieden wird. Zur
Verfahrensbeschleunigung wird von der Mdglichkeit des § 4a Abs. 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)
Gebrauch gemacht und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs

der ortlichen Bauvorschriften auf zwei Wochen verkiirzt.

Unter Hinweis auf die Begriindung zum Bebauungsplan, die nahere Angaben zum Planungsanlass und zu den
Zielen der Planung sowie zu den beabsichtigten Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften enthalt, wird
vorgeschlagen, nach Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen entsprechend den Ausfihrungen in
Anlage 1zu dieser Vorlage, den Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften

erneut festzustellen.

C0O,-Relevanz:

. . Nein Ja positiv || geringfigig DX
Auswirkung auf den Klimaschutz D negativ X erheblich

Begrindung / Optimierung: Im Plangebiet sind planungsrechtliche Festsetzungen, die positive Effekte auf
den Klimaschutz haben, festgesetzt. Dazu zéhlen die Begrenzung der Grundflachenzahl (GFZ), die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Stellplatzflachen und private ErschlieBungswege, die
Dachbegrinung von Flachdachern sowie das Einsetzen einer insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Klimaschutz und der Gestaltung des Stadtquartiers.
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Verwaltungsaufwand:

Nein Ja Verwaltungsaufwand wird erhoht

[]

Auswirkung auf die Verwaltungsarbeit Verwaltungsaufwand wird reduziert

Anlagen:

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung (Anlage 1)

Tarnliste zu den anonymisierten Stellungnahmen der Offentlichkeit (Anlage 1a)

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans "Zwischen Markt-, Turm- und MarienstraBe" in Winnenden des
Biiros schreiberplan GmbH aus Stuttgart vom 14.02.2022 / 16.05.2022 (Anlage 2)

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Zwischen Markt-, Turm- und MarienstraBe" in Winnenden des Biros schreiberplan GmbH aus Stuttgart vom
14.02.2022 / 16.05.2022 (Anlage 3)

Begriindung zum Bebauungsplan "Zwischen Markt-, Turm- und MarienstraBe" in Winnenden des Biiros
schreiberplan GmbH aus Stuttgart vom 14.02.2022 / 16.05.2022 (Anlage 4)

Gegeniiberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im Textteil mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Biiros schreiberplan GmbH aus Stuttgart vom 16.05.2022
(Anlage 5)



