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A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

B.  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI S. 357, ber. GBIl S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019

D. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
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1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Innerhalb des gewachsenen Wohngebiets sind in den vergangenen Monaten im Be-
reich Schillerstral3e, Uhlandstral3e, Breuningsweiler Strale und Herderweg mehrere
Bauvorhaben genehmigt worden. Das Wohngebiet am stiddstlichen Rand der Kern-
stadt Winnenden ist in den 1960er Jahren entstanden. Die Grundstiicke sind nahezu
vollstandig aufgesiedelt. Bauvorhaben sind aktuell nach dem rechtsgultigen Bebau-
ungsplan "Steinweg | - Herderweg" in Winnenden, Planbereich: 27.01, in Kraft getreten
am 14.11.1968, zu beurteilen. Das Wohngebiet befindet sich aktuell im Umbruch. In
den nachsten Jahren besteht auf Grund eines stetigen Generationenwechsels ein
wachsender Neu-, und Umbaubedarf. Aus stadtebaulicher Sicht besonders auffallend
sind die kleinteiligen tUberbaubaren Grundsticksflachen im rechtsgultigen Bebauungs-
plan "Steinweg | - Herderweg" in Winnenden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
in den Jahren 1967 und 1968 wurden die tUberbaubaren Grundsticksflachen nahezu
gebaudescharf im Bebauungsplan festgesetzt. Fir einzelne unbebaute Flachen wurde
dariiber hinaus weitere kleinteilige Uberbaubare Grundstiicksflache fir eine mdgliche
Bebauung festgesetzt. Insgesamt kann aus stadtebaulicher Sicht auf die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstuckeflachen und deren raumliche Verortung nicht mehr
schutzwirdig vertraut werden.

Das Thema Wohnen, konkret die Bereitstellung von Wohnbauflachen, hat eine hohe
Prioritat und sollte zielstrebig angegangen werden. Zu beriicksichtigen ist, dass die In-
nenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung hat. Winnenden ist ein begehrter
Wohnstandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschrénktes Angebot an
Wohnbaugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge
hat. Um weitere Wohnbaulandpotenziale fiir diese groRe Nachfrage zu finden und ge-
gebenenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt entsprechend dem Oberziel
10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ auch untergenutzte Flachen mit Entwicklungs-
potenzial identifiziert. Zu den Bauflachenpotenzialen zahlen die klassischen Baullicken,
die geringfligig genutzten Grundstlicke und die Flachen mit Entwicklungspotenzial. Bei
der klassischen Bauliicke steht ein unbebautes erschlossenes Grundstiick, das bau-
planungsrechtlich bebaubar ist und keine Bodenordnungsmafinahmen erfordert, fir ei-
ne Bebauung sofort zur Verfiigung. Bei dem geringfligig genutzten Grundstlick steht
ein im Vergleich zur Umgebungsbebauung bzw. zum baurechtlich zulassigen Maf3 ge-
ring bebautes erschlossenes Grundstiick, das bauplanungsrechtlich bebaubar ist, fur
eine Bebauung zur Verfligung. Bei der Flache mit Entwicklungspotenzial steht eine zu-
sammenhangende unbebaute Flache, fur die das erforderliche Planungsrecht noch zu
schaffen ist und die Bodenordnung noch nicht vollzogen ist, fiir eine Bebauung zur Ver-
fugung.

Die Stadt Winnenden verfolgt mit einem kommunalen Flachenmanagement die Strate-
gie mit Flachen und Boden effizient und wirtschaftlich umzugehen. Ziel dieser Strategie
ist es den Flachenverbrauch zu reduzieren und verstarkt Bauflachenpotenziale im In-
nenbereich zu aktivieren.

Durch die Nutzung von Bauliucken wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelas-
tet und die Zersiedelung der Landschaft reduziert. Baullicken werden haufig verursacht
durch private Bodenbevorratung insbesondere mit dem Ziel, das Grundstlick spéater
den Kindern oder den Enkeln zu tberlassen.
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Der Anlass fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Uhlandstrasse / Herder-
weg" in Winnenden ist die bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Stadtge-
biet Winnenden. Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt von Winnenden in einer
Randlage sudostlich der Innenstadt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Uhlandstrasse / Herderweg" in Winnenden
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Wohnraum zu
schaffen und eine stadtebaulich geordnete, mal3volle Entwicklung der 6rtlichen Situati-
on sicherzustellen.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren "UhlandstraBe / Herderweg" in Winnenden wird im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefiihrt, da es sich bei diesem Be-
bauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Die Flache des
Plangebiets umfasst 26.818 m2. Damit liegt die zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter den zuldssigen 70.000 m?, die als Obergrenze zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens definiert ist.

Daruber hinaus ist nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eine Prifung des Einzelfalls, in Be-
zug auf zu erwartende Umweltauswirkungen, nicht notwendig, da die zulassige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO des Plangebiets auch unter dem Schwellen-
wert von 20.000 m2 liegt, ab dem eine Vorprifung des Einzelfalls notwendig wird. An-
haltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, der betroffenen Offentlich-
keit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden, den berthrten Behor-
den und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach 8 2 a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5Satz3 und
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

In Verbindung mit der Satzung fur den Bebauungsplan wird zur Durchfiihrung bauge-
stalterischer Absichten auch eine Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften gemaf
§ 74 LBO erlassen. Das Verfahren fir den Erlass der drtlichen Bauvorschriften richtet
sich geman 8§ 74 Abs. 7 LBO in vollem Umfang nach den fur den Bebauungsplan gel-
tenden Vorschriften.
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3.

3.1

3.2

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der raumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamtkon-
zept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle raumli-
chen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung
und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsverordnung der
Landesregierung fur verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesentwicklungsplans
werden fur die zwolf Regionen des Landes durch die Regionalplanung konkretisiert.
Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz bei den Tragern der
Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fur die kommunale Bauleitplanung und
die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdnnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausibung nicht tGberwunden werden. Die Ziele sind auch fir
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung o6ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planungen
und Mal3nahmen tberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsétze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwagung
und bei der Ermessensausibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu bericksich-
tigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
GroRRe Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die GrofR3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich ge-
worden.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemal der Strukturkarte des Verbands
Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grof3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).
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In der Raumnutzugskarte des Regionalplans ist die Flache als Siedlungsflache Woh-
nen und Mischgebiet nachrichtlich dargestellt.

Abb. 1: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands Regi-
on Stuttgart

3.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das
Plangebiet, als Wohnbauflache (Bestand) gemald 85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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Abb. 2: Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

3.4 Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen in nordlicher Richtung der rechtsgultige Bebauungsplan
"Steinweg 11" in Winnenden, Planbereich: 12.02.30, vom 10.01.1973, in dstlicher Rich-
tung der Bebauungsplan "Mdrikeweg" in Winnenden, Planbereiche: 27.01.30, vom
06.05.1980, in sudlicher Richtung befindet sich Grinland und in westlicher Richtung
der Baulinienplan "Unterer Stockach" in Winnenden, Planbereich: 28.01.10, vom
01.03.1954 an.

Der Bebauungsplan "Uhlandstral3e / Herderweg" in Winnenden Uberlagert den rechts-
gultigen Bebauungsplan "Steinweg 1" in Winnenden, Planbereich: 27.01.10, vom
13.11.1968 vollstandig.

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans "Uhlandstral’e / Herderweg" in Winnenden
werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften flr den
Uberlagerten Bereich des Bebauungsplans "Steinweg I" in Winnenden aufgehoben.
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3.5 Bauflachenpotenziale im Stadtgebiet der GroR3en Kreisstadt Winnenden

Der Gemeinderat der Gro3en Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.05.2016 die Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen fur das Stadt-
gebiet der GroRRen Kreisstadt Winnenden beschlossen.

Die Wohnbauflache Kesselrain V bildet eine Wohnbauflachenarrondierung am 6stli-
chen Ortsrand von Winnenden, die durch Beschluss des Gemeinderates in das Ar-
beitsprogramm des Stadtentwicklungsamtes der Gro3en Kreisstadt Winnenden aufge-
nommen wurden.

Sofort verfigbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden knapp
und die Aktivierung von Bauflachenpotenzialen ist eine andauernde Herausforderung,
die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jingst Uber die Flichtlingszuwande-
rung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritat und sollte, ohne Abwendung von erprobten stadtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat wei-
terhin Vorrang vor der AuRRenentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn- und
Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschranktes Angebot an
Baugrundstiicken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

Um weitere Bauflachenpotenziale fiir diese groRe Nachfrage zu finden und gegebe-
nenfalls zu entwickeln hat das Stadtentwicklungsamt der Grol3en Kreisstadt Winnen-
den entsprechend dem Oberziel 10 im Stadtentwicklungskonzept 2020+ der GrolRen
Kreisstadt Winnenden, neben den im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
dargestellten geplanten Wohnbauflachen und geplanten gewerblichen Bauflachen,
u. a. untergenutzte Flachen mit Entwicklungspotenzial und Arrondierungsmaglichkeiten
untersucht. Die Prifung nach stadtebaulich geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen er-
folgte mit der MaRRgabe, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
und gewerblichen Bauflachen durch einen Flachentausch, an anderer Stelle im Stadt-
gebiet, gemarkungstbergreifend an einem aus stadtebaulichen Griinden geeigneteren
Standort darzustellen.

Im Rahmen dieser stadtebaulichen Prifung sind vom Stadtentwicklungsamt der Gro-
Ben Kreisstadt Winnenden Bauflachenpotenziale in Winnenden und den Stadtteilen in
Ubersichtslageplanen dargestellt, die weiterverfolgt werden sollen (vgl. Abbildungen 3
und 4).
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Abb. 4. Bauflachenpotenziale Winnenden (Sudteil), Stand: 25.02.2016

In den Abbildungen 3 und 4 sind die Wohnbauflachenpotenziale und die gewerblichen
Bauflachenpotenziale vollflachig rot bzw. blau dargestellt.

Go: Untere Schray 2,0 ha Bebauungsplan
W Adelsbach I 7,6 ha Bebauungsplan
Wo, Seewasen 1,8 ha Bebauungsplan (und FNP-Anderung)
Wo: Kesselrain V 1,0 ha Bebauungsplan

Die Wohnbauflache Kesselrain V und der Bereich des Bebauungsplans "Eichendorf-
weg" in Winnenden bildet eine Wohnbauflachenarrondierung am &stlichen Ortsrand
von Winnenden.

4. Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:
= Im Norden durch die Schillerstral3e;

= im Osten durch die 6stliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke mit den Flst. Nr.:
6414, 6419, 5204, 5186, 5187, 5201, 5175, 5176, 5178/2, 6809;

= im Siuden durch die siudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks mit der Flst. Nr. 6809
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= im Westen durch die Breuningsweiler Strafl3e.

Alle Flurstiicke befinden sich auf der Gemarkung Winnenden.
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Abb. 5: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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5.

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Bestand

Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraumlich gehért Winnenden zur Gbergreifenden Einheit des Neckarbeckens, an
die sich westlich der Schurwald und Welzheimer Wald angliedert. Das Stadtgebiet hat
Anteil am Naturschutzgebiet Oberes Zipfelbachtal mit Seitenklinge und Teilen des
Sonnenbergs.

Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt in sudlicher Lage des Stadtgebietes von
Winnenden. In stdlicher Richtung schlieRen Grinlandflachen mit Weinbergen an.

Nutzung

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum einen Teil bebaut und grof3flachig versiegelt
und werden zum anderen Teil als Grunlandflache genutzt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen be-
kannt. Grundsatzlich kénnen Altlasten und Altlastenverdachtsflachen nicht ausge-
schlossen werden.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die auf3ere ErschlieBung des Plangebiets er-
folgt Uber die Breuningsweiler Stral3e.

Die innere ErschlieBung tber die UhlandstralRe und den verkehrsberuhigten Herder-
weg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Siidlich des Einzugsbereichs des Plan-
gebiets befindet sich die Haltestelle Hermann-Léns-Weg, die durch die Buslinien 331
und 333 bedient wird. Ebenso befindet sich dstlich des Plangebiets Zugang zu weite-
ren Buslinien Uber die Haltestellen Hermann-Schwab-Halle oder Winnenden-Kelter.
Dort verkehren die weiteren Buslinien 337 und 339. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
verkehren die Busse der vier Linien jeweils tagsiiber (Montag - Freitag) Gberwiegend
im Stundentakt.

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagsuber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.

Ver- und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.
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Trinkwasser — Die Wasserversorgung kann grundsétzlich, zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung, Uber das Leitungsnetz der Stadtwerke Winnenden GmbH sichergestellt wer-
den.

Entwasserung — Die Entwasserung fur Schmutzwasser und Regenwasser kann
grundsatzlich, zum Zeitpunkt der Planaufstellung, tber das Kanalhetz der Stadt Win-
nenden sichergestellt werden. Die Entwéasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem.

6. Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Uhlandstral3e / Herderweg" in Winnenden
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um mehr Wohnbaufla-
che zu schaffen sowie eine stadtebaulich geordnete, maf3volle Entwicklung der ortli-
chen Situation sicherzustellen.

6.1 Gliederung des Plangebiets

Im Wesentlichen gliedert sich das Plangebiet in eine Bauflache. Die Wohnbauflache
bildet die planungsrechtliche Grundlage fir die bauordnungsrechtliche Genehmigung
von baulichen Anlagen.

6.2 Bebauung

Die geplante Bebauung mit drei Mehrfamilienh&usern bildet den stadtebaulichen Uber-
gang zur bestehenden Bebauung und den Lickenschluss zur Siedlungsentwicklung
sudlich der Schorndorfer Strafl3e am dstlichen Ortsrand.

6.3 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die auf3ere ErschlieRung des Plangebiets er-
folgt Uber die Breuningsweiler Strafl3e.

Die innere ErschlieRung uUber die UhlandstraRe und den verkehrsberuhigten Herder-
weg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Siidlich des Einzugsbereichs des Plan-
gebiets befindet sich die Haltestelle Hermann-Léns-Weg, die durch die Buslinien 331
und 333 bedient wird. Ebenso befindet sich dstlich des Plangebiets Zugang zu weite-
ren Buslinien Uber die Haltestellen Hermann-Schwab-Halle oder Winnenden-Kelter.
Dort verkehren die weiteren Buslinien 337 und 339. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
verkehren die Busse der vier Linien jeweils tagsiuber (Montag - Freitag) tberwiegend
im Stundentakt.
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6.4

6.5

6.6

7.1

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagstiber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.

Ver- und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Wasserversorgung erfolgt durch die Ringleitung DN 100 innerhalb
der Straf3e Paul-Wd6hrle-Ring.

Der Versorgungsring DN 100 ist mit Rohren DN 100 GGG, |.Z./ZMU, in offener Bau-
weise hergestellt. Fir die geplanten Gebaude sind bereits Hausanschlisse aus PE -Hd
dA 63 mm (= 5 Abgénge von den Hauptleitungen) hergestellt.

Entwéasserung — Die Entwéasserung flr Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt im
modifizierten Trennsystem.

Die Ableitung des Schmutzwassers und des Regenwassers erfolgt tiber den bestehen-
den Mischwasserkanal.

Verkehrstechnische Untersuchung

Durch die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplans "Uhlandstral3e / Her-
derweg" in Winnenden wird kein zuséatzlich induzierter Verkehr erwartet, da sich die
Anzahl der Wohneinheiten und das Wohnungsgemenge nicht wesentlich &ndern.

Der Herderweg gilt als verkehrsberuhigte Flache.

Schallimmissionen

Durch die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplans "UhlandstraRe / Her-
derweg" in Winnenden werden keine moéglichen Pegelerh6hungen erwartet.

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — Entsprechend der Art der zulassigen Nutzungen der um-
schlielBenden rechtsgultigen Bebauungspléane, Bebauungsplan "Steinweg 11" in Win-
nenden, Planbereich: 12.02.30, vom 10.01.1973, in dstlicher Richtung der Bebauungs-
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plan "Moérikeweg" in Winnenden, Planbereiche: 27.01.30, vom 06.05.1980, in sudlicher
Richtung befindet sich Griinland und in westlicher Richtung der Baulinienplan "Unterer
Stockach” in Winnenden, Planbereich: 28.01.10, vom 01.03.1954, ist ein allgemeines
Wohngebiet gemaR 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen auf-
grund ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen. Wohngeb&ude
sind bauliche Anlagen, die zum Wohnen geeignet und bestimmt sind. Der Begriff des
"Wohnens" umfasst die Gesamtheit der mit der Fihrung eines hauslichen Lebens ver-
bundenen Tatigkeiten und deren eigenstandige Gestaltung. Ihm ist eine gewisse Dauer
eigen.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuldssig sind, nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Damit der vorhandene Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten und der
geplante Gebietscharakter fir das geplante Baugebiet nicht gestdrt wird, sind Anlagen
fur sportliche Zwecke nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und somit nicht zulassig. Durch den Betrieb einer Anlage fir sportliche Zwe-
cke nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kénnen Stérungen auf die umliegenden Nutzungen
ausgehen. Anlagen fur sportliche Zwecke wirden im Umfang und der Typik im Sinne
des § 15 Abs. 1 S. 1 BauNVO der Eigenart des Baugebiets widersprechen, da sie ob-
jektiv erkennbar in keiner verniinftigen Relation zu dem Plangebiet stehen. Als Voraus-
setzung flur die Zulassigkeit des Ausschlusses einer bestimmten Art von Nutzungen
muss die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt al-
lein darauf an, dass das durch die Zweckbestimmung der Baugebietsnorm festgelegte
Ziel erreicht werden kann. Demnach durfen nicht die der allgemeinen Zweckbestim-
mung dienenden Hauptnutzungen ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die
in den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil
des Bebauungsplans werden oder in dem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Damit der vorhande-
ne Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten nicht gestort wird, sind alle
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit nicht zulassig. Da die allgemeine Zweckbestimmung der
Baugebiete im Wesentlichen durch die allgemein zuléssigen Nutzungen gepragt wird,
bedarf es fur den Ausschluss aller Ausnahmen keiner stadtebaulichen Begriindung und
demzufolge auch keiner besonderen Rechtfertigung in der Begriindung des Bebau-
ungsplans. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldssig, da mit einem
Betrieb des Beherbergungsgewerbes, zwangslaufig verbundene Stérungen und sons-
tige Beeintrdchtigungen insbesondere durch den Kraftfahrzeugverkehr der Nachbar-
schaft verbunden sein kénnen. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen
fir Verwaltungen sind nicht zulassig, da sie im engeren Sinne weder der Versorgung,
der gesellschaftlichen Kommunikation noch der Daseinsfir- und -vorsorge dienen. Gar-
tenbaubetriebe sind nicht zulassig, da Sie mit der Zweckbestimmung des allgemeinen
Wohngebiets, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll, in Bezug auf GréRe und Ar-
beitsweise nicht dem Gebietscharakter des Plangebiets entspricht. Zudem stehen sie
dem stadtebaulichen Ziel, Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung des Wohn-

Vermessungsburo Dipl.-Ing. E. MeBmer | Schwaikheim Seite 13 von 25



Bebauungsplan "UhlandstraBe / Herderweg" in Winnenden

Begriindung 20.09.2021

7.2

raumbedarfs, entgegen. Tankstellen sind nicht zulassig, da sie nicht der Versorgung
des Plangebiets dienen und mit einer Tankstelle, Stérungen der Nachbarschaft ver-
bunden sein kdénnen.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Ele-
ment. Das fur die jeweilige ortliche Situation angemessene beziehungsweise vertretba-
re Mal3 der baulichen Nutzung ist unter Berlcksichtigung der in 8§ 1 Abs. 6 BauGB auf-
gefuhrten Belange zu bestimmen, insbesondere der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile sowie des Umweltschutzes, vor allem des Bodenschutzes.
Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden sollte
eine moglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt werden. Da
Bauflachen nicht unbegrenzt zur Verfligung stehen, sollten die Nutzungsmdéglichkeiten
bei der Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzungen in-
nerhalb des Maf3es der baulichen Nutzung werden als Hochstmall festgesetzt. Die
Festsetzung als Hochstmal fiigt sich dem System der planungsrechtlichen Vorschrif-
ten, die allgemein den einschrdnkenden Rahmen bestimmen, innerhalb dessen die
Baufreiheit gewdahrleistet ist, ein. Die Hochstmalvorschrift, wurde festgesetzt, da sie
die von den Festsetzungsmaoglichkeiten die in die Baufreiheit am wenigsten eingreifen-
de Bestimmung ist.

Zur eindeutigen Bestimmung des Malf3es der baulichen Nutzung ist fir die Maf3festset-
zung die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse, die Erdgeschossful3bo-
denhdhe (EFH) und die H6he baulicher Anlagen ausreichend.

Grundflachenzahl (GRZ) — Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaf
8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO st in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Die Grundflachenzahl gibt
an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fur die GRZ | erfordert nicht,
dass diese zwingend innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche umsetzbar ist.
Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) stellt eine kumulative Festsetzung dar.
Weitere Festsetzungen, wie z. B. die Uberbaubare Grundstucksflache, sind dem stad-
tebaulichen Konzept entsprechend gewéahlt und zu beachten.

Die  zuldssige Grundflache ist  durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die zulassige Grundflache fir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache ist bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 zuldssig. Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 ist die Kappungsgrenze
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nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO erreicht und diese soll aus stadtebaulichen Griinden
auch nicht Gberschritten werden. Durch die sogenannte Kappungsgrenze ist aus stad-
tebaulichen Grinden gewdhrleistet, dass 0,2 der Grundstticksflache, aus Griinden des
Bodenschutzes, nicht bebaut werden.

Zahl der Vollgeschosse — Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Die Zahl
der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Als
oberstes Geschoss ist darliber hinaus noch ein Nicht-Vollgeschoss zulassig.

Erdgeschossfullbodenhdhe — Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans an-
gegebene Erdgeschol3fuRbodenhdhe (EFH) gibt die Bezugshohe fur die weiteren H6-
henfestsetzungen der baulichen Anlagen an.

Die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) kann um 20 cm Uber- bzw. unterschritten wer-
den. Die Erdgeschossfuibodenhdhe (EFH) ist die Oberkante des Rohbodens im Erd-
geschoss.

Hohe baulicher Anlagen — Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1
BauNVO die Oberkante First des hdchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

Die maximal zulassige Geb&udehdhe (FH max.) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugstberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern
die Aufbauten mindestens 1,0 m von der Traufkante zurlickversetzt sind. Das Zuruck-
versetzen der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Traufkante gilt nicht far Auf-
zugsuberfahrten.

Die maximal zulassige Firsththe (FH max.) des Hautgeb&dudes ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans als absolute Hohe Uber Normal Null (m 0. NN) festgesetzt.
Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebauden mit Satteldach muss mindes-
tens 0,5 m niedriger als der Hauptfirst ausgefihrt werden.

Entsprechend der Bauweise sind Doppelhauser als Grenzbauten zuldssig. Bei Einzel-
hausern im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO ist die Haus-
form mit seitlichen Grenzabsténden, fir die angrenzenden Grundstiicke innerhalb ei-
nes im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bereichs einer Abgren-
zung unterschiedlicher Festsetzungen der Héhen baulicher Anlagen (FH max), durch
eine offentlich-rechtliche Sicherung (Vereinigungsbaulast), gegenseitig zu vereinbaren.

7.3 Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht tUberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise — Die Bauweise ist nhach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt.
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In Verbindung mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind nur Einzelhduser, die eine
Lange von 30 m nicht Uberschreiten, zuldssig. MalRgebend sind die Geschosse lber
dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, die stadtebaulich in Erscheinung treten.

Das wesentliche Merkmal der Bauweise ist der seitliche Grenzabstand der Geb&ude.
Die offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. Der
§ 22 BauNVO betrifft nur Geb&ude und keine sonstigen baulichen Anlagen. Stadtebau-
liches Ziel ist es, eine mal3volle Verdichtung sicherzustellen, die keine Belastigungen
oder Storungen durch eine zu hohe Dichte hervorruft. Die offene Bauweise tragt zu ei-
ner Auflockerung und Durchgriinung der Bebauung bei. Die Festsetzung von unter-
schiedlichen Hausformen ist aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich und Be-
griffs- und Abgrenzungsschwierigkeiten konnen vermieden werden. Die jeweilige Lan-
genbeschrankung entspricht der Objektplanung (Entwurfsplanung) und ist stadtebau-
lich begriindet.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen — Die uiberbaubaren und
die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23 BauNVO im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Die uberbaubare Grundsticksflache regelt die Verteilung der baulichen Nutzung auf
dem Grundstick. Um zwischen den einzelnen Gebauden eine stadtebauliche Durch-
l&ssigkeit zu erhalten sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans, durch eine so-
genannte X-Linie, Bereiche unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Uber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebéaudeteile kann in geringfiigigem Aus-
mafd zugelassen werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff "in geringfligigem Ausmal"
entzieht sich einer generellen Festlegung. Vielmehr ist das Ausmal relativ, jeweils be-
zogen auf die GroéRenordnung des Gebaudes, zu bestimmen. Zur Bestimmung des
Begriffs "in geringfliigigem AusmalR" kann ferner unter Bericksichtigung des in
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO enthaltenen Rechtsgedankens auf die bauordnungsrecht-
liche Regelung des § 5 Abs. 6 LBO zuriickgegriffen werden, d. h. bei Gebaudeteilen,
die den in dieser Vorschrift festgelegten Voraussetzungen entsprechen und die des-
halb bei der Bemessung der Abstandsflache auRer Betracht bleiben, kann zugleich
auch angenommen werden, dass sie nur "in geringfigigem AusmafR" im Sinne des
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO vortreten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zuldssig. Insgesamt dirfen Balkone eines Gebaudes maximal 50 % der Gebéau-
deldnge betragen. Die Beschrankung der Uberschreitung der Baugrenze durch Balko-
ne ist stadtebaulich begriindet.

Bei Staffelgeschossen ist die AuRenwandauf3enkante des Staffelgeschosses an der in
nordliche Richtung zugewandten Seiten um mindestens 1,5 m, an der in dstliche und
westliche Richtung zugewandten Seiten um mindestens 2,0 m und an der in sidliche
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Richtung zugewandten Seite um mindestens 2,9 m hinter die AuRenwandauf3enkante
des darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen. Dadurch ist die sichtbare Wand-
flache an allen Seiten reduziert und das Staffelgeschoss an allen Seiten zurtickgesetzt.

Das Zuriickversetzen von der AuRenwand gilt nicht fir Treppenraume, da diese nur
untergeordnet in Erscheinung treten.

Stellung baulicher Anlagen — Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans durch Darstellung der Geb&auderichtung festgesetzt.

Durch die vorgeschriebenen Gebauderichtungen wird die Stellung der baulichen Anla-
gen vorgegeben. Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen zielt auf die Aus-
richtung der Langsachse von Gebauden ab. Bei Gebaduden mit einem Flachdach ergibt
sich die Langsachse aus dem Verhdltnis der Seiten zueinander. Die Festsetzung der
Stellung der baulichen Anlagen entspricht der Objektplanung (Entwurfsplanung) und ist
stadtebaulich begriindet.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen

Flachen fur Stellplatze — Stellplatze nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Um-
grenzung von Flachen fir Stellplatze mit der Zweckbestimmung St und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern au-
Rerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dienen. Die Festsetzung von Flachen fir
Stellplatze dient der Sicherstellung der Flachen fir den ruhenden Verkehr auf3erhalb
der offentlichen Verkehrsflachen und der sich insoweit aus den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften ergebenden Verpflichtungen zur Herstellung von sogenannten not-
wendigen Stellplatzen. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze sollen
Stellplatze und keine Gebaude hergestellt werden.

Nach der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 i. V. m. der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplat-
ze) vom 28.05.2015 sind je Wohneinheit zwei geeignete Fahrradabstellplatze notwen-
dig und zwar wettergeschuitzt und leicht zuganglich. Die Fahrradstellplatze sollen so
hergestellt sein, dass Fahrrader unterschiedlicher Art und Grol3e standsicher einge-
stellt werden konnen. Die Gefahr von Beschadigungen soll minimiert sein. Der Fahr-
radrahmen soll mit einem Bligelschloss diebstahlsicher am Abstellplatz befestigt wer-
den konnen.

Flachen fiir Gberdachte Stellplatze — Uberdachte Stellplatze (Carports) nach
§ 12 BauNVO sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Gberdachte Stell-
platze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.
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7.5

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mindestens dreiseitig offene tberdachte Stell-
platze zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Gberdachte Stellplatze (Carports) sollen
Stellplatze und keine Gebaude hergestellt werden.

Flachen fir Garagen — Garagen nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen sind Gebaude oder Geb&audeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen fir die Garagen- bzw.
Sockelgeschoss sind zusammenhangenden Garagen- bzw. Sockelgeschoss moglich.
Die Garagen- bzw. Sockelgeschoss sind oberirdische bauliche Anlagen die stadtebau-
lich in Erscheinung treten. Daher regeln die Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Zu-
lassigkeit von Garagen zwischen den dariiber liegenden Gebéaudeteilen.

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen mit der Zweckbestimmung Tg zuléssig. Tief-
garagen sind Garagen, deren Ful3boden im Mittel nicht weniger als 1,5 m unter der Ge-
landeoberflache liegen. Garagen, die keine Tiefgaragen sind, sind nur innerhalb der
der Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit der Zweckbestimmung Ga und inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebenanlagen — Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung Na und innerhalb der tberbaubaren Grundstiucksfla-
chen zulassig. Im Bebauungsplan ist nach § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO die Zulassigkeit
der Nebenanlagen und Einrichtungen rdumlich eingeschrénkt, um bauliche Anlagen
raumlich zusammenzufassen.

Ausnahmsweise sind Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder
Feuerstétten) bis 15 m?3 Bruttorauminhalt innerhalb der tGberbaubaren und nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen
nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit gebietsheimischen, standortgerechten
Straucher zur offentlichen Verkehrsflache eingefriedet sind. In begrenzter Anzahl sind
ausnahmsweise Geschirrhitten stéadtebaulich vertretbar.

Verkehrsflachen

Die offentliche StraRenverkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Bei der offentlichen Stral3enverkehrsflache handelt es sich um die Uhland-
stral3e und den Herderweg. Der Herderweg gilt als verkehrsberuhigte Flache.

Die StralRenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt. Durch die StralRenbegrenzungslinie werden Stral3enverkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung untereinander und gegenuber Bauflachen
abgegrenzt. Die StralRenbegrenzungslinie ist zwingender Bestandteil eines qualifizier-
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ten Bebauungsplans. Fir die Ermittlung der Grundflache als MalR der baulichen Nut-
zung ist die Flache des Baugrundstiicks mafl3gebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

Die Einfahrtsbereiche fur die Garagen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans festgesetzt.

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Der gekennzeichnete Bereich ist im Hinblick auf die Bedirfnisse des Ver-
kehrs und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten freizuhalten.

7.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen —
Die Belage von Stellplatzflachen sind, mit Ausnahme der Beldge fir Lastkraftwagen,
wasserdurchlassig auszufuhren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge zu sichern.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versi-
ckern.

Wasserdurchlassige Ausfihrung von privaten Wegeflachen — Die Belage von pri-
vaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfu-
genpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit
der Belage zu sichern.

7.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen, die eine Eingrinung des
Plangebiets gewahrleisten sollen, festgesetzt. Um eine grinordnerische Qualitat im
Plangebiet zu etablieren, sind folgende grtinordnerische MaRnahmen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Anpflanzen von Baumen - Standort fir einen Einzelbaum — Der Standort fiir einen
Einzelbaum ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. In begrinde-
ten Einzelféllen kann der Standort der Bdume geringfiigig um maximal 3,0 m verscho-
ben werden.

Der Baum ist entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 Baume) mit einem
Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit
Drahtballierung (mDB), zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflache fr
den Baum ist offen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ein abgangiger Baum ist
durch eine gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen.

Die Festsetzung von einem Standort fur einen Einzelbaum trifft Regelungen zur An-
pflanzung eines Baums mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung
der privaten Baugrundstiicke — Die unbebauten und unbefestigten Flachen der priva-
ten Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
gartnerischen Gestaltung gehéren eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und
Stauden sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen). Die Straucher sind entspre-
chend der Strauchliste (IV Pflanzliste, 1.2 Straucher) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Die Festsetzung von Flachen zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke trifft Rege-
lungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den privaten Grundstiicksflachen. Die Bepflanzung der privaten Baugrundstiicke hat
die raumliche Gestaltung, die Gebietsdurchgriinung, die Verbesserung des Siedlungs-
klimas sowie die Wasserriickhaltung zum Ziel. Die Begriinung der Baugrundstiicke si-
chert ein durchgrintes Wohnumfeld.

Extensive Dachbegriinung — Flachdacher (FD) von Haupt- und Nebengebauden,
Gebaudeteilen, tUberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen, mit Ausnahme von
Flachen fur Dachterrassen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwich-
sigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Aufbaustérke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm
betragen. Das Wasserspeichervermégen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Ab-
flussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegri-
nungssubtrat zu verwenden. Dachbegrinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solar-
thermieanlagen ist zulassig.

Die Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung aus niederwichsigen, trockenheits-
resistenten Stauden und Grasern trifft Regelungen zur Verminderung von Oberfla-
chenabflissen (Regenwasserriickhalt und Regenwasserverdunstung), zur Gebiets-
durchgrinung und zur Verbesserung des Siedlungsklimas. Die extensive Dachbegri-
nung hat eine Ausgleichseignung fir die Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaft
und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. Die Flachen fur Dachterrassen
sind von der extensiven Dachbegriinung ausgenommen. Die Aufbaustarke der exten-
siven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeichervermo-
gen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es ist ein
schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung
in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Verpflichtung fir eine extensive Dachbegriinung gilt nicht flr untergeordnete Ge-
baudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und Geschirrhiitten
(Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstétten). Die genannten Ge-
baudeteile und Geschirrhitten sind Uberwiegend nicht fiir eine extensive Dachbegri-
nung vorgesehen. Die Dachform einer Geschirrhitte ist ein Sattel- oder Pultdach mit
geringer Dachneigung. Wegen den besonderen Anforderungen fiir eine Dachkonstruk-
tion flr eine extensive Dachbegrinung gilt fir die genannten Gebaudeteile und Ge-
schirrhitten keine Verpflichtung. Grundsatzlich wird fir alle baulichen Anlagen mit ei-
ner flachen Dachneigung eine extensive Dachbegriinung empfohlen.
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7.8

Begrunung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse — Garagen mit einer Nutzflache
Uber 100 m?, zugehdrige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum Wohngebaude ge-
horende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagen- bzw. Sockelgeschosse) sind zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Wege.
Die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung muss mindestens 40 cm betragen.

Die Festsetzung einer Begrinung der Garagen- und Sockelgeschosse trifft Regelun-
gen zur Begrinung. Die Begrinung der Garagen- und Sockelgeschosse hat die raum-
liche Gestaltung, die Gebietsdurchgrinung, die Verbesserung des Siedlungsklimas
sowie die Wasserriickhaltung zum Ziel. Die Begrinung der Garagen- und Sockelge-
schosse sichert ein durchgriintes Wohnumfeld.

Abweichend kann die Aufbaustarke bzw. die Erdiuberdeckung im Anschlussbereich
zwischen der AulRenwandaufRenkante und dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, in ei-
nem Abstand von maximal 3,0 m, zwischen 0 cm und mindestens 40 cm betragen.

Die abweichende Festsetzung berlcksichtigt die konstruktive Hohenlage der Erdge-
schossful3bodenhéhe eines Gebdudes und die konstruktive Hohenlage des darunter
liegenden, auskragenden Garagen- bzw. Sockelgeschosses.

Begrunung der Tiefgaragengeschosse — Tiefgaragen sind erdiberdeckt mit mindes-
tens 40 cm Erdsubstrat auszufuihren. Diese Flachen sind zu begriinen. Fir Tiefgaragen
ist eine Erdiuiberdeckung und Begriinung erforderlich, um diese in das Gebiet zu integ-
rieren. Nicht erdiberdeckte seitliche Wandflachen der Tiefgaragen sind mit Erde anzu-
bdschen oder zu begriinen.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenbaukdrpers erforderlich sind

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen, Be-
festigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
den angrenzenden privaten Baugrundsticken bis zu einer Tiefe von 0,25 m festge-
setzt.

Die genannten MalRnahmen sind zur Herstellung des Stral3enbaukdrpers erforderlich.
Durch die Festsetzung kénnen aulR3erhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen hergestellt werden. Die
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen werden nicht dauernd
oder uberhaupt als Verkehrsflache benétigt. Die Aufschuttungen, Abgrabungen und
Befestigungen stellen Eingriffe in die an die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden privaten Baugrundstiicke dar. Der 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB schafft die
planungsrechtliche Grundlage, da es zweifelhaft sein kann, ob die planungsrechtliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Aufschiittungen, Abgrabungen und Befes-
tigungen einschlief3t. Im Interesse der Grundstiickseigentiimer der privaten Baugrund-
stucke unterleibt die Zuziehung der Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Be-
festigungen zu den Verkehrsflachen, um eine Minderung des MalRes der baulichen
Nutzung auf den privaten Baugrundstiicken zu vermeiden. Mit der Festsetzung von
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Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen ist grundsatzlich die
Nutzung der privaten Baugrundstiicke ohne Einschrankungen maglich.
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8. Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

8.1 Anforderungen an die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung — Fur Hauptgebaude, Gebaudeteile, Giberdachte Stell-
platze (Carports) und Garagen sind entsprechend den Festlegungen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans zu wahlen.

Fir untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen und
Geschirrhiitten (Geb&dude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten) sind
auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig. Die Dachform und -neigung
von untergeordneten Gebaudeteilen, untergeordneten Uberdachungen und Geschirr-
hitten ist ein Sattel- oder Pultdach mit abweichender Dachneigung.

Fassaden- und Dachgestaltung — Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden
und spiegelnden Oberflachen sind nicht zuldssig. Die oOrtliche Bauvorschrift regelt be-
sondere baugestalterische Anforderungen an die Gebaudefassaden durch den Aus-
schluss von Oberflachen, die eine Verunstaltung hervorrufen kénnten.

Dachziegel sind in den Farbténen grau, rot oder braun zu wahlen.

8.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht tber die Fas-
sade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange der
Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudeldnge begrenzt. Die Ansichtsflache aller Wer-
beanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zuléssig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Ge-
werbeeinheit auf eine Stele / ein Pylon beschrénkt.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art sowie in Form von Lauflicht- oder
Wechselanlagen, Laserwerbung, gro3flachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem An-
schlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht
zulassig.

Da von Werbeanlagen bei einer unangemessenen Haufung eine visuelle Stérwirkung
ausgehen kann, sind die Hohe der Werbeanlagen, die Ladnge der Werbeanlagen im
Verhaltnis zur Gebaudeléange und die Ansichtsflache aller Werbeanlagen der jeweiligen
Fassadenseite insgesamt begrenzt. Zusatzlich sind freistehende Werbeanlagen in
Form von Stelen / Pylonen mit einer maximalen Hohe von 1,2 m in der Anzahl je Ge-
werbeeinheit begrenzt. Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden ausgeschlossen,
da von ihnen eine visuelle Stérwirkung ausgehen kann.

Die Gemeinden kénnen gemaf 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO zur Durchfihrung baugestalteri-
scher Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile, zum Schutz bestimmter Bau-
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8.3

ten, Stral3en, Platzen oder Ortsteilen von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen 6rtliche Bau-
vorschriften tGber die Anforderungen an Werbeanlagen erlassen und auch bestimmte
Werbeanlagen ausschliel3en. Auch wenn die Gemeinde im Rahmen dieser Regelung
nicht auf den Schutz des Status quo und die Verhinderung von Verunstaltungen be-
schrankt ist, sondern durch ortliche Bauvorschriften auch eine positive Gestaltungs-
pflege betreiben und das StraRen- und Ortsbild aufgrund eigener Uberlegungen dyna-
misch beeinflussen kann, handelt es sich um eine reine Gestaltungserméachtigung. Von
Werbeanlagen geht haufig eine visuelle Stérwirkung aus, die weitestgehend vermieden
werden soll. Werbeanlagen sind in ihrer Gré3e und Form zu begrenzen und bestimmte
Typen von Werbeanlagen sind auszuschliel3en.

Dass Werbeanlagen von stadtebaulichem Gewicht sind, ergibt sich schon aus dem
damit verfolgten Zweck. Denn es ist das Ziel von Werbung, Aufmerksamkeit zu erre-
gen. Bei Werbeanlagen ist zu entscheiden, ob sie an der Stétte der Leistung errichtet
sind oder nicht. Eine Werbeanlage, die nicht an der Statte der Leistung errichtet wird,
ist bauplanungsrechtlich eine eigenstandige Hauptnutzung und regelmafiig als eine
sonstige nicht stérende Gewerbeanlage zu beurteilen.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir beweg-
liche Abfallbehalter sowie lGber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und lUber Art,
Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Aufschittungen und Abgrabungen — Veranderungen des vorhandenen natirlichen
Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind zuléssig. Die drtliche Bauvor-
schrift lasst auf Grund der Hanglage mdgliche Veranderungen des vorhandenen natir-
lichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen zu.

Bewegliche Abfallbehalter — Aus gestalterischen Griinden dirfen bewegliche Abfall-
behélter nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch Bepflanzung oder Einfriedi-
gung eingefassten Flachen aufgestellt werden. Durch die Einhausung sind die beweg-
lichen Abfallbehalter vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar und kdénnen auf ver-
schiedene Standorte im Plangebiet verteilt werden.

Einfriedigungen — Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehélzen und
nicht lebende Einfriedigungen aller Art zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht
oder stacheldrahtahnlichen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedigungen durfen eine Hohe von max. 1,2 m zu offentlichen Ver-
kehrsflachen und eine H6he von max. 1,5 m zu privaten Grundstiicken nicht Uber-
schreiten.

Lebenden Einfriedigungen dirfen eine Hohe von max. 1,2 m zu offentlichen Verkehrs-
flachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstlicken nicht Giberschreiten.
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Die H6henbegrenzung fur Einfriedigungen im Anschluss an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen soll die stadtebaulich wichtige Sichtbeziehung zwischen den Baugrundstiicken
sowie dem offentlichen StralRenraum gewdhrleisten. Hierdurch wirkt der offentliche
Strallenraum gestalterisch gréRer und durchgrint.

8.4 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche Vor-
schriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unbe-
rahrt. Leitungstrdger von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Grin-
den gemal 8§ 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommuni-
kationslinien in der Regel unterirdisch fihren. Die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien und die Anderung vorhandener Telekommunikationslinien bediirfen der
schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen
des Ermessens fir diese Zustimmung kann und wird die Stadt Winnenden aus stadte-
baulichen Griinden stets auf eine unterirdische Leitungsfihrung bestehen. Zu den Nie-
derspannungsleitungen zahlen auch die Leitungen der Telekomunikationstechnik
(Fernmelde-/ Telekommunikationsleitungen). Mit dem Wort Niederspannungsleitungen
sind alle Freileitungen mit niedriger Spannung erfasst.

9. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind nach § 44 BNatSchG Arten-
schutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (streng geschuitzte Ar-
ten) und die europdischen Vogelarten zu bertcksichtigen.

Anhand der Habitatstrukturen im Plangebiet wurde am 18.06.2019 eine Habitatpotenti-
alanalyse durchgefiihrt. Dabei wurden nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
schitzte Arten (in Verbindung mit europarechtlich geschiitzten Arten) betrachtet. Im
Plangebiet sind tiberwiegend bebaute und versiegelte Flachen vorhanden.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen bzw. fehlender Nachweise geschitzter Arten
nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der Vogelschutzrichtli-
nie bzw. der FFH-Richtlinie ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG zu rechnen.

Gefertigt:
Schwaikheim, den 20.09.2021

Vermessungsburo Dipl.-Ing. E. MeRBmer
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