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Landeskreditbank Baden-Wiirttemberg — Forderbank —, %
Q

Schlossplatz 10, 76131 Karlsruhe nachfolgend ,L-Bank" =
und njﬁ

, : . [
Kreisbaugesellschaft Waiblingen mbH =3
Mayenner Str. 55, 71332 Waiblingen nachfolgend ,Darlehensnehmer”

wird nachfolgender Darlehensvertrag mit dem sich insgesamt aus

¢ Verwendungszweck,

* Konditionen,

» Weitere Regelungen und Angaben (inklusive der einbezogenen Allgemeinen Bestimmungen),
» Weitere vorzulegende Unterlagen und Hinweise,

e Vertragsabschluss

ergebenden Regelungsinhalt geschlossen.

Soweit aus dem Zusammenhang nichts anderes hervorgeht, steht der Begriff Darlehensnehmer jeweils flir Singular
und Plural und wird geschlechtsneutral verwendet und schlieBt jegliche Geschlechtsform ein.

Landeskreditbank L-Bank BIC: LKBWDEBKXX Vorstand:

Baden-Wiirttemberg Schlossplatz Internet: www.l-bank.de Edith Weymayr, Vorsitzende
g - Férderbank — 76113 Karlsruhe E-Mail: info@l-bank.de Dr. Iris Reinelt

Anstalt des 6ffentlichen Tel. 0721 150-0 Mannheim HRA 104441 Johannes Heinloth

JJ /40_D0100 / 100 / 34331534

Rechts, Sltz: Karlsruhe Fax 0721 150-1001



rotte
Rechteck

wernery
Schreibmaschinentext
Anlage 1 zu
Vorlage Nr. 157/2022
VA/GR-Sitzung am 12.07.2022/19.07.2022 


Seite 2 zum Darlehensvertrag Konto-Nr. 9100445089 vom 24.05.2022

VERWENDUNGSZWECK
Dieses Darlehen wird im Rahmen des jeweils geltenden Férderprogramms Wohnungsbau BW als Forderkredit gewdhrt
und dient der ergdnzenden Finanzierung zum Finanzierungsobjekt:

71364 Winnenden
Winnender Str. 3
Flurstlick Nr, 7




KONDITIONEN

Kontonummer

Art des Darlehens

Darlehensbetrag
Auszahlung
Nettodarlehensbetrag
Sollzinssatz
Sollzinsbindung

Tilgungssatz

tilgungsfreie Zeit
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9100445089

Forderdarlehen
mit annuitdtischer Tilgung

774.800,00 EUR

100,00 %

774.800,00 EUR

3,20 % pro Jahr

bis zum Ablauf des 31.05.2052

2,00 % pro Jahr zuziiglich
ersparter Zinsen

bis zum Ablauf des 31.12.2022

Tilgungsbeginn am 01.01.2023

‘Hoéhe der vom Darlehensnehmer zu leistenden Rate (Tilgung 3.357,47 EUR

und Zinsen) ab Tilgungsbeginn

Falligkeiten (Zahlungstermine) am 01. jeden Monats

flir die jeweiligen Raten

Bereitstellungszinsen 71,80 % pro Jahr ab dem 05.07.2022 zu leisten

(vom Darlehensnehmer zu zahlen) zu den fir die jeweiligen Raten vereinbarten

Sicherheiten

Falligkeiten (Zahlungstermine)

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, dem
Darlehensgeber nachfolgende Sicherheiten zu
gewdhren:




Seite 4 zum Darlehensvertrag Konto-Nr. 9100445089 vom 24.05.2022

Grundschuld ohne Brief in Hhe von 538.960,00 EUR zzgl. 14 % jihrlichen Grundschuldzinsen auf dem
Objekt: ] )

Objekt:
71364 Winnenden

Winnender Str. 3
Erbbaurecht an Flurstiick Nr. 7

Erbbau-GB von Haofen, Nr. 2002

Der Grundschuld diirfen folgende Rechte vorgehen:

Abteilung Il - beschrdnkte personliche Dienstbarkeit, Belegungsrecht fiir die Stadt Winnenden (an
4 Wohnungen)
Vormerkung - Vorkaufsrecht fiir den jeweiligen Eigentiimer des Grundsticks

Abteilung lll: keine

Die Grundschuld ist bereits eingetragen.

. Ausfallbiirgschaft in Hoéhe von 619.840,00 EUR zu Gunsten der L-Bank durch Stadt Winnenden

Etwaig bereits bestehende Sicherheiten, zu denen ein weiter Sicherungszweck vereinbart ist, dienen auch diesem
Darlehen als Sicherheit.

Uber die zu gewdhrenden Sicherheiten hinaus kann die L-Bank ggf. nach MaBgabe der Regelungen unter ,Weitere
Regelungen und Angaben” zum Unterpunkt ,Interimssicherheiten und Auszahlungsbedingungen” zusdtzlich Inte-
rimssicherheiten verlangen. Als Interimssicherheiten gelten insbesondere Bankbiirgschaften oder selbstschuldnerische
Blrgschaften der Gemeinde. R

WEITERE REGELUNGEN UND ANGABEN

Gesamtfinanzierung und Eigenleistungen

Die Darlehensgewdhrung basiert auf den Angaben des Dartehensnehmers, die Gesamtfinanzierung des Vorhabens
iber die Finanzierung der L-Bank und gegebenenfalls sonstiger Fremdmittel Dritter (insbesondere Darlehensmittel
anderer Finanzierungsinstitute) hinaus durch einzusetzende Eigenleistungen (z.B. eigene Geldmittel, Selbsthilfe,
Wert des nicht durch Fremdmittel finanzierten Baugrundstticks) in Hohe von insgesamt 964.875,00 EUR sicher zu
stellen.

Ausschluss gesetzlicher Bestimmungen des Gelddarlehens ‘
Ein etwaiges Riickzahlungsrecht gem'd,B § 488 Absatz 3 Satz 3 BGB fiir den Darlehensnehmer wird ausgeschlossen.

Auszahlung :
Auf den Nettodarlehensbetrag hat der Darlehensnehmer einen Auszahlungsanspruch.

Die mogliche Hohe einer Auszahlung je Auszahlungsantrag bestimmt sich nach folgenden Grundsdtzen:

* Die Eigenleistungen des Darlehensnehmers sind vorrangig einzusetzen.

* Etwaige Fremdmittel sonstiger Dritter, insbesondere Darlehensmittel anderer Darlehensgeber sind anteilig einzu-
setzen. .

+ Die jeweiligen Auszahlungen erfolgen — unter Vorlage entsprechender Nachweise durch den Darlehensnehmer —
nur nach Baufortschritt, wenn ein rechtfertigender Stand des Vorhabens erreicht ist. Hierbei werden fur das
Bauvorhaben erbrachte Leistungen beriicksichtigt, deren Bezahlung fdillig ist oder voraussichtlich innerhalb der
ndchsten zwei Monate fillig wird. Dem Bauvorhaben zurechenbare, entstandene Kosten, die vom Darlehensnehmer
bereits vorab verauslagt wurden, kdnnen ebenfalls mit Auszahlungen erstattet werden, soweit sie nicht aus Ei-
genmitteln des Darlehensnehmers oder anteiligen Darlehensmitteln anderer Darlehensgeber zu leisten sind.

Die Auszahlung zum Verwendungszweck erfolgt jedoch erst, wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt sind:
* der Darlehensvertrag ist wirksam zustande gekommen;

e sdmtliche vereinbarten Sicherheiten wurden bestellt;

» sdmtlicheverlangten Sicherungsvertrdge sind wirksam zustande gekommen;
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* der L-Bank sind vom Darlehensnehmer nachfolgende Unterlagen rechtzeitig zugegangen:

* das von allen Darlehensnehmern unterzeichnete Vertragsexemplar zum Darlehensvertrag (Mehrfertigungen
sind fiir ihre Unterlagen)

» der von allen Sicherungsgebern unterzeichnete Sicherungsvertrag zur
* Ausfallblirgschaft zu Gunsten der L-Bank durch Stadt Winnenden

* einvon allen Darlehensnehmern unterzeichneter Auszahtlungsantrag auf beigefiigtem Vordruck, Nr. 0048 sowie
einer Kostenaufstellung

Nachfolgende weitere Unterlagen missen der L-Bank vor Auszahlung der Schlussrate vorliegen:
s Foto des Bauobjekts nach vollstandiger Fertigstellung (Amateuraufnahme gentigt).

« Nachweis einer umfassenden Wohngebdudeversicherung (Nr. 20 der Allgemeinen Bestimmungen)
flir das Objekt Winnender Str. 3 in 71364 Winnenden (Kopie der Versicherungspolice)

Sollzinssatz
Im Darlehensvertrag wird fiir den Zeitraum bis zum Ende der Sollzinsbindung ein gebundener Sollzinssatz vereinbart.
Wdhrend der Sollzinsbindung ist der vereinbarte Sollzinssatz fest und dndert sich nicht.

Rechtzéitig vor Ablauf einer Sollzinsbindung erfolgt die Anpassung des Sollzinssatzes durch vertragliche Vereinbarung
neuer Konditionen, wie sie unter ,Vereinbarung von Anschlusskonditionen” geregelt sind.

Tilgungsbeginn

Die Tilgung ist erstmals zu zahlen am vereinbarten Tilgungsbeginn, frilhestens jedoch mit dem auf die erste Auszah-
lung (ganz oder teilweise) folgenden Fdlligkeitstermin. Sofern eine tilgungsfreie Zeit vereinbart wird, werden demzu-
folge wahrend der tilgungsfreien Zeit lediglich die Zinsen auf die abgerufenen Darlehensbetrdge gezahlt.

Hohe der Rate bis zum Ablauf der. tilgungsfreien Zeit .

In der tilgungsfreien Zeit sind zu den Falligkeitsterminen nur Sollzinsen auf das tatsdchlich ausbezahlte Darlehens-
kapital zu leisten. Die Sollzinsen werden nachtrdglich erhoben, erstmals zum auf die erste Auszahlung folgenden
Falligkeitstermin.

Soweit Bereitstellungszinsen vereinbart sind, bleiben die Rechte der L-Bank, vom Darlehensnehmer Bereitstellungs-

zinsen auf das nicht ausbezahlte Darlehenskapital zu verlangen von den Regelungen bezliglich der zu zahlenden-

Rate wdhrend der tilgungsfreien Zeit unberihrt.

Hohe der Rate ab Tilgungsbeginn

Ab Tilgungsbeginn sind durch den Darlehensnehmer wdhrend der gesamten Dauer der jeweiligen Sollzinsbindung
der Héhe nach gleichbleibende Raten zu den Fdlligkeitsterminen zu leisten, die einen Zins- und Tilgungsanteil
enthalten.

Die Hohe der zu leistenden Rate ab Tilgungsbeginn errechnet sich wie folgt:

Als Summe aus Sollzins- und Tilgungssatz wird ein Prozentsatz gebildet. Mit diesem Prozentsatz wird aus dem
Darlehensbetrag ein Betrag ermittelt, der der Summe der jahrlichen Raten entspricht, und der dann durch die Anzahl
der Fdlligkeitstermine pro Jahr geteilt wird.

Die Zinsen werden nachtrdglich zu den Fdilligkeitsterminen aus der jeweiligen Restschuld berechnet. Durch die
fortlaufende Tilgung sinkt der mit der gleich bleibenden Rate zu zahlende Zinsanteil und der enthaltene Tilgungsanteil
steigt entsprechend. i

Die Hohe der Rate ab Tilgungsbeginn berechnet sich aus dem Dartehensbetrag.

Bereitstellungszinsen

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet die Auszahlungsvoraussetzungen zu schaffen und das Darlehen abzunehmen.
Bereitstellungszinsen entstehen ab dem vereinbarten Termin, soweit das Darlehen zu diesem Zeitpunkt nicht voll-
stéindig ausbezahit worden ist. Sie berechnen sich aus der Hohe des nicht in Anspruch genommenen Darlehensbe-
trages und entstehen solange, bis eine Vollauszahlung erfolgt ist. Sie werden nachtrdglich erhoben und sind vom
Darlehensnehmer zu den fiir die jeweiligen Raten vereinbarten Fdlligkeiten (Zahlungstermine) zu leisten.

Unterbleibt die Auszahlung endgiiltig aus einem Grund, den die L-Bank nicht zu vertreten hat, bleiben ihr alle ver-
traglichen und gesetzlichen Rechte vorbehalten.

Sicherheiten
Zu den verlangten Sicherheiten sind jeweils gesonderte (neue) Sicherungsvereinbarungen abzuschlieBen.
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Die L-Bank verlangt zur jeweiligen Sicherheit einen weiten Sicherungszweck, soweit sich nicht aus der abzuschlie-
Benden Sicherungsvereinbarung ausdriicklich etwas Abweichendes, z.B. ein enger Sicherungszweck, ergibt.

Besteht zu Gunsten der L-Bank zu einer verlangten Sicherheit bereits eine Sicherungsvereinbarung wirkt diese fir
diese Sicherheit solange fort, bis zu dieser Sicherheit die neue Sicherungsvereinbarung wirksam abgeschlossen ist.

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, mit der L-Bank eine die bestehende Sicherungsvereinbarung ersetzende neue
Sicherungsvereinbarung abzuschlieBen, wenn die L-Bank dies von ihm fordert. Dies gilt insbesondere dann, wenn
einzelne Daten des Grundbuchs / Wohnungseigentumsgrundbuchs / Erbbaugrundbuchs oder der Grundschuld, die
der Sicherung des Darlehens dienen, ergdnzt werden miissen oder sich in der Bezeichnung geandert haben.

Interimssicherheit und Auszahlungsbedingungen

Aus unterschiedlichen Griinden kann es im Zusammenhang mit Sicherheiten zu voriibergehenden Verzégerungen
des Eintritts von Auszahlungsbedingungen kommen, beispielsweise, wenn eine Grundschuld bei noch nicht vermes-
senem Grundstlick nicht zeitnah eingetragen werden kann.

Grundsdtzlich missen jedoch die Auszahlungsbedingungen erfiillt sein, bevor das Darlehen ausgezahlt werden
kann. Zu den im Zusammenhang mit Sicherheiten bestehenden Auszahlungsbedingungen zéhlen unter anderem
die wirksame Bestellung der vertraglich vereinbarten Sicherheiten und der wirksame Abschluss entsprechender Si-
cherungsvereinbarungen.

Ausnahmsweise kann mit Zustimmung der L-Bank das Darlehen schon vor Eintritt der zu den vereinbarten Sicher-
heiten geregelten Auszahlungsbedingungen ausgezahlt werden, soweit im Ubrigen die sonstigen Auszahlungsbedin-
gungen erflllt sind und zusatzlich eine Absicherung durch eine Interimssicherheit (z.B. als Bankbiirgschaft oder
selbstschuldnerische Biirgschaft der Gemeinde) nach MaBgabe nachfolgender Regelungen erfolgt:

 Eine Interimssicherheit bleibt grundsdtzlich so lange bestehen, bis die voriibergehenden Verzégerungen des
Eintritts der Auszahlungsbedingungen im Zusammenhang mit den vereinbarten Sicherheiten erledigt sind.

» Die Interimssicherheit muss grundsdtzlich gleichwertig zur vereinbarten Sicherheit sein.

* Einzelheiten zur Interimssicherheit werden in einer gesonderten Sicherungsvereinbarung geregelt.

Eine Verpflichtung der L-Bank zur Hereinnahme einer Interimssicherheit besteht allerdings nicht.

Die Gewdhrung einer Interimssicherheit [dsst die Verpflichtungen des Darlehensnehmers, die im Darlehensvertrag
vereinbarten Sicherheiten bedingungsgemaB zu bestellen, unberiihrt.

Kosten
Der Darlehensnehmer trégt alle durch den Abschluss und den Vollzug dieses Vertrages einschlieBlich der durch die
Bestellung bzw. Aufrechterhaltung von Sicherheiten entstehenden Kosten.

Vereinbarung von Anschlusskonditionen

Die L-Bank wird spdtestens drei Monate vor Ende einer vereinbarten Sollzinsbindung bei gebundenem Sollzinssatz
- oder vor Ende einer vereinbarten Giiltigkeitsdauer bei variablem Sollzinssatz dem Darlehensnehmer eine neue Ver-

einbarung zur Anpassung des Darlehensvertrages zu neuen Konditionen anbieten. Zu den neu vereinbarten Kondi-

tionen kénnen insbesondere zdhlen:

* neuer Sollzinssatz

* andere Zinsart (gebunden oder variabel)

» andere Fdlligkeitstermine I

* neuer Tilgungssatz (mindestens aber in Hohe von 1 %, berechnet aus dem urspriinglichen Darlehensbetrag).

Durch die Vereinbarung neuer Konditionen dndern sich regelmdBig insbesondere auch die
* Laufzeit des Vertrags

* Hohe der Raten

* Anzahl der Raten.

Ein Anspruch des Darlehensnehmers, das Darlehen nach Ablauf einer Sollzinsbindung oder eines Gliltigkeitstermins
nur zu bestimmten Konditionen fortzufiihren, besteht nicht,

Mittelverwendung, Informationspflicht bei Anderungen
Das Darlehen darf nur zur Finanzierung des im Verwendungszweck genannten Vorhabens eingesetzt werden. Die
L-Bank ist unverziiglich bei Anderungen des Vorhabens oder seiner Finanzierung in Textform zu informieren.

VerstoB gegen Einsatz von Eigenleistungen

Werden die Eigenleistungen des Darlehensnehmers nicht ordnungsgemaB und vorrangig eingesetzt, ist die L-Bank
berechtigt, die Auszahlung so lange zu verweigern, bis die Eigenmittel entsprechend der Vereinbarung ordnungsgemdas
und vorrangig eingesetzt worden sind. Dariiber hinaus ist im VerstoB des Darlehensnehmers gegen den ordnungs-
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gemdBen und vorrangigen Einsatz von Eigenleistungen ein wichtiger Grund zu sehen, der die L-Bank zur auBeror-
dentlichen Kiindigung berechtigen kann.

Allgemeine Bestimmungen der L-Bank
Die Allgemeinen Bestimmungen der L-Bank, Vordruck-Nr. 0016 11/2021-02, sind Bestandteil dieses Vertrages
und ihm beigeheftet. N

Soweit dieser Darlehensvertrag Abweichungen oder Ergénzungen enthdlt, gelten diese vorrangig zu den beiliegenden
Allgemeinen Bestimmungen.
WEITERE VORZULEGENDE UNTERLAGEN UND HINWEISE

Sonstige Unterlagen und Nachweise
Weiterhin miissen der L-Bank folgende sonstige Unterlagen vorgelegt werden:

* Aktuelle und anonymisierte Sollmietenlisten aller Gebdude auf dem beliehenen Flurstiick nach Fertigstellung der
finanzierten MaBnahmen

* Aktueller Energieausweis

* genehmigtes Baugesuch mit Baugenehmigung
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//Allgemeine Bestimmungen

£L-BANK

Staatsbank fiir Baden-Wiirttemberg

- Umsatzsteuerfreie Finanzdienstleistung / UST.-ID. Nr. DE 198001403 -

I. Erster Teil der Allgemeinen Bestimmungen

Grundregeln
1. Geltungsbereich und Sprache

(1) Geltungsbereich

Die Allgemeinien Bestimmungen gelten bis zur vollstandigen
Beendigung der gesamten Geschdftsverbindung zwischen dem
Darlehensnehmer und der Landeskreditbank Baden-Wrttem-
berg — Férderbank - (im Folgenden: L-Bank) und sind Bestand-
teil des Darlehensvertrages.

Soweit der Darlehensvertrag oder etwaige weitere im Einzelfall
abgeschlossenen Sicherungsvertrdage abweichende oder ergén-
zende Regelungen treffen, haben diese Vorrang vor den Allge-
meinen Bestimmungen.

(2) Sprache

Der Darlehensvertrag, die Allgemeinen Bestimmungen und
alle weiteren Vertragsbedingungen werden in deutscher
Sprache vorgelegt. Mit der Zustimmung des Darlehensnehmers
zum Vertragsabschluss wird die L-Bank wdhrend der Laufzeit
des Darlehensvertrags in deutscher Sprache mit ihm Kontakt
halten.

2. Bankgeheimnis und Bankauskunft

(1) Bankgeheimnis

Die L-Bank ist zur Verschwiegenheit tiber alle kundenbezoge-
nen Tatsachen und Wertungen verpflichtet, von denen sie
Kenntnis erlangt (Bankgeheimnis). Informationen (ber den
Darlehensnehmer darf die L~Bank nur weitergeben, wenn ge-
setzliche Bestimmungen dies gebieten oder der Darlehensneh-
mer eingewilligt hat oder die L-Bank zur Erteilung einer Ban-
kauskunft befugt ist.

Ubertrdgt die L-Bank Forderungen aus dem Darlehensvertrag
auf einen Dritten, willigt der Darlehensnehmer zu diesem
Zweck in die Weitergabe sdmtlicher Daten dieses Darlehens-
vertrages einschlieBlich der sonstigen, dem Bankgeheimnis
unterliegenden Daten an den Dritten ein und befreit die
L-Bank insoweit vom Bankgeheimnis.

(2) Bankauskunft

Eine Bankauskunft enthdlt allgemein gehaltene Feststellungen
und Bemerkungen iiber die wirtschaftlichen Verhdltnisse des
Darlehensnehmers, seine Kreditwirdigkeit und Zahlungsfdhig-
keit; betragsmaBige Angaben (iber Kontostdnde und (iber die
Hohe von Kreditinanspruchnahmen werden nicht gemacht.

(3) Voraussetzung fiir die Erteilung einer Bankauskunft

Die L-Bank ist berechtigt, tiber juristische Personen und im
Handelsregister eingetragene Kaufleute Bankauskiinfte zu
erteilen, sofern sich die Anfrage auf ihre geschdftliche Tdtigkeit
bezieht. Die L-Bank erteilt jedoch keine Auskiinfte, wenn ihr
eine anderslautende Weisung des Darlehensnehmers vorliegt.
Bankauskiinfte ber andere Personen, insbesondere {iber
Privatkunden und Vereinigungen, erteilt die L-Bank nur dann,
wenn diese generell oder im Einzelfall ausdriicklich zugestimmt
haben. Eine Bankauskunft wird nur erteilt, wenn der Anfragen-
de ein berechtigtes Interesse an der gewlinschten Auskunft
glaubhaft dargelegt hat und kein Grund zu der Annahme be-
steht, dass schutzwiirdige Belange des Darlehensnehmers
der Auskunftserteilung entgegenstehen.

(4) Empfdanger von Bankauskiinften

Bankauskiinfte erteilt die L-Bank nur eigenen Kunden sowie
anderen Kreditinstituten fiir deren Zwecke oder die ihrer Kun-
den.

3. Informations- und Priifungsrechte der L-Bank sowie
Dritter

(1) Informationsrechte

Auf Verlangen der L-Bank wird der Darlehensnehmer alle
Auskiinfte Uber die Verwendung des Darlehens und ({ber die
von ihm gestellten Sicherheiten erteilen, sowie alle Nachweise
und Urkunden vorlegen, die die L-Bank nach ihrem Ermessen
bei der Verwaltung des Darlehens und der Sicherheiten oder
der Verwertung der Sicherheiten benétigt. Die L-Bank darf
solche Auskiinfte, Nachweise und Urkunden auch bei Behor-
den, Versicherern, Kreditinstituten oder sonstigen Dritten ein-
holen.

Der Darlehensnehmer hat jederzeit Einblick in alle fiir die Fi-
nanzierung und die Ertragslage des Objektes wesentlichen
Verhaltnisse zu gewdhren.

Die Bicher, Belege, Berechnungs- und sonstigen Unterlagen
sind 5 Jahre aufzubewahren und auf Verlangen zu tibersenden.

(2) Prifungsrechte

Die L-Bank ist berechtigt, durch ihre Beauftragten die Sicher-
heiten zu {berpriifen, insbesondere bei Bestellung einer
Grundschuld den belasteten Grundbesitz, die Gebdude und
Antagen sowie das Zubehor besichtigen zu lassen und in alle
die Sicherheiten bzw. den belasteten Grundbesitz betreffenden
Unterlagen Einblick zu nehmen. Befindet sich der Darlehens-
nehmer mit gesicherten Anspriichen in Verzug, so darf die
L-Bank die Sicherheiten auch durch Kaufinteressenten {iber-
priifen bzw. den belasteten Grundbesitz mit Gebduden, Anla-
gen und Zubehor auch durch Kaufinteressenten besichtigen
lassen.

4. Speichern von Daten

(1) Speicherung, Verdnderung und Nutzung von Daten
Die L-Bank speichert die mit dem Darlehen zusammenhdngen-
den Daten auf Datentrdger.

(2) Weitergabe von Daten an Dritte

Ubertrégt die L-Bank Forderungen aus dem Darlehensvertrag
an einen Dritten, willigt der Darlehensnehmer zu diesem
Zweck in die Weitergabe seiner personenbezogenen Daten
an den Dritten ein. Die Datenweitergabe dient dem Zweck,
dem Dritten nach MaBgabe von Absatz 1 die Verwaltung der
abgetretenen Forderungen sowie die Erfiillung etwaiger gesetz-
licher oder behdrdlicher Vorgaben zu ermoglichen. Nach § 4
Absatz 2 des Landesdatenschutzgesetzes kann der Darte-
hensnehmer die Abgabe der Einwilligungserkldrung verwei-
gern und eine bereits abgegebene Einwilligungserkldrung
widerrufen. '

5. Haftung der Bank; Mitverschulden

(1) Haftungsgrundsdtze

Die L-Bank haftet bei der Erfiillung ihrer Verpflichtungen fiir
jedes Verschulden ihrer Mitarbeiter und der Personen, die sie
zur Erfiillung ihrer Verpflichtungen hinzuzieht. Hat der Darle-
hensnehmer durch ein schuldhaftes Verhalten (z.B. durch
Verletzung der in Nummer 12 dieser Allgemeinen Bestimmun-
gen aufgeflihrten Mitwirkungspflichten) zu der Entstehung ei-
nes Schadens beigetragen, bestimmt sich nach den Grundsdat-
zen des Mitverschuldens, in welchem Umfang L-Bank und
Darlehensnehmer den Schaden zu tragen haben.

(2) Weitergeleitete Auftrige

Wenn ein Auftrag seinem Inhalt nach typischerweise in der
Form ausgefiihrt wird, dass die L-Bank einen Dritten mit der
weiteren Erledigung betraut, erfillt die L-Bank den Auftrag
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dadurch, dass sie ihn in eigenem Namen an den Dritten wei-
terleitet (weitergeleiteter Auftrag). Dies betrifft zum Beispiel
die Einholung von Bankauskiinften bei anderen Kreditinstituten.
In diesen Fdillen beschrénkt sich die Haftung der L-Bank auf
die sorgfdltige Auswahl und Unterweisung des Dritten.

(3) Storung des Betriebs

Die L-Bank haftet nicht fiir Schaden; die durch hohere Gewalt,
durch Aufruhr, Kriegs- und Naturereignisse oder durch sonstige
von ihr nicht zu vertretende Vorkommnisse (z.B. Streik, Aus-
sperrung, Verkehrsstorung, hoheitliche MaBnahmen im In-
oder Ausland) eintreten.

6. Gesamtschuldnerische Haftung des Darlehensnehmers
Mehrere Darlehensnehmer haften als Gesamtschuldner.

7. Aufrechnungs- und Abtretungsbefugnis des Darlehens-
nehmers

(1) Aufrechnungsbefugnis

Der Darlehensnehmer kann gegen Forderungen der L-Bank
nur aufrechnen, wenn seine Forderungen unbestritten oder
rechtskraftig festgestellt sind. Auf Verbraucher findet Satz 1
keine Anwendung. Ebenfalls findet Satz 1 keine Anwendung
auf Existenzgriinder, bei denen die Voraussetzungen des
§ 513 des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB) erfiillt sind und
nicht die Ausnahmen nach § 491 Absatz 2 BGB oder
§ 491 Absatz 3 Satz 2, 3 oder 4 BGB (insbesondere zu Forder-
darlehen) vorliegen. Gesetzliche Aufrechnungsverbote bleiben
von Satz 2 und 3 unberihrt,

(2) Abtretungsbefugnis N

Der Darlehensnehmer kann Anspriiche gegen die L-Bank (z.B.
auf Auszahlung des Darlehens, auf Riickgewéhr der Grund-
schuld) nur mit deren schriftlicher Zustimmung abtreten. Dies
gilt auch fir die weitere Abtretung des Anspruchs durch den
jeweiligen Abtretungsempfdnger. Auf Verbraucher finden Satz
1 und 2 keine Anwendung.

8. Zahlungen, Leistungsbestimmungsrecht der L-Bank

(1) Zahlungen = 4 =

Zahlungen des Darlehensnehmers oder eines Dritten an die
L-Bank erfolgen nicht auf die Grundschuld oder deren Zinsen.
Sie dienen nur zur Tilgung der durch die Grundschuld gesicher-
ten Forderungen.

(2) Leistungsbestimmungsrecht der L.-Bank

Die L-Bank verrechnet Zahlungen des Darlehensnehmers oder
eines Dritten zundchst auf Kosten und Auslagen, dann auf
nach Eintritt des Verzugs anfallende Zinsen, sodann auf
riickstdndige Raten und zuletzt auf Gbrige geschuldete Betrd-

ge.

9. Verfligungsberechtigung nach dem Tod des Darlehens-
nehmers

Nach dem Tod des Darlehensnehmers hat derjenige, der sich
gegenlber der L-Bank auf die Rechtsnachfolge des Darlehens-
nehmers beruft, der L-Bank seine erbrechtliche Berechtigung
nachzuweisen. Die L-Bank darf denjenigen, der in einer Aus-
fertigung oder einer-beglaubigten Abschrift der letztwilligen
Verfiigung (Testament, Erbvertrag) nebst zugehériger Eroff-
nungsniederschrift als Erbe oder Testamentsvollstrecker be-
zeichnet ist, als Berechtigten ansehen, ihn verfiigen lassen
und insbesondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten. Dies
gitt nicht, wenn der L-Bank bekannt ist, dass der dort Genann-
te (z.B. nach Anfechtung oder wegen Nichtigkeit des Testa-
ments) nicht verfligungsberechtigt ist, oder wenn ihr dies infol-
ge Fahrldssigkeit nicht bekannt geworden ist.

10. MaBgebliches Recht und Gerichtsstand

(1) Geltung deutschen Rechts

Fir die Beziehungen vor Abschluss des Darlehensvertrags,
fuir den Vertragsschluss und fiir die gesamte Geschéftsverbin-
dung zwischen dem Darlehensnehmer und der L-Bank gilt
deutsches Recht.

(2) Gerichtsstand bei kaufménnischen und &ffentlich-
rechtlichen Darlehensnehmern
() mit aligemeinem Gerichtsstand im Inland
Ist der Darlehensnehmer ein Kaufmann und ist die streitige
Geschdftsbeziehung dem Betriebe seines Handelsgewerbes
zuzurechnen, so kann die L-Bank diesen Darlehensnehmer
an dem fir den Sitz der Bank oder an dem flr den Sitz ihrer
Niederlassung zustdndigen Gericht oder bei einem anderen
zustdndigen Gericht verklagen; dasselbe gilt fiir eine juristische
Person des &ffentlichen Rechts und fiir 6ffentlich-rechtliche
Sondervermégen. Die L-Bank selbst kann von diesem Darle-
hensnehmer nur an dem fiir den Sitz der L-Bank zusténdigen
Gericht verklagt werden.

(b) mit allgemeinem Gerichtsstand im Ausland

Die Gerichtsstandsvereinbarung unter Buchstabe (a) gilt auch
fir Darlehensnehmer, die im Ausland eine vergleichbare ge-
werbliche Tdtigkeit ausiiben, sowie flir ausldndische Institutio-
nen, die mit inldndischen juristischen Personen des &ffentlichen
Rechts oder mit einem inldndischen &ffentlich-rechtlichen
Sondervermégen vergleichbar sind.

(3) Verlegung ins Ausland; unbekannter Aufenthalt

Soweit der Darlehensnehmer seinen Wohnsitz oder gewdhnli-
chen Aufenthalt ins Ausland verlegt, oder sein Wohnsitz oder
gewdhnlicher Aufenthalt unbekannt werden sollte, kann die
L-Bank ihn bei Rechtsstreitigkeiten bei dem Gericht verklagen,
welches flir den Sitz der L-Bank zustdndig ist, sofern nicht
ausschlieBlich das Gericht des Bezirks zusténdig ist, in dem
die mit einer Grundschuld fiir die L~-Bank belastete Immobilie
liegt.

11. Rechtswirksamkeit

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nicht rechtswirksam
sein, so wird dadurch die Giiltigkeit des Uibrigen Vertragsinhal-
tes nicht berihrt. '

Pflichten des Darlehensnehmers
12, Mitwirkungspflichten des Darlehensnehmers

(1) Mitteilung von Anderungen

Zur ordnungsgemdBen Abwicklung des Geschdftsverkehrs ist
es erforderlich, dass der Darlehensnehmer der L-Bank unver-
ziglich in Textform alle fir die Geschdftsbeziehung wesentli-
chen Tatsachen anzeigt, insbesondere Anderungen seines
Namens, seiner Anschrift, des Personenstandes, der Verfii-
gungs- oder Verpflichtungsfdhigkeit des Darlehensnehmers
(z.B. EheschlieBung, Eingehung einer Lebenspartnerschaft,
Anderung des Giiterstandes) oder der fiir ihn zeichnungsbe-
rechtigten Personen (z.B. nachtréglich eingetretene Geschdfts-
unféhigkeit eines Vertreters oder Bevollmdchtigten) sowie
Anderungen des wirtschaftlich Berechtigten oder der der
L-Bank bekannt gegebenen Vertretungs- oder Verfligungsbe-
fugnisse (z.B. Vollmachten, Prokura). Diese Mitteilungspflicht
besteht auch dann, wenn die Tatsachen in éffentlichen Regis-
tern (z.B. in das Handelsregister) eingetragen und veroffentlicht
werden. Die Namen der fiir den Darlehensnehmer vertretungs-
oder verfligungsbefugten Personen sind der L-Bank mit eigen-
handigen Unterschriftsproben auf den Vordrucken der L-Bank
bekannt zu geben. Darliber hinaus kénnen sich weitergehende
gesetzliche Mitteilungspflichten, insbesondere aus dem Geld-
wdschegesetz oder aus Vorgaben zur Bankenaufsicht, ergeben.

(2) Wohnsitzverlegung ins Ausland

Verlegt der Darlehensnehmer seinen Wohnsitz ins Ausland,
hat er der L-Bank eine im Intand wohnhafte Person zu benen-
nen, die zum Empfang der fiir ihn bestimmten Schriftstiicke
bevollmdchtigt ist.

(3) Priifung und Einwendungen bei Mitteilungen der L-Bank
Der Darlehensnehmer hat Kontoauszlige und sonstige Abrech-
nungen auf ihre Richtigkeit und Vollstandigkeit unverziiglich
zu Uberpriifen und etwaige Einwendungen unverziglich zu er-
heben. ’




(4) Benachrichtigung der L-Bank bei Ausbleiben von Mittei-
lungen

Beim Ausbleiben von Mitteilungen, deren Eingang der Darle-

hensnehmer erwartet, muss er die L-Bank unverziiglich be-

nachrichtigen.

13. Offenlegung der wirtschaftlichen Verhdltnisse; Mittei-
lungspflichten

(1) Offenlegung der wirtschaftlichen Verhdltnisse

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, der L-Bank jederzeit
sdmtliche verlangten Informationen, Auskiinfte und erforderli-
che Unterlagen und Nachweise zu seinen wirtschaftlichen
Verhdltnissen zur Verfligung zu stellen. Wahrend der Laufzeit
des Darlehens ist der Darlehensnehmer verpflichtet, regelma-
Big entsprechende Unterlagen,

- bei bilanzierenden Darlehensnehmern insbesondere der
testierte oder bestdtigte Jahresabschluss mit Anhang und
Lagebericht sowie den Konzernabschluss, jeweils mit den
zugehorigen Geschdftsberichten

- bei nicht bilanzierenden Darlehensnehmern insbesondere
die Einkommens- und Vermdgensaufstellung einschlieBlich
atler Verbindlichkeiten, die Einnahmen- und Ausgabenrech-
nung (Uberschussrechnung) sowie Kopien der Steuererklu—
rungen und Steuerbescheide

jeweils unterschrieben und mit Datum versehen, der L-Bank
vorzulegen. Verzdgert sich die Fertigstellung der vorzulegenden
Unterlagen, so dass diese nicht innerhalb von zwdlf Monaten
nach Ende des Geschdfts- bzw. Kalenderjahres vorgelegt
werden kénnen, hat der Darlehensnehmer diese zundchst in
vorldufiger Form (z.B. vorldufiger Jahresabschluss, Zwischen-
abschluss, Steuererkldrung) vorzulegen. Der Darlehensnehmer
ist verpflichtet, der L-Bank jederzeit sdmtliche sonstigen erfor-
derlichen Unterlagen (z.B. zur Erfiillung von bankenaufsichts-
rechtlichen Zwecken) zur Verfligung zu stellen. Auf Verlangen
der L-Bank ist der Darlehensnehmer zu ergénzenden Erldute-
rungen seiner Unterlagen und seiner wn‘tschaftllchen Situation
verpflichtet.

(2) Handeln fir fremde Rechnung

Sofern das Darlehen fir fremde Rechnung in Anspruch genom-
men wird, hat der Darlehensnehmer der L-Bank den tatsdch-
lich zur Verwendung Berechtigten mit Name und Anschrift
anzugeben.

(3) Mitteilungspflicht Giber Anderungen in den Gesellschafts-
verhdltnissen

Ist der Darlehensnehmer eine Personen- oder Kapitalgesell-

schaft, hat er Verdnderungen in den Gesellschaftsverhdltnissen

unverziiglich mitzuteilen und/oder einen Handelsregisterauszug

Uber diese Verdnderungen vorzulegen.

(4) Mitteilungspflicht zu den Kreditsicherheiten

Der Darlehensnehmer hat der L-Bank unverziiglich mitzuteilen,
wenn die nach dem Darlehensvertrag zu Gunsten der L-Bank
bestellten Sicherheiten sich wertmdBig verschlechtert haben
oder zu verschlechtern drohen, insbesondere wenn die Sicher-
heiten ganz oder teilweise untergegangen oder zerstért wurden
oder wenn beabsichtigt ist, Sicherheiten zu verduBern oder
wertmindernde MaBnahmen an den Sicherheiten vorzunehmen.

Kosten der Bankdienstleistungen
14. Entgelte und Aufwendungen

(1) Entgelte

Fir die Vergiitung der Leistungen, die vom Darlehensnehmer
im Rahmen der Geschdftsverbindung typischerweise dauerhaft
in Anspruch genommen werden, oder die in dessen Auftrag
oder in dessen mutmaBlichem Interesse erbracht werden (z.B.
gesonderte Kontoausziige, Kontoabrechnungen, Fremdmittel-
bescheinigungen, Adressenermittlungen, Buchungen auBerhalb
des Lastschrifteinzugs, Zahlungsbestdtigungen gegeniiber
Dritten, Zweitschrift einer Loschungsbewilligung) und die, nach
den Umstdnden zu urteilen, nur gegen eine Verglitung zu er-
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warten sind, gelten, soweit keine andere Vereinbarung getrof-
fen wurde, die gesetzlichen Vorschriften. Gegenliber Darlehens-
nehmern, die keine Verbragucher sind, kann die L-Bank die
Hohe der Entgelte im Ubrigen nach billigem Ermessen
(§ 315 BGB) bestimmen.

(2) Nicht entgeltfdhige Leistungen

Fir eine Leistung, zu deren Erbringung die L-Bank kraft Ge-
setzes oder aufgrund einer vertraglichen Nebenpflicht verpflich-
tet ist oder die sie im eigenen Interesse wahrnimmt, wird die
L-Bank kein Entgelt berechnen, es sei denn, es ist gesetzlich
zuldssig und wird nach MaBgabe der gesetzlichen Regelung
erhoben.

(3) Aufwendungen
Ein moglicher Anspruch der L-Bank auf Ersatz von Aufwendun-
gen richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Verwendungszweck und Auszahlung des Darlehens
15. Verwendungszweck

Das Darlehen darf nur fiir den im Darlehensvertrag bezeichne-
ten Zweck verwendet werden.

16. Auszahlung des Darlehens

(1) Voraussetzungen .
Das Darlehen wird auf Antrag des Darlehensnehmers ausbe-
zahlt, wenn die vereinbarten Bedingungen erfiillt sind, insbe-
sondere die Sicherheiten bestellt sind, die im Darlehensvertrag
geforderten Unterlagen und Nachweise der L-Bank vorliegen
und keine Tatsachen bekannt sind, aus denen sich ergibt, dass
der Darlehensnehmer oder die Blirgen nicht mehr leistungsfa-
hig bzw. -willig sein kénnten. Liegt eine der vorgenannten
Auszahlungsvoraussetzungen nicht vor, kann die L-Bank die
Auszahlung des Darlehens verweigern. Beabsichtigt die
L-Bank, dieses Recht auszuliben, wird sie dies dem Darlehens-
nehmer unverziiglich mitteilen und ihn Gber die Griinde még-
lichst vor, spdtestens jedoch unverziiglich nach der Rechtsaus-
Ubung unterrichten.

Der Darlehensnehmer hat innerhalb eines Jahres ab Datum
der Darlehenszusage mit dem Abruf des Darlehens zu beginnen
und innerhalb des folgenden Jahres die Voraussetzungen fiir
die volle Auszahlung des Darlehens zur bestimmungsgemadBen
Verwendung zu schaffen,

(2) Auszahlungsbedingungen bei BaumaBnahmen

Bei BaumaBnahmen erfolgt die Auszahlung des Darlehens
entsprechend dem Baufortschritt. Fiir Neubauvorhaben wird
i.d.R. in folgenden Teilbetragen ausbezahlt:

- bis zu 30 v.H. nach Fertigstellung der Kellerdecke

- bis zu 45 v.H. nach Fertigstellung der letzten Geschossde-
cke

- bis zu 60 v.H. nach Fertigstellung des Rohbaus (elnschlleB-
lich Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten)

- bis zu 75 v.H. nach Fertigstellung der Rohinstallation (ein-
schlieBlich Heizungs-, Sanitdr- und Elektroarbeiten)

- bis zu 90 v.H. nach Fertigstellung des Innenausbaus (ein-
schlieBlich Fertiginstallation)

- die restlichen 10 v.H. nach vollstdndiger planmdBiger Fer-
tigstellung des Baus (einschlieBlich AuBenputz und AuBen-
anlagen).

Sofern auf Wunsch des Darlehensnehmers von diesen Teilbe-
trdgen mit Zustimmung der L-Bank abgewichen wird und in
mehr als 6 Teilbetrdgen das Darlehen ausgezahlt werden soll
oder eine Zohlungsbestatlgung gegenliber Dritten ausgestellt
wird, kann die L-Bank ein Entgelt gemdB Nr. 14 (1) berechnen.
Ein Anspruch auf Anderung der Auszahlungsbedingungen be-
steht nicht.

(3) Einmalige Kosten/Disagio
Die im Darlehensvertrag genannten einmaligen Kosten und
ein Disagio werden bei der ersten Auszahlung des jeweiligen
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Darlehens verrechnet, soweit nichts anderes bestimmt ist.
Zahlt der Darlehensnehmer das Darlehen vorzeitig zurlick,
ohne hierzu berechtigt zu sein, oder nimmt er das Darlehen
nicht vollsténdig ab, werden die einmaligen Kosten und das
Disagio nicht — auch nicht teilweise — erstattet.

Darlehenskonditionen und deren Anderungen

17. Geltungsdauer der Darlehenskonditionen; Verzinsung
und Tilgung; Bereitstellungszinsen

(1) Geltungsdauer

Sofern im Darlehensvertrag nichts anderes bestimmt ist, gelten
die Darlehenskonditionen bis zu dem im Darlehensvertrag ge-
nannten Ende der Sollzinsbindung.

(2) Verzinsung und Tilgung

Sofern im Darlehensvertrag nichts anderes bestimmt ist, ist
das Darlehen ab Auszahlung an den Darlehensnehmer oder
berechtigte Dritte (z. B. Treuh@nder) zu verzinsen. Die Verzin-
sung beginnt an dem auf den Zeitpunkt der Auszahlung folgen-
den Tag. Die Sollzinsen werden nachtraglich erhoben und sind
zusammen mit etwaigen Tilgungsbetrdgen in Raten zu den im
Darlehensvertrag angegebenen Terminen ohne besondere
Aufforderung zu entrichten. Dies gilt auch dann, wenn dem
Darlehensnehmer zu diésen Terminen keine Rechnungen zu-
gehen. Die Sollzinsen sind erstmals zu dem auf die
1. Auszahlung folgenden Zahlungstermin zu zahlen.

Vorbehaltlich einer abweichenden Regelung im Darlehensver-
trag ist das Darlehen mit 1 v. H. zuzliglich ersparter Zinsen
fortlaufend zu tilgen.

(3) Bereitstellungszinsen

Sind gemdB dem Darlehensvertrag bis zur vollsténdigen Aus-
zahlung des Darlehens Bereitstellungszinsen zu zahlen, werden
diese zu den im Darlehensvertrag angegebenen Terminen zur
Zahlung féllig. Die L-Bank wird fdllige Bereitstellungszinsen
mit den jeweiligen Auszahlungen verrechnen, einziehen oder
gesondert zu den Zahlungsterminen anfordern.

18. Vereinbarung neuer Darlehenskonditionen (Anderungs-
vertrag) zum Ablauf der Sollzinsbindung/Giiltigkeitsdauer

(1) Anderungsverfahren bei Ablauf einer vereinbarten Soll-
zinsbindung

Die L-Bank wird bei einem Darlehen mit gebundenem Sollzins-

satz rechtzeitig vor Ablauf der ersten Sollzinsbindung dem

Darlehensnehmer zur Fortfiihrung des Darlehensverhdltnisses

neue Darlehenskonditionen anbieten.

Spidtestens drei Monate vor Ablauf der Sollzinsbindung wird
die L-Bank dem Darlehensnehmer ein oder mehrere entspre-
chende(s) Angebot(e) unterbreiten (Erstangebot), Soweit der
Darlehensnehmer keines dieser Angebote annimmt, wird ihm
die L-Bank erneut, spatestens vier Wochen vor Ablauf der
Sollzinsbindung ein oder mehrere neue(s) Angebot(e) unterbrei-
ten (Zweitangebot). \

Bei den in dem Erst- und/oder Zweitangebot angebotenen
neuen Konditionen handelt es sich um die im Zeitpunkt des
jeweiligen Angebots Ublichen Konditionen fiir Darlehen mit
vergleichbaren Merkmalen. Zu neuen Konditionen kénnen
zdhlen:

- Wechsel der Zinsart (gebunden oder variabel)
- neuer Sollzins:
* gebunden: Hohe des Sollzinssatzes und Dauer der Soll-
zinsbindung
= variabel: maBgeblicher Referenzzinssatz und Héhe der
Zinsmarge (Aufschlag), Mindestsollzinssatz, Zinsanpas-
sungstermine sowie Giltigkeitsdauer
- Falligkeitstermine
- Hobhe des Tilgungssatzes (mindestens 1% des urspriingli-
chen Darlehensbetrags)
- Hohe der Raten
- Einrdumung oder Beendigung von Sondertilgungsrechten

Durch die Vereinbarung neuer Konditionen dndern sich regels,
mdBig insbesondere auch der effektive Jahreszins, die Laufzeit
des Vertrags sowie die Anzahl der Raten. Darliber hinaus
konnen im Einzelfall auch weitere Konditionen neu vereinbart
werden. Eine Verpflichtung der L-Bank zum Angebot bestimm-
ter Konditionen besteht nicht.

Kommt eine Vereinbarung neuer Darlehenskonditionen zustan-
de, wird das Darlehen mit Ablauf der Sollzinsbindung zu den
neuen Konditionen fortgefiihrt.

Das zuvor beschriebene Anderungsverfahren bei Ablauf der
ersten Sollzinsbindung ist entsprechend anwendbar bei Ablauf
jeder vereinbarten weiteren Sollzinsbindung zum gebundenen
Sollzinssatz.

(2) Anderungsverfahren bei Ablauf einer vereinbarten Giltig-
keitsdauer

Das Anderungsverfahren nach Absatz (1) ist entsprechend

anwendbar bei Ablauf der ersten und/oder auch jeder weiteren

Giiltigkeitsdauer zu einem variablen Sollzinssatz. Abweichend

vom Anderungsverfahren nach Absatz (1) gilt jedoch:

- Das Erstangebot erfolgt spdtestens 4 Wochen vor Ablauf
der Giltigkeitsdauer.
- Ein Zweitangebot erfolgt nicht.

(3) Anderung durch schriftlichen Vertrag

Ein Anderungsvertrag zur Vereinbarung neuer Darlehenskon-
ditionen ist schriftlich abzuschlieBen. Ein Angebot der L-Bank
nach Absatz (1) oder (2) gilt nur zu den im Angebotstext formu-
lierten Bedingungen. Es diirfen deshalb keine textlichen Ande-
rungen vorgenommen werden.

Der Schriftform ist geniigt, wenn das Angebot und die Annah-
me durch die Vertragsparteien jeweils getrennt schriftlich er-
klart werden. Das Angebot der L-Bank bedarf keiner Unter-
zeichnung, wenn sie mit Hilfe einer automatischen Einrichtung
erstellt wird. Das Angebot der L-Bank muss von allen Darle-
hensnehmern unverdndert angenommen werden und der
L-Bank muss eine von allen Darlehensnehmern unterzeichnete
Vertragsausfertigung rechtzeitig zugehen.

(4) Anderung durch Angebot der L-Bank und Schweigen des
Darlehensnehmers ‘
Ergdinzend zu Absatz 3 gilt: p

Ein Anderungsvertrag kann im Zweitangebot nach Absatz (1)
oder im Erstangebot nach Absatz (2) auch in der Weise ver-
einbart werden, dass die L-Bank dem Darlehensnehmer ein
schriftliches Angebot zukommen ldsst, welches durch
Schweigen angenommen werden kann (,,Angebot mit Annah-
me durch Schweigen”). Der Darlehensnehmer kann innerhalb
von drei Wochen nach Erhalt eines solchen ,, Angebots mit
Annahme durch Schweigen” den darin unterbreiteten neuen
Konditionen widersprechen. Erfolgt kein Widerspruch inner-
halb dieser Frist, gilt dieses Angebot der L-Bank durch
Schweigen des Dartehensnehmers als angenommen und das
Darlehen wird zu den von der L-Bank angebotenen neuen
Konditionen fortgefiihrt. Im Falle des Widerspruchs ist das
Darlehen zu dem Zeitpunkt zur Riickzahlung fdllig, zu dem
die neuen Konditionen in Kraft treten sollten. Die L-Bank
wird in ihrem ,,Angebot mit Annahme durch Schweigen” auf
die Bedeutung des Widerspruchs und seines Unterlassens
hinweisen.

Bei einem ,,Angebot mit Annahme durch Schweigen” wird als
neue Kondition im Sinne des Absatzes (1) ausschlieBlich ein
variabler Sollzinssatz angeboten (einschlieBlich maBgeblicher
Referenzzinssatz, Hohe der Zinsmarge, Héhe der Raten,
Mindestsollzinssatz, Zinsanpassungstermine, Félligkeitster-
mine sowie Giiltigkeitsdauer), der zum Zeitpunkt des Angebots
flir Darlehen mit vergleichbaren Merkmalen iiblich ist.
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barlehenssicherung

19. Bestellung von Sicherheiten

(1) Sicherheiten

Der Darlehensnehmer hat zu Gunsten der L-Bank die im
Darlehensvertrag vereinbarten Sicherheiten zu bestellen.
Nr. 21 diesér Allgemeinen Bestimmungen bleibt unberiihrt.

(2) Grundschuld als Sicherheit

(@) Bedingungen der Grundschuld

Eine Grundschuld ist mit den Bedingungen, die sich aus dem
dem Darlehensvertrag beigefligten Grundschuldbestellungs-
formular ergeben, auszustatten.

(b) Mithaftung anderer Grundstiicke

Wenn fiir vorgehende oder gleichrangige Grundpfandrechte
andere Grundstlicke mithaften, sind diese Grundstiicke auch
mit dem Grundpfandrecht der L-Bank zu belasten.

{c) Rangvorbehalt

Ein bei der Grundschuld der L-Bank etwa einzutragender
Rangvorbehalt fiir ein Grundpfandrecht eines dritten Glaubi-
gers ist auf die einmalige Ausnutzung zu beschrdnken. Der
Darlehensnehmer hat den Rangvorbehalt l6schen zu lassen,
sollte dieser nach Ablauf von 2 Jahren seit Eintragung noch
nicht ausgenutzt worden sein. Dies gilt entsprechend auch bei
bereits eingetragenen Grundschulden, die der L-Bank im Rang
vorgehen und bei denen ein Rangvorbehalt eingetragen ist
oder nachtrdglich eingetragen werden soll.

(d) Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung
Der Darlehensnehmer hat sich = auch nach Bestellung der
Grundschuld — auf Verlangen der L-Bank der sofortigen
dinglichen Zwangsvollstreckung gegen den jeweiligen Eigent{-
mer der als Sicherheit dienenden Immobilie und der personli-
chen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermoégen zu un-
terwerfen.

20. Versicherungspflicht

Der Darlehensnehmer hat fiir Gebdude, Anlagen und Zubehor
(Versicherungsgegenstand), die Verwendungszweck des Dar-
lehens sind, oder die der Sicherung des Darlehens dienen, eine
umfassende Wohngebdudeversicherung (Brand, Blitzschlag,
Explosion, Aufprall eines Luftfahrzeugs, seiner Teile oder seiner
Ladung, Sturm und Hagel sowie Leitungswasser) in einer zur
Wiederherstellung ausreichenden Héhe abzuschlieBen; eine
gleitende Neuwertversicherung gilt als ausreichend. Diese
Versicherung ist bis zur vollstdndigen Darlehensriickzahlung
aufrechtzuerhalten; insbesondere sind die Versicherungspra-
mien regelmdBig und termingerecht zu bezahlen. Auf jederzei-
tiges Verlangen der L-Bank hat der Darlehensnehmer die ak-
tuelle Versicherungspolice vorzulegen und an der Anmeldung
des Grundpfandrechts bei der Versicherung mitzuwirken. Die
Wohngebdudeversicherung darf nur mit Zustimmung der
L-Bank aufgehoben oder gedndert werden.

Im Falle einer vollstdndigen oder teilweisen Zerstérung hat
der Darlehensnehmer' den Versicherungsgegenstand nach
Baupldnen und Kostenvoranschldgen, denen die L-Bank zuge-
stimmt hat, innerhalb einer angemessenen Frist wieder herzu-
stellen.

Die Anspriiche aus den bestehenden oder kiinftig noch abzu-
schlieBenden Zubehdorversicherungen werden der L-Bank
hiermit fir den in Nr. 22 dieser Aligemeinen Bestimmungen
bestimmten Sicherungszweck abgetreten.

21. Nachtrégliche Bestellung oder Verstdrkung von Sicher-
heiten

(1) Anspruch der L-Bank auf Bestellung von Sicherheiten bei
Verdnderungen des Risikos

Hat die L-Bank bei der Entstehung von Anspriichen gegen

den Darlehensnehmer zundchst ganz oder teilweise davon

abgesehen, die Bestellung oder Verstdrkung von Sicherheiten
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zu verlangen, kann sie auch spdter noch eine Besicherung
fordern. Voraussetzung hierfiir ist jedoch, dass Umstande
eintreten oder bekannt werden, die eine erhdhte Risikobewer-
tung der Anspriiche gegen den Darlehensnehmer rechtfertigen.
Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn

- sich die wirtschaftlichen Verhdltnisse des Darlehensnehmers
nachteilig verdndert haben oder sich zu verdndern drohen

oder

- sich die vorhandenen Sicherheiten wertmdBig verschlechtert
haben oder zu verschlechtern drohen.

Der Besicherungsanspruch der L-Bank besteht nicht, wenn
ausdriicklich vereinbart ist, dass der Darlehensnehmer keine
oder ausschlieBlich im Einzelnen benannte Sicherheiten zu
bestellen hat.

(2) Fristsetzung fiir die Bestellung oder Verstérkung von Si-
cherheiten

Fir die Bestellung oder Verstdrkung von Sicherheiten wird die
L-Bank eine angemessene Frist einrdumen, Beabsichtigt die
L-Bank, von ihrem Recht zur fristlosen Kiindigung nach Nr. 28
dieser Allgemeinen Bestimmungen Gebrauch zu machen, falls
der Darlehensnehmer seiner Verpflichtung zur Béstellung oder
Verstdrkung von Sicherheiten nicht fristgerecht nachkommt,
wird sie ihn zuvor hierauf hinweisen.

22, Sicherungszweck

Die Sicherheiten dienen der Sicherung aller bestehenden,
kiinftigen und bedingten Anspriiche, die der L-Bank aus der
bankmdBigen Geschdftsverbindung gegen den Darlehensneh-
mer zustehen. Hat der Darlehensnehmer gegeniiber der
L-Bank eine Haftung fiir Verbindlichkeiten eines anderen
Kunden der L-Bank iibernommen (zum Beispiel als Biirge),
so sichern die Sicherheiten die aus der Haftungsiibernahme
folgende Schuld jedoch erst ab ihrer Falligkeit.

23. Erweiterung des Haftungsrahmens durch Abtretung von
Riickgewdhranspriichen

(1) Abtretung

Falls der Grundschuld gegenwdrtig oder kinftig andere
Grundschulden im Rang vorgehen oder gleichstehen, werden
der L-Bank hiermit die Anspriiche auf Rickiibertragung vor-
und gleichrangiger Grundschulden und Grundschuldteile nebst
dinglichen Zinsen und Nebenrechten, die Anspriiche auf Ertei-
lung einer L&schungsbewilligung, einer Verzichtserklarung;
einer Nichtvalutierungserkldrung sowie die Anspriiche auf
Auszahlung des Ubererléses im Verwertungsfalle abgetreten.
Sollten Riickgewdhranspriiche an vorrangigen Grundschulden
bereits anderweitig abgetreten sein, wird hiermit der Anspruch
auf Rickibertragung dieser Anspriiche abgetreten.

(2) Erweiterung des Haftungsumfanges

Bei Fdlligkeit des abgetretenen Rickgewdhranspruchs darf
die L-Bank sich auch aus der ihr dann abzutretenden Grund-
schuld befriedigen. Diese Grundschuld dient der L-Bank als

'weitere Sicherheit fiir ihre Anspriiche. Fir diese weitere Sicher-

heit gelten die Nummern 19-25 dieser Allgemeinen Bestim-
mungen sinngemas.

(3) Aushdndigung der Grundschuldbriefe

Bei Briefgrundschulden wird ferner der Anspruch auf Aushdan-
digung der Grundschuldbriefe und der Anspruch auf deren
Vorlegung beim Grundbuchamt zur Bildung von Teilbriefen
abgetreten, :

(4) Erkldrungen des Darlehensnehmers

Auf Verlangen der L-Bank wird der Darlehensnehmer alle Er-
kléarungen abgeben, die zur Geltendmachung der vorstehend
abgetretenen Anspriiche erforderlich sind.

(5) Abtretungsanzeige, Auskunftseinholung

Die L-Bank darf die Abtretung der Riickgewdhranspriiche den
Riickgewdhrpflichtigen anzeigen. Sie ist auBerdem berechtigt,
bei vor- und gleichrangigen Grundpfandrechtsgldubigern
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Auskunft tiber die durch deren Grundpfandrechte gesicherten
Anspriiche einzuholen.

24, Begrenzung des Besicherungsanspruchs und Freigabe-
verpflichtung

(1) Deckungsgrenze

Die L-Bank kann ihren Anspruch auf Bestellung oder Verstdar-
- kung von Sicherheiten so lange geltend machen, bis der reali-
sierbare Wert aller Sicherheiten dem Gesamtbetrag aller An-
spriiche aus der bankméBigen Geschaftsverbmdung (Deckungs-
grenze) entspricht.

(2) Freigabeverpflichtung; Auswahlermessen

Falls der realisierbare Wert aller Sicherheiten die Deckungs-
grenze nicht nur voriibergehend (ibersteigt, hat die L-Bank
auf Verlangen des Darlehensnehmers Sicherheiten nach ihrer
Wahl freizugeben, und zwar in Héhe des die Deckungsgrenze
(bersteigenden Betrages. Die L-Bank wird bei der Auswahl
freizugebender Sicherheiten auf die berechtigten Belange des
Darlehensnehmers und der Besteller zusétzlicher Sicherheiten
Riicksicht nehmen. Die L-Bank wird diese Sicherheiten an
Dritte frelgeben und etwaige Ubererltse an Dritte herausgeben,
soweit sie hierzu verpflichtet ist. Dies ist z. B. der Fall, wenn
der Sicherungsgeber zugleich Darlehensnehmer ist und ein
Biirge die L-Bank befriedigt hat,

(3) Beschrinkung des Freigabeanspruchs bei der Grundschuld
Die L-Bank hat nach ihrer Wahl entweder die (teilweise) Lo-
schung der Grundschuld zu bewilligen oder auf sie (teilweise)
zu verzichten. Der Verzicht kann auch gegentiber dem Grund-
buchamt erklart werden. Einen Anspruch auf (teilweise) Uber-
tragung der Grundschuld hat der Darlehensnehmer nur, wenn
er im Zeitpunkt der Riickgewdhr nicht mehr Eigentiimer des
belasteten Grundstiicks ist.

(4) Sondervereinbarungen

Ist fiir eine bestimmte Sicherheit ein anderer Bewertungsmaf-
stab als der realisierbare Wert oder ist eine andere Deckungs-
grenze oder ist eine andere Grenze fir die Freigabe von Sicher-
heiten vereinbart, so sind diese maBgeblich.

(5) Verjahrung

Die Anspriiche des Darlehensnehmers auf Freigabé von ihm
bestellter Sicherheiten verjGhren in zehn Jahren von ihrer
Entstehung an, spatestens jedoch nach vollstandiger Befriedi-
gung der durch die Sicherheiten gesicherten Anspriiche.

25. Verwertung von Sicherheiten

(1) Wahlrecht der L-Bank, Androhungsfrlst

Wenn die L-Bank verwertet, hat sie unter mehreren Sicherhei-
ten die Wahl. Sie wird bei der Verwertung und bei der Auswahl
der zu verwertenden Sicherheiten Riicksicht nehmen auf die
berechtigten Belange des Darlehensnehmers und eines dritten
Sicherungsgebers, der fiir die Verbindlichkeiten des Darlehens-
nehmers Sicherheiten bestellt hat. Die L-Bank wird Verwer-
tungsmaBnahmen mit einer Frist von einem Monat androhen.

(2) Erlosverteilung

Die L-Bank wird nach Verwertung der Sicherheiten den Erlés
zur Abdeckung der gesicherten Anspriiche verwenden. Im
Falle der Zwangsversteigerung ist die L-Bank nicht verpflichtet,
einen Betrag aus dem Grundpfandrecht geltend zu machen,
der ihren persdnlichen Anspruch Ubersteigt. Die L-Bank ist
berechtigt, auf den entsprechenden Erlésanteil im Verteilungs-
verfahren zu verzichten.

(3) Erlosgutschrift nach dem Umsatzsteuerrecht

Wenn der Verwertungsvorgang der Umsatzsteuer unterliegt,
wird die L-Bank dem Darlehensnehmer (iber den Erlds eine
Gutschrift erteilen, die als Rechnung flir die Lieferung der als
Sicherheit dienenden Sache gilt und den Voraussetzungen des
Umsatzsteuerrechts entspricht.

Nichtabnahme und Kiindigung des Darlehens

26. Nichtabnahme des Darlehens

Wird das Darlehen aus einem vom Darlehensnehmer zu vertre-
tenden Grund ganz oder teilweise nicht ausgezahlt, so kann
die L-Bank neben etwaigen, nach dem Darlehensvertrag an-
gefallenen Bereitstellungszinsen von ihm eine Nichtabnahme-
entschddigung verlangen.

Soweit die L-Bank keine Nichtabnahmeentschddigung erhebt,
ist der Darlehensnehmer zur Zahlung einer Bearbeitungsgebiihr
von 1 % aus dem nicht ausbezahlten Bruttodarlehensbetrag,
héchstens aber 500 EUR je Antrag, verpflichtet. Die Bearbei-
tungsgebiihr dient zur Deckung der Kosten, die der L-Bank
im Zuge der Darlehensbewilligung bis zu diesem Zeitpunkt
entstanden sind. Dem Darlehensnehmer bleibt der Nachweis
vorbehalten, ein Schaden sei nicht entstanden oder sei wesent-
lich geringer als die vorstehende Pauschale.

27. Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers

Ubt der Darlehensnehmer ein Recht auf Kiindigung aus, bedarf
die Kiindigungserkldrung des Darlehensnehmers grundsdtzlich
keiner besonderen Form. Es empfiehlt sich jedoch aus Griinden
des Nachweises der Person und zur eigenen Sicherheit des
Darlehensnehmers, bei einer Kiindigung zumindest die Text-
form, z.B. per Fax oder per Mail, zu wdhlen.

(1) Ordentliches Kiindigungsrecht
Das Recht des Darlehensnehmers zur Kiindigung richtet sich
nach den gesetzlichen Regelungen des BGB.

(a) ordentliches Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers
bei Darlehen mit gebundenem Sollzinssatz
Handelt es sich um ein Darlehen mit gebundenem Sollzinssatz,
kann der Darlehensnehmer das Darlehen zum Ende einer
Sollzinsbindung ganz oder teilweise unter Einhaltung einer
Kiindigungsfrist von einem Monat friihestens fiir den Ablauf
des Tages, an dem die Sollzinsbindung endet, kiindigen, sofern
keine neue Vereinbarung liber den Sollzinssatz getroffen ist:

In jedem Fall ist der Darlehensnehmer bei einem Darlehen mit
gebundenem Sollzinssatz berechtigt, nach Ablauf von zehn
Jahren nach dem vollstdndigen Empfang das Darlehen unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten ganz
oder teilweise zu kiindigen. Wird nach dem Empfang des Dar-
lehens eine neue Vereinbarung tiber die Zeit der Riickzahlung
oder den Sollzinssatz getroffen, so tritt der Zeitpunkt dieser
Vereinbarung an die Stelle des Zeitpunkts des Empfangs. Fiir
den vollsttndigen Empfang des Darlehens ist die vollsténdige
Auszahlung des Nettodarlehensbetrages maBgeblich.

(b) ordentliches Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers
bei Darlehen mit variablem Zinssatz

Der Darlehensnehmer ist berechtigt, das Darlehen mit verdn-

derlichem Zinssatz jederzeit unter Einhaltung einer Kundlgungs—

frist von drei Monaten zu kiindigen.

(c) Rechtsfolgen der ordentlichen Kiindigung

Hat der Darlehensnehmer ordentlich gekiindigt, muss er das
Darlehen zum Kundigungstermm zuriickzahlen. Zahlt der
Darlehensnehmer trotz seiner ordentlichen Kiindigung den
geschuldeten Betrag jedoch nicht binnen zwei Wochen nach
Wirksamwerden der Kiindigung zurlick, gilt seine Kiindigung
als nicht erfolgt (§ 489 Absatz 3 BGB) und der Darlehensver-
trag besteht weiter.

(2) auBerordentliches Kiindigungsrecht des Darlehensneh-
mers
Der Darlehensnehmer kann einen Darlehensvertrag, bei dem
fur einen bestimmten Zeitraum ein gebundener Sollzinssatz
vereinbart und der durch ein Grund- oder Schiffspfandrecht
gesichert ist, vorzeitig kiindigen, wenn seine berechtigten In-
teressen dies gebieten und seit dem vollsténdigen Empfang
des Darlehens sechs Monate abgelaufen sind. Die Kiindigungs-
frist betragt drei Monate. Ein solches Interesse liegt insbeson-




dere vor, wenn der Darlehensnehmer ein Bediirfnis nach einer
anderweitigen Verwertung der zur Sicherung des Darlehens
mit einem Grundpfandrecht beliehenen Sache hat. Der Darle-
hensnehmer ist verpflichtet, der L-Bank den ihr aus der vor-
zeitigen Kiindigung entstehenden Schaden (Vorfdlligkeitsent-
schddigung) zu ersetzen.

Im Ubrigen kann der Darlehensnehmer den Darlehensvertrag
gemdn & 314 BGB aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist kiindigen, wenn hierfiir ein wichtiger Grund
vorliegt, der es dem Darlehensnehmer unter Berlicksichtigung
aller Umstdnde des Einzelfalls und unter Abwdgung der bei-
derseitigen Interessen unzumutbar werden ldasst, das Vertrags-
verhdltnisses bis zur vereinbarten Beendigung oder bis zum
Ablauf einer sonstigen Kiindigungsfrist fortzusetzen. Besteht
der wichtige Grund in der Verletzung einer Pflicht der L-Bank
aus dem Vertrag, ist die Kiindigung des Darlehensnehmers
erst nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten
Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zuldssig. Einer solchen
Fristsetzung oder Abmahnung bedarf es nicht, soweit die
L-Bank ihre Leistung ernsthaft und endgiiltig verweigert oder
ihre Leistung bis zu einem im Vertrag bestimmten Termin oder
innerhalb einer im Vertrag bestimmten Frist nicht bewirkt, ob-
wohl die termin- oder fristgerechte Leistung nach einer Mittei-
lung des Darlehensnehmers an die L-Bank vor Vertragsschluss
oder auf Grund anderer den Vertragsabschluss begleitenden
Umstdnde fur den Darlehensnehmer wesentlich ist oder wenn
besondere Umsténde vorliegen, die unter Abwdgung der bei-
derseitigen Interessen die sofortige Kiindigung rechtfertigen.
Der Darlehensnehmer kann nur innerhalb einer angemessenen
Frist kiindigen, nachdem er vom Kindigungsgrund Kenntnis
erlangt hat.

Hat der Darlehensnehmer auBerordentlich gekiindigt, muss
er das Darlehen zuriickzahlen.

(3) Keine Anderung der Ratenbetrdge

Bei Teilriickzahlungen auf das Kapital oder nachtréglichen
Kirzungen hat der Darlehensnehmer keinen Anspruch auf
Anderungen bei der Hohe der Ratenbetrdge.

28. Kindigungsrecht der L-Bank aus wichtigem Grund ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist

(1) Kiindigungsrecht

Eine fristlose Kiindigung des Darlehensvertrages ist zuldssig,
wenn ein wichtiger Grund vorliegt, der der L-Bank, auch unter
Beriicksichtigung der berechtigten Belange des Darlehens-
nehmers, dessen Fortsetzung unzumutbar werden ldsst. Ein
wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) der Darlehensnehmer unrichtige oder unvollstéindige
Angaben zu Tatsachen gemacht hat, die fiir die Entschei-
dung der L-Bank iiber die Darlehenszusage oder iiber
die laufende Beurteilung seiner wirtschaftlichen Verhdlt-
nisse von erheblicher Bedeutung waren, insbesondere
hinsichtlich seiner Vermdgensverhdltnisse.

b) eine wesentliche Verschlechterung der wirtschaftlichen
Verhdltnisse des Darlehensnehmers oder der Werthaltig-
keit einer Sicherheit eintritt oder einzutreten droht und
dadurch die Riickzahlung des Darlehens oder die Erfiil-
lung einer sonstigen Verbindlichkeit gegeniiber der
L-Bank — auch unter Verwertung einer hierfiir bestehen-
den Sicherheit — gefdhrdet ist.

c) der Darlehensnehmer nach Ablauf einer ihm gesetzten
angemessenen Frist das Darlehen nicht abnimmt oder
die fiir eine Auszahlung des Darlehens erforderlichen
Voraussetzungen nicht schafft sowie in den Fdllen, in
denen er ernsthaft und endgiiltig die Abnahme des Dar-
lehens verweigert.

d) das Darlehen nicht oder nicht innerhalb der vorgeschrie-
benen Frist bestimmungsgemaB verwendet wird.
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e) der Darlehensnehmer mit geschuldeten Betrdgen léinger
als zwei Monate in Verzug kommt oder mit der Entrich-
tung der Zins- und Tilgungsraten in Hohe eines Zahlungs-
betrages in Verzug gekommen ist, der den Zins~ und Til-
gungsbetrdgen fiir mindestens zwei Raten entspricht
und die L-Bank ihm erfolglos eine angemessene Frist
zur Zahlung der Riickstdnde gesetzt hat.

f) der Darlehensnehmer wesentlichen Verpflichtungen nicht
innerhalb der von der L-Bank gesetzten angemessenen
Frist nachkommt (z.B. Offenlegung der wirtschaftlichen
Verhidltnisse und Mitteilungspflichten nach Nr. 13, Versi-
cherungspflicht oder Wiederherstellung der Immobilie
nach Eintritt eines Versicherungsfalles nach Nr. 20, Be-
stellung  oder Verstdrkung von Sicherheiten nach
Nr. 19 Absatz 1 und Nr. 21 dieser Allgemeinen Bestim-
mungen oder aufgrund einer sonstigen vertraglichen bzw.
gesetzlichen Verpflichtung).

g) aufgrund gesetzlicher Vorschriften das Darlehen fristlos
gekiindigt werden kann.

Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer vertragli-
chen Pflicht, ist die Kiindigung erst nach erfolglosem Ablauf
einer zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist oder nach
erfolgloser Abmahnung zuldssig, es sei denn, dies ist wegen
der Besonderheiten des Einzelfalles (§ 323 Absdtze 2 und 3
BGB) entbehrlich.

Im Ubrigen bleiben die Rechte des Darlehensgebers zur auBer-
ordentlichen Kiindigung aufgrund gesetzlicher Vorschriften
unberlhrt (§§ 313, 314 BGB).

(2) Schadensersatzanspruch der L-Bank
Schadensersatzanspriiche der L-Bank (z.B. auf Nichtabnah-
me- und auf Vorfalligkeitsentschadigung) bleiben von der
Kuindigung des Darlehens nach Absatz 1 unberihrt.

29. Vorfdlligkeitsentschddigung

Die L-Bank ist berechtigt, in den ihr nach dem Gesetz zuste-
henden Fdllen eine Vorfalligkeitsentschddigung zu verlangen.

Die L-Bank kann auch dann einen Vorfdlligkeitsschaden gel-
tend machen und ersetzt verlangen, wenn ihr gegeniiber dem
Darlehensnehmer ein auBerordentliches Kiindigungsrecht zu-
steht und sie das Darlehen deshalb kiindigt.

Die Hohe der Vorfdlligkeitsentschddigung ist so zu bemessen,
dass der Kreditgeber durch die Kreditablosung im Ergebnis
weder finanziell benachteiligt noch begiinstigt wird. Die Be-
rechnung des finanziellen Nachteils (sogenannte Vorfélligkeits-
oder auch Ablésungsentschddigung) erfolgt nach den gesetz-
lichen Vorgaben und der in héchstrichterlicher Rechtsprechung
durch den Bundesgerichtshof entwickelten Methode eines
sogenannten ,Aktiv-Passiv-Vergleichs”. Hierbei stellt sich der
finanzielle Nachteil des Kreditgebers als Differenz zwischen
den Zinsen, die der Kreditnehmer bei Fortfihrung des Kredits
gezahlt hétte, und der Rendite dar, die sich aus einer laufzeit-
kongruenten Wiederanlage der frei gewordenen Betrdge in si-
cheren Kapitalmarkttiteln ergibt. Der Differenzbetrag ist um
ersparte Risiko- und Verwaltungskosten zu vermindern und
auf den Zeitpunkt der Leistung der Vorfdlligkeitsentschddigung
abzuzinsen. Der nach dieser Methode ermittelte Schaden
umfasst in einer Position sowohl den Zinsmargenschaden, d.h.
den dem Kreditgeber entgangenen Nettogewinn, als auch den
Zinsverschlechterungsschaden, d.h. seinen aus einer fiktiven
Wiederausleihe zu einem niedrigeren Zinssatz resultierenden
Schaden. Im Einzelnen erfolgt die Berechnung in folgenden
Schritten:

a) Ermittlung der Zinsen bei Fortfihrung des Kredits
Der Kreditgeber berechnet den im Kreditvertrag vereinbar-
ten zukiinftigen Zahlungsstrom der Zinsen, die der Kredit-
nehmer bei Fortfiihrung des Kredits tatsdchlich gezahlt
hatte. Dies erfolgt unter Beriicksichtigung des vereinbar-
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ten Sollzinssatzes, der festgelegten Raten, des konkreten
Tilgungsverlaufs zu den jeweiligen kiinftigen Fdlligkeiten
und der etwaig vereinbarten Sondertilgungsrechte.

b) Ermittlung der Rendite aus laufzeitkongruenter Wieder-
anlage des durch die vorzeitige Riickzahlung frei gewor-
denen Darlehensbetrags in Hypothekenpfandbriefen
Der Kreditgeber berechnet seine Rendite aus dem frei
gewordenen Darlehensbetrag. Dabei wird fiktiv unterstellt,
dass die freigewordenen Betrdge in solchen Hypotheken-
pfandbriefen wieder angelegt worden wéren, deren Lauf-
zeit und Fristen denen des vorzeitig zuriickgezahlten Be-
trags entsprechen. Jeder Tilgungsbetrag wird also fristen-
kongruent bis zu dem Zeitpunkt angelegt, zu dem die
Teilzahlung bei ordnungsgemdBer Abwicklung des Darle-
hens an den Kreditgeber zurlickgeflossen wdre. Die kon-
krete Wiederanlagerendite wird dabei der Kapitalmarktsta-
tistik der Deutschen Bundesbank entnommen.

c) Kirzung um ersparte Verwaltungsaufwendungen und
entfallendes Kreditrisiko
Der Kreditgeber rechnet im Rahmen der Schadensberech-
nung angemessene Betrage fir ersparte Verwaltungsauf-
wendungen (durch einen absoluten, von der Darlehenss-
umme unabhdngigen Betrag) und fiir das entfallende Risi-
ko des Kredits (durch einen prozentualen Abschlag) von
der errechneten Differenz an.

d) Sdmtliche ermittelten Betrige (Zinsen bei Fortfiihrung;
Rendite aus Wiederanlage; ersparte Verwaltungsaufwen-
dungen und entfallendes Kreditrisiko) sind unter Zugrun-
delegung des Wiederanlagezinses auf den Zeitpunkt der
Zahlung der Vorfdlligkeitsentschédigung abzuzinsen.

e) Aus den abgezinsten Betrdgen wird die Vorfdlligkeitsent-
schadigung als Differenz errechnet:
Zinsen bei Fortfiihrung (abgezinst)
abzgl. Rendite aus Wiederanlage (abgezinst)
abzgl. ersparte Verwaltungsaufwendungen und entfal-
lendes Kreditrisiko (abgezinst)
= Vorfalligkeitsentschddigung

30. Vorfilligkeitsentgelt

Die L-Bank ist nur in den gesetzlich oder vertraglich geregelten
Fdllen zur Annahme einer vorzeitigen vollstdndigen oder teil-
weisen Rickzahlung des Darlehens oder zur vorzeitigen Ande-
rung von Darlehenskonditionen verpflichtet. Die L-Bank kann
dennoch einer vorzeitigen Riickzahlung oder Anderung von
Darlehenskonditionen durch gesonderte ausdriickliche Verein-
barung in Textform und gegen Zahlung eines von der L-Bank
geltend gemachten Vorfdlligkeitsentgelts durch den Darlehens-
nehmer zustimmen. Das hierbei zu vereinbarende Vorfdlligkeits-
entgelt ist der Hohe nach nicht auf den der L-Bank entstande-
nen Schaden begrenzt und kann diesen (ibersteigen.

Hinweise

31. AuBergerichtliches Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle und sonstige Beschwer-
demdglichkeit fiir Verbraucher

Die L-Bank nimmt am Streitbeilegungsverfahren der Verbrau-
cherschlichtungsstelle beim Bundesverband Offentlicher
Banken Deutschlands (VOB) teil. Zur Beilegung von Meinungs-
verschiedenheiten oder Streitigkeiten zwischen einem Verbrau-
cher und der L-Bank besteht dort die Moglichkeit die Verbrau-
cherschlichtungsstelle anzurufen:

Bundesverband Offentlicher Banken Deutschlands e V.
(vOB)

Kundenbeschwerdestelle ~

Lennéstrale 17

10785 Berlin

Internet: http://www.voeb.de

Naheres regelt die Verfahrensordnung, die auf Wunsch zui
Verfiigung gestellt wird. 8

Dariiber hinaus besteht eine Beschwerde- und Streitschlich-
tungsmdglichkeit bei der fiir die L-Bank zustdndigen Aufsichts-
behdrde

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
Graurheindorfer StraBe 108

53117 Bonn

Internet: http://www.bafin.de’

Ndhere Informationen zum Schlichtungs- oder Beschwerdean-
trag finden Sie auf der Internetseite der BaFin.

Als weitere behdrdliche Verbraucherschlichtungsstelle ist -
soweit es fiir die Streitigkeit keine zustdndige anerkannte
Verbraucherschlichtungsstelle gibt - zustdndig die

Deutsche Bundesbank

- Schlichtungsstelle -
Taunusanlage 5

60329 Frankfurt am Main

Internet: http://www.bundesbank.de

Il.  Zweiter Teil der Allgemeinen Bestimmungen

Erganzende Bestimmungen fiir Férderdarlehen als
Immobiliar-Verbraucherdarlehen gemaB § 491
Absatz 2 Satz 2 Nr. 5 BGB

Handett es sich bei dem Darlehen um ein Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen gemdB § 491 Absatz 2 Satz 2 Nr, 5 BGB (Férder-
darlehen als Immobiliar-Verbraucherdarlehen), gelten ergén-
zend zu den unter Ziffer | geregelten Alilgemeinen Bestimmun-
gen zusditzlich folgende unter Ziffer Il. genannten Regelungen.

(Die nachfolgenden Ergéinzungen zu Nummerierungen beziehen
sich auf die entsprechenden Nummern der unter Ziffer | gere-
gelten Allgemeinen Bestimmungen):

Zu 3. Informations- und Priifungsrechte der L-Bank sowie

Dritter

Die in Nr. 3 Absdtze 1 und 2 der Allgemeinen Bestimmungen
genannten Informations- und Priifungsrechte stehen auch
den Subventionsgebern, den Rechnungshéfen und ihren jewei-
ligen Beauftragten (insbesondere das Land Baden-Wiirttem-
berg, der Rechnungshof Baden-Wiirttemberg, die zusténdigen
Vertreter des Bundes oder des Bundésrechnungshofes) zu.

Zu 16. Auszahlung des Darlehens

Weitere Voraussetzung flir die Auszahlung des Forderdarlehens
nach Nr. 16 (1) der Allgemeinen Bestimmungen ist, dass auch
keine Grinde fiir eine Aufhebung der Forderzusage bzw. des
Zuwendungsbescheides vorliegen diirfen.

Zu 17. Geltungsdauer der Darlehenskonditionen; Verzinsung
und Tilgung; Bereitstellungszinsen

Laufende Verwaltungskosten

Sind im Forderdarlehensvertrag laufende Verwaltungskosten
vereinbart, sind diese in dem im Vertrag festgelegten Sollzins-
satz mit enthalten (eingepreist). Sie sind durch die Zahlung
der vereinbarten Sollzinsen zusammen mit den etwaigen Til-
gungsbetrdgen zu den im Vertrag angegebenen Terminen und
ohne besondere Aufforderung, erstmals zu den den vereinbar-
ten Zahlungsterminen zu leisten.

Zu 22, Sicherungszweck

Die Sicherheiten dienen auch der Sicherung aller bestehen-
den, kiinftigen und bedingten Anspriiche, die der L-Bank aus
dem durch die Férderung, der Férderzusage bzw. durch den
Zuwendungsbescheid entstandenem Zuwendungsverhdltnis
gegen den Darlehensnehmer zustehen.




)

Zu 28, Kiindigungsrecht der L-Bank aus wichtigem Grund
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist

Ein wichtiger Grund zur fristlosen Kiindigung liegt auch dann
vor, wenn gegen férderrechtliche Bestimmungen verstof3en
wird, insbesondere, wenn die Férderzusage bzw. der Zuwen-
dungsbescheid aufgehoben wird oder hierfiir Griinde vorlie-
gen, die eine Aufhebung der Forderzusage bzw. des Zuwen-
dungsbescheids unter Beriicksichtigung der berechtigten
Belange des Darlehensnehmers rechtfertigen. Dies kann
insbesondere dann der Fall sein, wenn ein in der Férderzusage
bzw. im Zuwendungsbescheid angegebener Grund vorliegt,
der eine Aufhebung der Férderzusage rechtfertigt.

lil.  Dritter Teil der Allgemeinen Bestimmungen

Ergdnzende Bestimmungen fiir Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen, die keine Forderdarlehen gemdB
§ 491 Absatz 2 Satz 2 Nr. 5 BGB sind

Handelt es sich bei dem Darlehen um ein Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen nach § 491 Absatz 3 BGB, gelten ergdnzend zu
den unter Ziffer | geregelten Allgemeinen Bestimmungen zu-
sdtzlich folgende Bestimmungen.

Die nachfolgenden Regelungen gelten jedoch nicht fir die
unter Ziffer Il. benannten Immobiliar-Verbraucherdarlehen
gemdB § 491 Absatz 2 Satz 2 Nr. 5 BGB (Férderdarlehen als
Immobiliar-Verbraucherdarlehen).

(Die nachfolgenden Ergtinzungen zu Nummerierungen beziehen
sich auf die entsprechenden Nummern der unter Ziffer | gere-
gelten Allgemeinen Bestimmungen):

Zu 27, Kiindigungsrecht des Darlehensnehmers

Ergdnzend zu den Kiindigungsrechten des Darlehensnehmers
gemaB Ziff. 27 der Allgemeinen Bestimmungen stehen dem
Darlehensnehmer nachfolgende weitere Kiindigungsrechte zu:

a) Fehlen im Vertrag Angaben zur Laufzeit oder zum

Kindigungsrecht, ist der Darlehensnehmer jederzeit

zur Kindigung berechtigt.

b) Hat die L-Bank gegen die Pflicht zur Kreditwiirdigkeits-
priifung verstoBen, kann der Darlehensnehmer den
Darlehensvertrag jederzeit und ohne Anspruch der
L-Bank auf Vorfdlligkeitsentschddigung fristlos kiindi-
gen. Ein solches Kiindigungsrecht besteht jedoch dann
nicht, wenn der Darlehensvertrag bei einer ordnungs-
gemaBen Kreditwirdigkeitspriifung hdtte geschlossen
werden dirfen.

Seite 9

Recht zur vorzeitigen Riickzahlung des Darlehensnehmers

(1) Ist bei Vertragsschluss ein gebundener Sollzinzsatz verein-
bart, kann der Darlehensnehmer seine Verbindlichkeiten im
Zeitraum der Sollzinsbindung dann ganz oder teilweise vorzeitig
erfillen, wenn hierfiir ein berechtigtes Interesse des Darlehens-
nemers besteht. Die L-Bank kann im Fall einer solchen vorzei-
tigen Riickzahlung eine angemessene Vorfalligkeitsentschadi-
gung verlangen.

Zu 28. Kiindigungsrecht der L-Bank aus wichtigem Grund
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist

(1) Abweichend von Nr. 28 Absatz 1 a) der Aligemeinen Be-
stimmungen kann die L-Bank aber nicht allein deshalb kiin-
digen, auf andere Weise beenden oder seine Anderung ver-
langen, weil die vom Darlehnsnehmer vor Vertragsschluss
gemachten Angaben unvollstdndig waren oder weil die Kre-
ditwiirdigkeitspriifung des Darlehensnehmers nicht ordnungs-
gemdB durchgefiihrt wurde. Vorstehender Satz findet keine
Anwendung, wenn der Mangel der Kreditwiirdigkeitspriifung
darauf beruht, dass der Darlehensnehmer der L-Bank die fiir
die Kreditwiirdigkeitspriifung relevanten Informationen wis-
sentlich vorenthalten oder diese gefdlscht hat.

(2) Ist das Darlehen in Teilzahlungen zu tilgen, liegt abwei-

chend von Nr. 28 Absatz 1 e) der Allgemeinen Bestimmungen

ein wichtiger Grund zur fristlosen Kiindigung wegen Zahlungs-

verzugs des Darlehensnehmers nur dann vor, wenn

- der Darlehensnehmer mit mindestens zwei aufeinander
folgenden Teilzahlungen ganz oder teilweise in Verzug ist,

- mit mindestens 2,5 % des Nennbetrags des Darlehens in
Verzug ist und

- die L-Bank dem Darlehensnehmer erfolglos eine zweiwo-
chige Frist zur Zahlung des riickstdndigen Betrags mit der
Erkldrung gesetzt hat, dass sie bei Nichtzahlung innerhalb
der Frist die gesamte Restschuld verlange.

IV. Vierter Teil der Allgemeinen Bestimmungen

Ergdanzende Bestimmungen fiir WEG-Modernisie-
rungsdarlehen an Wohnungseigentiimergemein-
schaften

Flr Forderdarlehen an Wohnungseigentiimergemeinschaften
(WEG-Modernisierungsdarlehen) gelten ergdnzend zu den
unter Ziffer | geregelten Allgemeinen Bestimmungen zusdtzlich
die unter Ziffer Il genannten Regelungen.
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Darlehensvertrag Konto-Nr. 9100445089 vom 24.05.2022

VERTRAGSABSCHLUSS:

Der Darlehensvertrag ist schriftlich abzuschlieBen. Das Angebot der L-Bank gilt nur zu den im Vertragstext for-
mulierten Bedingungen. Es diirfen deshalb keine textlichen Anderungen vorgenommen werden.

Der Schriftform ist geniigt, wenn das Angebot und die Annahme durch die Vertragsparteien jeweils getrennt
schriftlich erklart werden. Das Angebot der L-Bank bedarf keiner Unterzeichnung, wenn es mit Hilfe einer auto-
matischen Einrichtung erstellt wird. Das Angebot der L-Bank muss von allen Darlehensnehmern unveréindert
angenommen werden und der L-Bank muss eine von allen Darlehensnehmern unterzeichnete Vertragsausfertigung
rechtzeitig zugehen.

Geht der L-Bank die von den Darlehensnehmern unterzeichnete Vertragsausfertigung nicht rechtzeitig zu, ist die
L-Bank berechtigt, von ihrem Angebot zum Abschluss dieses Darlehensvertrages zuriickzutreten..

Die L-Bank und der Darlehensnehmer sind sich liber den Abschluss des Daflehensvertrages zu den vorstehenden
Bedingungen einschlieBlich der Allgemeinen Bestimmungen der L-BankAVordpuck-Nr. 0016 11/2021-02) einig.
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Dieses Angebot wurde maschinell erstellt. Es ist ohne Unterschriften der L-Bank giiltig.

Landeskreditbank L-Bank BIC: LKBWDEGKXX Vorstand:
Baden-Warttemberg Schlossplatz ’ Internet: www.l-bank.de Edith Weymayr, Vorsitzende
— Forderbank - 76113 Karlsruhe E-Mail: info@Lt-bank.de Dr. Iris Reinelt

Anstalt des 6ffentlichen Tel. 0721 150-0 Mannheim HRA 104441 Johannes Heinloth

Rechts, Sitz: Karlsrihe Fax 0721 150-1001
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Darlehensvertrag Konto-Nr. 9100445089 vom 24.05.2022

Anlagen;
* Allgemeine Bestimmungen der L-Bank, Vordruck-Nr. 0016 11/2021-02 (beigeheftet)
* 1 Mehrfertigung des Darlehensvertrages
* 6 Auszahlungsantrdge, Vordruck-Nr. 0048

Bitte eine Ausfertigung zuriicksenden an die

L-Bank
WU 241
Schlossplatz 10
76113 Karlsruhe
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