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Betreff:

Erlass einer Satzung (iber ein besonderes Vorkaufsrecht fiir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans

JKirchhofédcker" in Winnenden-Hertmannsweiler
Planbereiche: 39.12 und 39.19

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage 1 zu dieser Sitzungsvorlage beigefligte Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht
(Vorkaufsrechtssatzung) fiir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans "Kirchhofacker" in
Winnenden wird gemaB § 25 Abs. 1Nr. 2 BauGB beschlossen.



Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 238/2022

Begriindung:

Im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans "Kirchhofacker" in Winnenden-Hertmannsweiler plant die
GroBe Kreisstadt Winnenden die Realisierung eines Wohnquartiers mit bezahlbarem Wohnraum und einem

Kinderhaus.

Das Gewann Untere Kirchhofacker ist durch die landwirtschaftliche Nutzung und anschlieBende
Wohngebiete ("Obere Kirchhofacker" und "Sport- und Freizeitbereich Hertmannsweiler) gepragt. Das
Plangebiet ist eine Ortsrandarrondierung am stidwestlichen Ortsrand von Hertmannsweiler. Es wird derzeit

uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vor dem Hintergrund der geplanten stadtebaulichen
MaBnahmen im Bereich des Gewanns Untere Kirchhofacker sicherzustellen und Erschwernisse oder
Gefahrdungen der spateren Umsetzung der stadtebaulichen Planung im Gebiet zu vermeiden, ist dem Gebiet

eine Vorkaufrechtssatzung aufzuerlegen.

In Gebieten, in denen die Stadt stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, kann sie zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denenihr ein Vorkaufsrecht
an den Grundstiicken zusteht. Damit soll die Stadt bereits im Frihstadium der Vorbereitung stadtebaulicher
MaBnahmen in die Lage versetzt werden, Grundstiicke zu kaufen, um spatere MaBnahmen durchfiihren zu

konnen.

Eine Vorkaufsrechtsatzung gem. § 25 Abs. 1Nr. 2 BauGB ist im vorliegenden Fall sinnvoll und erforderlich, um
bereits frihzeitig die Vorbereitung und Durchfihrung der kinftigen stadtebaulichen Gestaltung
sicherzustellen. Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung ist so abgegrenzt, dass alle Grundstiicke
erfasst sind, die fir eine kiinftige ganzheitliche stadtebauliche Ordnung bzw. Neuordnung im Bereich des

geplanten Bebauungsplans ,Kirchhofacker” erforderlich sind.

Auf Grundlage der Satzung kann die Stadt Winnenden, sofern das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt,
ein Vorkaufsrecht ausiiben. Sobald die Stadt eine ordnungsgemaBe Mitteilung Gber einen rechtswirksamen
Kaufvertrag erhalt, hat sie binnen einer zweimonatigen Frist zur prifen, ob die Voraussetzungen fir die
Austbung des Vorkaufsrechts gegeben sind und zu entscheiden, ob sie das Vorkaufsrecht ausibt. Im Falle
der Ausiibung des Vorkaufsrechts kann die Stadt den zu bezahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des

Grundstiicks im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in einer
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dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich Uberschreitet. Zur Bestimmung des Verkehrswertes des

Bauerwartungslands im Gebiet wird ein Gutachten in Auftrag gegeben.

Im Jahr 2021 wurde die Vorkaufsrechtsatzung fir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans

"Kirchhofacker" in Winnenden-Hertmannsweiler bereits im Gemeinderat beschlossen. Jedoch wurde diese

Sitzung als hybride Sitzung durchgefihrt, was zu diesem Zeitpunkt zu einem formellen Fehler gefiihrt hat.

Daher ist die Satzung erneut zu beschlieBen.

C0O,-Relevanz:

Auswirkung auf den Klimaschutz I\%n

Ja positiv [] geringfiigig
negativ X erheblich  []

Begriindung / Optimierung: Klimarelevante Beschllsse stehen erst mit dem Vorliegen eines

Bebauungsplanentwurfs an.

Verwaltungsaufwand:

Nein Ja Verwaltungsaufwand wird erhoht
. . . X ]
Auswirkung auf die Verwaltungsarbeit Verwaltungsaufwand wird reduziert
[

Anlagen:

Satzung uber das besondere Vorkaufsrecht fur den Bereich des zuktnftigen Bebauungsplan
"Kirchhoféacker" in Winnenden-Hertmannsweiler (Anlage 1)

Lageplan flr die Satzung tUber das besondere Vorkaufsrecht fir den Bereich des zukinftigen
Bebauungsplan "Kirchhofacker" in Winnenden-Hertmannsweiler (Anlage 1a)
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