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Betreff:

Bebauungsplan ,HaselsteinstraBe” in Winnenden-Breuningsweiler und Satzung (iber drtliche Bauvorschriften
gemdB § 74 der Landesbauordnung (LBO)
- Behandlung von abgegebenen Stellungnahmen und erneute Entwurfsfeststellung

Beschlussvorschlag:

1)

2.)

3.

4.)

5.)

6.)

Die wahrend der erneuten formlichen Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans
"HaselsteinstraBe" in Winnenden-Breuningsweiler und einer Satzung tber ortliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den Ausfiihrungen in
Anlage 1zu dieser Vorlage behandelt.

Der zeichnerische Teil wird gegentber dem Beschluss vom 27.09.2022 geandert.

Der Entwurf des Bebauungsplans "HaselsteinstraBe" in Winnenden-Breuningsweiler, Planbereich
40.02, und einer Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird festgestellt.

MaBgebend ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanentwurfs, MaBstab 1: 500 vom 01.02.2019 /
21.11.2022 und der Textteil des Bebauungsplanentwurfs mit den planungsrechtlichen Festsetzungen
und den ortlichen Bauvorschriften vom 01.02.2019 / 31.08.2020 / 04.07.2022.

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf und zur Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften vom
01.02.2019 / 31.08.2020 / 04.07.2022 wird festgestellt.

Flr die erneute o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der 6rtlichen
Bauvorschriften wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen und die
Dauer der Auslegung auf 2 Wochen verkirzt wird.
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Begriindung:

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Winnenden hat in seiner Sitzung am 19.02.2019 den Entwurf fir den
Bebauungsplan "HaselsteinstraBe" und flr eine Satzung tber ortliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan festgestellt. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung tber ortliche
Bauvorschriften wurde anschlieBend vom 23.12.2019 bis 23.01.2020 6ffentlich zur Einsichtnahme
ausgelegt. Im Zuge der Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange sowie aus der
Offentlichkeit abgegeben worden. Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen wurden im Textteil sowie in
der Begriindung Anderungen vorgenommen. Es handelte sich dabei um wesentliche Anderungen, die eine
erneute Entwurfsfeststellung und dffentliche Auslegung erfordert haben. Der Gemeinderat der GroBen
Kreisstadt Winnenden hat in seiner Sitzung am 29.09.2020 erneut den Entwurf fiir den Bebauungsplan
"HaselsteinstraBe" und fir eine Satzung Uber drtliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
festgestellt. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften wurde
anschlieBend erneut vom 19.10.2020 bis 02.11.2020 6ffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt. Im Zuge der
Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange abgegeben worden. Aufgrund der
abgegebenen Stellungnahmen wurden im Textteil sowie in der Begriindung Anderungen vorgenommen. Es
handelt sich dabei um wesentliche Anderungen, die eine erneute Entwurfsfeststellung und 6ffentliche

Auslegung erfordern.

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Winnenden hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 erneut den Entwurf
flr den Bebauungsplan "HaselsteinstraBe" und fir eine Satzung tber drtliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan festgestellt. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung tber ortliche
Bauvorschriften wurde anschlieBend erneut vom 17.10.2022 bis 28.10.2022 6ffentlich zur Einsichtnahme
ausgelegt. Im Zuge der Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange abgegeben

worden.

Bauherren, die aktuell ihren Antrag auf Baugenehmigung bei der Baurechtsbehdrde
Gemeindeverwaltungsverband Winnenden eingereicht haben oder dies beabsichtigen sowie Angrenzer die
von der der Baurechtsbehdrde Gemeindeverwaltungsverband Winnenden in einem
Genehmigungsverfahren als Eigentlimer angrenzender Grundstiicke (Angrenzer) benachrichtigt wurden,
haben das Stadtentwicklungsamt Winnenden Gber Regelungsinhalte zu der ErdgeschossfuBbodenhéhe
(EFH) und der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (max. GH) informiert. Fiir die beantragte Bausache und die
beabsichtigte Bebauung wurde von den Entwurfsverfassern u. a. geprift welche Neigung die Zu- und

Abfahrt auf und von Baugrundstiicken in zweiter Reihe an der HaselsteinstraBe haben. Nach der
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Verordnung des Ministeriums flr Landesentwicklung und Wohnen Gber Garagen und Stellplatze
(Garagenverordnung - GaV0) vom 7. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und 11
geandert durch Artikel 153 der Verordnung vom 21. Dezember 2021(GBI. 2022 S. 1, 18), sind Rampen fiir die
Zu- und Abfahrt zu Stellplatzen so herzustellen, dass diese nicht mehr als 15 %geneigt sind. Zwischen
offentlicher Verkehrsflache und einer Rampe mit mehr als 10 % Neigung muss eine Flache von mindestens
3,0 m Lange liegen, deren Neigung nicht mehr als 10 % betragen darf. Bei Rampen von Stellplatzen oder
Kleingaragen konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn keine Bedenken wegen der Sicherheit oder
Ordnung des Verkehrs bestehen. Die ortliche Situation ist gekennzeichnet durch ein sehr steiles Gelande.
Zum vorherigen Planstand waren die ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH) der Gebdude als absolute Hohe
iber Meereshohe Normal Null (m . NN), untere Bezugspunkt, so festgesetzt, dass das bestehende Gelande
weitgehend erhalten bleibt. Die Regelung, dass die ErdgeschossfuBbodenhdhe, die Oberkante des
Rohbodens im Erdgeschoss, um 50 cm tber- bzw. unterschritten werden kann, ermdglicht eine gewisse
Flexibilitat bei der Errichtung von Gebauden. Insgesamt zu prifen ist mit welcher maximal zulassigen
Traufhohe (max. TH), maximal zuldssigen Firsthohen (max. FH) und maximal zulassigen Gebaudehdhen
(max. GH) eine stadtebaulich vertretbare Hohenentwicklung festgesetzt werden kann, die gleichzeitig die
fachtechnischen Anforderungen an die Herstellung von privaten ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen
sowie die Entwasserung der Grundsticke erflllt. Das jeweilige MindestmaB der Hohe der privaten
ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Dieses
MindestmaB sichert die Notentwasserung des Oberflachenwassers innerhalb des raumlichen

Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Grundlage fiir die Objektplanung fiir Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen (Vorplanung) von Bolz +
Palmer Ingenieure PartG aus Winnenden vom 22.01.2019 sind das stadtebauliches Konzept zum
Bebauungsplan von der Planungsgruppe 1GmbH aus Stuttgart vom 14.12.2016. Das Ingenieurbiiro Bolz +
Palmer Ingenieure PartG hat fur die Herstellung von privaten ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen sowie
die Entwasserung der Grundstiicke eine Vorplanung mit zahlreichen Varianten fir die Gestaltung der
Zufahrten erstellt. Dabei wurde allerdings keine Maglichkeit gefunden, unter Einhaltung der in der
Garagenverordnung (GaV0) geforderten Neigungen, alle Stellplatze der Gebaude in zweiter Reihe auf der
jeweiligen EFH-HGhe anzuschlieBen. Ein ebener Zugang zum 1. Obergeschoss (= EFH-H6he) ist unter
Einhaltung der Garagenverordnung (GaV0) nur fiir das siiddstliche Gebaude (Grundstiick am
Brunnwengertweg, Flst. Nr. 439) mdglich, die anderen Gebdude miissten iber (vom Stellplatz aus) nach

unten flihrende Zugangstreppen angeschlossen werden.
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Die privaten ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen von der HaselsteinstraBe besitzen durch ihre hohe
Langsneigung von bis zu 15 % im Falle eines Starkregens, bei Uberlastung der Entwasserung, ein hohes
Gefahrenpotential. Unterhalb der Tiefpunkte der Verkehrsflachen soll daher das Wasser im Uberflutungsfall
unschadlich Gber sogenannte Notwasserwege abgefiihrt werden. Im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans wurde an diesen Stellen deshalb keine Gberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, um

die notwendigen Flachen freizuhalten.

Die Objektplanung fiir Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen (Vorplanung) von Bolz + Palmer Ingenieure
PartG aus Winnenden vom 22.01.2019 ist unverandert anzuwenden und bleibt Grundlage fir die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als MindestmaB festgesetzten Hohen der privaten

ErschlieBungsanlagen.

ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH)

Damit der Hohenunterschied zwischen der geplanten privaten ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen vor
dem jeweiligen Gebaude in zweiter Reihe und der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans jeweils
festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe reduziert werden kann, soll die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans jeweils festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) auf die geplante Oberkante (OK) der
geplanten privaten ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen vor dem jeweiligen Gebaude in zweiter Reihe
festgesetzt werden. Die Anpassung der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) ermdglicht einen geplanten
ebenen Zugang von der jeweils geplanten privaten ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen zu dem Gebaude in
zweiter Reihe. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe
(EFH) wurde in einer Spanne von 18 cm bis zu 88 cm entsprechend der Oberkante (OK) der jeweiligen Héhe
der geplanten privaten ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflachen vor der jeweiligen nach unten fiihrenden

Zugangstreppe vor dem jeweiligen Gebaude in zweiter Reihe festgesetzt.

Maximal zulassige Gebaudehohe (max. GH)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans jeweils festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe (max.
GH) soll entsprechend einer relativen Gebaudehdhe von 3,3 m um 30 cm héher festgesetzt werden. Die
maximal zulassigen Gebdudehdhen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolute
Hohen (iber Meereshdhe Normal Null (m . NN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern

unter Bezug auf § 18 Abs. 1BauNVO0 die Oberkante Attika des hochsten Punktes der baulichen Anlage bzw.
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der hochste Punkt der Dachhaut festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die maximal zulassige Gebaudehdhe
ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)in
Metern ber NN. Die nach dem Stand der Technik notwendige Konstruktionshohe fir Flachdacher erfordert

die um jeweils 30 cm hoher festgesetzte maximal zuldssige Gebdudehdhe (max. GH).

Um zu vermeiden, dass wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung Stellungnahmen abgegeben werden,
uber die in der Gemeinderatssitzung am 13.12.2022 endqliltig beraten und beschlossen wird und sowohl
Trager offentlicher Belange als auch Privatpersonen neue Stellungnahmen abgeben, die bereits wahrend
der ersten offentlichen Auslegung hatten abgegeben werden kdnnen, wird von der Maglichkeit des § 4a
Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) Gebrauch gemacht. Danach kann bei einer erneuten Auslegung
bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
konnen. Nachdem der Bebauungsplanentwurf mit dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften bereits
einmal 6ffentlich ausgelegt worden ist, ist die Anwendung dieser einschrankenden Bestimmung
gerechtfertigt, wodurch auch eine wesentliche Verfahrenserleichterung erreicht wird und eine Blockierung
des Satzungsbeschlusses durch immer wieder neu abgegebene Stellungnahmen vermieden wird. Zur
Verfahrensbeschleunigung wird von der Mdglichkeit des § 4a Abs. 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)
Gebrauch gemacht und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und des

Entwurfs der ortlichen Bauvorschriften auf 2 Wochen verkiirzt.

Unter Hinweis auf die Begriindung zum Bebauungsplan, die ndhere Angaben zum Planungsanlass und zu
den Zielen der Planung sowie zu den beabsichtigten Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften enthalt,
wird vorgeschlagen, nach Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen entsprechend den Ausfiihrungen
in Anlage 1zu dieser Vorlage, den Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung tber 6rtliche

Bauvorschriften erneut festzustellen.

CO,-Relevanz:

. ) Nein Ja positiv [] geringfiigig [X]
Auswirkung auf den Klimaschutz [ hegativ X erheblich [

Begrindung / Optimierung: Im Plangebiet sind planungsrechtliche Festsetzungen, die positive Effekte auf
den Klimaschutz haben, festgesetzt. Dazu zahlen die Begrenzung der Grundflachenzahl (GFZ), die
Begriinung der privaten Baugrundstticke, die Dachbegriinung von untergeordneten Gebaudeteilen, die
Begriinung von Tiefgaragen und Garagen- bzw. Sockel- oder Gartengeschossen sowie das Einsetzen einer
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insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung. Die planungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Klimaschutz
und der Gestaltung des Wohngebietes.

Verwaltungsaufwand:

Nein Ja Verwaltungsaufwand wird erhdht
Auswirkung auf die Verwaltungsarbeit Y H

[

Verwaltungsaufwand wird reduziert

Anlagen:

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung (Anlage 1)

Tarnliste zu den abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 1a)

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans "HaselsteinstraBe" in Winnenden-Breuningsweiler, MaBstab 1:
500, vom 01.02.2019 / 21.11.2022 (Anlage 2)

Textteil zum Bebauungsplan "HaselsteinstraBe" in Winnenden-Breuningsweiler mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften vom 01.02.2019 / 31.08.2020 / 04.07.2022 (Anlage 3)
Begriindung zum Bebauungsplan "HaselsteinstraBe" in Winnenden-Breuningsweiler vom 01.02.2019 /
31.08.2020 / 04.07.2022 (Anlage 4)

Gegeniiberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil des Bebaungsplans vom 21.11.2022 (Anlage 5)
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