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Rechtsgrundlagen

A.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden
ist

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

C.  Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz
2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1)

D.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 BauNVO)

1.2.1  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.

1.2.2  Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflache (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt
die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen einschliellich zugehdriger
Nebeneinrichtungen, dazu zéhlen die Flachen der Stellplatze einschlielich Fahrgassen sowie die
Flachen der fir die Stellplatze bzw. Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die
Geschossflache nicht anzurechnen.

1.2.3  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.
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1.2.4

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhohen (EFH) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als
absolute Hohen Uber Meereshohe Normal Null (m 4. NN) festgesetzt. Die
ErdgeschossfuBbodenhdhe ist die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss. Sie kann um 50 cm
uber- bzw. unterschritten werden.

Die maximal zulassigen Traufhéhen (max. TH), die maximal zuléssigen Firsthéhen (max. FH) und
die maximal zuléssigen Gebaudehdhen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
als absolute Hohen Uber Meereshéhe Normal Null (m (. NN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt ist
auf Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fiir die maximal zulassige Traufhéhe (max.
TH) der Schnittpunkt der Dachhaut und AuRenwand und fiir die maximal zulassige Firsthéhe (max.
FH) der héchste Punkt der Dachhaut (Oberkante Dachstein/ -ziegel) festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika des
hdchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der hdchste Punkt der Dachhaut festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt flr die maximal zulassige Gebaudehdhe sowie die maximal zulassige Trauf- und
Firsthohe ist die im zeichnerischen Tell des Bebauungsplans eingetragene
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) in Metern (iber NN.

Die maximal zuléssigen Firsthohen (max. FH) sowie die maximal zulassigen Gebaudehdhen (max.
GH) dirfen mit betriebsbedingten Anbauten (z. B. Kamine, Aufzugsuberfahrten, haustechnischen
Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie Photovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m
uberschritten werden, sofern die Aufbauten bei einem Gebdude mit Flachdach mindestens 1,5 m
von der Attika zuriickversetzt sind und die Aufbauten aus gestalterischen Griinden vollflachig
verblendet werden. Das Zuriickversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der AuRenwand
bzw. von der Attika gilt nicht fiir Aufzugstberfahrten.

Die Hohen der privaten Erschliefungsanlagen (u. a. Zu- und Abfahrtsflachen zu Stellplatzen und
Garagen sowie sonstige Zuwegung zu den Gebauden) sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als absolute Héhe tber Meereshéhe Normal Null (m G NN) als Mindestmal}
festgesetzt. Die Hohen der privaten ErschlieBungsanlagen sind als MindestmaR festgesetzt und
dieses Mindestmall kann um 50 cm unterschritten werden, wenn der Nachweis fir eine
funktionierende Notentwasserung erbracht werden kann.

1.3 Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung

baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

1.3.1

Bauweise

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im Sinne der offenen
Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt und in Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und
3 BauNVO sind nur Einzelhduser, die eine Lange von 25,0 m nicht (iberschreiten, zulassig.
MaRgebend sind die Geschosse hangseitig unterhalb der HaselsteinstraBe bzw. hangseitig
unterhalb der Bebauung in zweiter Reihe an der Haselsteinstralle, die stadtebaulich in Erscheinung
treten.




GroRe Kreisstadt Winnenden TEXTTEIL

Bebauungsplan "HaselsteinstraBe" in Winnenden-Breuningsweiler 01.02.2019 / 31.08.2020 / 04.07.2022

1.3.2

1.3.3

Abweichend ist zwischen dem Grundstuick, Flst. Nr. 438/1 sowie dem Grundstuick, Flst Nr. 439, die
Bauweise als abweichende Bauweise, im Sinne der offenen Bauweise und der geschlossenen
Bauweise, festgesetzt und in Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind nur Einzelhduser
und Doppelhauser, die eine Lange von 25,0 m nicht Gberschreiten, zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und die nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind nach § 23 BauNVO im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tiberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaR kann zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht eingehaust)
und -Gberdachungen ist auf einer Lange von maximal 10 m um bis zu 1,5 m zulassig.

Bei Staffelgeschossen ist die AuRenwandaulenkante des Staffelgeschosses an den talseitig
zugewandten Seiten um mindestens 1,5 m hinter die Auflenwandaulenkante des darunter
liegenden Geschosses zurlickzusetzen. Das Zuriickversetzen von der Auenwand gilt nicht fir
Treppenraume.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

1.4  Offene Stellplatze und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO, und § 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1

1.4.2

Flachen flr Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sind mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu offentlichen StralRenverkehrsflachen
herzustellen. Auf dem Grundsttck, Fist. Nr. 439, ist die Anzahl der maximal zulassigen Stellplatze,
Carports und Garagen auf insgesamt maximal vier Kraftfahrzeuge beschrankt.

Flachen fur Uberdachte Stellplatze und Garagen

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der {berbaubaren und nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, wenn die Auflenwand der Tiefgarage oder der Full der Boschung
entlang der AuRenwand der Tiefgarage gegentber anderen Grundstiicken einen Grenzabstand von
mindestens 0,50 m einhalt. Tiefgaragen sind Garagen, deren FulRboden im Mittel nicht weniger als
1,5 m unter der Gelédndeoberflache liegen. Auf dem Grundstlck, Flst Nr. 439, ist die Anzahl der
maximal zulassigen Stellplatze, Carports und Garagen auf insgesamt maximal vier Kraftfahrzeuge
beschrankt.
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1.4.1  Flachen fir Nebenanalgen

Flachen fur Nebenanlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Je Gebaude ist eine Geschirrhiitte (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten)
bis 15 m® Bruttorauminhalt innerhalb der Gberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig, wenn diese von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit
gebietsheimischen, standortgerechten Straucher (Pflanzliste) zur offentlichen Verkehrsflache
eingefriedet ist und einen Abstand von mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweist.

1.5 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.5.1  Strallenbegrenzungslinie

Die StraBenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
1.5.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg, ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

1.5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
Im Bereich zwischen dem landwirtschaftlichen Weg (Brunnwengertweg) und den sidwestlich
liegenden Baugrenzen, ausgenommen auf dem Grundsttick, Flst. Nr. 439, sind Ein- und Ausfahrten
ausgeschlossen.

1.6  Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen fiir die Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans mit einer Mindestbreite von 4,0 m festgesetzt. Niederschlagswasser ist in hierfiir auf den
Grundstlcken zu errichtenden Zisternen zu sammeln oder innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zu
versickern. Innerhalb der Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind
technische Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit einem Uberlauf und
einer gedrosselten Ableitung in den Regenwasserkanal herzustellen.

Die Anlagen sind so herzustellen und zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist
(vgl. Kapitel 3.5). Die Anlagen zum Rickhalt des Niederschlagswassers miissen dem Stand der Technik
entsprechen. Die Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind von
Abflusshindernissen frei zu halten. Ein Uberbauen oder ein Verfiillen ist nicht zulassig. Abweichend ist auf
dem Grundstiick, Flst. Nr. 439, fir die maégliche Ein- und Ausfahrt von dem landwirtschaftlichen Weg
(Brunnwengertweg), ein Briickenbauwerk innerhalb der Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser zulassig.
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Alle Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser befinden sich auf privaten
Grundstticken und werden im Rahmen der Baugenehmigung hergestellt. Die Bemessung der Anlagen richtet
sich nach den Bauvorhaben. Nachweise sind im Bauantrag zu erbringen.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1  Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen

Die Belage von Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig auszuflihren (z. B. Sickerpflaster,
Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der
Belage zu sichern.

1.7.2  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir die Artengruppe Vogel

Eine Entnahme von Strukturen, welche sich als Fortpflanzungs- und Ruhestatten eignen (z. B.
Hecken, Baume und Gebaude), ist, um die artenschutzrechtlichen Belange zu erfullen, nur im
Zeitraum vom 01. November bis einschlieBlich 28. Februar zulassig. Fur die Artengruppe der Vogel
kann davon ausgegangen werden, dass in diesem Zeitraum alle Tiere geschlipft sind und Jungvogel
das Nest bereits verlassen haben. Bei der Entnahme von Strukturen, welche sich als Niststandort
fur Vogel eignen, ist in diesem Zeitraum somit nicht mit einer T6tung oder Verletzung von Individuen
zu rechnen.

1.7.3  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fur die Zauneidechsen

Eine aktive Umsetzung der Zauneidechsen ist von Anfang August bis Ende September, vor Beginn
von Abrissarbeiten oder sonstigen baulichen Veranderungen auf dem Grundstlck, durch qualifizierte
Fachkrafte durchzufihren. Die Umsiedlung beinhaltet das Abfangen der Tiere aus dem
Eingriffsbereich und das Verbringen dieser in das Ersatzhabitat.

1.7.4  Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
Ausgleichsmalnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Folgende Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 0Okologischen Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, sogenannte CEF-Mainahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, d. h.
MafRnahmen zur Sicherstellung der dauerhaften dkologischen Funktion der Habitate oder Standorte
(measures which ensure the continuous ecological functionality of a concrete breeding site/ resting
place), sind vor Baubeginn durchzuflhren, um eine Aktivierung der Verbotsfolgen nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

CEF 1 - Installation von Nisthilfen fiir den Haussperling

Die Verluste der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir den Haussperling
sind durch die Installation von Nisthilfen an Baumen und Gebauden im raumlichen Zusammenhang
des Eingriffsbereiches zu kompensieren. Die 6kologische Funktion fir die beanspruchten
Lebensstatten des Haussperlings wird im raumlich-funktionalen Zusammenhang gesichert. Das
Ausbringen und Versetzen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung. Die

5
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MaBnahme wird als MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (CEF-MaRnahmen)
durchgefiihrt. Der Vollzug und die dauerhafte Unterhaltung und Pflege werden vertraglich vereinbart.

CEF 2 - Anpflanzen von Geholzen in Form von Feldgeholzen oder Hecken fiir den Bulthanfling
Die Verluste der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir den Bluthénfling
sind durch das Anpflanzen von Gehdlzen in Form von Feldgehdlzen oder Hecken fiir den
Bunthéanfling im raumlichen Zusammenhang des Eingriffsbereiches zu kompensieren. Die
okologische Funktion flir die beanspruchten Lebensstatten des Bluthénflings wird im
raumlichfunktionalen Zusammenhang gesichert. Die fur die Anpflanzung vorgesehene Ersatzflache
befindet sich auf dem stadtischen Grundstiick, Flst. Nr. 50/1, Gemarkung Breuningsweiler, in
Winnenden-Breuningsweiler. Der Standort ist in der folgenden Abbildung durch ein Rechteck
verdeutlicht. Die Malinahme wird als Maflnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (CEF-
MafRnahmen) durchgeflhrt. Der Vollzug und die dauerhafte Unterhaltung und Pflege werden
vertraglich vereinbart.

CEF 3 - Errichtung von zwei Steinriegeln mit vorgelagerten Sandlinsen fiir die Zauneidechse
Die Verluste der 0kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie das signifikant
erhohte Mortalitatsrisiko flr die Zauneidechse sind durch die Umsiedlung der Zauneidechsen zu
kompensieren. Der Erhaltungszustand der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Zauneidechsen sowie die Vermeidung von Totungen durch Umsiedlung in ein
geeignetes Habitat mit Anbindung an bestehende Vorkommen werden gesichert. Die fur die
Umsiedlung vorgesehene Ersatzflache befindet sich auf dem Grundstuck, Flst. Nr. 46, Gemarkung
Breuningsweiler, in Winnenden-Breuningsweiler. Der Standort ist in der folgenden Abbildung durch
ein Rechteck verdeutlicht. Zur Habitatoptimierung flr die Zauneidechse wurde ein etwa 200 m?
umfassender Bereich ausgewahlt, welcher auf Grund der vorhandenen Hanglage mit sudwestlicher
Exposition optimal flr die Anlage eines Ersatzhabitats geeignet ist. Auf dem Grundstlick und dem
sudostlich angrenzenden stadtischen Grundsttick sind krautige Vegetation sowie randlich Geblsche
vorhanden, wodurch ein ausreichendes Nahrungsangebot flr die Zauneidechse besteht. Die Anlage
von zwei Steinriegeln mit vorgelagerten Sandlinsen sowie dazwischen liegend einem Reisig- bzw.
Totholzhaufen aus Schnittgut ist vorgesehen. Die MaBnahme wird als MaRnahme zur Sicherung des
Erhaltungszustands (FCS-MaRnahmen) durchgefiihrt. Der Vollzug und die dauerhafte Unterhaltung
und Pflege wird vertraglich vereinbart.
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Abb.: Lage der geplanten Ersatzhabitate (MaRnahme CEF 2 und CEF 3)

1.8  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreis zu belastenden Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastenden Flache LR sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu
belastenden Flache sind, mit Ausnahme von befestigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch
Baume oder Straucher zuldssig. Es dirfen keine MaBnahmen durchgefihrt werden, die die
uneingeschrankte Ausibung des Leitungsrechts und den Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden. Durch die Teilung eines Grundstticks dirfen keine Verhéltnisse geschaffen
werden, die die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans erschweren oder ihnen
widersprechen.

1.9  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.9.1  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der privaten
Grundstiicke

Zur Gestaltung des Baugebiets und zur besseren Einbindung der Bauwerke in die Landschaft sind
die unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke gartnerisch anzulegen und
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1.9.2

1.9.3

1.94

dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehort u. a. die Ansaat eines
Landschaftsrasens.

Dachbegriinung

Flachdacher (FD) von Hauptgebauden, Gebaudeteilen, iberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen, mit Ausnahme von Flachen fir Dachterrassen und Aufbauten, sind mit einer
Dachbegriinung entsprechend der Pflanzliste (vgl. Kapitel 4.2 Artenliste Dachbegriinung) zu
versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustérke der Dachbegriinung muss mindestens 12
cm betragen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m? oder einen Abflussbeiwert
von 0,35 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden.
Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zuldssig. Die
Dachflachen der talseitigen Gebaude am Brunnwengertweg sind tiber die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans  festgesetzten  Flachen zur RUckhaltung und  Versickerung  von
Niederschlagswasser (vgl. Kapitel 1.6) zu entwassern.

Die Verpflichtung flir eine Dachbegriinung gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile,
untergeordnete Uberdachungen, Aufzugstiberfahrten, Nebenanlagen und Geschirrhiitten (Gebaude
ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten). Grundsatzlich wird flir alle baulichen Anlagen
mit einer flachen Dachneigung eine extensive Dachbegriinung empfohlen.

Begriinung der Garagengeschosse

Garagen mit einer Nutzflache Uber 100 m? zugehdrige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum
Wohngebaude gehorende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagengeschosse) sind zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Wege. Die Aufbaustarke bzw.
die Erduberdeckung muss mindestens 40 cm betragen.

Abweichend kann die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung im Anschlussbereich zwischen der
Aulenwandaufenkante und dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, in einem Abstand von maximal
3,0 m, zwischen 0 cm und mindestens 40 cm betragen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des Stralenkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen, Befestigungen)
sind im Anschluss an die festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen auf den angrenzenden privaten
Baugrundstticken bis zu einer Tiefe von 0,25 m festgesetzt.
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2

2.1

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Dachgestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1

21.2

Dachform und Dachneigung

Fir Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als Dachform geneigte Dacher mit einer Dachneigung (DN) von 25° bis 45° und
Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5° zulassig.

Fir untergeordnete Gebéudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen,
uberdachte Stellplatze (Carports) und Geschirrhutten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten
oder Feuerstatten) sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Fur geneigte Dacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder Dachsteinen
der Farben rot, braun oder grau zulassig. Mischtone der aufgefihrten Farben sind zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind allgemein zuldssig. Es sind nur
Schleppgauben und Flachdachgauben auf Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 40°
zulassig. Unterschiedliche Arten von Gauben (Schleppgauben, Flachdachgauben, etc.) auf einem
Gebaude sind nicht zulassig. Dachgauben missen von den Giebelwanden einen Abstand von
mindestens 2,0 m und untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb der Gaube und
unterhalb des Firstes missen mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der
Gaubenlangen auf jeder Dachflache darf zweidrittel der zugehorigen Gebaudelédnge nicht
uberschreiten. Neben Dachaufbauten sind auch Dacheinschnitte zulassig. GroRe und Lage der
Dacheinschnitte regeln sich nach den Bedingungen der Dachaufbauten.

2.2 Fassadengestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind nicht zulassig.

2.3 Anlagen zur Energiegewinnung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind nur auf Hauptgeb&uden und Gebaudeteilen und nicht auf
untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte
Stellplatze (Carports) und Geschirrhltten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten)
zulassig. Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind integriert in das Dach oder mit einer in Bezug auf das
Hauptgebaude oder das Gebaudeteile gleichen oder groReren Neigung von maximal 10° einzubauen oder
aufzustellen.
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24 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe zulassig.
Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und drfen nicht (iber die Fassade hinausragen. Die
Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange der Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudelénge
begrenzt. Die Ansichtsflache aller Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.
Werbeanlagen sind an den Wandflachen von Stralenniveau bis maximal zur Unterkante der
Gebaudeoffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zulassig. Die Hohe einer Stele / Pylone
ist auf 1,2 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der
hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je
Gewerbeeinheit auf eine Stele / ein Pylon beschrankt. Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art,
Wechselanlagen, Laser- und Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.

2.5 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie
uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und uiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.5.1 Aufschuttungen und Abgrabungen

Im Anschluss an Hauptgebaude und Gebaudeteile dirfen parallel zum Hang Aufschittungen und
Stltzmauern bis zu einer Hohe von 3,5 m errichtet werden. Die Lange der Aufschittungen und
Stutzmauern betraft maximal 4,0 m.

Verénderungen des vorhandenen natirlichen Geléandes durch Aufschiittungen und Abgrabungen
sind im freien Gelande bis max. 1,5 m zuléssig.

Gelandespringe aus Aufschittungen und Abgrabungen sind in gleichméaRigen Abschnitten von max.
1,5 m Hohe zu unterteilen. Zwischen den Gelandespriingen sind mindestens 2,0 m Abstand
einzuhalten. Alternativ sind die Gelandespriinge mit einem Winkel von max. 35° anzubdschen.

2.5.2 Bewegliche Abfallbehélter

Bewegliche Abfallbehalter durfen nur innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden oder
mussen auf durch entsprechend hohe Bepflanzung oder Einfriedung eingefasste Flachen
aufgestellt werden.

2.5.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgeh6lzen entsprechend der Pflanzliste und nicht
lebende Einfriedigungen aller Art zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht oder
stacheldrahtahnlichen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedungen durfen eine Hohe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und
eine Hohe von max. 1,5 m zu privaten Grundstlcken nicht Uberschreiten. Lebende Einfriedungen
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dlrfen eine Hohe von max. 1,2 m zu offentlichen Verkehrsflachen und von 1,8 m zu privaten
Grundstiicken nicht Gberschreiten.

2.6  Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht zulassig.
Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu flihren. Bundesrechtliche Vorschriften wie zum Beispiel das
Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unberihrt.

2.7 Abweichende Tiefe der Abstandsflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Entsprechend der Lage der uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB geringere als die
in § 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen MafRe zulassig. Zwischen den Gebauden sind, sofern es die
uberbaubaren Grundstticksflachen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zulassen, geringere Tiefen
der Abstandsflachen zulassig, wenn die Beleuchtung mit Tageslicht sowie die Belliftung in ausreichendem
MaRe gewahrleistet bleiben und Grinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen. Die Tiefe der
Abstandsflachen zwischen den Gebauden darf jedoch 1,5 m nicht unterschreiten.

11




GroRe Kreisstadt Winnenden TEXTTEIL
Bebauungsplan "Haselsteinstrae" in Winnenden-Breuningsweiler 01.02.2019 / 31.08.2020 / 04.07.2022

3  Hinweise

3.1 Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die
fur die besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von
Beeintrachtigungen definiert, zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung der Gefahr von Vogelschlag auf groflachigen Glasflachen zur offenen Landschaft werden
vorbeugende MalRnahmen, z. B. grolflachige und dichte Markierungen der Glasflachen, empfohlen.

3.2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelung (BBodSchV, DIN 19731 und DIB 18915) wird hingewiesen. Gem. § 1a
Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden sowie die
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR begrenzt werden. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden (§ 10 LBO). Der Bodenaushub ist, falls méglich, innerhalb des Grundstiickes wieder zu
verwenden.

3.3 Beleuchtung

Im Freien sind nur fiir Insekten ungeféhrliche LED-Lampen zu verwenden. Insbesondere dirfen die
verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fiir Insekten werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den
frihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches Abstellen der Beleuchtung. Zum Schutz nachtaktiver Tiere
sind geeignete Beleuchtungskorper und Beleuchtungsmittel (z. B. Natrium-Dampflampen oder LED-Lampen
statt Quecksilber-Hochdrucklampen) zu verwenden.

3.4 Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden gemaf § 68 Abs. 3 Satz
7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch fihren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener Telekommunikationslinien
bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des
Ermessens fur diese Zustimmung kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets
auf eine unterirdische Leitungsflhrung bestehen.

3.5 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser von Grundstiicken nach

Maglichkeit vorrangig dezentral beseitigt werden.

Der gedrosselte Ablauf und der Uberlauf der dezentralen Riickhaltungen sind an den &ffentlichen

Regenwasserkanal anzuschlieRen. Die Riickhalteanlagen sind auf einen 5- jahrlichen Bemessungsregen zu

bemessen. Im Regelfall soll das Niederschlagswasser Gber Mulden mit bewachsener Bodenzone in eine

Versickerungsanlage eingeleitet werden.

Das erforderliche Riickhaltevolumen von Zisternen entspricht pro 100 m? undurchlassiger Flache (Dach-

[Stralenflachen) mindestens 2,3 m* bei einem Drosselabfluss von 0,15 I/ s/ 100m?. Bei begrlnten

Dachflachen und wasserdurchlassigen Belagen wie Sickerpflaster kann das Retentionsvolumen auf 1,15 m?
12
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pro 100 m? teildurchlassiger Flache vermindert werden. Der maximale Drosselabfluss betragt hier 0,151/ s/
100 m2. Bei einem Anschluss von Verkehrsflichen an die Zisternen sind diese mit Filterelementen
auszustatten.

3.6  Nutzung von Photovoltaik und Solarthermieanlagen
Die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen wird grundsatzlich empfohlen.
3.7 Altlasten

Fur den Geltungsbereich liegen derzeit keine Informationen (iber schadliche Bodenveranderungen,
Altablagerungen oder altlastenverdachtige Standorte vor.

3.8  Zufallige Bodenfunde

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

13
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4 Pflanzliste

4.1 Pflanzliste Biume und Straucher

Pflanzengruppe |Botanischer Name Deutscher Name
Baume* Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robu Stiel-Eiche
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn
Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

*(bei den Baumen ist eine Sortenauswahl moglich)
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4.2 Artenliste Dachbegriinung

01.02.2019 / 31.08.2020 / 04.07.2022

Botanischer Name

Deutscher Name

Allium schoenoprasum Schnittlauch
Arenaria serpyllifolia Quendel-Sandkraut
Bromus tectorum Dach-Trespe
Dianthus caesiua Pfingstnelke
Dianthus carthusianorum Karthdusernelke
Dianthus deltoides Heidenelke
Dianthus plumarius Federnelke

Festuca amethystina Amethyst-Schwingel
Festuca ovina Schafschwingel

Helianthemum nummularium

Gemeines Sonnenroschen

Koeleria glauca

Kleines Habichtskraut

Koeleria glauca

Schillergras

Origanum vulgare

Dost

Steinbrech-Felsennelke

Steinbrech-Felsennelke

Potentilla argentea

Silber-Fingerkraut

Prunella grandiflora

Grole Brunelle

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weiler Mauerpfeffer
Gefertigt:

Stuttgart, den 01.02.2019 / 31.08.2020

PLANUNG+UMWELT
Planungsburo Prof. Dr. Michael Koch

Winnenden, den 04.07.2022

Schlecht
Stadtentwicklungsamt
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