Anlage 1 zur Sitzungsvorlage Nr. 001/2023

Bebauungsplan "Holzmarkt" in Winnenden, 1. Anderung

- Formliche Beteiligung -

Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
zu den offentlich ausgelegten Unterlagen vom 26.09.2022
in der Zeit vom 14.11.2022 bis 14.12.2022
gem. 8 3 Abs. 2und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Al

IHK Region Stuttgart, Waiblingen
Stellungnahmen vom 07.11.2022, E-Mail

[..]

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unter-
lagen zu obigem Verfahren und die Gele-
genheit zur Stellungnahme. Seitens der
IHK-Bezirkskammer Rems-Murr bestehen
gegen den Vorgang wie dargestellt keine
Bedenken.

Wir bitten Sie, kuinftige Anfragen / Mitteilun-
gen zur Behdrdenbeteiligung im Rahmen
der Bauleitplanung an folgende E-Mail-Ad-
resse zu senden:

bauleit. wn@stuttgart.ihk.de

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A2

Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschéftsstelle fir Genehmigungs- und Planverfahren,

Waiblingen

Stellungnahme vom 29.11.2022, E-Mail, Az.: 621.131/2022/1559

[..]

zu o. g. Verfahren haben wir folgende Rick-
meldung vom Amt fir Umweltschutz
erhalten:

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

[..]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A3

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21 - Raumordnung, Stuttgart

Stellungnahme vom 05.12.2022, E-Mail

[..]

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Ver-
fahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bebauungsplan "Holzmarkt" in Winnenden, 1. Anderung

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

eingestellt und damit den von Ihnen be-
nannten Fachabteilungen im Hause zugang-
lich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es
sich um einen entwickelten Bebauungs-
plan geméan § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem
Erlass des Regierungsprasidiums vom
11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten
Bebauungsplanen keine Gesamtstellung-
nahme des Regierungsprasidiums. Die von
Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen
— bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die 0. g. Planung.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskatas-
ter wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Post-
fach KoordinationBauleitplanung
@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise
und grof3en Kreisstadte werden gebeten,
auch den Bekanntmachungsnachweis digi-
tal vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilun-
gen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Stra3en
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 _SG_4 Technische
Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Maller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

[..]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bebauungsplan "Holzmarkt" in Winnenden, 1. Anderung

Nr. Stellungnahme von | Pritfung der Stellungnahme
A4 Verband Region Stuttgart, Stuttgart

Stellungnahme vom 08.12.2022 und 09.01.2023
A 4.1 | Stellungnahme vom 08.12.2022, Az.: 45.1/Wie

[..]

der Planungsausschuss der Regionalver-
sammlung hat sich im Rahmen seiner Sit-
zung am 07.12.2022 mit dem o. g. Bebau-
ungsplanverfahren befasst und hierzu die
folgende Stellungnahme beschlossen.

,Dem Bebauungsplan stehen Ziele des Re-
gionalplans nicht entgegen, soweit fur die
grof3flachige Einzelhandelsnutzung die Ein-
haltung der einzelhandelsbezogenen Vorga-
ben des Regionalplans nachgewiesen wird.
Ansonsten bestehen aus regionalplaneri-
scher Sicht diesbeziiglich Bedenken.”

Diesem Beschluss liegt die folgende regio-
nalplanerische Wertung zugrunde:

.Bei den geplanten Einzelhandelsnutzungen
handelt es sich aufgrund der geplanten Ver-
kaufsflachen bzw. textlichen Festsetzungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und der Anregung wurde nachge-
kommen.

Die Stadt Winnenden hat das Biro Dr. Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, Lérrach,
mit der gutachterlichen Stellungnahme bezlg-
lich der Vertraglichkeit der Festsetzungen beauf-
tragt.

Die Beurteilung moglicher Vorhaben vor dem
Hintergrund der Nachfrage (Kongruenzgebot)
kommt zu dem Ergebnis, dass unabhéangig von
der Belegung das Kongruenzgebot eingehalten
ist. Das Kongruenzgebot wird bei allen mogli-
chen wahrscheinlichen Belegungen der

1.000 m2 Verkaufsflache im SO1 eingehalten
(vgl. Kap. 5.1).

Die Beurteilung méglicher Vorhaben im Hinblick
auf das Beeintrachtigungsverbot und § 2 Abs. 2
BauGB kommt zu dem Ergebnis, dass auch
ohne vertiefte Vertraglichkeitsuntersuchung fir
alle wahrscheinlichen Belegungen des SOz ein
Versto3 gegen das Beeintrachtigungsverbot und
§ 2 Abs. 2 BauGB ausgeschlossen werden
kann. Auch ohne vertiefte Untersuchung lasst
sich ableiten, dass das Beeintréchtigungsverbot
ein-gehalten wird, mithin auch ein VerstoR3 ge-
gen § 2 Abs. 2 BauGB ausgeschlossen werden
kann (vgl. Kap. 5.2).

Damit ist festzuhalten, dass es aus gutachterli-
cher Sicht keine Notwendigkeit gibt, den Bebau-
ungsplan um prazisierende sortimentsbezogene
Festsetzungen zu erganzen.

Die gutachterliche Stellungnahme "Gutachterli-
che Stellungnahme zur Vertraglichkeit der Fest-
setzungen" vom Bilro Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung, Lorrach, vom
21.12.2022 ist als Anlage 1 der Begrindung des
Bebauungsplans angefiigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

um grofR¥flachigen Einzelhandel bzw. eine in
der Summe grof3flachige Einzelhandelsag-
glomeration im Sinne von Plansatz 2.4.3.2.8
(2) des Regionalplans. Die Stadt Winnen-
den kommt als Unterzentrum prinzipiell als
Standort fir entsprechende Einzelhandels-
nutzungen in Frage. Da sich das Plangebiet
innerhalb des im Regionalplan gemaf Plan-
satz 2.4.3.2.3 (2) festgelegten Standortbe-
reichs fur zentrenrelevante Einzelhandels-
grof3projekte befindet, werden die standort-
bezogenen Vorgaben des Regionalplans fur
die geplanten Einzelhandelsnutzungen ein-
gehalten. Der Standort ist stadtebaulich in-
tegriert.

Das Einzelhandelsgutachten fur die ur-
springlich vorgesehene Ansiedlung eines
grof3flachigen Sportfachmarktes mit einer
Gesamtverkaufsflache von 1.600 m? kam
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
sowohl das Kongruenzgebot als auch das
Beeintrachtigungsverbot und damit die ent-
sprechenden einzelhandelsbezogenen Vor-
gaben des Regionalplans insgesamt einge-
halten werden konnten. Dabei wurden fir
bestimmte Sortimente Hochstgrenzen zu-
grunde gelegt. Teile dieser Sortimente (Tex-
tilien) sind auf einer Teilflache (rd. 200 m?2)
des urspriinglich geplanten Fachmarkts
mittlerweile umgesetzt. Die restliche Flache
wurde in zwei Teilflachen unterteilt und teil-
weise bereits vermietet. Das urspringlich
geplante Konzept eines grolflachigen Fach-
markts ist damit faktisch zugunsten kleinfla-
chiger Einzelhandelsnutzungen aufgegeben
worden, die auch als Einzelhandelsagglo-
meration in der Innenstadt von Winnenden
zuldssig sind.

Nachdem die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans unabhangig von der konkreten
baulichen Umsetzung jedoch weiterhin ei-
nen grof3flachige Einzelhandelsbetrieb zu-
lassen, fur den jedoch aufgrund der aufge-
gebenen ursprunglich geplanten Nutzung
aktuell keine konkrete Auswirkungsanalyse
vorliegt, steht der Bebauungsplan nur unter
der MaRRgabe im Einklang mit den Zielen
des Regionalplans, dass eine entspre-
chende Untersuchung ergénzt und die
raumordnerische Vertraglichkeit fur die ge-
anderte Nutzungsmaoglichkeit nachgewiesen
wird."

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im
Rahmen dieses Verfahrens. Fir Rickfragen
stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

[..]

A4.2

Stellungnahme vom 09.01.2023, Az.: 45.1/Wi

[..]

vielen Dank fir die Vorlage der erganzen-
den gutachterlichen Stellungnahme zu den
im Zuge des 0.g. Bebauungsplans vorgese-
henen Einzelhandelsnutzungen.

Der Verband Region Stuttgart hatte zu die-
sem Bebauungsplanentwurf auf der Grund-
lage eines entsprechenden Beschlusses im
Planungsausschuss mit Schreiben vom
08.12.2022 Stellung genommen.

Wesentlicher Inhalt war, dass dem Bebau-
ungsplan regionalplanerische Ziele nicht
entgegenstehen, soweit fur die grol3flachige
Einzelhandelsnutzung die Einhaltung der
einzelhandelsbezogenen Vorgaben des Re-
gionalplans nachgewiesen wird.

Mit der jetzt vorgelegten gutachterlichen
Stellungnahme zur Vertraglichkeit méglicher
Einzelhandelsnutzungen wird diese Maf3-
gabe entsprechend umgesetzt und der ge-
forderte Vertraglichkeitsnachweis in Bezug
auf die einzelhandelsbezogenen Vorgaben
des Regionalplans erbracht. Dem Bebau-
ungsplan stehen damit Ziele des Regional-
plans nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ein Exemplar des
Plans in digitaler Form zu Gberlassen.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Durch die gutachterliche Stellungnahme "Gut-
achterliche Stellungnahme zur Vertraglichkeit
der Festsetzungen" vom Biro Dr. Donato A-
cocella, Stadt- und Regionalentwicklung,
Lérrach, vom 21.12.2022 konnte die Einhaltung
der einzelhandelsbezogenen Vorgaben des Re-
gionalplans nachgewiesen werden und somit
stehen Ziele des Regionalplans nicht entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Verband Region Stuttgart erhalt nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans den Bebau-
ungsplan in digitaler Form per E-Mail an pla-
nung@region-stuttgart.org.
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Nr. Stellungnahme von | Pritfung der Stellungnahme

B Stellungnahme der Offentlichkeit

Es ist keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

Seite 6 von 6



