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ROSLER-AREAL

in

WINNENDEN

Die Stadt Winnenden bietet gegen Konzept und Gebot Grundstlicke mit historischen
Bestandsgebauden im sogenannten Rosler-Areal in zentraler Innenstadtlage zum
Kauf an.



Lage

Die Stadt Winnenden gehdrt zur Region Stuttgart und liegt ca. 20 km 6stlich von Stuttgart
im Rems-Murr-Kreis. Winnenden hat derzeit rd. 29.500 Einwohner und ist in der
Landesplanung Baden-Wirttemberg als Unterzentrum eingestuft.

Die Stadt hat vor einigen Jahren ihr 800-jahriges Bestehen gefeiert. Sie gilt als die dlteste
groBe Kreisstadt im Rems-Murr-Kreis.

Die Stadt Winnenden verfiigt Uber sehr qute Infrastruktureinrichtungen und
Einkaufsmaglichkeiten des téglichen Bedarfs, auch und gerade in der Innenstadt.

Die Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz ist durch die vierspurige Bl4
gewahrleistet. OPNV-Anschliisse nach Stuttgart, Backnang und Schwabisch Hall
bestehen iber die S-Bahn und die RE-Anbindung. Der Winnender Bahnhof mit zentralem
Omnibusbahnhof ist vom Rdsler-Areal nur etwa 700 m entfernt und mit diesem Uber
zahlreiche Buslinien verbunden.

Das Résler-Areal befindet sich am Eingang zur Innenstadt, unmittelbar am sidlichen
Ende der FuBgangerzone in der ,SchlossstraBe”.

In der Umgebung des Rdsler-Areals befinden sich U(berwiegend Wohn- und
Geschaftsgebaude sowie das Rathaus.

GroBe des Areals

ca. 810 m?

Katasterangaben Es handelt sich im Wesentlichen um die Grundstiicke Flst. 145, 146, 146/1, 146/2, 146/3
und 150/6 sowie um Teilflachen von Flst. 159 und 170 der Gemarkung Winnenden mit den
_qufstehenden Gebauden KirchstraBe 13, 15 und 17, SchlossstraBe 13 und 13/1 sowie
Uberresten der Stadtmauer im Bereich der Gebaude KirchstraBe 13 und 15.

Grundbuch Die Grundstiicke sind in den Grundbiichern von Winnenden Blatt 371, 11033, 11036, 11056,

11098, 14230 und 14231 verzeichnet.
Samtliche Grundstiicke sind nach Abt. Il und Ill des Grundbuchs nicht belastet.

Leitungsrechte

In der westlich des Gebaudes SchlossstraBe 13 gelegenen Teilflache des Flst. 170
befinden sich Stromleitungen der Syna sowie Stromkabel und ein Mast fir die
StraBenbeleuchtung.

Diese Einrichtungen sind dinglich nicht gesichert, sind aber nach den einschlagigen
Vorschriften vom Erwerber zu dulden. Die Kosten durch den Erwerber veranlasster
Anderungen insbesondere an der StraBenbeleuchtung gehen zu dessen Lasten.

Mietverhaltnisse

Das Geb&ude SchlossstraBe 13 wird derzeit durch die Stadt Winnenden als Lager genutzt.
Das Geb&ude KirchstraBe 17 dient derzeit noch als Unterkunft flr Flichtlinge.

Samtliche Nutzungen werden vor der Besitziibergabe der Gebaude an den Erwerber von
der Stadt beendet. Die beiden anderen Gebaude sind leerstehend.




Baulasten

Baulasten bestehen keine.

Anliegerbeitrage

ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen der §§ 127 ff. BauGB fallen nicht an. Die
angrenzenden StraBen sind ausgebaut und mit allen Ver- und Entsorgungsanlagen
versehen.

Der Verkauf der Grundstiicke erfolgt voll erschlossen. Etwaige noch anfallende Beitrage
werden von der Stadt Winnenden dbernommen.

Der Anschluss oder eine ggfls. notwendige Erneuerung des Anschlusses an die
vorhandenen Versorgungsleitungen flir Wasser/Abwasser, Strom, Fernwarme und
Telekommunikation ist Sache des Erwerbers. Es gelten die allgemeinen
Vertragsbedingungen der jeweiligen Versorgungsunternehmen. Hausanschlusskosten
sind vom Erwerber zu tragen.

Baugrund

Baugrundgutachten liegen fiir das Rdsler-Areal nicht vor.

Das Geb&ude SchlossstraBe 13 ist voll unterkellert und verfligt zusétzlich Gber einen
Gewdlbekeller. Der Anbau mit der Bezeichnung SchlossstraBe 13/1ist nicht unterkellert.
Unter den Geb&uden KirchstraBe 13 und 17 befinden sich Gewadlbekeller, das Gebaude
KirchstraBe 15 ist nicht unterkellert.

Auf dem Rosler-Areal befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen. Die Stadt
Winnenden Ubernimmt flr die Tragféhigkeit des Bodens sowie fir das evtl.
Vorhandensein von Verunreinigungen und Kampfmitteln keinerlei Haftung. Sie
tbernimmt keine ggfls. anfallenden Entsorgungs- oder Griindungsmehrkosten.

Werden vor Gebotsabgabe vom Interessenten Untersuchungen gewiinscht, so ist ein
Gestattungsvertrag mit der Stadt Winnenden abzuschlieBen. Alle Kosten flr die
Untersuchungen sind vom Interessenten zu tragen.

Beschreibung der
Ausschreibungs-
flache

Die Flache der zum Verkauf kommenden stadtischen Grundstiicke des Rosler-Areals
betragt ca. 810 m?.

Die Ausschreibung erfolgt alternativ, d.h. Bewerbungen sind mdglich flr
- das Teilgebiet KirchstraBe 13 - 17 mit ca. 320 m?,

- das Teilgebiet SchlossstraB 13 mit ca. 490 m? oder
- das gesamte Areal mit ca. 810 m*

Das Résler-Areal wird folgendermaBen begrenzt:

e Im Norden durch den verkehrsberuhigten Bereich KirchstraBe

e Im Osten durch das Wohn- und Geschaftsgebaude KirchstraBe 11 sowie durch eine
private Parkierungsanlage

e Im Siiden durch die WallstraBe

o Im Westen durch den verkehrsberuhigten Bereich SchlossstraBe




Die Gebaude KirchstraBe 15 und SchlossstraBe 13 sowie die Uberreste der Stadtmauer
im Bereich der Gebaude KirchstraBe 13 und 15 stehen unter Denkmalschutz und sind
vom Erwerber in Absprache mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege (LAD) zu erhalten.
Die Gebaude KirchstraBe 13 und 17 sowie das Gebdude SchlossstraBe 13/1 nebst
Anbauten diirfen abgebrochen werden. Dazu wurden seitens des LAD bereits folgende
Hinweise gegeben:

- Der Umgang mit der Ostfassade des Gebaudes SchlossstraBe 13 nach erfolgtem
Abbruch des Anbaus(SchlieBung von Durchgangen, Fenster, Fassadensanierung
etc.) ist abstimmungs- und genehmigungspflichtig.

- Der Abbruch samtlicher Gebaude, die das Kulturdenkmal der ehemaligen
Stadtbefestigung tangieren, darf erst nach denkmalschutzrechtlicher
Genehmigung erfolgen. Dies gilt insbesondere fiir den Abbruch des Gebaudes
KirchstraBe 13, da aufgrund der ins Gebaude integrierten Stadtmauer Auflagen
zu ber(cksichtigen sind.

- ImZuge des Abbruchs der sidlich an die Stadtmauer angrenzenden Gebdude ist
auf der freigelegten Flache auf Kosten des Erwerbers eine Flachensondierung
(ca.10 x 2 m)fiir das LDA vorzunehmen. Dadurch soll der Aufbau der Befestigung
der Stadtmauer rekonstruiert und evtl. Funde gesichert werden.

Die Umgebung des Rosler-Areals wird gepragt durch:

Gebaude KirchstraBe 11

Das stattliche Gebaude liegt an der Ecke Schloss-/KirchstraBe. Es befindet sich in
Privateigentum, pragt an dieser Stelle das Stadtbild und steht stadtebaulich in sehr
starker Beziehung zum Résler-Areal.

Gebaude KirchstraBe 7und 9

Diese innerhalb der friiheren Stadtmauer befindlichen Gebdude wurden bereits vor rd. 30
Jahren grundlegend und vorbildlich saniert. Die an der sidlichen AuBenwand sichtbar
gemachte Stadtmauer pragt den Anblick des Ensembles von der WallstraBe.

Private Parkierung entlang der WallstraBe
Durch diese private ebenerdige Parkierungsanlage bleibt der Blick von der WallstraBe auf
das Rdsler-Areal auf Dauer gegeben.

Rahmen-
bedingungen

Einzelhandelskonzept

Im 2016 aktualisierten und fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept fur die Stadt
Winnenden sind die Ziele flr die kiinftige rdumliche Entwicklung des Einzelhandels im
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt dargestellt. Es bildet seit Jahren einen soliden
stédtebaulichen Rahmen fir die Beurteilung von 6ffentlichen und privaten Planungen.

Einzelhandelssituation

Die Ausschreibungsflache liegt im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt. Durch eine
stédtebauliche Aufwertung kann dieser am stdlichen Eingang zur FuBgangerzone
befindliche Bereich attraktiv gestaltet werden. Er kann damit die Vernetzung und die
Erlebbarkeit der Innenstadt spirbar verbessern.




Mit seinem Markthaus und mit der gesamten MarktstraBe, die durch (berwiegend
inhabergeflihrte Geschafte mit nur wenigen Filialisten gepragt ist, kann Winnenden eine
starke Stellung als Unterzentrum behaupten. Das kostenlose Parken im Rahmen einer
120-Minuten-Regelung  und  die  attraktive = FuBgangerzone  mit  ihrem
fuBgangerfreundlichen Belag tragen erheblich zur Attraktivitdt der Winnender
Innenstadt bei.

Planungsrecht

Aktuell befinden sich die betreffenden Grundstlicke im Bereich des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans "KirchstraBe" in Winnenden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
sichern den aktuellen Bestand.

Die Stadt Winnenden beabsichtigt fiir das Plangebiet einen qualifizierten Bebauungsplan
aufzustellen, der die neue stadtebauliche Planung ermdglicht. Der neu aufzustellende
Bebauungsplan konnte ein Mischgebiet nach § 6 oder ein besonderes Wohngebiet
(Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung) nach § 4a der
Baunutzungsverodnung festsetzen. In beiden Gebietskategorien werden Vergniigungs-
statten (Spielhallen, Wettbiiros) ausgeschlossen. Eine Einzelhandelsnutzung wére im
Mischgebiet mdglich, da sich die Grundsticke im Bereich des zentralen
Versorgungsbereichs befinden.

Das MaB der baulichen Nutzung, die berbaubare Grundstiicksflache, die ortlichen
Verkehrsflachen und weitere planungsrechtliche Festsetzungen nach dem
Baugesetzbuch und drtliche Bauvorschriften nach der Landesbauordnung flir Baden-
Wirttemberg richten sich nach den stadtebaulichen Vorgaben der Stadt Winnenden und
dem Ergebnis der Ausschreibung und werden zu einem spateren Zeitpunkt verbindlich
festgelegt.

Vorgaben

Stadtebauliche Vorgaben

Das Areal bildet den stdlichen Innenstadteingang und ehemaligen Altstadteingang
einschlieBlich der Stadtmauer Winnendens.

Die bereits heute gebildeten Gebdudekanten entlang der KirchstraBe wie auch entlang
der Schloss-und der WallstraBe sollen weiterhin erhalten bleiben. Die geplanten Geb&ude
sind daher unmittelbar an die angrenzenden Verkehrsflachen zu positionieren.

Im Bereich der Grundstiicke an der KirchstraBe sind die Gebdude giebelstandig zur
KirchstraBe mit Satteldachern anzuordnen. Drei Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss
sind in diesem Bereich vorgesehen. Die Firsthdhen sollen sich an den Hohen der Gebaude
SchlossstraBe 11 und KirchstraBe 11 orientieren.

Der dstlich des Gebaudes SchlossstraBe 13 gelegene Bereich der Ausschreibungsflache
kann ebenfalls Uberbaut werden. Die Gebdudestellung soll traufstandig zur WallstraBe
sein. Die Dachform der SchlossstraBe 13 (Kriippelwalmdach) muss nicht zwingend
tibernommen werden, hier ist auch ein Satteldach vorstellbar. Die Gebdudehdhe bzw.
Firsthéhe ist auf das Gebdude SchlossstraBe 13 anzupassen. Aufgrund der
Fensterdffnungen der SchlossstraBe 13 im 1. Geschoss sowie im Dachgeschoss ist ein
direkter Anbau nur im Bereich des Erdgeschosses mdglich, andernfalls sind die
bauordnungsrechtlichen Abstande nach Landesbauordnung einzuhalten.

Flachdacher sollen bei allen Grundstiicken nur bei untergeordneten Gebdudeteilen z. B.
Garagen zulassig sein.




Architektur

Erwiinscht ist eine hochwertige Architektur, die dem Standort angemessen ist und die
historischen Strukturen des Altstadtkerns aufnimmt.

ErschlieBung

Die Grundstiicke kdnnen jeweils von den anliegenden StraBen erschlossen werden.
Oberirdische freistehende Stellplatze sollen minimiert werden, sodass keine
.Parkplatzsituation” entsteht. Eine Tiefgarage ist unter Beriicksichtigung der Tiefe und
des AusmaBes der Fundamente der historischen Stadtmauer zu untersuchen.

Fir die geplanten Wohnungen sind ausreichend Stellplatze auf dem Grundstick
bereitzustellen (mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit). Die fiir gewerbliche
Einheiten erforderliche Anzahl an Stellplatzen richtet sich nach der Landesbauordnung.

Es besteht die Mdglichkeit, die zu errichtenden Gebdude an das Fernwarmenetz der
Fernwarmegesellschaft Winnenden anzuschlieBen.

Bedingungen fiir die
Abgabe eines
Angebots

Besichtigungen

Ansprechpartner

Die fir die Abgabe eines Gebots geltenden Bedingungen ergeben sich aus den
.Rechtlichen Rahmenbedingungen fiir den Verkauf”, die gemeinsam mit einem Muster fir
ein Kaufpreisangebot diesem Exposé beigefligt und mit der Unterbreitung eines Gebots
ausdricklich anzuerkennen sind.

Die Stadt Winnenden behalt sich ausdriicklich die Entscheidung dariber vor, ob, wann,
an wen und zu welchen Bedingungen die angebotene Flache verkauft wird.

Gebotsfrist: Gebote werden bis zum 01. Juli 2024, 12.00 Uhr erbeten. Spéater eingehende
Gebote kdnnen nicht mehr berlicksichtigt werden.

Gewahrleistung: Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt, fir die Richtigkeit der
Angaben kann jedoch keine Haftung ibernommen werden.

Anlagen: L ageplane im MaBstab 1: 500 fir

- das Teilgebiet KirchstraBe 13 - 17 mit ca. 320 m?, (Anlage 1)
- das Teilgebiet SchlossstraB 13 mit ca. 490 m? oder (Anlage 2)
- das gesamte Areal mit ca. 810 m?(Anlage 3).

mit den vorgesehenen Grundstiicksgrenzen.

Eine Besichtigung des Areals und insbesondere der Gebaude ist nach vorheriger
Terminabsprache mdglich.

Stadt Winnenden

Amt flir Wirtschaftsforderung und Grundstiicksverkehr
Herr Ralf Koder

TorstraBe 10 (Hausanschrift Waiblinger StraBe 42)
71364 Winnenden

07195-13230

ralf.koeder@winnenden.de




